Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Maklarsystem AB

VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Faktablad
Centrum - Sjoallén 10-12

Kommersiell fastighet med béasta ldge vid Socitetsparken i centrala Varberg.

Pris Hogstbjudande eller uthyres
Hyresintakter Hela fastigheten blir ledig nu i host.
Objekttyp Hyreshusenhet, lokaler, vardenhet
Areal 360 m?

Fastighetsbeteckning Varberg Getakarr 3:51
Tilltradesdatum Efter verenskommelse
Overlatelseform Bolagsaffar
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Beskrivning

Adress
Tomt

Bruksarea

Planbestammelser

Pantbrev

Nu ges mojlighet att forvarva eller hyra en valbelagen kommersiell fastighet i omradet vid
Hamnen i Varberg. Fastigheten har ett strategiskt ldage med narhet till stadskarnan,
hamnomradet och goda kommunikationer.

Byggnaden har tidigare anvants for verksamhet inom vard/administration men lampar sig
val aven fér exempelvis kontor, mottagning, utbildning, studio eller annan verksamhet
inom ramen for gallande detaljplan. Hela byggnaden blir ledig nu i hést. Fastigheten har
tva adresser och kan vid behov delas upp, vilket ger flexibilitet for olika typer av
verksamheter eller upplagg.

Kort fakta

Fastighet: Varberg Getakarr 3:51
Adress: Sj6allén 10-12, Varberg
Fastighetstyp: Kommersiell
Bruksarea: ca 560 kvm
Upplatelse: Till salu eller uthyres
Tilltrade: Host 2026

Fastigheten bestar av en sammanhallen byggnad med flera rum i markplan, god
tillganglighet och tydlig entré fran gatan. Planlésningen &r flexibel och kan anpassas
efter verksamhetens behov. Omradet praglas av blandad bebyggelse med bade
verksamheter och bostader, vilket ger ett levande men stabilt Iage.

Majligheter:

Kontor eller coworking

Vard, klinik eller mottagning

Utbildning eller kursverksamhet

Kreativ studio, showroom eller liknande

Pris & hyresniva lamnas pa forfragan.

Kontakt Anders Carlsson tel: 0705684200

Sjoallén 10-12, 432 44 Varberg

360 m?, frikopt

Totalt 560 m?, férdelat pa:

Kontor 560 m?

Detaljplan (2000-09-19)

1 st, totalt 265 000 kr

OM FORSALJNINGEN

Paketering till NYAB

TAXERING
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Typkod

Vardbyggnad

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Forvaltning
Lépande underhall
Kommentar
Momsregistrerad
Elforbrukning
Natbolag

Elleverantor

Forsakring

Fastighetsel

14 000 Samfallighet/GA
Forsakring
Fastighetsskotsel
Ovrigt

160 000

20 000

Drift med nuvarande verksamhet, vardcentral.

Nej

70 000 kWh/ar
Varbergs Energi
Varbergs Energi

Fullvarde i Lansférsakringar

Vatten/aviopp 18 000
Vagavgift/sno
Tv-anlaggning 1800

Periodiskt underhall

Summa arskostnad 213 800

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Varbergs centrum har ett gott utbud av butiker och restauranger belagna pa kort

promenadavstand fran torget och kyrkan. Dessutom Varbergs stolthet
Strandpromenaden med vackra bad och promenadstrak. | centrum finns aven Varbergs
Fastning, Kallbadhuset och Socitétsparken.

Fran och till centrum finns goda férbindelser med buss och cykelbana. Tagstation ligger
mitt i staden med goda forbindelser till Goteborg, Malmé och Stockholm.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

anders@vffab.se

AC06409

Ansvarig maklare
Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200
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