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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Objektsbeskrivning
Ullared - Varbergsvagen 12
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Vélbeldagen och fullt uthyrd kontorsfastighet i Ullared med stabila hyresgéster, funktionella lokaler och god
tillgénglighet. Fastigheten erbjuder en tydlig hyresstruktur dér respektive hyresgést disponerar egna vaningsplan,
kompletterat med férradsutrymmen i kdllaren och parkeringsmdjligheter i direkt anslutning till byggnaden.

Pris 4 850 000 kr
Hyresintakter 452 208 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 1861 m?
Fastighetsbeteckning Falkenberg Ullared 1:134
Maoijligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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Beskrivning

Adress
Tomt
Bilplats

Bruksarea

Planbestammelser

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

Pantbrev

Pa strategiskt lage i Ullared erbjuds denna fullt uthyrda hyresfastighet med stabila
hyresgaster och god tillganglighet. Fastigheten ar belagen utmed Varbergsvagen med
enkel till- och franfart samt narhet till storre landsvag. Samhallets serviceutbud finns
inom kort avstand och laget ger goda kommunikationsmajligheter for bade personal och
besdkare. Fastighetens placering ger samtidigt god exponering utmed vagen.

Byggnaden uppford i tva plan med kallare har putsad fasad och plattak. Entrén nas via
upphdjd entréplats med ramp och trappa, och i anslutning till byggnaden finns
hardgjorda ytor med parkeringsmdjligheter. Fastigheten omges av 6éppna ytor med
tradplantering vilket ger en luftig och Iattillganglig milj6 runt huset.

Invandigt bestar lokalerna huvudsakligen av kontorsrum, métesrum och gemensamma
personalutrymmen. Lokalerna har en funktionell planlésning med korridorer och kontor
langs fasaderna vilket ger god tillgang till dagsljus. Pa entréplan finns bland annat
kontor, dagrum, kék/personalutrymmen samt hygienutrymmen. P& de 6vre planen
aterfinns ytterligare kontorsytor, personalutrymmen och pentry. Flera kontorsrum ar av
varierande storlek och lampar sig val fér administrativ verksamhet, kompletterat med
gemensamma arbetsytor och konferensméjligheter.

Fastigheten disponerar aven ett kallarplan med flertalet forradsutrymmen, pannrum samt
kompletterande serviceutrymmen. Férraden kan nyttjas for lagring eller hyras ut for
enklare verksamhet. | dagslaget anvands delar av kallaren som replokal for band.
Fastigheten ar fullt uthyrd till tva stabila hyresgaster inom offentlig och regional
verksamhet.

Skogsvardsstyrelsen hyr hela plan tvd om cirka 301 m? kontorslokaler och Falkenbergs
kommun hyr hela entréplan om cirka 311 m? verksamhetslokaler.

Total uthyrningsbar area uppgar till cirka 612 m? med en sammanlagd hyresintakt om
cirka 452 208 kr per ar. Hyresgasterna hyr med varmhyra och har egna abonnemang for
el.

Fastigheten séljs genom bolagsaffar. Fastigheten ar taxerad som 800 Specialenhet och
darmed befriad fran fastighetsskatt.

Varbergsvagen 12, 311 60 ULLARED

1 861 m?, frikdpt. Grasmatta och viss grénska i form av buskar och trad.
Asfalterade parkeringsytor i anslutning till huskropp.

Totalt 612 m?, férdelat pa:

Kontor 612 m?

Byggnadsplan (1977-03-25)

Gemensamhetsanlaggning: Falkenberg ullared ga:1 andamal: Vagar, Grénomraden

2 st, totalt 2 200 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI
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Saljarens prisforslag
Driftskostnader
Avkastningskrav
Avkastningsvarde

Pantbrev

4 850 000 kr  Bruttointékter 452 208 kr
-160 000 kr  Driftnetto 292 208 kr
6 %  Direktavkastning eget kapital 6,02 %

4 870 133 kr  Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 7 925 kr

2 st, totalt 2 200 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.

OM FORSALJNINGEN

Rickard & Magnus Maleritjanst (556703-5356) saljer samtliga aktier i NOJO Fastighets AB (556735-5069)

TAXERING

Typkod

800, Ej faststalld typ av specialenhet

BYGGNADER

Varbergsvagen 12

Beskrivning En valbelagen och fullt uthyrd kontorsfastighet i Ullared med stabila hyresgaster,
funktionella lokaler och god tillganglighet. Fastigheten erbjuder en tydlig hyresstruktur
dar respektive hyresgast disponerar egna vaningsplan, kompletterat med
forradsutrymmen i kallaren och parkeringsmajligheter i direkt anslutning till byggnaden.
Fastigheten ar fullt uthyrd till tva stabila hyresgaster inom offentlig och regional
verksamhet.

Skogsvardsstyrelsen hyr hela plan tva och vindsvaning om cirka 301 m? kontorslokaler
och Falkenbergs kommun hyr hela entréplan om cirka 311 m? verksamhetslokaler.
Total uthyrningsbar area uppgar till cirka 612 m? med en sammanlagd hyresintakt om
cirka 452 208 kr per ar. Hyresgasterna hyr med varmhyra och har egna abonnemang for
el.

Fastigheten saljs genom bolagsaffar. Fastigheten ar taxerad som 800 Specialenhet och
darmed befriad fran fastighetsskatt.

Byggnadstyp Kontorsbyggnad

Byggar Okant

Fasad Puts

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas/3-glas
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Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss
Renoveringar
Vatten & aviopp
ENERGIDEKLARATION
Status

Kommentar

Plat
Lackerad plat
Fjarrvarme

Mekanisk

Antal vaningar: 2. Hiss saknas. Ingen hiss.

Lépande renoveringar och underhall

Kommunalt V/A

Ej utférd

Utfors i samband med forsaljning

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Forvaltning
Lépande underhall

Momsregistrerad

Fastighetsel
Samfallighet/GA
Forsakring
Fastighetsskotsel
Ovrigt

Ja

Vatten/aviopp
Vagavgift/sno
Tv-anlaggning
Periodiskt underhall

Summa arskostnad 0

OMGIVNING

Allmant om omradet

S006298

Ullared ar en tatort i Ullareds distrikt i Falkenbergs kommun, Hallands 1an och kyrkbyn i

Ullareds socken i Halland.

Ullared ligger cirka 30 km nordost om Falkenberg vid lansvag 154 och lika langt Oster
om Varberg vid lansvag 153. Bada lansvagar korsas mitt i Ullareds centrum.

Har finner man allt fran vacker natur till shoppingméjligheter och stort serviceutbud. Har
finns vardcentral, idrottshall, apotek och manga butiker férutom det stora varuhuset.
Apelskolan ar en F-9-skola med ett stort upptagningsomrade och kommunikationerna ar

goda.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

samuel@vffab.se

S006298

anders@vffab.se

Extra kontaktperson

Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200
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