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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Objektsbeskrivning
Arvidstorp - Pilgatan 1

.

i

Pris 4 400 000 kr
Hyresintékter 374 880 kr/ar
Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 660 m?
Fastighetsbeteckning Falkenberg Pilspetsen 9

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Centralt belagen bostadsfastighet uppford i tre vaningar med kallarplan rymmande 5
hyresbostader. Vit trafasad. Lackerat platarbete och treglasfonster. Gemensamt
trapphus till samtliga bostader och kallarplan rymmande tva bostader, tvattstuga och
pannrum. Vissa bostader har balkong.

Gruslagd uppfart i anslutning till huvudentré med plats for ett antal bilar. Ovrig tomt
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Adress
Tomt
Uteplats
Bilplats

Bruksarea

Areakailla
Planbestammelser

Pantbrev

grasytor, uteplatser och planteringar.

Vatteburen varme via fjarrvarme. Fiber finns indraget i huset.

Lépande férbattringar och renoveringar i bade gemensamma ytor och bostader.
Pilgatan 1, 311 34 Falkenberg

660 m2, frikdpt. Uppvuxen tradgard med grasmatta och nagra frukttrad
Lagenheterna har egna balkonger, stora lagenheten pa 6vre plan har dubbla.
Gruslagd uppfart med plats for tva-tre bilar

Totalt 249 m?, fordelat pa:
Bostader 249 m?
Enligt séljarens information

Tomtindelning (1937-12-13) Stadsplan (1934-04-27)

7 st, totalt 3 600 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag
Bruttointakter
Fastighetsavgift
Avkastningskrav
Avkastningsvarde

Pris/m? Bruksarea (K/BRA)

4 400 000 kr  Taxeringsvarde 3 586 000 kr

388 320 kr  Driftskostnader -100 000 kr

-5352 kr  Driftnetto 282 968 kr

6 %  Direktavkastning eget kapital 6,43 %

4716 133 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,23
17 671 kr

Pantbrev 7 st, totalt 3 600 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.
TAXERING
Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2022

Totalt 3 586 000 kr, fordelat pa bostadsmark 756 000 kr, bostader 2 830 000 kr

BYGGNADER

Pilgatan 1

Beskrivning Centralt belagen bostadsfastighet uppford i tre vaningar med kallarplan rymmande 5
hyresbostader. Vit trafasad. Lackerat platarbete och treglasfonster. Gemensamt
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Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Renoveringar

trapphus till samtliga bostader och kallarplan rymmande tva bostader, tvattstuga och
pannrum. Vissa bostader har balkong.

Gruslagd uppfart i anslutning till huvudentré med plats fér ett antal bilar. Ovrig tomt
grasytor, uteplatser och planteringar.

Vatteburen varme via fjarrvarme. Fiber finns indraget i huset.

Flerbostadshus

1949

Tra

Tra

Kéllare

Tra

3-glas

Betongpannor

Lackerad plat

Fjarrvarme

Mekanisk/sjalvdrag

Antal vaningar: 3. Hiss saknas. Ingen hiss.

Mellan 2008-2010 gjordes féljande:

lordningstallande av lagenhet i kallaren, dar nya fonster ar insatta, vaggar uppsatta samt
renovering av de befintliga, nybyggd toalett, nybyggt kok, dragit ny el, nylagt golv samt
;tystliikt i hela lagenheten.

Byggt tvattstuga med nya klinkers golv, nytt ytskikt, inforskaffat nya vitvaror
dragit ny el.

Lagt nytt golv samt nytt ytskikt i de gemensamma ytorna i kallaren.
| trapphuset har alla mattor bytts samt nytt ytskikt.

| ordningstallande av lagenhet pa bottenplan, dar vaggar ar uppsatta samt renovering av
de befintliga, nybyggd toalett, nybyggt kok, dragit ny el, delvis nylagt golv samt nytt
ytskikt i hela lagenheten.

| ordningstallande av lagenhet pa andraplan, dar vaggar ar uppsatta samt

renovering av de befintliga, nybyggd toalett, nybyggt kok, dragit ny el, nylagt golv samt
nytt

ytskikt i hela lagenheten.
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Ordningstallt ytterligare en lagenhet pa andraplan, denna lagenhet férfogar éver tva
vaningsplan, detta vaningsplan byggdes nytt i sin helhet. Nybyggd toalett, nybyggt kok,
dragit ny el, nylagt golv samt nytt ytskikt i denna lagenhet.

Nytt tak i samband med att detta nya vaningsplanet byggdes.

Ny parkeringsplats utanfér huset ar anlagd.

Ny drénering runt huset ar ditlagd, samt stammarna ifran gatan och i hela huset ar
utbytta.

Under senare ar har aven alla fonster som ej byttes i samband med renoveringarna ovan
bytts ut.

Vatten & aviopp Kommunalt V/A

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 29197 Fastighetsel 33 040 Vatten/avlopp 17 057
Renhallning 8 344 Samfallighet/GA Véagavgift/snd

Sotning Forséakring 8 569 Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall

Lépande underhall Ovrigt

Summa arskostnad 96 207
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 5 352 kr.

Momsregistrerad Nej

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

samuel@vffab.se
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PILSPETSEN

Fastighetskarta i
Sy N
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