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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver foéregaende arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen dr uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéttelse: Ger en allmén beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

o  Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhéllskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihdg att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med foregdende arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregdende ar.

Ordlista

Anldggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvéandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pd sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: D3 foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pd 1ang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehdller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhéllen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhér rakenskapséaret utan erhallen faktura eller skickad betalning.

Upplatelse: Sker d& en bostadsratt skapas forsta gdngen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for férsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till fsreningen for att ticka féreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Albybergs Foretagspark far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregédende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Fo6reningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsritter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Till medlemmarna, vilka
ska bedriva mervirdesskattepliktig verksamhet, upplates bostadsritt till ldgenheter vilka uteslutande skall
nyttjas for lokalanvéndning. Upplatelsen kan dven avse mark och tak. Medlems ritt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fo6reningen har sitt sdte 1 Haninge.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Haninge Kalvsvik 16:32 2022.

51 foretagslokaler dr uppforda férdelade pa tva byggnader.

Beteckning Kalvsvik 16:32

Kommun Haninge

Adress Albybergsringen 105
Upplatelseform Aganderiitt
Bostadsrittsform Oi#kta bostadsrittsforening
Markarea 10 416 kvm

Lokalarea 9513 kvm

Forsikring och taxering
Byggnaden ar fullvirdesforsidkrad, inklusive en styrelseansvarsforsdkring.
Fastighetens taxeringvirde uppgar till 52 800 000 kr.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2022-10-12. Foreningens stadgar registrerades av
Bolagsverket 2021-11-22. Foéreningens ekonomiska plan registrerades av bolagsverket 2022-10-12.

Underhallsplan
Fo6reningen har ingen aktuell underhallsplan.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 34 och under éret har det tillkommit noll medlemmar.
Antalet medlemmar vid rikenskapsaret slut var 34 stycken.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 10 december 2024 haft foljande sammanséttning:
Jesper Nardorf ordforande
Jonathan Frohlund ledamot
Fredrik Frank ledamot
Niklas Rosell Dahlgren suppleant

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantriden samt ordinarie féreningsstimma och en

extra foreningsstimma.

Revisor

Ole Deurell Parameter Revision AB

Valberedning
Gunnar Gustafsson
Edmund von der Burg

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Vi har under aret tagit 6ver verksamheten fran Nordblick. Det har varit mycket att reda med efter
Overtagandet. Lan har forfallit & med vissa svarigheter omférhandlats.
Foreningen har efter rikenskapsarets slut hojt avgifterna fran november med 71,84%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomséttning 5683
Resultat efter finansiella poster -2 746
Soliditet (%) 48,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 597
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9 868
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 9 868
Sparande per kvm (kr/kvm) 29
Réntekénslighet (%) 16,5
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 70
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 98,6

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

2023/24
5455

-2 083
49,1

519
9533

9533
-9

1 837,0
88

33,0

2022/23
801
-392
38,2

80
9533

9533

8

11 862,0
5

13,0

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Fo6reningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror framst pa avskrivningar och rantekostnader. Féreningens balanserade
underskott beror pa till stor del pa stora avskrivningar av aktiverade tillgangar. Styrelsen anpassar
foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov. Féreningen har
hojt arsavgifterna med 71,84% fran 1 november 2025.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid érets ingang 94 026 500 23 757 -415 446 -2 082 764 91 552 047
Okning av insatskapital 30 000 30 000
Disposition av foregédende
ars resultat: 52 800 -2 135 564 2 082 764 0
Arets resultat -1 818 654 -1 818 654
Belopp vid arets utging 94 056 500 76 557 -2 551 010 -1 818 654 89 763 393

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 551010
arets forlust -1 818 654
-4 369 664

behandlas sa att

avsittes till fond for yttre underhall 65 400
i ny rdkning 6verfores -4 435 064
-4 369 664

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-07-01
-2025-06-30

2 5682 503
80 060
5762 563

-49 940

-327 000

-1 460 226

3633

3 0

-2 096 860
-3 930 393
1832170

4332
-3 655 157
-3 650 825
-1 818 655

-1 818 655

-1 818 654

4(10)

2023-07-01
-2024-06-30

5402 454
52875
5455 329

-8 900
-264 000
-1342 822
-28 756

0

-1 992 731
-3 637 209
1818 120

3618
-3 904 502
-3 900 884
-2 082 764

-2 082 764

-2 082 764
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliéggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

182 947 608
182 947 608

0
0
182 947 608

0
454 854
472 957
927 811

2334916
3262727

186 210 335

5 (10)

2024-06-30

184 771 949
184 771 949

0
0
184 771 949

8518
1247
214 542
224 307

1 558 571
1782 878

186 554 827
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Balans rﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 056 500 94 026 500

Fond for yttre underhall 76 557 23757
94 133 057 94 050 257

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2551010 -415 446

Arets resultat -1 818 654 -2 082 764
-4 369 664 -2 498 210

Summa eget kapital 89 763 393 91 552 047

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 93 876 500 93 876 500

Leverantorsskulder 1040 178 57 829

Aktuella skatteskulder 476 677 382 785

Ovriga skulder 619 506 202 371

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 434 081 483 295

Summa Kkortfristiga skulder 96 446 942 95 002 780

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 210 335 186 554 827
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fo6randring av kundfordringar

Fo6randring av kortfristiga fordringar

Fo6randring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av forvaltningsfastighet

Forsidljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Foréndring lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

7 (10)
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
1832171 1818 120
2096 860 2097 361
4332 3618
3655157 -3 908 041
278 206 11 058
8518 206 900
712022 25287275
982 350 -3 790 467
461 813 -41 086 634
1018 865 -19 371 868
272 519 68 172 061

0 71492 073

272519 3320012
30 000 6 532 000

0 -1 123 500

30 000 5 408 500

776 346 -10 643 356

1 558 571 12 198 389
2334917 1555 033
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 20-100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30

Arsavgifter lokaler 3947 640 3961 267
Intékter garage och parkeringsplatser 150 162 96 495
Debiterad fastighetsskatt 338 198 408 493
Vattenintikter 59331 57762
Elintakter 1185771 877 365
Ovriga intikter 1402 1072
5682 504 5402 454

I foreningens arsavgifter ingar el och vatten.

Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstdllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Nyanskaftningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Avyttring
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakring

Ekonomisk férvaltning
Ovriga forutbetalda intikter
Upplupna intédkter

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Fastum Finans 3,95

Datum for
ranteindring
2025-06-30

2025-06-30

187 362 354
0

272 519
187 634 873

-2 590 405
-2 096 860
-4 687 265

182 947 608

65 400 000
65 400 000

2025-06-30

(=Rl e)

2025-06-30

84 038
18 343
54 255
316 321
472 957

Lanebelopp
2025-06-30
93 876 500
93 876 500

9 (10)

2024-06-30

119 190 293
6 009 066
62 162 995
187 362 354

493 044
2097 361
-2 590 405

184 771 949

52 800 000
52 800 000

2024-06-30

71492 073
-71 492 073
0

2024-06-30

70 049
0

8154
136 339
214 542

Lanebelopp
2024-06-30
93 786 000
93 786 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-06-30 2024-06-30

Forutbetalda hyresintakter 401 411 430 126
Ovriga upplupna kostnader 12 671 53170
Ber arvode for revision extern 20 000 0
434 082 483 296

Not 9 Viisentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har per 2025 06 30 tecknat ett nytt fastighetslan med Fastum Finans AB om 93 876 500 kr
lopande pé tva ar till en rénta pa 5,95 %.

Den nya rintesatsen medfor en 6kning av de arliga ridntekostnaderna med 1 877 530 kr.

Not 10 Stillda sikerheter

2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 95 000 000 95 000 000
95 000 000 95 000 000

Arsredovisningen beslutades

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jesper Nandorf Jonathan Frolund

Fredrik Frank

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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