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FASTIGHETSBESKRIVNING

FLENINGE GASTGIVAREGARD

Centralt belidgen fastighet 1ampad f6r verksamhet inom t.ex. restaurang,
konferens, bygg, butik, B&B, kontorshotell.

Tidigare ett gistgiveri som idag anvinds som festlokal f6r slutna sillskap.
Gedigen och vacker byggnad om ca 700 kv idag férdelat pa matsalar,
restaurangkok, ligenhet.

Stor tomt om ca 3 700 kv med parkering, glaspaviljong och gronytor.
Lattillgdngligt beldgen strax norr om Helsingborg ett par minuter
fran E6 och ca 10 minuter fran Helsingborgs centrum.

Fastighet
Helsingborg Guldvingen 2, Fleninge forsamling, Skane lin

Adress
Vistkustvigen 403, 254 77 Fleninge

Agare
Fleninge Giistis AB

Taxeringsvirde (uppgiftsar 2025)
Taxeringskod: 322, hyresenhet, hotell eller restaurangbygenad

Tomtmark 560 000:-
Byggnader 1 859 000:-
Summa 2 419 000:-
AREAL

3 679 kvm fordelat pa kullerstensatt gardsplan, tridgard med glasat uterum, parkeringsytor.




BYGGNADER

Huvudbyggnad med restaurangkok/matsalar/”ligenhet”

Ca1l0x 18 +9x 13,5+ 4 x 8 m = 330 kvm byggnadsarea, BYA. Ca 700 kvm inredd yta. Delvis
upptért pa 1810- och 1850-talet i tegel och putsad tegel under tegeltak. Entrédelen med isolerglas-
partier under plattak i bottenplan uppférd 2007. Gjuten grund. Mekanisk ventilation. Spréjsade
tvaglasfonster. Trigolv i de offentliga utrymmena pa ovanvaningen.

Bottenvaning

Entré med trappa och hiss till ovanvaning, kapprum samt fyra toaletter. Personalingang. Rum med
ingang fran personalavdelningen samt med egen inging utifran.

Personalrum med omklidningsrum med dusch och tvittmaskin. Personaltoalett. Restaurangkok.
Kylrum. Varuintag. Ventilationsrum.

Ovanvining

Entré fran bottenplan samt fran vistra sidan. Toalett. Tre matsalar som totalt rymmer

ca 120 personer. Salong med 6ppen spis (1 bruk) samt bar. Serveringskok. Diskrum.

Tredje vaningen - f.d. ligenhet om uppskattningsvis ca 80 kvm. Fem sovrum, toalett, badrum, hall
och tidigare kok.

Glaspaviljong

Ca 3,3 x 5,8 m =19 kvm BYA. Glasat uterum uppfort 2008 i isolerglasfonster pa metallstomme.
Stengolv. Radiatorer. Vatten inkopplat. Mojligt att nyttja for olika evenemang under 1 stort sett
hela aret.

Forrad
Ca 5 x 10 m = 50 kvm BYA. Uppfort i putsad sten under tegeltak. Rymmer férradsutrymmen
och frysrum.

Teknikhus
Ca5x 15 m =75 kvm BYA. Uppfort 2006 i putsad sten under falsat plattak. Rymmer soprum,

forradsutrymmen, pannrum, briansleforrad.
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Vatten/avlopp
Kommunalt.

Uppviarmning

Vattenburet system med luft-/vattenvirmepump fran 2025. Tidigare virmeanliggning for pellets-
eller havreeldning finns kvar. Direktverkande el i f.d. ligenheten men forberett f6r att ansluta till
det vattenburna systemet.

Fiber
Fiber finns installerat.

Driftskostnad/ar vid nuvarande verksamhet

El ca 17 000 kWh
Vatten/avlopp 22 400:-
Forsakring 30 000:-
Underhall 25 000:-
Energideklaration

Utfors pa begiran av képaren.

Befintliga pantbrev
8 600 000:-

Forsiljning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att sjilv underséka fastigheten och forvissa
sig om fastighetens skick. Képaren ges dirfor méjlighet att, pa egen hand eller med konsult, fére
kopet besiktiga fastigheten och dirigenom skaffa sig kinnedom om det skick vari den befinner sig.
Fastighetsmiklaren uppmanar koparen i enlighet med bestimmelserna i fastighetsmiklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvirv. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har enbart
limnats for att informera och underlatta kbparens egen undersokning av fastigheten.

Siljarna forbehaller sig fri provningsritt samt ratten att nir som helst under processens ging
avsluta forsiljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

10 % av kopeskillingen erlages som handpenning vid kontraktstecknandet. Resterande belopp
erlaggs pa tilltradesdagen. En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kopekontraktet
dir siljaren friskriver sig fran fel eller brister

1 fastigheten.




Ovrigt

Historik: I Fleninge mots tva viktiga vigar som finns markerade redan pa Buhrmans karta fran
1684. Hir passerade mingder av bonder och smahantverkare som skulle till marknaderna i
Helsingborg for att sélja sina produkter. Gistgivaregardar etablerades vid betydelsefulla ligen
under 1600-talet.

1660 fick gastgivaren Lorens Rottenborg hjilp av Fleninges bonder att bygga en ny gistgivaregard,
eftersom den gamla blivit hart atgaingen under 1600-talets krig. Av den uppgiften kan man déma
att gistgiveriverksamheten har mycket gamla anor. 1810 byggdes den nuvarande gistgivaregarden.
Dessforinnan hade funktionen som gistgivaregiard ambulerat mellan olika gardar.

Pa gistiset foddes den betydelsefulla helsingborgaren Petter Olsson, som sedermera blev
framgangsrik spannmalshandlare och utnimnd till konsul. Gamla berittelser gor gillande att
Magnus Stenbock 6vernattade i samband med slaget vid Helsingborg 1710. Bland andra har ocksa
Karl XII och den blivande Karl XIV Johan fatt logi pa gistgiveriet.

For ndrvarande bedrivs uthyrning till fest och brollop. Lis girna mer pa
www.fleningegastis.se och ta en titt pa Instagramkontot fleninge.gastis.

Planer och bestimmelser

Detaljplan 1989-03-29 1283K-13014 Fleninge 17:5 m fl Senast dndrad: 2008-01-11
Detaljplan 2007-09-13 1283K-16437 Fleninge 24:32, (golfbana m m)
Registreringsdatum: 2008-01-14 Senast andrad: 2024-11-27

Planer, bestimmelser KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE
AKT 1283K-10674

Lige
Beldget mitt 1 byn Fleninge ca 7 km nordost om Helsingborg och endast ca 500 meter till E6:an.

Tilltrdde

Enligt 6verenskommelse.

Visning
Visning enligt 6verenskommelse med Skanegardar AB.

Begirt pris
7,9 Mkr eller hégstbjudande

Lund den 24 april 2026

Skanegardar AB

Emelie Jung Dag Magnusson

Reg. fastighetsmiklare Reg. fastighetsmiklare

070-2632814, emelie@skanegardar.se dag(@skanegardar.se



http://www.fleningegastis.se
mailto:emelie@skanegardar.se
mailto:dag@skanegardar.se
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Mittenvining

|

I Matsal

Entré

Kaffe/Salong Fdrrum

Salong Hall

A

Salong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

_@SKANEGAFIDAH




Bottenvaning

Teknikrum

Varuintag/
Forrad

Betongramp

Ventilationsanlaggning Vinkéallare

Personalrum

_~~ Omkladningsrum

Olhallen

— -Ri

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

_@SKANEGAFIDAH




Ovanvaning
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

_@SKANEGAFIDAH
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Det ar till Skanegardar Du vander dig for
kompetent fastighetsférmedling, var-
deringar och radgivning inom jord- och
skogsbruk. Vi saljer allt fran charmiga
torp pa Osterlen till stérre gods i
Ostergétland, skogsfastigheter i Dalsland
och livsstilsgardar pa landet. Vi arbetar
over hela soédra Sverige utifran kontoren
i Jonkdping, Uddevalla, Kristianstad,
Lund och Falkenberg.

Vara erfarna maklare har aven stor kunskap
inom hasthallning och jord- och skogsbruk
och ar behjalpliga med skogsbruksplaner,
fastighetsbildningsfragor och liknande - allt

Skianegirdar - for din
biista fastighetsaflsir!

for en sa trygg och fordelaktig forsaljning
som méjligt fér bade kdpare och saljare.

Avser Ni att genomféra en forsaljning, ut-
arrendering av mark eller fastighetsvardering
ar Ni valkomna att ta kontakt for ett forsta
forutsattningslost méte.

Arligen utfér vi ett hundratal skriftliga
varderingar av gardar, skog, lantbruk och
torp for uppdragsgivare sasom banker,
advokater eller enskilda fastighetsagare.
Vara dagliga kontakter med fastighets-
branschen har gett oss mycket god féormaga
att utféra korrekta varderingar, som kan ligga
till grund for belaning, forsaljning, arvskiften,
bodelnhing med mera.

Var siiker pa att ligga i marknadens
framkant med en trygg, engagerad och

kompetent samarbetspartner!




JURIDISK INFORMATION - UNDERSOKNINGSPLIKT - FASTIGHET

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgéngspunkten enligt jordabalken &r att
fastigheten skall stimma 6verens med vad
som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika fran vad koparen med fog kunnat
forutsétta vid kopet. Darutover giller att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga
sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som
koparen haft mojlighet att uppticka eller haft
anledning att rikna med p g a fastighetens
alder och skick, kan séljaren inte goras ansva-
rig. Sdljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s
sadana fel i fastigheten som koparen inte bort
uppticka och oavsett om séljaren sjalv ként
till felen eller inte. Sdljarens ansvar for dolda
fel i fastigheten géller i 10 &r.

Koparens undersokningsplikt
Utgéngspunkten att koparen maste undersoka
fastigheten brukar kallas kdparens undersok-
ningsplikt. Kraven pé koparens undersokning
ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det moj-
ligheter maste kdparen dven inspektera vinds-
utrymmen, krypgrunder och andra svértill-
géangliga utrymmen. Sarskild uppmérksamhet
bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare
och pa vinden), rotskador, skador pé vatten-
och avloppsanlidggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock.
Upptacker koparen vid sin undersdkning fel
eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att
fel kan missténkas, skérps kraven pé kopa-
rens undersdkningsplikt. Aven de uppgifter
séljaren lamnar paverkar undersokningsplik-
tens omfattning. Om séljaren exempelvis
upplyser koparen om ett misstdnkt fel kan det
utgora en varningssignal, som bor foranleda
en mer ingdende undersékning fran kdparens
sida. A andra sidan ska koparen inte behova
undersoka sddana delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutséttning att dessa
inte dar for allmént hallna. Koparen bor slutli-
gen ha i atanke att sdljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha riknat med
eller borde ha ”forvéntat sig” med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvind-
ning. Han bor darfor anpassa sin undersok-
ning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maste kOparen ta i berdkning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund
av alder t.o.m kan vara uttjanta och i behov
av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar frén att koparen sjélv i
normalfallet skall kunna uppfylla sin grund-
laggande undersdkningsplikt och det dr alltsa
inget krav att anlita ndgon sakkunnig for
detta. Trots det viljer de flesta kopare att
anlita s k besiktningsman eller annan sak-

kunnig och detta &r att rekommendera om
man inte sjélv har sdrskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma géller om kdparen inled-
ningsvis sjilv undersokt fastigheten och da
upptickt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedoma betydelsen av. Som angivits
ovan skall kdparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kopa-
ren en sakkunnig &r det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestlld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sa-
dan besiktning vissa delar av fastigheten
sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgéngar mm varfor kdparen bor Gverviga
att komplettera sin undersokning. Jordabal-
ken har som utgéngspunkt att den undersok-
ning kdparen gor eller later gora, ska ske fore
kopet, d v s innan kopekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen
ska fd mojlighet att undersoka fastigheten
senare och dérefter pa det sitt kontraktet da
foreskriver, ska fa dberopa upptéckta fel och
begira avdrag pa kopeskillingen eller begira
att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ
av avtalsvillkor brukar kallas besiktnings-
klausul och &r numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in dr det viktigt att bada
parter sétter sig in i vad som krévs for att
koparen ska kunna éberopa villkoret och
ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges
i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forséljningen later undersoka fastigheten med
hjdlp av en besiktningsman, ofta for att tjéna
som underlag for en sdljaransvarsforsékring
(se nedan). I dessa fall ar det viktigt att kopa-
ren noga gar igenom besiktningsprotokollet,
gérna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, s k kopargenomgang. Det &r
ocksa av stor vikt att koparen da ténker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar.

Séljarens upplysningsskyldighet

Négon generell upplysningsskyldighet
motsvarande kdparens undersdkningsplikt
finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant
eller inte, dr om felet dr mojligt att uppticka
for koparen. Endast om felet inte ar upptack-
bart &r det relevant. Trots detta kan man dnda
séga att séljaren har en upplysningsskyldig-
het. Om séljarens fortigande innefattar svik-
ligt eller annat ohederligt forfarande kan
séljaren gd miste om rétten att aberopa att
koparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt.
Det finns dock dven andra situationer dér
séljaren dr skyldig att upplysa om forhallan-
den som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptéckt men forbisett.
Det ér framst frdga om situationer dir om-
stindigheterna &r sddana att siljaren maste
forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
forhéllande och dér han vidare inser att

forhéllandet kan vara avgdrande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte
medvetet utnyttja koparens okunskap om ett
visst forhéllande. Sdljaren kan vidare ségas
ha en upplysningsskyldighet i s& motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han fak-
tiskt ként till eller borde ha ként till felet men
inte upplyst koparen om detta. Detta f6ljer av
koparens ritt till skadestand pé grund av sil-
jarens forsummelse. Det ar séledes i siljarens
eget intresse att han upplyser koparen om de
fel eller symptom som han kénner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av
sdljaren dr dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte &beropas av kdparen.

Siljarens utfistelser

Séljaren kan bli bunden av en utféstelse
betriaffande fastighetens skick. Detta géller

i huvudsak da sdljaren gjort en klar och
specificerad utfistelse betraffande fastighet-
ens skick. Allmént lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parter-
na kan avtala om annan ansvarsfordelning

an vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta dr da séljaren friskriver sig frdn ansvaret
for fastighetens skick, generellt eller
betriaffande viss funktion.

Budgivning

En forteckning dver anbudsgivarna och
samtliga limnade bud kommer dverlamnas
till k6paren. Séljaren forbehaller sig Fri prov-
ningsratt samt ritten att nér som helst under
forséljningens gang avsluta forséljningen utan
sarskilt meddelande till intressenterna.

Kontraktsskrivning

Nir séljare och tilltinkt kdpare kommit
overens om kopeskilling och andra villkor for
kopet, krévs att ett kopekontrakt uppréttas
och undertecknas av bada parter for att kdpet
ska bli bindande. I samband med att kopet
blir bindande erlidgger kdparen normalt en
handpenning om 10 procent av
kopeskillingen till sdkerhet for att koparen
ska fullf6lja kopet.

Behandling av personuppgifter
Information om hur Skanegardar behandlar
dina personuppgifter och vilka rattigheter du
har finns p4 www.skanegardar.se.

@SK&NEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA - FALKENBERG
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Huvudkontor Lund
Bredgatan 25, 222 21 Lund, 046-19 04 40
www.skanegardar.se - info@skanegardar.se

Kristianstad - Stridsvagnsvigen 14, 291 39 Kristianstad
Falkenberg - Torsholmsvigen 3, 311 50 Falkenberg
Jonkoping - Huskvarnavigen 80, 554 54 Jonkoping

Uddevalla - Museigatan 2, 451 50 Uddevalla




