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FASTIGHETSBESKRIVNING

Littskott dggproduktionsanliggning med 40 000 hénsplatser.
Beligen strax vister om Lidkoping.

Fastighet
Lidkoping Lunna 3:4

Adress
Gosslunda Lunnabacken 3, 531 98 Lidk6ping

Agare
Proegg Aktiebolag

Tax.virde ar 2025
Taxeringskod: 433, industrienhet annan 6vrig byggnad

Industrimark 1 528 000:-
Produktionslokal 2 137 000:-
Lager 881 000:-
Summa 4 546 000:-
AREAL

Industrimark 1,5282 ha, arealen mojliggor eventuell framtida byggnation.
Produktionslokal 2 335 kvm och Lager 400 kvm resp 120 kvm.

BYGGNADER

Hoénshus

Byggt 1971 och 2001. Tva avdelningar med natskiljevagg efter 50 m. Bredd 10,5%100 m styck.
Totalt 40 000 hoéns. Hojd 3,60 m. Inredning Big Dutchman Natura Step Colony. 2013/2014.

Packrum, kylrum, kontor med pentry, dusch och WC, vattentank och rening samt reservkraft.
Totalt 205 m? varav kylrum 50 m?.

Hons
Alder pa hénsen vecka 14, 2026 4r 50 resp. 67 veckor med beriknad slakt vid 85 veckors alder.

Godselhus
425 kvm. Ett dldre godselhus med tak och 1 m elementvigg. Anvinds ej.

Vatten/avlopp

Tva egna djupborrade brunnar

Bef. pantbrev
9 500 000:-

Rittigheter och belastningar

Forman  Avtalsservitut  Vattenledning, vattentikt, brunn (1494IM-09/14976.1)

Formin  Officialservitut  Vig (16-GOA-531.2)

Last Officialservitut Vig, ritt att for skogsbrukskorslor anvinda vigen a. (1494-363.1)
Férman  Officialservitut  Avlopp (16-GOA-531.1)



Personal
Idag arbetar tre personer i foretaget med dggpaketering och genomgang av stallarna i den dagliga
driften. Agaren arbetar primirt med arbetsledning och strategifrigor.

Forsiljning
Forsiljning kan ske av aktiebolaget eller fastigheten. Kontakta miklaren for de olika alternativen.

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att sjalv undersoka fastigheten och forvissa
sig om fastighetens skick. Képaren ges darfor méjlighet att, pa egen hand eller med konsult, fére
kopet besiktiga fastigheten och dirigenom skaffa sig kinnedom om det skick vari den befinner sig.
Fastighetsmiklaren uppmanar koparen i enlighet med bestimmelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett foérvarv. Uppgifter i1 detta fastighetsprospekt har enbart
limnats f6r att informera och underlitta koparens egen undersékning av fastigheten.

Siljarna férbehaller sig fri prévningsritt samt ritten att ndr som helst under processens giang
avsluta férsiljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

10 % av kopeskillingen erlages som handpenning vid kontraktstecknandet. Resterande belopp
erliges pa tilltradesdagen. En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kopekontraktet dar
saljaren friskriver sig fran fel eller brister i fastigheten.

Ovrigt

Reservkraft 72 kW

Packmaskin Moba Mopack 55, 2009. (30 000 dgg/tim)
Datorer: Skov

Larm for foder, vatten, temperatur, elavbrott. Larmkedja.
Tvittvatten till brunn om 5,6 m?

Toa till septiktank med infiltration

Lige
Beldget strax vister om Lidk6ping.

Tilltride
Enligt 6verenskommelse.

Visning
Visning enligt 6verenskommelse med Skanegardar AB.

Beg. pris
14 Mkr eller hégstbjudande for fastigheten och 1,6 Mkr f6r kvarvarande foder och djur (per v.14,
uppdaterad virdering per tilltradesdagen) ca 17 veckors aldersskillnad mellan grupperna.

Lund den 7 april 2026

Skanegirdar AB

Gustaf Magnusson-Kroon Daniel Johammar
gustaf(@skanegardar.se daniel@skanegardar.se

0708-53 84 34 0730-29 93 97
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




JURIDISK INFORMATION - UNDERSOKNINGSPLIKT - FASTIGHET

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgéangspunkten enligt jordabalken &r att
fastigheten skall stimma &verens med vad
som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika fran vad koparen med fog kunnat
forutsatta vid kopet. Darutover géller att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga
sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som
koparen haft méjlighet att uppticka eller haft
anledning att rdkna med p g a fastighetens
alder och skick, kan séljaren inte gbras ansva-
rig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s
sadana fel i fastigheten som koparen inte bort
upptdcka och oavsett om siljaren sjilv ként
till felen eller inte. Sdljarens ansvar for dolda
fel i fastigheten géller i 10 &r.

Koparens undersokningsplikt
Utgéangspunkten att koparen maste undersoka
fastigheten brukar kallas kdparens undersok-
ningsplikt. Kraven pé koparens undersokning
ar langtgdende. Fastigheten skall undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det moj-
ligheter méste koparen dven inspektera vinds-
utrymmen, krypgrunder och andra svartill-
géngliga utrymmen. Sérskild uppmérksamhet
bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten-
och avloppsanldggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock.
Uppticker kdparen vid sin undersdkning fel
eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten 6verhuvudtaget i sadant skick att
fel kan misstéinkas, skérps kraven pa kopa-
rens undersdkningsplikt. Aven de uppgifter
sdljaren lamnar paverkar undersokningsplik-
tens omfattning. Om séljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett missténkt fel kan det
utgdra en varningssignal, som bor foranleda
en mer ingdende undersékning fran kdparens
sida. A andra sidan ska koparen inte behva
undersoka séddana delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller
garantier for, under forutséttning att dessa
inte dr for allmént héllna. Koparen bor slutli-
gen ha i atanke att sédljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha riknat med
eller borde ha ”forvéntat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvénd-
ning. Han bor dérfor anpassa sin undersok-
ning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maéste kOparen ta i berdkning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund
av alder t.o.m kan vara uttjénta och i behov
av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att koparen sjélv i
normalfallet skall kunna uppfylla sin grund-
laggande undersdkningsplikt och det ar alltsd
inget krav att anlita ndgon sakkunnig for
detta. Trots det viljer de flesta kopare att
anlita s k besiktningsman eller annan sak-

kunnig och detta &r att rekommendera om
man inte sjélv har sdrskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma géller om kdparen inled-
ningsvis sjilv undersokt fastigheten och da
upptickt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedoma betydelsen av. Som angivits
ovan skall kdparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kdpa-
ren en sakkunnig &r det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestélld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sa-
dan besiktning vissa delar av fastigheten
sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kdparen bor dverviaga
att komplettera sin undersokning. Jordabal-
ken har som utgangspunkt att den undersok-
ning kdparen gor eller 1ater gora, ska ske fore
kopet, d v s innan koépekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen
ska f& mojlighet att undersoka fastigheten
senare och darefter pa det sitt kontraktet da
foreskriver, ska fa &beropa upptickta fel och
begira avdrag pa kopeskillingen eller begira
att kopet i dess helhet ska édterga. Denna typ
av avtalsvillkor brukar kallas besiktnings-
klausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada
parter sétter sig in i vad som krévs for att
koparen ska kunna &beropa villkoret och
ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges
i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forsédljningen later undersoka fastigheten med
hjilp av en besiktningsman, ofta for att tjéna
som underlag for en siljaransvarsforsékring
(se nedan). I dessa fall ar det viktigt att kopa-
ren noga gér igenom besiktningsprotokollet,
gérna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, s k képargenomgang. Det dr
ocksa av stor vikt att koparen da tinker pé att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersdkningar.

Séljarens upplysningsskyldighet

Négon generell upplysningsskyldighet
motsvarande kdparens undersdkningsplikt
finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel 4r relevant
eller inte, dr om felet 4r mojligt att upptécka
for koparen. Endast om felet inte &r upptick-
bart r det relevant. Trots detta kan man dnda
sédga att sdljaren har en upplysningsskyldig-
het. Om séljarens fortigande innefattar svik-
ligt eller annat ohederligt forfarande kan
sdljaren g& miste om rétten att dberopa att
koparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt.
Det finns dock dven andra situationer dir
sdljaren dr skyldig att upplysa om forhallan-
den som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptéickt men forbisett.
Det ér fraimst frdga om situationer dér om-
standigheterna &r sddana att séljaren méste
forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
forhéllande och dér han vidare inser att

forhéllandet kan vara avgorande for kdparens
kopbeslut. Siljaren far med andra ord inte
medvetet utnyttja koparens okunskap om ett
visst forhéllande. Sdljaren kan vidare ségas
ha en upplysningsskyldighet i s& motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han fak-
tiskt ként till eller borde ha ként till felet men
inte upplyst kdparen om detta. Detta foljer av
koparens ritt till skadestand pa grund av sil-
jarens forsummelse. Det ér séledes i siljarens
eget intresse att han upplyser koparen om de
fel eller symptom som han kénner till eller
missténker finns. Vad som redovisats av
siljaren dr dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte &beropas av koparen.

Siljarens utfiistelser

Séljaren kan bli bunden av en utfistelse
betraffande fastighetens skick. Detta giller

i huvudsak da séljaren gjort en klar och
specificerad utféstelse betrdffande fastighet-
ens skick. Allmént lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parter-
na kan avtala om annan ansvarsfordelning

an vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta &dr da séljaren friskriver sig fran ansvaret
for fastighetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Budgivning

En forteckning 6ver anbudsgivarna och
samtliga lamnade bud kommer dverldmnas
till koparen. Séljaren forbehaller sig Fri prov-
ningsritt samt ritten att ndr som helst under
forsédljningens gang avsluta forséljningen utan
sarskilt meddelande till intressenterna.

Kontraktsskrivning

Nir siljare och tilltdnkt képare kommit
6verens om kopeskilling och andra villkor for
kopet, krévs att ett kdpekontrakt upprittas
och undertecknas av bada parter for att kdpet
ska bli bindande. I samband med att kopet
blir bindande erldgger kdparen normalt en
handpenning om 10 procent av
kopeskillingen till sdkerhet for att koparen
ska fullf6lja kopet.

Behandling av personuppgifter
Information om hur Skénegéardar behandlar
dina personuppgifter och vilka réttigheter du
har finns pa4 www.skanegardar.se.

@SK&NEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA - FALKENBERG



Huvudkontor Lund

Bredgatan 25, 222 21 Lund, 046-19 04 40
www.skanegardar.se - info@skanegardar.se

Kristianstad - Stridsvagnsvigen 14, 291 39 Kristianstad
Falkenberg - Torsholmsvigen 3, 311 50 Falkenberg
Jonképing - Huskvarnavigen 80, 554 54 Jonkoping

Uddevalla - Museigatan 2, 451 50 Uddevalla

@SKANEGAHDAH




