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Ornsro

Djurstallar/lager/verksamhetslokaler om totalt ca 3 480 m? golvyta. Centralt
beldagen fastighet om ca 2 ha mark, vara av ca 1 ha utgérs av bra akermark.

Pa fastigheten finns gediget uppforda byggnader med tillhdrande kontor,
personal och serviceutrymme, ursprungligen byggda for avelsverksamhet.
Ca 50 % av byggnadsytan ar isolerade byggnader. Byggnaderna kan latt
anpassas till annan lamplig anvandning eller fortsatt djurhalining.

God tillganglighet till allman vag, ca 1,5 km till pafart av E 20.

Ornsro
) — Del av Skara Lilla Herrstorp 1:12
MIKAEL SJOBERG — Mark ca 2,1 ha
Lantmastare .
Reg. méklare — Ekonomibyggnader
+46 767-68 81 13 — Begért pris 15 000 000 kr eller hogstbjudande

mikael@skanegardar.se
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Fastighet

Omrade av Skara Lilla Herrtorp 1:12. Omradet &r under avstyckning och kommer att

paféras en ny registerbeteckning. Omrédet framgéar av bifogad karta och omfattar ca 2 ha

enligt kartméatning.

Adress
Ornsro, 532 94 Skara

Agare
Hasslosa Gard Lantbruks AB

Taxering

Enheten har &nnu inget separat taxeringsvarde, fastigheten kommer troligen att tilldelas

taxeringskod industrienhet eller lantbruk med enbart ekonomibyggnad.

Proportionerat tax.vérde fran stamfastigheten

Akermark 86 000:- calha
Ekonomibyggnad 3 546 000:-

Summa 3632 000-

Areal

Enligt kartmétning utgdr omradet ca 2,1 ha.
Av arealen utgdr ca 1 ha akermark, 1 ha dvrig mark med byggnader.

Akermark
Ca 1 ha akermark, jordarten utgor Gvervagande lattlera.

Akermarken &r upplaten till Uddetorps lantbruksskola pa ettarigt avtal.
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Ekonomibyggnader

Djurstall med kontorsutrymme (Ostra stallet)
BYAca256x49m+15x283m+6x13m-=

ca 1717 m2. Uppfort pa betonggrund med véggar i
prefabbetong under plattak.

Isolerad byggnad med 6ppningsbara vaxthusnock,
sidoluckor vid takfot, med ljusinslapp. Byggnadens djurdel
(1 225 m?) ar inredd med 29 tjurplatser, extra kraftig
inredning i ensamboxar i stal, majlighet till individuell
utomhusvistelse i sma rastgardar.

Tjurtappningshall ca 415 m? med forhojt innertak, golv-
varme i gummibelagt betonggolv.

Uppvarmd servicedel i tva plan ca 120 m? markplan +
ovanvaning ca 80 m2. | denna del finns entré med wc,
personalentré, omkladningsrum, dusch/tvatt/wc,

kontor med trinettkdk, labbutrymme med diskbank och
varmeskap. Maskinrum med cirkulerande vatten, stationar
hogtryckstvatt, industritvattmaskin, rum med varmepump
och varmvattenberedare.
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Pa ovanvaningen finns stora forradsutrymme och inglasa-
de visningsplatser dar man kan se hela anlaggningen.

Internet i fiber finns installerat i byggnaden, ljudanlaggning
for bade musik/radio och speaker funktion.

Den uppvarmda delen varms med golvvarme fran en
jordvarmepump CTC (ny 2025).

| gaveln av stallet finns ett kallt foderutrymme (78 m?) med
laddplats for elektrisk fodertruck.

Tillhérande gddselplatta, samt separat anslutning till
vastra stallet via foderlager.
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Foderlager

BYA ca 9 x 15 = ca 135 m?. Uppfort 2012 pé betong-
grund med vaggar i betong/plat under plattak. Bygg-
naden ligger mellan de stora byggkropparna och har
direkt access till bada. | byggnaden finns tva planlager
med betong L-stod.

Stallarna &r val rengjorda och star tomma och inga djur
har varit i byggnaderna efter att Viking Genetics lade ner
verksamheten 2022.

Samtliga byggnader har en gedigen konstruktion och
materialval, bra stommar och flexibla ytor. Byggnaderna
kan med enkla medel nyttjas/byggas om till annan verk-
samhet.

8 Del av Skara Lilla Herrtorp 1:12



Del av Skara Lilla Herrtorp 1:12 9



Djurstall (Vastra stallet)

BYA ca 26 x 63 = ca 1 627 m2. Uppfort 2012 pa
betonggrund med vaggar i tré/plat under plattak.
Oisolerad byggnad ventilation med vindnat utefter lang-
sidorna och skorstensutslapp i nock. Byggnaden &r
inredd med 56 st tjurplatser i ensamboxar i stal, kdrbart
foderbord, skrapade géngar. Byggnaden ar samman-
byggd med foderlager och tillganglighet till 6stra stallet.
Tillhérande gddselplatta och urinbrunn om 250 m@,

Pa taket finns solcellspaneler installerade.

10 Del av Skara Lilla Herrtorp 1:12



Del av Skara Lilla Herrtorp 1:12 11



Godselhantering

Med en eventuell framtida djurproduktion péa fastigheten
kan godseln gé direkt in i Gasums biogasproduktion och
inget ytterligare behov féreligger for ytterligare lagring av
gddsel.

Solcellsanlaggning

Pa taket pa vastra stalloyggnaden samt pa marken sdder
om stallarna finns idag en solcellsanlaggning installerad.
Anlaggningen bestér av ca 1 000 paneler pa taket och
ca 100 st p& marken. Solpanelerna med véxelriktare ar
sammankopplade med batterilager och varmeanlagg-
ningen som finns pé stamfastigheten. Av elproduktion
géar 100 % till uppvarmning av kontorskomplexet pa
stamfastigheten.

Saljaren forbehaller sig ett nyttjanderattsavtal pa att lata
solcellerna och vaxelriktarna sitta kvar pa styckningslotten
enligt detta prospekt. Vid kontraktsskrivning uppréattas ett
nyttjianderattsavtal pa 20 ar dar stamfastigheten behaller
nyttjanderatten pé solpanelerna. Darefter sa tillfaller
solpanelerna fastigheten, en klausul Iaggs in i avtalet dar
framtida fastighetségare har méjlighet att kdpa loss panel-
erna i fortid.

Pantbrev
Det foljer inga pantbrev med fastigheten.

Gemensamhetsanlaggningar

Vagen som leder upp frén allméan vag till ekonomibygg-
naderna nyttjas aven av angransande byggnader pa
stamfastigheten. Vid avstyckningen bildas en gemensam-
hetsanlaggning som reglerar underhall och tillganglighet till
respektive verksamheter.

Ovrigt
| 6stra byggnadens elcentral finns maéjlighet att koppla in

reservelverk.

Vatten och avlopp
Inkopplat till kommunalt system.
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Foérséljning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar
att sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om dess
skick. Kdparen ges déarfor mojlighet att, pa egen hand
eller med hjéalp av sakkunnig, besiktiga fastigheten fore
kopet for att skaffa sig kdnnedom om dess skick.

Fastighetsméaklaren uppmanar, i enlighet med
fastighetsméaklarlagen, kdparen att noggrant undersoka
fastigheten innan ett férvarv genomférs. Uppgifter i detta
prospekt har ldmnats i informationssyfte och ar avsedda
att underlatta kdparens egen undersokning. De utgor inte
nagon garanti for fastighetens skick.

Saljaren forbehaller sig fri provningsréatt samt ratten att
nar som helst under forséaljningsprocessen avbryta forsalj-
ningen utan sarskilt meddelande till intressenter.

Vid kontraktsskrivningen ska kdparen erlagga en hand-
penning motsvarande tio (10) procent av kdpeskillingen.
Resterande del av kopeskillingen erlaggs pa tilltrades-
dagen. Fastigheten séljs med en friskrivningsklausul,
vilket innebaér att saljaren friskriver sig fran ansvar for fel
och brister i fastigheten i den omfattning som framgar av
kopekontraktet.

Juridisk person

Fastigheten kan férvarvas av juridisk person aven om
taxeringskoden blir lantbruksfastighet. Alternativt kan
affaren laggas upp som en bolagsaffar. Hasslésa Lantbruk
AB Overlater d& forst fastigheten till ett dotterbolag,
darefter forvarvar kdparen aktierna i detta bolag.

Lage

Fastigheten har ett bra ostort lage med bra kommunika-
tioner, ca 3 km 6ster om Skara tatort. Direkt anslutning till
péfart pa E 20, ca 1,5 km.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.

Visning
Visning endast enligt verenskommelse med
Skanegardar AB.

Beg. pris
15 000 000 kr eller hbgstbjudande
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Juridisk information
och undersokningsplikt

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar
att fastigheten skall stamma dverens
med vad som avtalats mellan parter-
na och inte heller avvika fran vad
koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den
kops i det skick den faktiskt befin-
ner sig i pa kontraktsdagen och att
kdparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersodkning av fastighet-
en. For sddana fel eller skador, som
koparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med
pga fastighetens alder och skick, kan
séljaren inte gdras ansvarig. Séljaren
ansvarar dock for dolda fel, dvs
sédana fel i fastigheten som koparen
inte bort upptacka och ocavsett om
séljaren sjalv kant till felen eller inte.
Séljarens ansvar for dolda fel i fas-
tigheten galler i 10 &r.

Képarens undersdkningsplikt
Utgangspunkten att kdparen maste

undersotka fastigheten brukar kallas

Del av Skara Lilla Herrtorp 1:12

kodparens undersdkningsplikt. Kraven
péa koparens undersdkning ar langt-
géende. Fastigheten skall understkas
i alla dess delar och funktioner. Finns
det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, kryp-
grunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sérskild uppmarksamhet
bor agnas at fuktskador (speciellt i
kéllare och pé vinden), rétskador,
skador pé vatten- och aviopps-
anlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstensstock.
Upptacker kdparen vid sin under-
sokning fel eller symptom pé fel i
fastigheten eller &r fastigheten dver-
huvudtaget i sddant skick att fel

kan missténkas, skarps kraven pa
kdparens undersodkningsplikt. Aven
de uppgifter séljaren lamnar paverkar
undersdkningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser
koparen om ett misstankt fel kan det
utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende under-
sokning fran kodparens sida. A andra
sidan ska kdparen inte behdva under-

sOka sddana delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte &r for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att
séljaren inte svarar for fel och brister,
som kdparen borde ha raknat med
eller borde ha "férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfor
anpassa sin undersdkning till detta.
Ror kopet ett begagnat hus maste
koparen ta i berakning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och
péa grund av alder t.0.m kan vara ut-
tjanta och i behov av utbyte eller i vart
fall renovering.

Anlitande av besiktningsman
Jordabalken utgér fran att kdparen
sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla
sin grundlaggande undersdkning-
splikt och det &r alltsé inget krav att
anlita nagon sakkunnig for detta.
Trots det véljer de flesta kopare att
anlita sa kallad besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att



rekommendera om man inte sjalv

har sarskild byggnadsteknisk kun-
skap. Detsamma géller om kdparen
inledningsvis sjalv undersokt fas-
tigheten och da upptackt symtom

pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits
skall kdparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar
kdparen en sakkunnig &r det darfér
viktigt att vara observant péa vilken
omfattning en bestalld besiktning har.
Normalt omfattar inte en séddan besik-
tning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar med mera varfor koparen
bdr dvervaga att komplettera sin
undersdkning. Jordabalken har som
utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske
fére kdpet, det vill sdga innan képe-
kontrakt undertecknas av parterna.
Det &r dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att
koparen ska f& mojlighet att underso-
ka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa &beropa upptackta fel och begara
avdrag pa kopeskilingen eller begéra
att kbpet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar
kallas besiktningsklausul och ar
numer vanligt férekommande. Tas ett
sédant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som kravs
for att koparen ska kunna aberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de
tidsgréanser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infér
forsaljningen later undersoka fastig-
heten med hjalp av en besiktnings-
man, ofta for att tjana som underlag
for en séljaransvarsforsékring. | dessa
fall &r det viktigt att kdparen noga
gér igenom besiktningsprotokollet,
gérna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, séa kallad kopar-
genomgang. Det ar ocksé av stor
vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fas-
tigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare un-
dersoékningar.

Séljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet
motsvarande kdparens under-
sokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgdrande fér beddmningen om
ett faktiskt fel &r relevant eller inte,

ar om felet & majligt att upptacka

for kdparen. Endast om felet inte ar
upptackbart ar det relevant. Trots
detta kan man &nda séaga att séljaren
har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fortigande innefattar svikligt
eller annat ohederligt férfarande

kan séljaren g& miste om réatten att
aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar saljaren ar
skyldig att upplysa om férhallanden
som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptackt men
forbisett. Det &r framst fraga om
situationer dar omstandigheterna ar
s&dana att saljaren maste forsté att
koparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och déar han vidare inser
att forhallandet kan vara avgorande
for kdparens kopbeslut. Saljaren far
med andra ord inte medvetet utny-
ttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande. Saljaren kan vidare sagas
ha en upplysningsskyldighet i s&
motto att han kan bli skadestands-
skyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upp-
lyst kbparen om detta. Detta féljer

av koparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Det
ar séledes i saljarens eget intresse att
han upplyser kdparen om de fel eller
symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats
av sdljaren ar dessutom inte dolt och
kan i normalfallet inte beropas av
koparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en ut-
fastelse betraffande fastighetens
skick. Detta géller i huvudsak d&
séljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens
skick. Allméant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas

inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning
Avtalsfrinet rader mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor
parterna kan avtala om annan ansvars-
fordelning &n vad som angivits ovan.
Ett exempel pa detta &r da séljaren
friskriver sig frén ansvaret for fastig-
hetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Budgivning

En forteckning dver anbudsgivarna
och samtliga Iamnade bud kommer
overlamnas till kdparen. Saljaren
forbehaller sig Fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under forsalj-
ningens gang avsluta forséljningen
utan sarskilt meddelande till
intressenterna.

Kontraktsskrivning

Nar séljare och tilltankt kdpare kommit
Overens om kopeskilling och andra
villkor fér kopet, kravs att ett kdpe-
kontrakt uppréattas och undertecknas
av bada parter for att kdpet ska bli
bindande. | samband med att kdpet
blir bindande erlagger kdparen normalt
en handpenning om 10 procent av
kopeskillingen till sékerhet for att
koparen ska fullfdlja kopet.

Din gardsméaklare
— gardar, slott,
lant- och skogsbruk

Lund (Huvudkontor)
Bredgatan 25, 222 21 Lund
046-19 04 40

Kristianstad
Stridsvagnsvagen 14, 291 39 Kristianstad
044-253 16 35

Jonkoéping
Huskvarnavagen 80, 554 54 Jénkdping
036-30 76 80

Uddevalla
Museigatan 2, 451 50 Uddevalla
0522-190 41

Falkenberg
Torsholmsvagen 3, 311 50 Falkenberg
0346-21 62 00

@SK&NEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA - FALKENBERG
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Huvudkontor Lund Bredgatan 25, 222 21 Lund, 046-19 04 40.
Kristianstad Stridsvagnsvégen 14, 291 39 Kristianstad, 044-253 16 35.
Jonkdping Huskvarnavagen 80, 554 54 Jonkdping. 036-30 76 80.
Uddevalla Museigatan 2, 451 50 Uddevalla, 0522-190 41.

Falkenberg Torsholmsvagen 3, 311 50 Falkenberg, 0346-21 62 Q0.

@SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA - FALKENBERG
www.skanegardar.se - info@skanegardar.se

skanegardar.s



