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Tjardé

Tjard - en skargardsidyll |
hjartat av Blekinge

Langt fran vardagens brus, omgiven av glittrande hav, varma
klippor och ordrd natur, ligger Tjard — en av Blekinges mest
eftertraktade destinationer. Har erbjuds en unik kombination av
avkoppling, naturupplevelser och ventyr som skapar en perfekt
milj6 for bade lugna semesterdagar och aktiva upptécktsfarder.

On som omfattar ca 80 ha préglas av ett brutet landskap med
betade angar, adelldvskog och karga klippor med hanférande
utsikt Over den omgivande skargarden. Fran morgonens forsta
solstralar éver havet till kvallens gyllene solnedgangar skapas en
atmosfar som ar bade rogivande och inspirerande.

Fran att farjan lamnar Jarnavik erbjuder Tjard sina gaster nagot
utdver det vanliga — dar exklusiva naturupplevelser moter

1700- och 1800-tals hus och genuin skargardscharm. Har finns
maojligheten att njuta av forstklassiga méaltider, utforska vandrings-
leder och 6ns méanga badvikar i en av Sveriges vackraste
skargardsmiljoer.

Denna valbesoOkta destination omfattar ett 15-tal byggnader
inrymmande restaurang for 100 gaster, kafé, konferenslokal for
120 personer samt 45 sovrum med ca 120 baddar. Tradack med
servering for ca 300 gaster.

Mdjligt for bolag att férvarva.

Tjard med omkringliggande dar ar parlan i Blekinge skargard som
lockar besokare tillbaka, ar efter ar. Valkommen!

Tjard
— Karlshamn Tjar6 1:2, 1:4, 1:5 samt 1:8 och 1:9
— 76 ha mark

— 15-tal byggnader med restaurang, kafé,
konferenslokal samt 45 sovrum

ANN KNUTSSON FELIX LINDSTROM — Begért pris 37 000 000 kr eller hégstbjudande
VD, reg. méklare, Skogsmastare, .

agronom, civilek. Reg. maklare — Bolagsaffar

+46 703-01 62 47 +46 720-80 28 27

ann@skanegardar.se felix@skanegardar.se
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Fastighet och bolag

Tjard Fastigheter AB, 559032-8786, med fastigheterna
Karlshamn Tjard 1:2, 1:4, 1:5 samt 1:8 och 1:9 i Blekinge lan.

Taxering

Taxeringsenhet: 110 - lantbruksenhet obebyggd

Taxeringsvarde

Skog med restriktion
Betesmark
Ovrig mark

Summa

Taxeringsenhet: 322 - hyresenhet, hotell eller restaurangbyggnad

Taxeringsvérde

262 000:-
281 000:-

543 000:-

Hyresmark, 11 500 kvm 463 000:-
Hyresbyggnader lokaler 1 740 000:-
Summa 2203 000:-
Areal enl. taxering
Betesmark 10 ha
Skog med restriktion 30 ha
Ovrig mark 36 ha
Summa 76 ha
Tjard 1:2 4,5539 ha
Tjard 1:4 8,7592 ha
Tjard 1:5 10,7724 ha
Tjard 1:8 23,0812 ha
Tjard 1:9 28,9680 ha
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Byggnader

Restaurangen och kafé

Tjards nya restaurang och kafé ligger precis intill vattnet
vid viken Maren med utsikt dver gastbryggan och hamnen
for Jarnaviksfarjan och skargardsbatarna fran Karlshamn.

Restaurangen och kaféet uppfordes 2016 och fick
samma ar Karlshamns kommuns Stadsbyggnadspris for
sin arkitektur och det ar latt att forst& da den &r oerhort
vacker, inte minst pa hall utifran vattnet. En lyckad detalj
ar att tradacket som binder ihop restaurangen och kaféet
avslutas mot vattnet med en trappa.

Restaurangbyggnaden omfattar ca 285 kvm med full-
utrustat kok, servering, matsal och toaletter. P& utvandig
servering finns majlighet att betjana ca 300 géster.

Restaurangens ovanvaning anvands idag for personal och
material men kan inredas och dé& erbjuda en fantastisk

utsikt 6ver skargarden.

Kafébyggnaden omfattar ca 72 kvm med reception samt
ett valutrustat kafé.

Tjaro 1:2, 1:4, 1:5, 1:8, 1:9



Potatiskéllaren - kontorsyta

I anslutning till hamnen finns den gamla potatiskallaren
som pé senare tid renoverats och numera inrymmer
forrad samt kontor for de anstéllda péa Tjaro.

Honshuset - boende

Mindre hus som &r uppford i skiftesverk under tak av
tegel. Inrymmande ett sovrum med fyra baddar.

| byggnaden saknas tillgang till vatten och aviopp.

Servicehus

Byggnadsyta om ca 105 kvm, uppfért i en trakonstruktion
under tak av tegel. Inrymmande omkladningsrum med
duschar, bastu och toaletter for bade kvinnor och méan
som renoverades 2020.

Ladugarden - boende i sjalvhushall

Byggnad fran 1922 som flyttats till Tjaro fran fastlandet.
Byggnadsyta om ca 230 kvm, uppférd i en trékonstruk-
tion under tak av plat.

Efter renovering och fornyelse 1994 omfattar idag
byggnaden ett sjalvhushéllskok, konferens/festlokal,
toaletter samt verkstad. Pa dvre plan finns 8 rum med
2-4 baddar i varje rum.

Anderssons - boende

Byggnad fran 1832, uppford i en tréakonstruktion under
tak av tegel. Byggnadsyta om ca 120 kvm inrymmande
fyra sovrum, allrum samt tva badrum pa nedre plan samt
fyra sovrum med tillhérande toaletter pa Gvre plan.

Kallarhuset — boende

Mindre 1800-tals byggnad i en trakonstruktion péa sten-
grund under tak av tegel. Inrymmande tre sovrum med
gemensam toalett.

Tolvan - vandrarhem

Formodligen Tjaros &ldsta hus med sitt ursprung fran
1700-talet men flyttat till Tjaré omkring 1940-talet fran
Karlshamn. Uppfort i en trakonstruktion under tak av
tegel. Byggnadsyta om ca 85 kvm i tva plan, inrymmande
ett flertal flerbaddsrum med gemensamma toaletter, samt
ett dubbelrum som har egen wc/dusch.

Ingemans - personalboende

Detta ar det enda huset som finns kvar i Tjaro by fran
1700-talet och fatt sitt namn fran tidigare skeppare.
Uppfort i tva plan med en byggnadsyta om ca 90 kvm.
Rest i en trakonstruktion under tak av tegel. Inrymmande
personalboende.

Tjard 1:2, 1:4,1:5,1:8, 1:9
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Vedboden - personalboende

Mindre byggnad i en trakonstruktion pé stengrund under
tak av tegel. Inrymmande ett sovrum. | byggnaden saknas
tillgéng till vatten och aviopp.

Allemans - hotellet

Aven Allemans &r ursprungligen en byggnad frén fast-
landet och kommen till Tjard i slutet av 1940-talet.
Uppfort i en trakonstruktion i tva plan under tak av tegel.
Byggnadsyta om ca 280 kvm. Totalrenoverat 2018 och &r
idag inrymmande 11 hotellrum pé bottenplan. Ovre plan
inrymmer personalboende.

Margaretas lada - festlokal

Lada fran Torhamn, troligen frdn 1800-talet, som flyttades
till Tjard 1991. Uppférd i en trékonstruktion med ek och
fur under tak av tegel. Byggnadsyta om ca 130 kvm.
Anvands for fest, dans och aktiviteter.

Invid Margaretas lada finns en scen under tak samt ett
servicehus med toaletter for bade kvinnor och mén.

Hannas ladugard - familjeboende

Troligen uppford i borjan av 1800-talet i en trakonstruktion
under tak av tegel. Byggnadsyta om ca 60 kvm. Inrym-
mande tva separata rum (fem respektive fyra baddar) med
varsitt badrum. Renoverat 2022.

Tjaro 1:2, 1:4, 1:5, 1:8, 1:9

Hannas stuga - boende

Byggnadsyta om ca 40 kvm, uppford i en trédkonstruk-
tion under tak av tegel. Inrymmande ett sovrum, mindre
kok och badrum. Kan anvandas for bade personal som
gaster. Under 1940-/50-talet var Dag Hammarskjold en
aterkommande gast pa Tjard och som ofta bodde i
Hanna eller Andricks stuga.

Anricks stuga - boende

Uppford pa Tjard 1947 men har sitt ursprung fran
Eriksberg och 1700-talet. Rest i en trékonstruktion under
tak av tegel. Byggnadsyta om ca 40 kvm. Inrymmande
hall, allrum samt forrad pa bottenplan. Pa 6vre plan finns
fem baddar. Byggnaden har endast framdraget vatten
och avlopp, gj inkopplat.

Konferensbyggnad

Konferenshuset omfattar en nybyggnation fran 2011

om ca 320 kvm. Uppfdrt i en trakonstruktion under tak

av tegel och samma stil som 6vriga byggnader pa on.
Konferenshuset inrymmer en stor lokal som kan delas i tre
separata rum med skjutvaggar. Lokalen ar godkand for
150 personer. Inrymmer aven forrad, toaletter och pentry.

Annies/Olsagarden - boende

Byggnadsyta om ca 120 kvm, uppfort 1993 i en tra-
konstruktion under tak av tegel. Inymmande 8 rum med
separat dusch och toalett samt séllskapsutrymme.



Ovrigt

Pa on finns &ven flera mindre sjobodar, Anricks sjobod
frn 1800-talet samt Lehallsbodarna vid Lehallsbryggan
som uppfordes 1994. Vid Lerhallsbryggan finns &ven en
bastuflotte for 6ns gaster. Bastuflotten som tidigare var
Karlshamns kallbadhus renoverades 2025 och har nya
flytpontoner av flytelement.

Brandlarn finns i alla byggnader.

Tjard 1:2, 1:4,1:5,1:8, 1:9
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Mark

Angs- och betesmarker

Total areal enligt Lansstyrelsen om ca 22 ha varav
ca 20 ha ar betesmark med sarskilda varden. Pa 6n
finns ytterligare ca 6 ha betesmark men som inte &r
stddberattigad.

Skogsmark
Skogsmark enligt Metrias karttjanst om ca 36 ha.

Naturreservat och Natura 2000-omrade

Hela Tjar6 med omkringliggande 6ar och vatten &r del
av Tjard Naturreservat som totalt omfattar 306 ha varav
84 ha land och 202 ha vatten. Tjaro ingér dven i Natura
2000-omrédet for Tjard-Bockodn-Eriksberg som omfattar
totalt 1013 ha som har syfte att prioritera bevarande-
vardet for hackande arter sdsom fisktarna, silvertarna
och tornskata. Det finns ocksé en bevarandeplan for
Tjaro kopplat till biologisk mangfald och i huvudsak kop-
plat till dns naturbetesmarker, klippskar samt rev-

och sandbankar. Aven flera mindre holmar och skér
utanfor Tjaro ar skyddande som fagelskyddsomraden for
att varna hackande sjofaglar.

Tjaro 1:2, 1:4, 1:5, 1:8, 1:9

Fiske

| vattnen runt n rader fritt handredskapsfiske, vilket
innebéar att inget fiskekort kravs. Har finns goda
mojligheter att fanga havsoring, gadda och abborre.

Jakt

Fastigheten erbjuder jaktmajligheter pa framforallt radjur
med inslag av vildsvin. Jakt pa sjofagel ar endast tillaten
i havsbandet.



Solceller
P4 fastigheten finns en solcellanlaggning pa mark om
160 kW frén 2022.

Vatten/avlopp
Kommunalt vatten och aviopp.

Uppvéarmning

Restaurangen; Luft-/luftvarmepump. Caféet; Luft-/
luftvarmepump. Allemans; vattenburet via elpanna.
Resterande byggnader varms upp genom direktverkande
el-element som kan fjarrstyras.

Fiber
Fiber finns anslutet i alla hus.

Anstéllda
| bolaget finns inga anstallda.

Bef. pantbrev
17 602 000:- géller Karlshamn Tjar6 1:2, 1:4-5, 1:8-9

Samfélligheter och gemensamhetsanlaggning
Karlshamn Tjard FS:1 (fiske)
Karlshamn Tjard GA:1 (vatten- och avloppsledningar)

Réattigheter och belastningar
Inga réattigheter eller belastningar finns registrerade.

Planer och bestammelser

Naturreservat Tjard, 1082-P97/15

Natura 2000-omrade, Tjar6-Bockon-Eriksberg,
1082-P2023/10

Natura 2000-omrade Tjaro, 1082-P2023/11
Fornldmning i form av stensattning.

Foérséljning

Informationen i denna beskrivning &r baserad pa agarnas
uppgifter samt annat tillgangligt material. Agaren och/eller
Skanegardar forbehaller sig ratten att &ndra beskrivningen

i den man det anses erforderligt utan sarskilt meddelande.

Séljaren har fri provningsratt. Képekontraktet kommer att
innefattas av en friskrivningsklausul.

Forsaljiningen kommer att ldggas upp som en bolagsaffar.
Bud ska laggas pé fastigheten och de yttre inventariernas
underliggande varden varefter vardet pa aktierna fram-
raknas.

Lage
Tjard ar belaget i Karlshamns kommun i Blekinge 1an med
ca 20 km till tatorterna Karlshamn respektive Ronneby.

Tilltrade
Enligt dverenskommelse.

Visning
Endast enskilda visningar efter dverenskommelse med
Skanegardar.

Beg. pris
Begart pris for fastigheten ar 37 Mkr eller hdgstbjudande.
Intressenter ombeds lamna bud avseende fastigheten.

Forsaliningen kan ske antingen genom ett direkt kdp av
fastigheten, varvid forvarv av juridisk person ar majligt,
eller genom en aktiedverlatelse. Vid en aktiedverlatelse
ska kdpeskillingen for aktierna motsvara marknadsvardet
av bolagets samtliga tillgangar (sdsom fastighet, bat,
inventarier m.m.) med avdrag for bolagets befintliga
skulder.

Tjard 1:2, 1:4,1:5,1:8, 1:9

17



18  Tjars 1:2,1:4, 1:5,1:8,1:9



Tjars 1:2,1:4,1:5,1:8,1:9 19



20

) ot

metria

6225944

o
=
>
s
N
o

0

=

IS

I

=)

rs!

6223384

Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM

Tjaro 1:2, 1:4, 1:5, 1:8, 1:9



502286

) ot

%
%,
B

b (=

Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM

Tjaro 1:2, 1:4, 1:5, 1:8, 1:9

21



22

Juridisk information
och undersokningsplikt

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar
att fastigheten skall stamma dverens
med vad som avtalats mellan parter-
na och inte heller avvika fran vad
koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den
kops i det skick den faktiskt befin-
ner sig i pa kontraktsdagen och att
kdparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersodkning av fastighet-
en. For sddana fel eller skador, som
koparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med
pga fastighetens alder och skick, kan
séljaren inte gdras ansvarig. Séljaren
ansvarar dock for dolda fel, dvs
sédana fel i fastigheten som koparen
inte bort upptacka och ocavsett om
séljaren sjalv kant till felen eller inte.
Séljarens ansvar for dolda fel i fas-
tigheten galler i 10 &r.

Képarens undersdkningsplikt
Utgangspunkten att kdparen maste

undersotka fastigheten brukar kallas

Tjaro 1:2, 1:4, 1:5, 1:8, 1:9

kodparens undersdkningsplikt. Kraven
péa koparens undersdkning ar langt-
géende. Fastigheten skall understkas
i alla dess delar och funktioner. Finns
det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, kryp-
grunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sérskild uppmarksamhet
bor agnas at fuktskador (speciellt i
kéllare och pé vinden), rétskador,
skador pé vatten- och aviopps-
anlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstensstock.
Upptacker kdparen vid sin under-
sokning fel eller symptom pé fel i
fastigheten eller &r fastigheten dver-
huvudtaget i sddant skick att fel

kan missténkas, skarps kraven pa
kdparens undersodkningsplikt. Aven
de uppgifter séljaren lamnar paverkar
undersdkningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser
koparen om ett misstankt fel kan det
utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende under-
sokning fran kodparens sida. A andra
sidan ska kdparen inte behdva under-

sOka sddana delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte &r for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att
séljaren inte svarar for fel och brister,
som kdparen borde ha raknat med
eller borde ha "férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfor
anpassa sin undersdkning till detta.
Ror kopet ett begagnat hus maste
koparen ta i berakning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och
péa grund av alder t.0.m kan vara ut-
tjanta och i behov av utbyte eller i vart
fall renovering.

Anlitande av besiktningsman
Jordabalken utgér fran att kdparen
sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla
sin grundlaggande undersdkning-
splikt och det &r alltsé inget krav att
anlita nagon sakkunnig for detta.
Trots det véljer de flesta kopare att
anlita sa kallad besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att



rekommendera om man inte sjalv

har sarskild byggnadsteknisk kun-
skap. Detsamma géller om kdparen
inledningsvis sjalv undersokt fas-
tigheten och da upptackt symtom

pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits
skall kdparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar
kdparen en sakkunnig &r det darfér
viktigt att vara observant péa vilken
omfattning en bestalld besiktning har.
Normalt omfattar inte en séddan besik-
tning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar med mera varfor koparen
bdr dvervaga att komplettera sin
undersdkning. Jordabalken har som
utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske
fére kdpet, det vill sdga innan képe-
kontrakt undertecknas av parterna.
Det &r dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att
koparen ska f& mojlighet att underso-
ka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa &beropa upptackta fel och begara
avdrag pa kopeskilingen eller begéra
att kbpet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar
kallas besiktningsklausul och ar
numer vanligt férekommande. Tas ett
sédant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som kravs
for att koparen ska kunna aberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de
tidsgréanser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infér
forsaljningen later undersoka fastig-
heten med hjalp av en besiktnings-
man, ofta for att tjana som underlag
for en séljaransvarsforsékring. | dessa
fall &r det viktigt att kdparen noga
gér igenom besiktningsprotokollet,
gérna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, séa kallad kopar-
genomgang. Det ar ocksé av stor
vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fas-
tigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare un-
dersoékningar.

Séljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet
motsvarande kdparens under-
sokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgdrande fér beddmningen om
ett faktiskt fel &r relevant eller inte,

ar om felet & majligt att upptacka

for kdparen. Endast om felet inte ar
upptackbart ar det relevant. Trots
detta kan man &nda séaga att séljaren
har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fortigande innefattar svikligt
eller annat ohederligt férfarande

kan séljaren g& miste om réatten att
aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar saljaren ar
skyldig att upplysa om férhallanden
som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptackt men
forbisett. Det &r framst fraga om
situationer dar omstandigheterna ar
s&dana att saljaren maste forsté att
koparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och déar han vidare inser
att forhallandet kan vara avgorande
for kdparens kopbeslut. Saljaren far
med andra ord inte medvetet utny-
ttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande. Saljaren kan vidare sagas
ha en upplysningsskyldighet i s&
motto att han kan bli skadestands-
skyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upp-
lyst kbparen om detta. Detta féljer

av koparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Det
ar séledes i saljarens eget intresse att
han upplyser kdparen om de fel eller
symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats
av sdljaren ar dessutom inte dolt och
kan i normalfallet inte beropas av
koparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en ut-
fastelse betraffande fastighetens
skick. Detta géller i huvudsak d&
séljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens
skick. Allméant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas

inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning
Avtalsfrinet rader mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor
parterna kan avtala om annan ansvars-
fordelning &n vad som angivits ovan.
Ett exempel pa detta &r da séljaren
friskriver sig frén ansvaret for fastig-
hetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Budgivning

En forteckning dver anbudsgivarna
och samtliga Iamnade bud kommer
overlamnas till kdparen. Saljaren
forbehaller sig Fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under forsalj-
ningens gang avsluta forséljningen
utan sarskilt meddelande till
intressenterna.

Kontraktsskrivning

Nar séljare och tilltankt kdpare kommit
Overens om kopeskilling och andra
villkor fér kopet, kravs att ett kdpe-
kontrakt uppréattas och undertecknas
av bada parter for att kdpet ska bli
bindande. | samband med att kdpet
blir bindande erlagger kdparen normalt
en handpenning om 10 procent av
kopeskillingen till sékerhet for att
koparen ska fullfdlja kopet.

Din gardsméaklare
— gardar, slott,
lant- och skogsbruk

Lund (Huvudkontor)
Bredgatan 25, 222 21 Lund
046-19 04 40

Kristianstad
Stridsvagnsvagen 14, 291 39 Kristianstad
044-253 16 35

Jonkoéping
Huskvarnavagen 80, 554 54 Jénkdping
036-30 76 80

Uddevalla
Museigatan 2, 451 50 Uddevalla
0522-190 41

Falkenberg
Torsholmsvagen 3, 311 50 Falkenberg
0346-21 62 00

@SK&NEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA - FALKENBERG

Tjard 1:2, 1:4,1:5,1:8, 1:9
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Huvudkontor Lund Bredgatan 25, 222 21 Lund, 046-19 04 40.
Kristianstad Stridsvagnsvégen 14, 291 39 Kristianstad, 044-253 16 35.
Jonkdping Huskvarnavagen 80, 554 54 Jonkdping. 036-30 76 80.
Uddevalla Museigatan 2, 451 50 Uddevalla, 0522-190 41.

Falkenberg Torsholmsvagen 3, 311 50 Falkenberg, 0346-21 62 Q0.

@SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA - FALKENBERG
www.skanegardar.se - info@skanegardar.se

skanegardar.s



