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Skarnberga

Fastighetsbeskrivning

Valbyggd hyreshusenhet med sex lagenheter, uppford 2018
i slitstarka material pa lantligt lage, bara 13 km fran Lund.

Utmarkt for bade kort- och langtidsuthyrning eller vidare-
utveckling av egen verksamhet. Fran borjan har huset uppforts
som LSS-boende, men byggdes 2022 om till lagenheter.

Fastighet
Lund Skarnberga 2:24, Skane lan

Agare
Skarnberga Fastighets ABs konkursbo, 559116-5500

Taxering
320 - hyresenhet, bostader

Taxeringsvéarde 2025

Markvéarde 1912 000:-
Byggnadsvarde 13 400 000:-
Totalt 15 312 000:-
Areal

Tomtarea om 2 080 kvm enligt fastighetsregistret. Tomten bestar till stérsta

delen av parkering pa grus, sophantering och infartsvag samt en innergéard

med sittplats och enklare forradsbyggnad. Lattskott tomt med valplanerade
ytor for valfungerande uthyrning.

Skarnberga

— Lund Skarnberga 2:24

— 2080 kvm
GUSTAF MAGNUSSON-KROON — Total boarea ca 850 kvm fordelat pa 22 plan
Reg. fastighetsmaklare, vice VD, agronom — Begart pris 11 Mkr eller hogstbjudande
+46 708-53 84 34 — Anbud skickas senast 2 juni 2026 kI 13.00 till
gustaf@skanegardar.se gustaf@skanegardar.se
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Byggnader

Bostadshus

Ca32x7,5m+2flyglar x 10 x 7,5 m = 390 m? bygg-
nadsarea. Boarea enligt ritningar och hyresavtal uppgar
till ca 850 kvm och totalt ca 912 kvm uppvarmd yta
fordelat pa 2%z plan.

Huset ar uppfort 2018 i putsad siporex med gjutna valv
under glaserat tegeltak, fénster av aluminiumklatt tra
med isolerglas. Gjuten grund med isodran.

Uppfordes fran bodrjan som LSS-boende, men gjordes
2022 om till sex bostadslagenheter. Gedigna materialval
med granitgolv med golvvarme i hela byggnaden, sockel
av sandfargad kalksten och helkaklade badrum, akustik-
tak. Trapphus med trapphiss.

Forradsbyggnad

Ca 16 x 4 m = 64 kvm byggnadsarea. Uppford sten
under papptak, Oppen langsida mot tradgarden. Gjutet
golv. Mindre del lasbart forrad.

Skarnberga 2:24



Souterrang/markplan

Lagenhet 1: 164 kvm. Hall, tvd badrum, gasttoalett, tre
sovrum och ett stérre kombinerat kdk och vardagsrum.
Varmhyra 19 500:- per méanad, uthyrd.
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Souterrang/markplan

Lagenhet 2: 133 kvm. Hall, badrum, fyra sovrum och
ett stort kombinerat vardagsrum och kék med skafferi.
Varmhyra 19 500:- per méanad, uthyrd.

Allmanna utrymmen: Pannrum, forrad och gemensam

tvattstuga utrustad med dubbla tvattmaskiner och tork-
tumlare samt torklinor.
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Plan 1

Lagenhet 3: 159 kvm. Hall, tv& badrum, fem sovrum,
vardagsrum, matrum och kok. Varmhyra 19 500:- per
manad, uthyrd.
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Plan 1

Lagenhet 4: 157 kvm. Hall, tva badrum, fyra sovrum,
kombinerat kdk och vardagsrum. Varmhyra 15 000:-
per manad, uthyrd.

Bade lagenhet 3 och 4 har utgang till uteplats med
utrymningstrappa.
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Vindsvaning

Lagenhet 5: 109 kvm. Hall, badrum, tv& sovrum,
vardagsrum, kombinerat kok och vardagsrum.
Varmhyra 15 000:- per méanad, ej uthyrd.
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Vindsvaning

Lagenhet 6: 128 kvm. Hall, badrum, tre sovrum
vardagsrum, kombinerat kok och vardagsrum.
Varmhyra 15 000:- per méanad, uthyrd.

Bade lagenhet 5 och 6 har utgang till utrymningstrappa

fran respektive hall. Almanna utrymmen: Ventilationsrum
utrustad med Envistar Top samt forrad.
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Planritning Markplan

Viss awikelse i planritningen kan férekomma.
Skala och métt kan avvika fran verkligheten.
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Planritning Plan 1

Viss awikelse i planritningen kan férekomma.
Skala och métt kan avvika fran verkligheten.
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Planritning Vindsvaning

Viss awikelse i planritningen kan férekomma.
Skala och métt kan avvika fran verkligheten.
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Uppvarmning
Uppvarmning via luft-/vattenvarmepump. Ackumulator-
tank om ca 500 I.

Fiber
Inkopplat via Telia.

Vatten
Kommunalt vatten.

Befintliga pantbrev
Summa 21 758 000:-

Lage
Belagen strax norr om Sddra Sandby och ca 4 km till
E22:an. Lund ca 13 km och Malmd ca 35 km.

Samfalligheter/gemensamhetsanlaggningar
Samfallighet Lund Skarnberga S:1 (0,283 %)
Samfallighet Lund Skarnberga S:2 (0,283 %)
Samfallighet Lund Skarnberga S:3 (0,283 %)

Inga gemensamhetsanldggningar registrerade.
Fastighetens andelar i samfélligheter ar inte utredda

Rattigheter/planer

Inga réattigheter eller planer finns registrerade i fastighet-
sutdraget med tillagget att redovisningen kan vara ofull-
standig.

Visning
Visning sker enligt dverenskommelse med Skanegardar.

Ekonomi

Hyresintakt vid full uthyrning 1242 000:-
Antagen vakansgrad 10 %
Drift- och underhallskostnader ca 280 000:-
(830:- per kvm)

Netto 835 000:-
Avkastningskrav 7%
Avkastningsvardering ger 11 925 000:-
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Férsaljning

Forsalining sker genom anbudsférfarande och anbud
kan laggas in pa helheten eller i delar. Anbud skall vara
Skanegardar AB tilhanda senast den 2 juni kI 13.00.

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersdka fastigheten och forvissa sig om
fastighetens skick. Képaren ges darfor mojlighet att, pa
egen hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom om det
skick vari den befinner sig. Fastighetsméaklaren
uppmanar kdparen i enlighet med bestammelserna i
fastighetsmaklarlagen att noggrant undersdka fastigheten
innan ett forvarv. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har
enbart lamnats fér att informera och underlatta kdparens
egen undersodkning av fastigheten. K&pekontraktet
kommer att innefattas av en friskrivningsklausul.

Saljarna forbehaller sig fri provningsratt samt ratten att nar
som helst under processens gang avsluta forsaljningen
utan sarskilt meddelande till intressenterna.

10 % av kopeskilingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erlaggs pa
tiltradesdagen.

Stadmpelskatt erlaggs pa den summa som ar storst av
kopeskilling och taxeringsvarde.

Kdpekontraktet kommer att villkoras av pantbrevsinne-
havarens godkénnande.

Begart pris
11 Mkr eller hdgstbjudande.

Anbud skickas senast den 2 juni 2026 kI 13.00 till
gustaf@skanegardar.se
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metria 6184550

GC666€

391325

6171750
Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM

Skarnberga 2:24

15



16

)

metria

6179195

394500

0¢296€

6176635
Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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6178208
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395125

6177568
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Juridisk information
och undersokningsplikt

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar
att fastigheten skall stamma dverens
med vad som avtalats mellan parter-
na och inte heller avvika fran vad
koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den
kops i det skick den faktiskt befin-
ner sig i pa kontraktsdagen och att
kdparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersodkning av fastighet-
en. For sddana fel eller skador, som
koparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med
pga fastighetens alder och skick, kan
séljaren inte gdras ansvarig. Séljaren
ansvarar dock for dolda fel, dvs
sédana fel i fastigheten som koparen
inte bort upptacka och ocavsett om
séljaren sjalv kant till felen eller inte.
Séljarens ansvar for dolda fel i fas-
tigheten galler i 10 &r.

Képarens undersdkningsplikt
Utgangspunkten att kdparen maste

undersotka fastigheten brukar kallas

Skarnberga 2:24

kodparens undersdkningsplikt. Kraven
péa koparens undersdkning ar langt-
géende. Fastigheten skall understkas
i alla dess delar och funktioner. Finns
det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, kryp-
grunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sérskild uppmarksamhet
bor agnas at fuktskador (speciellt i
kéllare och pé vinden), rétskador,
skador pé vatten- och aviopps-
anlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstensstock.
Upptacker kdparen vid sin under-
sokning fel eller symptom pé fel i
fastigheten eller &r fastigheten dver-
huvudtaget i sddant skick att fel

kan missténkas, skarps kraven pa
kdparens undersodkningsplikt. Aven
de uppgifter séljaren lamnar paverkar
undersdkningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser
koparen om ett misstankt fel kan det
utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende under-
sokning fran kodparens sida. A andra
sidan ska kdparen inte behdva under-

sOka sddana delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte &r for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att
séljaren inte svarar for fel och brister,
som kdparen borde ha raknat med
eller borde ha "férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfor
anpassa sin undersdkning till detta.
Ror kopet ett begagnat hus maste
koparen ta i berakning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och
péa grund av alder t.0.m kan vara ut-
tjanta och i behov av utbyte eller i vart
fall renovering.

Anlitande av besiktningsman
Jordabalken utgér fran att kdparen
sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla
sin grundlaggande undersdkning-
splikt och det &r alltsé inget krav att
anlita nagon sakkunnig for detta.
Trots det véljer de flesta kopare att
anlita sa kallad besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att



rekommendera om man inte sjalv

har sarskild byggnadsteknisk kun-
skap. Detsamma géller om kdparen
inledningsvis sjalv undersokt fas-
tigheten och da upptackt symtom

pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits
skall kdparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar
kdparen en sakkunnig &r det darfér
viktigt att vara observant péa vilken
omfattning en bestalld besiktning har.
Normalt omfattar inte en séddan besik-
tning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar med mera varfor koparen
bdr dvervaga att komplettera sin
undersdkning. Jordabalken har som
utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske
fére kdpet, det vill sdga innan képe-
kontrakt undertecknas av parterna.
Det &r dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att
koparen ska f& mojlighet att underso-
ka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa &beropa upptackta fel och begara
avdrag pa kopeskilingen eller begéra
att kbpet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar
kallas besiktningsklausul och ar
numer vanligt férekommande. Tas ett
sédant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som kravs
for att koparen ska kunna aberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de
tidsgréanser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infér
forsaljningen later undersoka fastig-
heten med hjalp av en besiktnings-
man, ofta for att tjana som underlag
for en séljaransvarsforsékring. | dessa
fall &r det viktigt att kdparen noga
gér igenom besiktningsprotokollet,
gérna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, séa kallad kopar-
genomgang. Det ar ocksé av stor
vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fas-
tigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare un-
dersoékningar.

Séljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet
motsvarande kdparens under-
sokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgdrande fér beddmningen om
ett faktiskt fel &r relevant eller inte,

ar om felet & majligt att upptacka

for kdparen. Endast om felet inte ar
upptackbart ar det relevant. Trots
detta kan man &nda séaga att séljaren
har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fortigande innefattar svikligt
eller annat ohederligt férfarande

kan séljaren g& miste om réatten att
aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar saljaren ar
skyldig att upplysa om férhallanden
som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptackt men
forbisett. Det &r framst fraga om
situationer dar omstandigheterna ar
s&dana att saljaren maste forsté att
koparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och déar han vidare inser
att forhallandet kan vara avgorande
for kdparens kopbeslut. Saljaren far
med andra ord inte medvetet utny-
ttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande. Saljaren kan vidare sagas
ha en upplysningsskyldighet i s&
motto att han kan bli skadestands-
skyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upp-
lyst kbparen om detta. Detta féljer

av koparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Det
ar séledes i saljarens eget intresse att
han upplyser kdparen om de fel eller
symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats
av sdljaren ar dessutom inte dolt och
kan i normalfallet inte beropas av
koparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en ut-
fastelse betraffande fastighetens
skick. Detta géller i huvudsak d&
séljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens
skick. Allméant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas

inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning
Avtalsfrinet rader mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor
parterna kan avtala om annan ansvars-
fordelning &n vad som angivits ovan.
Ett exempel pa detta &r da séljaren
friskriver sig frén ansvaret for fastig-
hetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Budgivning

En forteckning dver anbudsgivarna
och samtliga Iamnade bud kommer
overlamnas till kdparen. Saljaren
forbehaller sig Fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under forsalj-
ningens gang avsluta forséljningen
utan sarskilt meddelande till
intressenterna.

Kontraktsskrivning

Nar séljare och tilltankt kdpare kommit
Overens om kopeskilling och andra
villkor fér kopet, kravs att ett kdpe-
kontrakt uppréattas och undertecknas
av bada parter for att kdpet ska bli
bindande. | samband med att kdpet
blir bindande erlagger kdparen normalt
en handpenning om 10 procent av
kopeskillingen till sékerhet for att
koparen ska fullfdlja kopet.

Din gardsméaklare
— gardar, slott,
lant- och skogsbruk

Lund (Huvudkontor)
Bredgatan 25, 222 21 Lund
046-19 04 40

Kristianstad
Stridsvagnsvagen 14, 291 39 Kristianstad
044-253 16 35

Jonkoéping
Huskvarnavagen 80, 554 54 Jénkdping
036-30 76 80

Uddevalla
Museigatan 2, 451 50 Uddevalla
0522-190 41

Falkenberg
Torsholmsvagen 3, 311 50 Falkenberg
0346-21 62 00

@SK&NEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA - FALKENBERG
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Huvudkontor Lund Bredgatan 25, 222 21 Lund, 046-19 04 40.
Kristianstad Stridsvagnsvégen 14, 291 39 Kristianstad, 044-253 16 35.
Jonkdping Huskvarnavagen 80, 554 54 Jonkdping. 036-30 76 80.
Uddevalla Museigatan 2, 451 50 Uddevalla, 0522-190 41.

Falkenberg Torsholmsvagen 3, 311 50 Falkenberg, 0346-21 62 Q0.

@SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA - FALKENBERG
www.skanegardar.se - info@skanegardar.se

skanegardar.s



