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INGELSTORPS KLOCKAREGARDEN

Unikt tillfille att f6rvirva denna pirla med historia och anor fran 1700-talet.
Omsorgsfullt renoverad med manga charmiga detaljer sa som synliga takbjilkar,
spegeldorrar, snickerier, trigolv mm. Tva bostidder varv den ena fran 1700-talet och en
nyare del fran 1970 — talet. F.d. logdel vilken 4r omgjord till festlokal/ateljé.

Gérden har verkligen sin historia med musiken i viggarna. Den populire artisten
Jahn Teigen dgde och bodde pa fastigheten under manga ar och Carola Hiaggqvist har
gjort inspelning pa fastigheten.

Stor tomt om 8 733 kvm férdelad pa uppvixt och gemytlig tridgard samt med stora
gronomraden for mojlighet till aktivitet och verksamhet.
Kommunalt VA, luft/luft, fiber.

Fastigheten erbjuder odndliga méjligheter med generationsboende, verksambhet,
intressen, tridgard, odling och vad Du kan 6nska dig.

Byggnaderna genomgick ny ryggning av taknockarna 2025. En del yttre underhall med
malning etc har dven gjorts under 2025.

Trevligt beliget pa Osterlen strax utanfor Glemmingebro. Ca avstiand: 15 km Ystad och
Sandhammaren och 30 km Simrishamn.




FASTIGHETSBESKRIVNING

Fastighet
Ystad Ingelstorp 2:2

Adress
C)sterlenvéigen 403
271 75 Glemmingebro

Tax.virde

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyged
Tomtmark 660 000:-
Bostad 1737 000:-
Summa 2 397 000:-

Taxeringskod: 321, Hyreshusenhet, bostider och lokaler

Hyrehusbyggnad 555 000:-
Hyrehusmark lokaler 182 000:-
Hyrehusbyggnad bostider 210 000:-
Hyrehusmark bostider 262 000:-
Summa 1209 000:-
AREAL

Tomtareal om 8 733 kvm fordelat pa gemytlig och uppvixt tridgard med solitira buskar, trid och
med angrinsande back. Tridgarden ér anlagd av SLU Alnarp under 1972, se bifogad kartskiss.
Tridgard med stenlagd uteplats och utespa. Innergard med kullersten, buxbomshickar och rosor
ger en idyllisk kdnsla och historia. Med den skapande tridgarden ger manga olika ”rum” for
ytterligare skapande, odling, aktivitet eller vad som 6nskas av en framtida kopare.




BYGGNADER

Garden ar byggd i u-formation med nrycket trevlig innergard med kullersten, busxcbomshdackar, rosor och lavendel
vilket skapar en karaktdr och en kdnsla fran den engelska tridgdrden vilken passar med fastighetens utformning,
Nuvarande dgare har skissat pa framtida garage med arkitekt for att ytterligare forstirka den kringbyggda och
aldre kanslan/ stilen. Skisserna finns att tillga som intressent till fastigheten.

Notrra lingan Mangardsbyggnad

Ca 7 x 26 = 182 kvm byggnadsarea. Uppfort 1700-talet i putsad sten under tak av vasstak. Torpar-
grund/gjuten platta. Kopplade sprojsade trafonster (2-glas). Byggnaden har sannolikt historien i
viggarna och manga av originaldetaljerna finns kvar sen den svunna tiden. Detaljer som stengolv,
dorrar, f.d. bakugn, sittugn, trigolv och spegeldorrar. Renoveringar har gjort varsamt for att
modernisera med dnda bibehalla karaktiren pa byggnaden. Val av tapeter och spréjsade dorrar
mot tridgarden har valt med omsorg. Takhojd till bjilke ca 1,97 m och tak ca 2,10 m.

Bottenvaning:

Huvudentré med stengolv och den ursprungliga ugnen frin 1790-talet. Sovrum/kontot. Sovrum i
gaveln mot Oster. Vardagsrum. Matsal med utgang till tridgarden. Hall med anslutande badrum
med dusch (ej golvvirme). Matrum och kok (lagre takhojd ca 1,74 m till bjalke).

Ovanvaning:
Oinredd vind













Ostra lingan — mangardsbyggnad

Ca 7 x 24 = 168 kvm byggnadsarea. Uppfort 1972 1 putsad sten under tak av vass. Kopplade
isolerade sprojsade trifénster (delar av dom dr nya fran 2023) 3-glas. Fonster och ytterdorrar ér
fran ett snickeri i Dalarna. Byggnaden erbjuder en idldre stil med modern touch. Klinkat golv.

Bottenvaning:

Huvudentré med 6ppen planlosning till kok. Anslutande rymligt allrum med matplats. Hall med
sovrum och badrum (golvvirme) med detaljer fran Burligton. Groventré. Pannrum med ingang
utifran.

Ovanvaning:
Allrum. 2-3 sovrum beroende pa 6nskemal. Kladkammare. Badrum med dusch och separat
badkar.

Vistra lingan — festlokal/ateljé

Ca 6 x 18 = 108 kvm byggnadsarea. Upptord 1 korsvirke under tak av vass. Inrymmer idag
festlokal med tegelgolv och stora fénsterpartier. Oppet upp i nock. Synliga bjilkar. Takhéjd om
ca 3,40 m. Lokalen ger mojlighet till verksamhet, studio, evenemang och sa mycket vad en képare
onskar att skapa.

Garage
Ca 3,5 x 4,5 = 16 kvm byggnadsarea. Gjutet golv. El indraget. Anvinds idag som garage. Port i

gaveln.
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Vatten/Avlopp
Kommunalt vatten och avlopp

Uppviarmning
IVT pump i samtliga byggnader samt uppvirmning/AC via luft/luft i Ostra och Norra lingan.

Driftskostnad/ar:
ca : 25 640 kWh avser hela garden

El
Sophantering 3 602 :- 2 fyrfackskirl Ystad kommun
Vatten/Avlopp 8792 :-

Forsikring 10 236 :- Bifoga girna forsikringsbrevet till mig
Fastighetsavgift 18 860 :-

Larm Verisure 6 348 :-

Wifi Telia 7 788 :-

Energideklaration

Utférd 2021. Energiklass D.

Fiber
Inkopplat och i bruk. Det finns tva modem — ett i den norra lingan och ett i den Gstra lingan

Bef. pantbrev
6 stycken om totalt 4 985 000:-

Rittigheter och belastningar
Officialservitut: Vatten avloppsledning
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Forsiljning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att sjilv underséka fastigheten och forvissa
sig om fastighetens skick. Képaren ges dirfér mojlighet att, pa egen hand eller med konsult, fére
kopet besiktiga fastigheten och dirigenom skaffa sig kinnedom om det skick vari den befinner sig.
Fastighetsmiklaren uppmanar koparen i enlighet med bestimmelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett foérvirv. Uppgifter 1 detta fastighetsprospekt har enbart
limnats for att informera och underlitta koparens egen undersokning av fastigheten.

Siljarna forbehaller sig fri provningsritt samt ritten att nir som helst under processens gang
avsluta forsiljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

10 % av kopeskillingen erligegs som handpenning vid kontraktstecknandet. Resterande belopp
erldggs pa tilltridesdagen. En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kopekontraktet dir
sdljaren friskriver sig fran fel eller brister i fastigheten.

Ovrig information gillande fastigheten
* Beslut om upphivande av del av strandskyddsomrade — friga miklaren om mer information.
* Tillstand att uppfora bullervall — friga miklaren om mer information.

* Arkitektritat garage samt foérrad. Dom tilltinkta byggnaderna édr vil anpassade till fastigheten
karaktar och stil.

* Larm i samtliga byggnader (Verisure)

* Automatiska grindar till infarten. Installerade 2023.

* Delar av mébler kan forvirvas 1 kopet. Biljardbord och spabad (fran 2022) medféljer.

* Ommalning vit farg utomhus 3 strykningar férradshuset samt sockeln i svart farg. Nya 16sa
dekorations stenar lings hussockeln pa ena sidan.

* Ommalning dr gjord 2025 sommaren 1 kéksmatsalen i norra lingan med ny viggbelysning,.
Ommalning golvlister i tv-rum norra lingan.

*Koket ar fullutrustat med manga nya kastruller, stekpannor, glas, tallrikar, redskap, brédrost,
kaffemaskin, m m vilket ingar i képet.

Lige
Trevligt beliget pa Osterlen strax utanfér Glemmingebro.

Ca avstind: 15 km Ystad och
Sandhammaren och 30 km Simrishamn.

Tilltride
Enligt 6verenskommelse.

Visning
Visning enligt 6verenskommelse med Skanegardar AB.

Beg. pris

7,6 Mkr eller hégstbjudande
Lund den 18 augusti
Skanegardar AB

Anna Engman

Reg. Fastighetsmaklare, Hippolog
anna@skanegardar.se, 0703 — 58 51 59



mailto:charlotte@skanegardar.se







Entréplan - Norra langan ~ Ovre plan - Norra langan
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Ursprungliga
koket

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

_@ISKANEGARDAR




Entréplan - Ostra l&angan Ovre plan - Ostra langan

WC/Dusch

Allrum

R

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

@ISKANEGARDAH




Entréplan - Vastra langan Ovre plan - Vastra langan
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

_@ISKANEGARDAR
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6136763
Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



>

metria

FROSLOV

6142965
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




Skanegardar - for din
béiista fastighetsafl:ir!

Det ar till Skanegardar Du vander dig for
kompetent fastighetsformedling, var-
deringar och radgivning inom jord- och
skogsbruk. Vi saljer allt fran charmiga
torp pa Osterlen till storre gods i
Ostergétland, skogsfastigheter i Dalsland
och livsstilsgardar pa landet. Vi arbetar
over hela sédra Sverige utifran kontoren
i Jonkoping. Uddevalla, Kristianstad,
Lund och snart aven Falkenberg.

Vara erfarna maklare har aven stor kunskap
inom hasthallning och jord- och skogsbruk
och ar behjalpliga med skogsbruksplaner,
fastighetsbildningsfragor och liknande - allt

for en sa trygg och fordelaktig forsaljning
som majligt for bade kdpare och saljare.

Avser Ni att genomfora en forsaljning, ut-
arrendering av mark eller fastighetsvardering
ar Ni valkomna att ta kontakt for ett forsta
forutsattningslost mote,

Arligen utfor vi ett hundratal skriftliga
varderingar av gardar, skog, lantbruk och
torp for uppdragsgivare sasom banker,
advokater eller enskilda fastighetsagare.
Vara dagliga kontakter med fastighets-
branschen har gett oss mycket god formaga
att utféra korrekta varderingar, som kan ligga
till grund for belaning, forsaljning, arvskiften,
bodelning med mera.

Var siiker pa att ligga i marknadens
framkant med en trygg, engagerad och

kompetent samarbetspartner!




JURIDISK INFORMATION - UNDERSOKNINGSPLIKT - FASTIGHET

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgéangspunkten enligt jordabalken &r att
fastigheten skall stimma &verens med vad
som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika fran vad koparen med fog kunnat
forutsatta vid kopet. Darutover géller att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga
sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som
koparen haft méjlighet att uppticka eller haft
anledning att rdkna med p g a fastighetens
alder och skick, kan séljaren inte gbras ansva-
rig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s
sadana fel i fastigheten som koparen inte bort
upptdcka och oavsett om siljaren sjilv ként
till felen eller inte. Sdljarens ansvar for dolda
fel i fastigheten géller i 10 &r.

Koparens undersokningsplikt
Utgéangspunkten att koparen maste undersoka
fastigheten brukar kallas kdparens undersok-
ningsplikt. Kraven pé koparens undersokning
ar langtgdende. Fastigheten skall undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det moj-
ligheter méste koparen dven inspektera vinds-
utrymmen, krypgrunder och andra svartill-
géngliga utrymmen. Sérskild uppmérksamhet
bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten-
och avloppsanldggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock.
Uppticker kdparen vid sin undersdkning fel
eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten 6verhuvudtaget i sadant skick att
fel kan misstéinkas, skérps kraven pa kopa-
rens undersdkningsplikt. Aven de uppgifter
sdljaren lamnar paverkar undersokningsplik-
tens omfattning. Om séljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett missténkt fel kan det
utgdra en varningssignal, som bor foranleda
en mer ingdende undersékning fran kdparens
sida. A andra sidan ska koparen inte behva
undersoka séddana delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller
garantier for, under forutséttning att dessa
inte dr for allmént héllna. Koparen bor slutli-
gen ha i atanke att sédljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha riknat med
eller borde ha ”forvéntat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvénd-
ning. Han bor dérfor anpassa sin undersok-
ning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maéste kOparen ta i berdkning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund
av alder t.o.m kan vara uttjénta och i behov
av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att koparen sjélv i
normalfallet skall kunna uppfylla sin grund-
laggande undersdkningsplikt och det ar alltsd
inget krav att anlita ndgon sakkunnig for
detta. Trots det viljer de flesta kopare att
anlita s k besiktningsman eller annan sak-

LUND

kunnig och detta &r att rekommendera om
man inte sjélv har sdrskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma géller om kdparen inled-
ningsvis sjilv undersokt fastigheten och da
upptickt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedoma betydelsen av. Som angivits
ovan skall kdparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kdpa-
ren en sakkunnig &r det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestélld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sa-
dan besiktning vissa delar av fastigheten
sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kdparen bor dverviaga
att komplettera sin undersokning. Jordabal-
ken har som utgangspunkt att den undersok-
ning kdparen gor eller 1ater gora, ska ske fore
kopet, d v s innan koépekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen
ska f& mojlighet att undersoka fastigheten
senare och darefter pa det sitt kontraktet da
foreskriver, ska fa &beropa upptickta fel och
begira avdrag pa kopeskillingen eller begira
att kopet i dess helhet ska édterga. Denna typ
av avtalsvillkor brukar kallas besiktnings-
klausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada
parter sétter sig in i vad som krévs for att
koparen ska kunna &beropa villkoret och
ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges
i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forsédljningen later undersoka fastigheten med
hjilp av en besiktningsman, ofta for att tjéna
som underlag for en siljaransvarsforsékring
(se nedan). I dessa fall ar det viktigt att kopa-
ren noga gér igenom besiktningsprotokollet,
gérna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, s k képargenomgang. Det dr
ocksa av stor vikt att koparen da tinker pé att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersdkningar.

Séljarens upplysningsskyldighet

Négon generell upplysningsskyldighet
motsvarande kdparens undersdkningsplikt
finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel 4r relevant
eller inte, dr om felet 4r mojligt att upptécka
for koparen. Endast om felet inte &r upptick-
bart r det relevant. Trots detta kan man dnda
sédga att sdljaren har en upplysningsskyldig-
het. Om séljarens fortigande innefattar svik-
ligt eller annat ohederligt forfarande kan
sdljaren g& miste om rétten att dberopa att
koparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt.
Det finns dock dven andra situationer dir
sdljaren dr skyldig att upplysa om forhallan-
den som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptéickt men forbisett.
Det ér fraimst frdga om situationer dér om-
standigheterna &r sddana att séljaren méste
forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
forhéllande och dér han vidare inser att

forhéllandet kan vara avgorande for kdparens
kopbeslut. Siljaren far med andra ord inte
medvetet utnyttja koparens okunskap om ett
visst forhéllande. Sdljaren kan vidare ségas
ha en upplysningsskyldighet i s& motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han fak-
tiskt ként till eller borde ha ként till felet men
inte upplyst kdparen om detta. Detta foljer av
koparens ritt till skadestand pa grund av sil-
jarens forsummelse. Det ér séledes i siljarens
eget intresse att han upplyser koparen om de
fel eller symptom som han kénner till eller
missténker finns. Vad som redovisats av
siljaren dr dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte &beropas av koparen.

Siljarens utfiistelser

Séljaren kan bli bunden av en utfistelse
betraffande fastighetens skick. Detta giller

i huvudsak da séljaren gjort en klar och
specificerad utféstelse betrdffande fastighet-
ens skick. Allmént lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parter-
na kan avtala om annan ansvarsfordelning

an vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta &dr da séljaren friskriver sig fran ansvaret
for fastighetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Budgivning

En forteckning 6ver anbudsgivarna och
samtliga lamnade bud kommer dverldmnas
till koparen. Séljaren forbehaller sig Fri prov-
ningsritt samt ritten att ndr som helst under
forsédljningens gang avsluta forséljningen utan
sarskilt meddelande till intressenterna.

Kontraktsskrivning

Nir siljare och tilltdnkt képare kommit
6verens om kopeskilling och andra villkor for
kopet, krévs att ett kdpekontrakt upprittas
och undertecknas av bada parter for att kdpet
ska bli bindande. I samband med att kopet
blir bindande erldgger kdparen normalt en
handpenning om 10 procent av
kopeskillingen till sdkerhet for att koparen
ska fullf6lja kopet.

Behandling av personuppgifter
Information om hur Skénegéardar behandlar
dina personuppgifter och vilka réttigheter du
har finns pa4 www.skanegardar.se.

SKANEGARDAR

KRISTIANSTAD -

JONKOPING -

UDDEVALLA



Huvudkontor Lund
Bredgatan 25, 222 21 Lund, 046-19 04 40
www.skanegardar.se - info@skanegardar.se

Kristianstad - Stridsvagnsvigen 14, 291 39 Kristianstad
Jonkoping - Huskvarnavagen 80, 554 54 Jonkoping
Uddevalla - Museigatan 2, 451 50 Uddevalla

SKANEG/‘.’\RDAH




