Pappersbruket 1 Ostana
Broby - Ostra Goinge

SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA




FASTIGHETSBESKRIVNING

PAPPERSBRUKET I OSTANA

Nu erbjuds Pappersbruket i Ostana till forsiljning vilket 4ir en unik méjlighet att
forvirva en fantastisk industribyggnad med ytor {6r kontor, utstillning, konferens samt
lager. Pappersbrukets utformning och lige frambringar en inspirerande miljé
for kreativitet, skapande och méten.

Ostana Bruks historia botjade 1797 och varade i knappt 200 4r innan verksamheten lades
ner och dagens gestaltning bérjade ta form. Nuvarande byggnation ir till stora delar ifran
1860-talet och inrymmer idag ca 1 500 kvm kontor- och utstillningsytor, 4 300 kvm
lager varav 2 800 kvm lager i killarplan med utlastnings. Pa fastigheten finns
dven en hallbyggnad som inrymmer ca 1 080 kvm kallager.

Pappersbruket ir lokaliserat utmed Helge 4 i den nordskanska by Ostana,
belidget i triangeln Kristianstad, Hédssleholm och Almhult.
Till respektive ort dr avstandet ca 30 km.

Fastighet
Ostra Goinge Mollarp 1:22 siljs genom aktieverlitelse i Feel Fastighets AB, 559198-1120

Adress
Karstorpsvagen 2, 289 92 Broby

Agare
Feel Fastighets AB

Tax.virde (taxeringsar 2024)
Taxeringskod: 432, Industrienhet, lager

Lager 514 000:-
Industrimark 728 000:-
Summa 1242 000:-
Tomt

Areal enligt fastighetstaxeringen om 12 140 kvm.



Pappersbruket

Fabriken har en total byggnadsyta om ca 3 500 kvm och ér huvudsakligen uppférd i tvé plan.
Konstruktionen ar 1 grasten, tegel och betong under tak av papp. Alla plan har gjutna golv. Fonster
av energiglastyp samt vissa enkelglas. Kontor- och utstillningsytorna totalrenoverades 2007—2008
till en modern konferens- och eventanliggning i industriell miljé med mycket sparade detaljer som
skildrar en annan tid av fabrikens historia. Denna delen av fabriken, ca 1 500 kvm, 4r uppvarmd
och i gott skick. Resterande delar av fabriken inrymmer olika former av lager som ocksa anvinds
for utstillning och populira fotostudios.

Fabriken 1:a plan:

Entré med stor foajé/eventlokal samt kok och toaletter. I anslutning till foajén finns sex stycken
kontot-/konferensrum for grupper om 10-40 personer. Vidare finns ett ’spa” om ca 50 kvm med
badrum, behandlingsrum och duschrum. Slutligen finns en storre eventlokal om ca 350 kvm f6r
upp till 140 personer. I anslutning till denna lokal finns dven ett stérre servicerum. Bottenplan i
tabriken omfattar totalt ca 1 500 kvm.

Ovanfor kontor- och konferensavdelning inryms en akta industrilokal, om ca 650 kvm, med stort
ljusinslapp som ofta anvands for olika utstillningar och fotograferingar.

Slutligen finns aven ett kallager om ca 900 kvm pa forsta plan, belaget i fabrikens 6stra del.

Kallager i suterring/killarplan

Total lageryta om ca 2 800 kvm med in-/utlastning via stotre port. Lastbrygga finns.
Takh6jd om ca 5 m.

Gra hallen
Hallbyggnad om ca 18 x 60 m (1080 kvm) fran 1960-tal. Takh6jd om ca 5 m. Uppférd i en trikon-
struktion med tak och fasad av plat. Asfalterat golv. El finns anslutet.

Vatten/Avlopp/Fiber

Kommunalt vatten och avlopp. Fiber finns installerat.

Uppvirmning
Kontor- och utstillningsytorna, ca 1 500 kvm, virms upp genom ett vattenburet bergvirmesystem
med flera nyare flaktkonvektorer. Virmesystemet installerades 2007-2008.

Hyresgist och hyresavtal

I dagsliget finns tva hyresgister inom fastigheterna varav Feel Design AB hyr ca 4 000 kvm for
lager, kontor och showroom. I lokalerna finns dven Jersey 53 som hyr ca 100 kvm kontor och
150 kvm lageryta. Kontakta miklaren for vidare uppgifter.

Beriknade driftskostnader/ar

El/uppvirmning 120 000 kWh
Vatten/Avlopp 11 000:-
Sophantering 3 000:-

Forsakring 50 000:-



Bef. pantbrev
10 850 000 kr.

Lige
Trivsamt beldget utmed Helge 4, endast 8 km till Broby, 13 km till Osby, samt 25-35 km till Kristi-
anstad, Hissleholm till Almhult.

Forsiljning

Forsiljning sker i forsta hand genom avyttring av aktierna i Bolaget med fastigheterna som primar
virdesittande parameter. F6r mer information kring preliminar balansrikning vanligen kontakta
ansvarig miklare.

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att sjdlv underséka fastigheten och forvissa
sig om fastighetens skick. Képaren ges dirfér mojlighet att, pa egen hand eller med konsult, fére
kopet besiktiga fastigheten och dirigenom skaffa sig kinnedom om det skick vari den befinner sig.
Fastighetsmiklaren uppmanar képaren i enlighet med bestimmelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvirv. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har enbart
limnats for att informera och underlitta kbparens egen undersokning av fastigheten.

Saljarna forbehaller sig fri provningsratt samt ratten att niar som helst under processens gang av-
sluta forsiljningen utan sirskilt meddelande till intressenterna. 10 % av képeskillingen erliggs som
handpenning vid kontraktstecknandet. Resterande belopp erliggs pa tilltridesdagen. En friskriv-
ningsklausul kommer att finnas med i képekontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller brister
1 fastigheten.

Rittigheter/belastningar

Avtalsservitut, vattenkraft, forman, akt: 11-IM1-43/913.1

Officialservitut, vig, last, akt: 1256-2021/20.1

Officialservitut, vig, forman, akt: 1256-2021/20.2 Ritt att anvinda/underhilla befintlig vig
tor utfart till allman vag

Stadsplan, akt: 11-OBR-75

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstindig.

Fastigheten ar registrerad 1 Lansstyrelsens register med potentiellt f6rorenade markomrade.

Visning
Visning enligt 6verenskommelse med ansvarig maklare.

Beg. pris
6 000 000 kr eller hogstbjudande.

Kristianstad den 25 april 2025
Skanegardar AB

Felix Lindstrom

Reg fastighetsmaklare

0720-80 28 27
felix@skanegardar.se
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



GLIMMINGE

6240113
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




JURIDISK INFORMATION - UNDERSOKNINGSPLIKT - FASTIGHET

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgéngspunkten enligt jordabalken &r att
fastigheten skall stimma 6verens med vad
som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika fran vad koparen med fog kunnat
forutsétta vid kopet. Darutover giller att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga
sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som
koparen haft mojlighet att uppticka eller haft
anledning att rikna med p g a fastighetens
alder och skick, kan séljaren inte goras ansva-
rig. Sdljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s
sadana fel i fastigheten som koparen inte bort
uppticka och oavsett om séljaren sjalv ként
till felen eller inte. Sdljarens ansvar for dolda
fel i fastigheten géller i 10 &r.

Koparens undersokningsplikt
Utgéngspunkten att koparen maste undersoka
fastigheten brukar kallas kdparens undersok-
ningsplikt. Kraven pé koparens undersokning
ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det moj-
ligheter maste kdparen dven inspektera vinds-
utrymmen, krypgrunder och andra svértill-
géangliga utrymmen. Sarskild uppmérksamhet
bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare
och pa vinden), rotskador, skador pé vatten-
och avloppsanlidggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock.
Upptacker koparen vid sin undersdkning fel
eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att
fel kan missténkas, skérps kraven pé kopa-
rens undersdkningsplikt. Aven de uppgifter
séljaren lamnar paverkar undersokningsplik-
tens omfattning. Om séljaren exempelvis
upplyser koparen om ett misstdnkt fel kan det
utgora en varningssignal, som bor foranleda
en mer ingdende undersékning fran kdparens
sida. A andra sidan ska koparen inte behova
undersoka sddana delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutséttning att dessa
inte dar for allmént hallna. Koparen bor slutli-
gen ha i atanke att sdljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha riknat med
eller borde ha ”forvéntat sig” med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvind-
ning. Han bor darfor anpassa sin undersok-
ning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maste kOparen ta i berdkning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund
av alder t.o.m kan vara uttjanta och i behov
av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar frén att koparen sjélv i
normalfallet skall kunna uppfylla sin grund-
laggande undersdkningsplikt och det dr alltsa
inget krav att anlita ndgon sakkunnig for
detta. Trots det viljer de flesta kopare att
anlita s k besiktningsman eller annan sak-

kunnig och detta &r att rekommendera om
man inte sjélv har sdrskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma géller om kdparen inled-
ningsvis sjilv undersokt fastigheten och da
upptickt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedoma betydelsen av. Som angivits
ovan skall kdparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kopa-
ren en sakkunnig &r det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestlld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sa-
dan besiktning vissa delar av fastigheten
sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgéngar mm varfor kdparen bor Gverviga
att komplettera sin undersokning. Jordabal-
ken har som utgéngspunkt att den undersok-
ning kdparen gor eller later gora, ska ske fore
kopet, d v s innan kopekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen
ska fd mojlighet att undersoka fastigheten
senare och dérefter pa det sitt kontraktet da
foreskriver, ska fa dberopa upptéckta fel och
begira avdrag pa kopeskillingen eller begira
att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ
av avtalsvillkor brukar kallas besiktnings-
klausul och &r numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in dr det viktigt att bada
parter sétter sig in i vad som krévs for att
koparen ska kunna éberopa villkoret och
ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges
i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forséljningen later undersoka fastigheten med
hjdlp av en besiktningsman, ofta for att tjéna
som underlag for en sdljaransvarsforsékring
(se nedan). I dessa fall ar det viktigt att kopa-
ren noga gar igenom besiktningsprotokollet,
gérna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, s k kopargenomgang. Det &r
ocksa av stor vikt att koparen da ténker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar.

Séljarens upplysningsskyldighet

Négon generell upplysningsskyldighet
motsvarande kdparens undersdkningsplikt
finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant
eller inte, dr om felet dr mojligt att uppticka
for koparen. Endast om felet inte ar upptack-
bart &r det relevant. Trots detta kan man dnda
séga att séljaren har en upplysningsskyldig-
het. Om séljarens fortigande innefattar svik-
ligt eller annat ohederligt forfarande kan
séljaren gd miste om rétten att aberopa att
koparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt.
Det finns dock dven andra situationer dér
séljaren dr skyldig att upplysa om forhallan-
den som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptéckt men forbisett.
Det ér framst frdga om situationer dir om-
stindigheterna &r sddana att siljaren maste
forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
forhéllande och dér han vidare inser att

forhéllandet kan vara avgdrande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte
medvetet utnyttja koparens okunskap om ett
visst forhéllande. Sdljaren kan vidare ségas
ha en upplysningsskyldighet i s& motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han fak-
tiskt ként till eller borde ha ként till felet men
inte upplyst koparen om detta. Detta f6ljer av
koparens ritt till skadestand pé grund av sil-
jarens forsummelse. Det ar séledes i siljarens
eget intresse att han upplyser koparen om de
fel eller symptom som han kénner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av
sdljaren dr dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte &beropas av kdparen.

Siljarens utfistelser

Séljaren kan bli bunden av en utféstelse
betriaffande fastighetens skick. Detta géller

i huvudsak da sdljaren gjort en klar och
specificerad utfistelse betraffande fastighet-
ens skick. Allmént lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parter-
na kan avtala om annan ansvarsfordelning

an vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta dr da séljaren friskriver sig frdn ansvaret
for fastighetens skick, generellt eller
betriaffande viss funktion.

Budgivning

En forteckning dver anbudsgivarna och
samtliga limnade bud kommer dverlamnas
till k6paren. Séljaren forbehaller sig Fri prov-
ningsratt samt ritten att nér som helst under
forséljningens gang avsluta forséljningen utan
sarskilt meddelande till intressenterna.

Kontraktsskrivning

Nir séljare och tilltinkt kdpare kommit
overens om kopeskilling och andra villkor for
kopet, krévs att ett kopekontrakt uppréttas
och undertecknas av bada parter for att kdpet
ska bli bindande. I samband med att kopet
blir bindande erlidgger kdparen normalt en
handpenning om 10 procent av
kopeskillingen till sdkerhet for att koparen
ska fullf6lja kopet.

Behandling av personuppgifter
Information om hur Skanegardar behandlar
dina personuppgifter och vilka rattigheter du
har finns p4 www.skanegardar.se.

SKANEGARDAR
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