Pappersbruket i Ostané
Broby - Ostra Gdinge
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Ostana

Pappersbruket i Ostana

Nu erbjuds Pappersbruket i Ostana till férsélining — en synnerligen
intressant maojlighet att forvarva en karaktarsfull och historiskt vardefull
industrifastighet med generdsa ytor for kontor, utstallning, showroom,
konferens och lager.

Pappersbrukets valbevarade karaktar och naturskbna omgivning skapar
en inspirerande inramning for saval kreativa verksamheter som handel,
utstalining, moten och féretagande. De stora och flexibla ytorna ger
samtidigt goda majligheter for en ny &gare att utveckla och anpassa
fastigheten efter framtida behov.

Fastigheten erbjuder cirka 1 500 kvm kontors- och utstaliningsytor samt
omkring 4 300 kvm lager, varav cirka 2 800 kvm ar belaget i kéllarplan
med utlastningsmdjligheter. Pa fastigheten finns &ven en separat hall-
byggnad om cirka 1 080 kvm kallager. Vissa delar av fastighetens lokaler
disponeras idag av hyresgaster.

Historien om Ostan& Bruk strécker sig tillbaka till 1797 och verksam-
heten kom att bedrivas under narmare tva sekel innan den slutligen
upphdrde. Den nuvarande bebyggelsen &r till stora delar fran 1860-talet
och utgdr idag en karakteristisk industrimiljo dar historien fortfarande ar
tydligt narvarande.

Pappersbruket ar vackert beldget utmed Helge &, i den nordskanska
bruksorten Ostand, med narhet till Kristianstad, Hassleholm och
Almhult — samtliga pa cirka 30 kilometers avst&nd. Laget kombinerar
god tillganglighet samtidigt som fastigheten behaller sin naturnéra och
historiska miljo.

Pappersbruket i Ostand &r en plats dar historia moter framtiden — en
sarpraglad miljd med stor karaktar och potential.

Pappersbruket Ostana
- Ostra Goinge Méllarp 1:22 sélis genom aktiedverlatelse i
FELIX LINDSTROM Feel Fastighets AB, 559198-1120
Skogsmastare, — Byggnadsyta ca 3 500 kvm
Reg. méklare - Tomt 12 140 kvm
+46 720-80 28 2/ — Begrt pris 5 400 000 kr

felix@skanegardar.se
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Fastighet

Ostra Goinge Méllarp 1:22 séljs genom aktiedverlatelse i

Feel Fastighets AB, 559198-1120

Adress
Karstorpsvagen 2, 289 92 Broby

Agare
Feel Fastighets AB

Taxering
432, industrienhet lager

Taxeringsvéarde 2024

Lager 514 000:-
Industrimark 728 000:-
Summa 1242 000:-

Total areal enligt fastighetsregistret om 12 140 kvm.
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Pappersbruket

Fabriken har en total byggnadsyta om ca 3 500 kvm och ar huvudsakligen uppford i tva plan.
Konstruktionen &r i grasten, tegel och betong under tak av papp. Alla plan har gjutna golv. Fonster
av energiglastyp samt vissa enkelglas. Kontor- och utstéliningsytorna totalrenoverades 2007-2008
till en modern konferens- och eventanlaggning i industriell miljo med mycket sparade detaljer som
skildrar en annan tid av fabrikens historia. Denna del av fabriken, ca 1 500 kvm, ar uppvarmd och
i gott skick. Resterande delar av fabriken inrymmer olika former av lager som ocksé anvands for
utstélining och populara fotostudios. Resterande delar av fabriken inrymmer olika former av lager
som ocksa anvands for utstallning och populdra fotostudios.

Fabriken 1:a plan

Entré med stor foajé/eventlokal samt kdk och toaletter. |
anslutning till foajén finns sex stycken kontor-/
konferensrum for grupper om 10-40 personer. Vidare
finns ett "spa” om ca 50 kvm med badrum, behandlings-
rum och duschrum. Slutligen finns en stérre eventlokal
om ca 350 kvm for upp till 140 personer. | anslutning till
denna lokal finns &ven ett storre servicerum.

Bottenplan i fabriken omfattar totalt ca 1 500 kvm.
Ovanfér kontor- och konferensavdelning inryms en akta
industrilokal, om ca 650 kvm, med stort ljusinslapp som

ofta anvands for olika utstéllningar och fotograferingar.
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Slutligen finns aven ett kallager om ca 900 kvm pé forsta
plan, belaget i fabrikens ostra del.

Kallager i suterrang/kéllarplan

Total lageryta om ca 2 800 kvm med in-/utlastning via
stérre port. Lastbrygga finns.

Takhojd om ca 5 m.

Gra hallen

Hallbyggnad om ca 18 x 60 m (1080 kvm) fran 1960-tal.
Takhojd om ca 5 m. Uppférd i en trakonstruktion med tak
och fasad av plat. Asfalterat golv. El finns anslutet.
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Rattigheter/belastningar

Forman Avtalsservitut Vattenkraft 11-IM1-43/913.1
Last Officialservitut Vag 1256-2021/20.1
Forman Officialservitut Vag 1256-2021/20.2

Rétt att anvanda/underhalla befintlig vag for utfart till allmén vag
Redovisning av réttigheter kan vara ofullstandig.

Stadsplan, akt: 11-OBR-75

Fastigheten ar registrerad i Lansstyrelsens register med potentiellt férorenade markomrade.
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Vatten/avlopp/fiber/elanslutning

Fastigheten ar ansluten till kommmunalt vatten och aviopp.
Fiber finns installerat. Elanslutningen till fastigheten ar idag
dimensionerad for 125 A.

Uppvarmning

Kontor- och utstallningsytorna, ca 1 500 kvm, varms upp
genom ett vattenburet bergvarmesystem med flera nyare
flaktkonvektorer. Varmesystemet installerades 2007-2008.

Hyresgast och hyresavtal

| dagslaget finns tva hyresgéster inom fastigheterna. Feel
Design AB disponerar cirka 4 000 kvm fér lager, kontor och
showroom. Déarutover finns en hyresgast pa ca 100 kvm
kontor och 150 kvm lageryta. Kontakta méaklaren for vidare
uppgifter.

Driftskostnader/ar

Elforbrukning/uppvarmning 120 000 kWh
Vatten/aviopp 11 000:-
Sophantering 3 000:-
Forsakring 50 000:-

Bef. pantbrev
10 850 000:-

Lage

Trivsamt belaget utmed Helge &, endast 8 km till Broby,
13 km till Osby, samt 25-35 km till Kristianstad,
Hassleholm till Aimhult.
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Férsaljning

Forsalining sker i férsta hand genom avyttring av aktierna
i Bolaget med fastigheterna som priméar vardesattande
parameter. For mer information kring preliminér balans-
rakning vanligen kontakta ansvarig maklare.

Koparen har enligt jordabalken ett langtgédende ansvar
att sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om
fastighetens skick. Képaren ges darfor mojlighet att,

pé egen hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom om

det skick vari den befinner sig. Fastighetsméklaren
uppmanar kdparen i enlighet med bestdmmelserna i
fastighetsmaklarlagen att noggrant undersdka fastigheten
innan ett forvarv. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har
enbart lamnats for att informera och underlatta kdparens
egen undersdkning av fastigheten.

Séljarna forbehaller sig fri provningsréatt samt ratten att
nar som helst under processens gang avsluta forsalj-
ningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

10 % av kdpeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erlaggs pa
tiltradesdagen. En friskrivningsklausul kommer att finnas
med i kbpekontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller
brister i fastigheten.

Visning
Visning enligt dverenskommelse med ansvarig méaklare.

Begart pris
5 400 000 kr eller hogstbjudande
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Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Juridisk information
och undersokningsplikt

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar
att fastigheten skall stamma dverens
med vad som avtalats mellan parter-
na och inte heller avvika fran vad
koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den
kops i det skick den faktiskt befin-
ner sig i pa kontraktsdagen och att
kdparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersodkning av fastighet-
en. For sddana fel eller skador, som
koparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med
pga fastighetens alder och skick, kan
séljaren inte gdras ansvarig. Séljaren
ansvarar dock for dolda fel, dvs
sédana fel i fastigheten som koparen
inte bort upptacka och ocavsett om
séljaren sjalv kant till felen eller inte.
Séljarens ansvar for dolda fel i fas-
tigheten galler i 10 &r.

Képarens undersdkningsplikt
Utgangspunkten att kdparen maste

undersotka fastigheten brukar kallas

Ostra Géinge Méllarp 1:22

kodparens undersdkningsplikt. Kraven
péa koparens undersdkning ar langt-
géende. Fastigheten skall understkas
i alla dess delar och funktioner. Finns
det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, kryp-
grunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sérskild uppmarksamhet
bor agnas at fuktskador (speciellt i
kéllare och pé vinden), rétskador,
skador pé vatten- och aviopps-
anlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstensstock.
Upptacker kdparen vid sin under-
sokning fel eller symptom pé fel i
fastigheten eller &r fastigheten dver-
huvudtaget i sddant skick att fel

kan missténkas, skarps kraven pa
kdparens undersodkningsplikt. Aven
de uppgifter séljaren lamnar paverkar
undersdkningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser
koparen om ett misstankt fel kan det
utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende under-
sokning fran kodparens sida. A andra
sidan ska kdparen inte behdva under-

sOka sddana delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte &r for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att
séljaren inte svarar for fel och brister,
som kdparen borde ha raknat med
eller borde ha "férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfor
anpassa sin undersdkning till detta.
Ror kopet ett begagnat hus maste
koparen ta i berakning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och
péa grund av alder t.0.m kan vara ut-
tjanta och i behov av utbyte eller i vart
fall renovering.

Anlitande av besiktningsman
Jordabalken utgér fran att kdparen
sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla
sin grundlaggande undersdkning-
splikt och det &r alltsé inget krav att
anlita nagon sakkunnig for detta.
Trots det véljer de flesta kopare att
anlita sa kallad besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att



rekommendera om man inte sjalv

har sarskild byggnadsteknisk kun-
skap. Detsamma géller om kdparen
inledningsvis sjalv undersokt fas-
tigheten och da upptackt symtom

pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits
skall kdparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar
kdparen en sakkunnig &r det darfér
viktigt att vara observant péa vilken
omfattning en bestalld besiktning har.
Normalt omfattar inte en séddan besik-
tning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar med mera varfor koparen
bdr dvervaga att komplettera sin
undersdkning. Jordabalken har som
utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske
fére kdpet, det vill sdga innan képe-
kontrakt undertecknas av parterna.
Det &r dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att
koparen ska f& mojlighet att underso-
ka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa &beropa upptackta fel och begara
avdrag pa kopeskilingen eller begéra
att kbpet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar
kallas besiktningsklausul och ar
numer vanligt férekommande. Tas ett
sédant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som kravs
for att koparen ska kunna aberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de
tidsgréanser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infér
forsaljningen later undersoka fastig-
heten med hjalp av en besiktnings-
man, ofta for att tjana som underlag
for en séljaransvarsforsékring. | dessa
fall &r det viktigt att kdparen noga
gér igenom besiktningsprotokollet,
gérna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, séa kallad kopar-
genomgang. Det ar ocksé av stor
vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fas-
tigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare un-
dersoékningar.

Séljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet
motsvarande kdparens under-
sokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgdrande fér beddmningen om
ett faktiskt fel &r relevant eller inte,

ar om felet & majligt att upptacka

for kdparen. Endast om felet inte ar
upptackbart ar det relevant. Trots
detta kan man &nda séaga att séljaren
har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fortigande innefattar svikligt
eller annat ohederligt férfarande

kan séljaren g& miste om réatten att
aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar saljaren ar
skyldig att upplysa om férhallanden
som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptackt men
forbisett. Det &r framst fraga om
situationer dar omstandigheterna ar
s&dana att saljaren maste forsté att
koparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och déar han vidare inser
att forhallandet kan vara avgorande
for kdparens kopbeslut. Saljaren far
med andra ord inte medvetet utny-
ttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande. Saljaren kan vidare sagas
ha en upplysningsskyldighet i s&
motto att han kan bli skadestands-
skyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upp-
lyst kbparen om detta. Detta féljer

av koparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Det
ar séledes i saljarens eget intresse att
han upplyser kdparen om de fel eller
symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats
av sdljaren ar dessutom inte dolt och
kan i normalfallet inte beropas av
koparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en ut-
fastelse betraffande fastighetens
skick. Detta géller i huvudsak d&
séljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens
skick. Allméant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas

inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning
Avtalsfrinet rader mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor
parterna kan avtala om annan ansvars-
fordelning &n vad som angivits ovan.
Ett exempel pa detta &r da séljaren
friskriver sig frén ansvaret for fastig-
hetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Budgivning

En forteckning dver anbudsgivarna
och samtliga Iamnade bud kommer
overlamnas till kdparen. Saljaren
forbehaller sig Fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under forsalj-
ningens gang avsluta forséljningen
utan sarskilt meddelande till
intressenterna.

Kontraktsskrivning

Nar séljare och tilltankt kdpare kommit
Overens om kopeskilling och andra
villkor fér kopet, kravs att ett kdpe-
kontrakt uppréattas och undertecknas
av bada parter for att kdpet ska bli
bindande. | samband med att kdpet
blir bindande erlagger kdparen normalt
en handpenning om 10 procent av
kopeskillingen till sékerhet for att
koparen ska fullfdlja kopet.

Din gardsméaklare
— gardar, slott,
lant- och skogsbruk

Lund (Huvudkontor)
Bredgatan 25, 222 21 Lund
046-19 04 40

Kristianstad
Stridsvagnsvagen 14, 291 39 Kristianstad
044-253 16 35

Jonkoéping
Huskvarnavagen 80, 554 54 Jénkdping
036-30 76 80

Uddevalla
Museigatan 2, 451 50 Uddevalla
0522-190 41

Falkenberg
Torsholmsvagen 3, 311 50 Falkenberg
0346-21 62 00

@SK&NEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA - FALKENBERG
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Huvudkontor Lund Bredgatan 25, 222 21 Lund, 046-19 04 40.
Kristianstad Stridsvagnsvégen 14, 291 39 Kristianstad, 044-253 16 35.
Jonkdping Huskvarnavagen 80, 554 54 Jonkdping. 036-30 76 80.
Uddevalla Museigatan 2, 451 50 Uddevalla, 0522-190 41.

Falkenberg Torsholmsvagen 3, 311 50 Falkenberg, 0346-21 62 Q0.

@SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA - FALKENBERG
www.skanegardar.se - info@skanegardar.se

skanegardar.s



