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FASTIGHETSBESKRIVNING

Stor lagerlokal i Skyrup Hissleholm om 3 900 m?

Fastighet
Hissleholm Skyrup 2:11, Skane lin

Agare
Helena Ljung

Tax.virde, typkod 432, Industrienhet lager.
Enl. 2021 ars taxering

Tomt 432 000:-
Byggnad 3 845 000:-
Totalt: 4 277 000:-
Areal: Enligt taxering
Industrimark 10 286 m?2
Lagerlokal

Isolerad plathall under gummipapp pa stilstomme, ca 86 x 45m = 3 900 m? i tva stora
avdelningar och ett mindre lastutrymme. Uppférd 2004. Uppstolpad rad i mitten med héjd
om 9 meter och ligsta hojd inviandigt vid ytterviagg dar 6 meter. Gjutet isolerat och blank-
polerat golv i hela bygganden. Luft/luftvirmepumpar for att halla frostfritt.

El indraget, vatten och avlopp saknas.

3 st containerportar med 300 cm hojd och 340 cm bredd, 5 st slagportar 300 x 300 cm och
en med 360 cm héjd och 300 cm bredd och 3 st gangdorrar.

Energianvindning
Uppskattad energiférbrukning ca 35 000 kWh.

Bef. pantbrev
SEK 8 400 000 kr.

Befintlig uthyrning/avkastning

Byggnaden hyrs idag ut till vinterforvaring av husvagnar och husbilar, forra sisongen var
det totalt ca 180 st. Mojlighet finns till ca 200 st. Muntligt avtal.

Planerad hyra f6r kommande vintersasong ar 200 st x 2 160 kr + moms. D.v.s. 432 000 kr +
moms vid full uthyrning och ger 8,8 % i bruttoavkastning pa 4 900 000 kr.



Lige:

Ca 1 km sydvist om Skyrup i Hissleholms kommun, alldeles vister om ”Tristillet”.

Forsiljning

Informationen i denna beskrivning dr baserad pa dgarnas uppgifter samt annat tillgangligt
material. Agaren och/eller Skanegardar forbehaller sig ritten att indra beskrivningen i den
man de anses erforderligt utan sirskilt meddelande. Observera att denna beskrivning endast
ar att betrakta som ett hjidlpmedel for intressenter. Koparen har undersokningsplikt enligt
jordabalken. Fastigheten kommer att siljas med friskrivningsklausul om dolda fel.

Visning
Visning sker efter Gverenskommelse med Peter Olsson, peter@skanegardar.se

Tilltrade

Efter overenskommelse.

Beg. pris
4900 000 kr eller hogstbjudande.
Bud limnas via e-post till peter@skanegardar.se

Kristianstad den 20 augusti 2025
Skanegardar AB

Peter Olsson

Skogsmistare, Reg. fastighetsmaklare
Tel 0705-54 24 49

peter{@skanegardar. se
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JURIDISK INFORMATION - UNDERSOKNINGSPLIKT - FASTIGHET

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att
fastigheten skall stimma 6verens med vad
som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika fran vad koparen med fog kunnat
forutsdtta vid kopet. Darutover géller att den
kops 1 det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga
sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten. For sadana fel eller skador, som
koparen haft mojlighet att uppticka eller haft
anledning att rdkna med p g a fastighetens
alder och skick, kan séljaren inte goras ansva-
rig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s
sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort
upptécka och oavsett om siljaren sjdlv kant
till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda
fel i fastigheten géller i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt
Utgangspunkten att koparen méste undersoka
fastigheten brukar kallas koparens undersok-
ningsplikt. Kraven pa kdparens undersokning
ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det moj-
ligheter maste kdparen dven inspektera vinds-
utrymmen, krypgrunder och andra svartill-
gangliga utrymmen. Sarskild uppmérksamhet
bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare
och pa vinden), rotskador, skador pé vatten-
och avloppsanldggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock.
Upptécker koparen vid sin undersékning fel
eller symptom pa fel i fastigheten eller &r
fastigheten Gverhuvudtaget i sddant skick att
fel kan missténkas, skérps kraven pa kdpa-
rens undersokningsplikt. Aven de uppgifter
sdljaren lamnar paverkar undersokningsplik-
tens omfattning. Om séljaren exempelvis
upplyser koparen om ett missténkt fel kan det
utgdra en varningssignal, som bor foranleda
en mer ingdende unders6kning fran koparens
sida. A andra sidan ska kdparen inte behdva
undersdka sadana delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller
garantier for, under forutséttning att dessa
inte dr for allmént hallna. Koparen bor slutli-
gen ha i atanke att siljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha rdknat med
eller borde ha ”forvéntat sig” med hinsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvéind-
ning. Han bor dérfor anpassa sin undersok-
ning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maste koparen ta i berdkning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund
av alder t.0.m kan vara uttjinta och i behov
av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjélv i
normalfallet skall kunna uppfylla sin grund-
laggande unders6kningsplikt och det &r alltsa
inget krav att anlita ndgon sakkunnig for
detta. Trots det véljer de flesta kopare att
anlita s k besiktningsman eller annan sak-

kunnig och detta dr att rekommendera om
man inte sjélv har sirskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma giller om kdparen inled-
ningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptickt symtom pé fel som det kan vara
svart att bedoma betydelsen av. Som angivits
ovan skall kdparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar képa-
ren en sakkunnig &r det darfor viktigt att vara
observant pd vilken omfattning en bestalld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sa-
dan besiktning vissa delar av fastigheten
sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kdparen bor dverviga
att komplettera sin undersokning. Jordabal-
ken har som utgéngspunkt att den undersok-
ning kdparen gor eller 1ater gora, ska ske fore
kopet, d v s innan kdpekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen
ska fd mojlighet att undersoka fastigheten
senare och dérefter pa det sétt kontraktet da
foreskriver, ska fa dberopa upptickta fel och
begira avdrag pa kopeskillingen eller begira
att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ
av avtalsvillkor brukar kallas besiktnings-
klausul och dr numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada
parter sitter sig in i vad som krévs for att
koparen ska kunna &beropa villkoret och
ocksa noga beaktar de tidsgrinser som anges
i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forséljningen later undersoka fastigheten med
hjélp av en besiktningsman, ofta for att tjéna
som underlag for en siljaransvarsforsakring
(se nedan). I dessa fall &r det viktigt att kopa-
ren noga gér igenom besiktningsprotokollet,
girna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, s k kopargenomgéang. Det dr
ocksa av stor vikt att kdparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersdkningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet
motsvarande kdparens undersdkningsplikt
finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddomningen om ett faktiskt fel &r relevant
eller inte, &r om felet 4r mojligt att upptécka
for koparen. Endast om felet inte &r upptack-
bart dr det relevant. Trots detta kan man &nda
séga att séljaren har en upplysningsskyldig-
het. Om siljarens fortigande innefattar svik-
ligt eller annat ohederligt forfarande kan
séljaren ga miste om rétten att dberopa att
koparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt.
Det finns dock dven andra situationer dar
séljaren &r skyldig att upplysa om forhallan-
den som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptéckt men forbisett.
Det dr framst fraga om situationer dir om-
stindigheterna dr sddana att séljaren maste
forsta att koparen 4r i villfarelse avseende ett
forhallande och dér han vidare inser att

forhallandet kan vara avgorande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte
medvetet utnyttja koparens okunskap om ett
visst forhallande. Sdljaren kan vidare sidgas
ha en upplysningsskyldighet i s& motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han fak-
tiskt ként till eller borde ha ként till felet men
inte upplyst koparen om detta. Detta foljer av
koparens ritt till skadestand pé grund av sél-
jarens forsummelse. Det &r saledes i séljarens
eget intresse att han upplyser koparen om de
fel eller symptom som han kénner till eller
missténker finns. Vad som redovisats av
sdljaren dr dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kdparen.

Siljarens utféstelser

Séljaren kan bli bunden av en utfistelse
betriffande fastighetens skick. Detta géller

i huvudsak da sdljaren gjort en klar och
specificerad utféstelse betrdffande fastighet-
ens skick. Allmént lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parter-
na kan avtala om annan ansvarsfordelning

an vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta &r da séljaren friskriver sig fran ansvaret
for fastighetens skick, generellt eller
betrdffande viss funktion.

Budgivning

En forteckning 6ver anbudsgivarna och
samtliga lamnade bud kommer Gverlimnas
till koparen. Séljaren forbehaller sig Fri prov-
ningsrétt samt rétten att ndr som helst under
forséljningens gang avsluta forsiljningen utan
sarskilt meddelande till intressenterna.

Kontraktsskrivning

Nér séljare och tilltdnkt kopare kommit
dverens om kopeskilling och andra villkor for
kopet, krdvs att ett kopekontrakt upprittas
och undertecknas av bada parter for att kopet
ska bli bindande. I samband med att kdpet
blir bindande erlidgger kdparen normalt en
handpenning om 10 procent av
kopeskillingen till sdkerhet for att kdparen
ska fullfolja kopet.

Behandling av personuppgifter
Information om hur Skénegardar behandlar
dina personuppgifter och vilka réttigheter du
har finns pa www.skanegardar.se.

@SK&NEGARDAR
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Huvudkontor Lund
Bredgatan 25, 222 21 Lund, 046-19 04 40
www.skanegardar.se - info@skanegardar.se

Kristianstad - Stridsvagnsvigen 14, 291 39 Kristianstad

Jonkoping - Huskvarnavigen 80, 554 54 Jonkoping
Uddevalla - Museigatan 2, 451 50 Uddevalla




