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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberittelse,
en resultatrikning, en balansrdkning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings- och varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna f6lja féreningens
ekonomi och jamfora med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen boér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsdret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intdkter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sd stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhéll. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlidggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar 4dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggnings-tillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital,
fastighetslan och Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhdllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta aven om
det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Havskatten i MoIndal far hdrmed avge érsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrdansning. Foreningen har sitt
sdte 1 MolIndal. Mark tillhdrande fastigheten innehas med dganderitt.

Foreningens byggnad
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Havskatten 12. Byggnaden ér fullvardesforsédkrad hos
forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Byggnadsar 1984
Virdear 1984

Foreningens byggnad bestar av 62 ligenheter som upplétes med bostadsrétt. Till byggnaden hor
ocksa 5 st lokaler som ocksa upplates med bostadsritt, resterande lokaler dr hyresrétter.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 4 536,5 kvm, byggnaden bestar dven av
lokaler med en yta som uppgar till 2 161 kvm.

Ligenhetsfordelning:

Antal storlek (m2)
39 2 rok 61,5/66,5/70,0
16 3 1ok 77,5 /86,5
5 3,5 rok 92,5/102,0
2 4  rok 93,5
Lokalerna dr fordelade enligt f6ljande:
Antal storlek (m2)
5st  lokalrattsdgda 604
11 st hyreslokaler 1557
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Fastighetsforvaltning
HSB Molndal skéter foreningens fastighetsskotsel, tekniska och ekonomiska forvaltning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Vi har overgatt till digitalt styrelsestod.
Vi var ocksa testpilot for digital utbetalning och arvode.

Under aret har vi bytt alla lagenhetsdorrar till Sakerhetsdorrar.
Monterat postboxar i entréerna.

Satt upp digitala anslagstavlor 4st.

Bytt ventilation fran FT till FTX klart 18/1 2024.

OVK 2023/2024 ar klart januari -24.

Bytt samtliga lampor i uppgéngarna till narvarostyrda LED-belysning.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 30-&rig underhallsplan upprittad. Planen ligger till grund for foreningsstdimmans
beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Avgift 2023: 616 kr per kvm Bostéader
1 774 kr per kvim Lokaler med bostadsritt

Fastighetsskatt/aveift

Fastighetsavgift erlaggs med 1 589 kr/Igh samt 1 % pa lokalernas taxeringsvirde och blir totalt 354 518
kr.

Taxeringsvérdet framgér av not nr 5.

Budget for nésta ar
Arsavgiften for 2024 hojdes med 10%. Budgeten visar ett resultat pa -2 516 087 kr, i detta resultat ingar
reservering till yttre fond med 1 506 000 kr och ett avlyft om 1 506 000 kr.

Eget kapital
Foreningen har forbrukat eget kapital, detta pa grund av stora underhéllskostnader och att man inte har

avsatt tillrdckligt till yttrefond for detta tidigare ar. Foreningen planerar att byta redovisningsprincip till
K3 under 2024 och det medfor ldgre avsittning till yttre fond samt att kommande underhall i stéllet kan
bokas upp som investering.
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-27.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2023-05-24. I stimman deltog 17 varav 14 rostberéttigade.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 95 (94) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 67

Samigare 27

HSB Molndal 1

Under aret har 6 lagenheter Gverlatits.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa f.n. 1 433 kr. Pantséttningsavgift
debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledaméter med hdgst 4 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-24 och dérpé styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:

Berne Hultin Ledamot Ordf6rande
Hamed Kangarlou Ledamot Vice/Ordférande
Gunnel Keinstrom Ledamot

Sofia Fridman Ledamot HSB Moélndal
Jashar Samadi Ledamot

Steffen Steffensen Ledamot

Peter Derborn Ledamot

Andreas Larsson Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Gunnel Keinstrom, Jashar Samadi samt Steffen
Steffensen.

Foreningens firma tecknas av, Hamed Kangarlou, Gunnel Keinstrém och Berne Hultin, tvé i férening.
Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantriaden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 105 000 kr (exkl. sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar.

Revisorer
Revisorer har varit Stefan Danko Rhoxenstrém vald av foreningen samt en revisor frdn BoRevision AB,
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Berne Hultin med Hamed Kangarlou
som suppleant valda av styrelsen vid konstituerande sammantridde pa uppdrag av stimman.
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Valberedning
Valberedning har varit Kajsa Lindgren (ordf) samt Viktor Josefsson, vald av stimman.

Flerarsoversikt (Kr) 2023 2022 2021 2020 2019
Sparande per kv 328 0 0 0 0
Skuldsattning per kvm 7 308 0 0 0 0
Skuldséttning per kvm uppléaten

med bostadsrétt 9522 9522 9721 9193 8223
Réntekénslighet 13 0 0 0 0
Energikostnad per kvm 187 0 0 0 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt 752 587 575 548 532
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 58 0 0 0 0
Nettoomséttning 6 675001 6 297 595 6 186 275 5765 041 5881995
Resultat efter finansiella poster -617 141  -4331343 -4163069 -2169 248 118 808
Soliditet (%) -4,5 -1,5 5.8 14,0 19,2
Fond for yttre underhall 0 0 0 0 171 132
Fastighetens belaningsgrad (%) 42 42 38 36 32
Taxeringsvérde 117 600 000 117 600 000 115800000 115800000 115800 000

Nyckeltalsdefinitioner
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande per kv visar justerat resultat i forhéallande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresriitt.

Justerat resultat berdiknas enligt foljande. Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten —
vésentliga intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten.

Skuldséttning per kvm anger réntebirande skulder pa balansdagen i forhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppliaten med bostadsriitt anger rintebirande skulder pa balansdagen i
forhéllande till antalet ~ kvadratmeter upplatna med enbart bostadsrétt.

Rintekinslighet anger rintebédrande skulder pa balansdagen i forhallande till foreningens intékter fran
arsavgifter.

Energikostnad per kvm anger kostnader for virme, el och vatten i forhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital.

Det egna kapitalets storlek i forhéllande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens ldngsiktiga
betalningsforméaga.

Fastighetens beldningsgrad anger summan fastighetslan i forhéllande till fastighetens taxeringsvérde.

Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet forklaras av att foreningen har ett stort negativt balanserat resultat. Féreningen har
hojt arsavgifterna med 10%.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingéng 7 147 993 0 -4 348 801
Avsittning yttre fond 1 700 000 -1 700 000
I ansprékstagande av yttre
fond -1 700 000 1700 000
Disposition av foregéende
ars resultat: -4 331 343
Arets resultat
Belopp vid arets utging 7 147 993 0 -8 680 144

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sd att
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Arets

resultat

-4 331 343

4331343
-617 141
-617 141

-8 680 144
-617 141
-9 297 285

-9297 285
-9 297 285
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Totalt

-1 532 151
0

0
0

-617 141
-2 149 292



Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Planerat underhall

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

6 675001
838 560
7 513 561

-2 447 948
-3 688 663
-80 775
-144 759

-1 033 567
-7 395 712
117 849

48 163
-783 153
=734 990
-617 141

-617 141

-617 141
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2022-01-01
-2022-12-31

6 297 595
311131
6 608 726

-4 575 648
-4 626 482
0

-140 588

-1 039 282
10 382 000
-3 773 274

2184
-560 253
-558 070

-4 331 343

-4 331 343

-4 331 343



Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

43 345 448
0

3033982
46 379 429

46 379 429

43 064
2683 343
59 236
2 785 643

10 037
10 037
2795 680

49 175 109

2022-12-31

44 374 644
4371

0
44 379 015

44 379 015

123 638
5 859 786
130 226
6113 650

11 161
11 161
6124 811

50 503 825



Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

7147 993
0
7147 993

-8 680 144

-617 141
-9 297 285
-2 149 292

35 000 000
35000 000

13 950 000
1284 457
318925
771 020
16 324 402

49 175109

2022-12-31

7 147 993
0
7 147 993

-4 348 801
-4 331 343
-8 680 144
-1 532 151

40 000 000
40 000 000

9500 000
545 564

1 140 865
849 548
12 035 976

50 503 825



Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

-617 141
1033 567
-84 952

331474

80 574
70 990
738 893
-900 468
321 463

-3 033 982
-3 033 982

-550 000

=550 000

-3262 519

5511128
2 248 609

2022-01-01
-2022-12-31

-4 331 343
1 039 282
25427

-3 266 634

-39 902
-296 822
60616

1 139 460
-2 403 282

-70 108
=70 108

5400 000

5400 000

2926 610

2584518
5511128



Noter

Not 1 Redovisning och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Bostadsrittsforeningen Havskatten arsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt (BFNAR
2023:1) Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning. Arsredovisningen
upprittas i SEK.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 75 ar
Om och tillbyggnader 25-75 ar
Installationer 10 ar
Markanldggning 10 é&r
Inventarier 10 ar

Markvardet dr inte foremal for avskrivning.

Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Langfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av ranteintékter. Detta innebar att en bostadsrattsforening inte ska beskattas for
rianteintdkter hdnforliga till foreningens fastighet. Féreningens rénteintékter bedoms vara
hénforliga till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall sker med uppréttad underhéllsplan som grund.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Bredband

Hyror lokaler
Ovrigt

Not 3 Exceptionella intikter

El stod
Forsékringsersittning vattenskada hos Frisorerna 2022

Not 4 Driftskostnader

Hissar

Reparationer
Fastighetsskatt

El

Uppviarmning fastighet
Uppvérmning gator
Sophidmtning, renhallning & vatten
Avtal forvaltning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Kabel Tv & bredband
Medlemsavgift HSB
Ovrigt

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader

Ovrigt

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557516986443

2023

2796 420
1071 360
152 520
2672484
-17783
6 675 001

2023

100 697
563 668
664 365

2023

160 984
178 406
354518
359176
501 848
191 252
666 683
741 993
9155
66 851
154 861
26 400
276 536
3 688 663

2023

110 150
34 609
0

144 759

Signerat AH, BH, GK, HK, JS, PD, SF, SS, LP, SDR

2022

2 663 367
1027752
141 360
2451 637
13 479

6 297 595

2022

oS O

2022

75710
1338314
350178
308 982
521 228
131 591
593 366
783 242
37278
74 000
161 517
26 400
224 676
4 626 482

2022

100 498
31577
8513

140 588



Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ny gard
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med 3 225 000

Not 7 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Not 8 Inventarier, verktyg
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Transaktion 09222115557516986443

2023-12-31
64 609 555
64 609 555
-20 234912

-1 029 196
-21 264 108

43 345 447
72 400 000

45200 000
117 600 000

2023-12-31

50 123 000
50123 000

2023-12-31

407 770
407 770

-403 399
-4 371
-407 770

0

Signerat AH, BH, GK, HK, JS, PD, SF, SS, LP, SDR

2022-12-31
64 539 447

70 108

64 609 555

-19 199 999

-1 034913
-20 234 912

44 374 643
72 400 000

45200 000
117 600 000

2022-12-31

50 123 000
50 123 000

2022-12-31

407 770
407 770

-399 030
-4 369
-403 399

4371



Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Pégéende
Avdraget bidrag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat viarde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto
Skattefordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tele2
Lansforsakringar
Anticimex
Anticimex Fagel
Anticimex Skadedjur

Transaktion 09222115557516986443

2023-12-31

3033982
1121015
4154 997

0
0

4154 997

2023-12-31

2238573
227807
216 963

2 683 343

2023-12-31

37 888
6 955

3229
11 164
59 236

Signerat AH, BH, GK, HK, JS, PD, SF, SS, LP, SDR

2022-12-31

o o

o

2022-12-31

5499 967
138 515
221303

5859785

2022-12-31
37 859

81 895
10472

130 226



Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1dngfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Nordea 1,55
Nordea 0,90
Nordea 4,56
Nordea 1,18
Nordea 3,18

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2024-01-17
2025-06-18
2024-06-24
2026-09-16
2027-05-19

Lanebelopp
2023-12-31
5000 000
18 000 000
8 950 000
11 000 000
6 000 000
48 950 000

13 950 000

Lanebelopp
2022-12-31
5000 000
18 000 000
9 500 000
11 000 000
6 000 000
49 500 000

9 500 000

Om fem ér beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 46 450 000 kr.

Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1an som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nista ars berdknade amorteringar.
Not 13 Ovriga Kortfristiga skulder

Inre fond

Skatteskuld

Soc. avg.

Bidrag energieftektivisering

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen ranta

Revisionsarvode

El

Fjarrvarme

Styrelsearvode och revisor
Arbetsgivaravgifter

Markvirme

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Transaktion 09222115557516986443

2023-12-31

16 937
300 066
1922

0

318 925

2023-12-31

75356
19 000
31161
74 890
53233
42 905
0

474 475
771 020

Signerat AH, BH, GK, HK, JS, PD, SF, SS, LP, SDR

2022-12-31

16 937

2913
1121015
1 140 865

2022-12-31

63 299
17 105
28100
82 816
69 027
34 687
11015
543 499
849 548



Arsredovisningen ir digitalt signerad.

Molndal
Berne Hultin Sofia Fridman
Hamed Kangarlou Jashar Samadi
Andreas Larsson Gunnel Keinstrom-Wallsten
Peter Derborn Steffen William Steffensen

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

BoRevision AB
Laila Pedersen Stefan Danko Rhoxenstrom
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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Signerat AH, BH, GK, HK, JS, PD, SF, SS, LP, SDR
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Till Revisorn i HSB Bostadsrattsforening Havskatten i MéIndal

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2023
och som syftar il att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen.

Vi &r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt évriga villkor som framgar av BoRevisions
faststéllda Allménna villkor om revision av foreningar, https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekraftar foljande utifran var basta kunskap och overtygelse:

Finansiella rapporter

e  Vihar tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sérskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

e  De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhérande upplysningar &r lampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som ar rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

e Nérstaenderelationer och nérstdendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har lamnats enligt
arsredovisningslagen.

e  For alla handelser efter datumet fér de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eller att
upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar
lamnats.

e  Effekterna av felaktigheter som inte har réttats ar ovasentliga,
bade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

e  Foreningen kan styrka sin aganderatt till alla tillgangar pa ett
tillfredstéllande sétt och det finns inga pantrétter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e  Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

e Vihar palampligt sétt bokfrt eller [Amnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medfora vasentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvantas.

e  Detfinns inga sparrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i arsredovisningen.

e  Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kdnda omstandigheter som ar nodvandiga nar det géller att
bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

e  Viharladmnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen ar
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall foreningen skattemassigt
betraktas som en s k odkta bostadsrattsforening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och Idmnat upplysning i arsredovisningen.

e  Vihariforvaltningsberattelsen Idamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsforeningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

°

Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kdnnedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stammor och
styrelsemdten, vasentliga avtal och Gverenskommelser,
dokumentation och annat,

o  ytterligare information som ni har begért av oss for
revisionens syfte, och

o  obegréansad tillgang till personer inom féreningen och
forvaltningen som ni har bedémt att det ar noédvandigt att
inhamta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for
att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller
misstankta oegentligheter som vi kénner till och som paverkar
foreningen och inbegriper

o foreningens ledning,

o anstéllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,

foreningens forvaltare, och

andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har [amnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kAnnedom om genom
anstallda, tidigare anstéllda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kénda fall av évertradelser eller
misstankta overtradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nar finansiella rapporter uppréttas.

Vi har upplyst er om alla narstdenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
nérstaendetransaktioner.

Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen ar

att betrakta som en person i politiskt utsatt stallning (PEP) enligt

Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.

Vi &r inforstddda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behériga foretradaren for

foreningen.

Detta uttalandebrev &r digital undertecknat av ordférande for HSB Bostadsrattsforening Havskatten i MéIndal

Transaktion 09222115557517085206

Signerat BH
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Havskatten i Méindal, org.nr. 716408-5743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Havskatten i MoIndal for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557517086112

Signerat SDR, LP




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund foér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Havskatten i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Mdlndal for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mondal

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Stefan danko

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557517086112

Signerat SDR, LP




Verifikat

Transaktion 09222115557517086112

1/1

Dokument

Revisionsberattelse Havskatten

Huvuddokument

2 sidor

Startades 2024-05-08 17:37:41 CEST (+0200) av Qendresa
Shabani (QS)

Férdigstallt 2024-05-08 17:52:35 CEST (+0200)

Initierare

Qendresa Shabani (QS)
HSB Malndal
gendresa.shabani@hsb.se
+46723155664

Signerare
Stefan Danko Rhoxenstrom (SDR)

HSB Brf Havskatten
indahouse29@hotmail.com

1

BankID

Laila Pedersen (LP)
Borevision i Sverige AB
Laila.pedersen@borevision.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"STEFAN DANKO RHOXENSTROM"
Signerade 2024-05-08 17:47:46 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LAILA PEDERSEN"
Signerade 2024-05-08 17:52:35 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




