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Omfattningsbeskrivning

Handlingar

Gatukostnadsutredningen omfattar gatukostnadsutredning samt
Karta 6ver fordelningsomradet (bilaga 1) och denna
omfattningsbeskrivning (bilaga 2)

Fortydligande gadllande avgifter

I gatukostnadsutredningen ingar enbart kostnader som &r knutna
till anlaggandet av gator och andra anlaggningar inom allman plats
som Vallentuna kommun ska vara huvudman for.

Vallentunavatten AB:s anslutningsavgifter for vatten och aviopp
(VA) innefattas inte i gatukostnadsutredningen. Anslutningsavgift
for VA debiteras av Vallentunavatten AB:s moderbolag
Roslagsvatten enligt vid varje aktuell tidpunkt gallande taxa.
Avgiften tas ut da anslutningspunkt for fastigheten finns tillganglig
och debiteras oavsett om fastigheten ansluter sig eller ej.

Vid erhallande av bygglov fér bostéder debiteras plan- och
bygglovsavgift enligt Kommunens, vid varje tillfalle, gallande taxa.

1. Inledning

Omfattningsbeskrivningen redogor for omfattningen av och kostnaden for de allmadnna
anldggningar som ingdr i kostnadsunderlaget for gatukostnadsutredningen.
Kommunen har tillsammans med konsulter frin Marktema AB forprojekterat och
kostnadsberdknat de anldggningar som foreslas anldggas i enlighet med detaljplanen.
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1.1 Teknisk standard

Valet av standard och utrustning pé gator, naturmark m.m. ar faktorer som paverkar
gatukostnaderna. Anldggningarna ska uppfylla en for kommunen godtagbar standard.
Inom omréadet foreslas 5 olika typer av lokalgator, en cirkulationsplats, samt naturstrak
att anldggas, standarden pa dessa anlaggningar redovisas nedan, kapitel 3.

2. Foreslagna atgdrder inom allman plats

2.1 Lokalgator

Inom fordelningsomrédet foreslas 5 olika typer av lokalgator att anldggas, bilaga 1 till
denna omfattningsbeskrivning visar vart respektive gatutyp foreslas att anlaggas, se
fargerna ovanfor respektive sektion nedan.

Lokalgata A

Allménplatsomradet for lokalgata A dr 13,0 meter. Lokalgata A anlidggs med 5,5 meter
korbana, en 3,0 meter bred ging- och cykelbana pa ena sidan samt en gdngbana pa 2,0
meter pa den andra sidan. Mellan gang- och cykelbanan och kérbanan mojliggors det
for en tradallé p& 2,0 meter. I tridallén ska ocksé belysningsstolpar rymmas. I tradallén
anldggs vaxtbaddar med skelettjord med braddningsmdjlighet till avsattningsmagasin
i lagpunkter. Avsdttningsmagasinen har i sin tur braddningsmgjlighet till

ledningsnitet.
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Lokalgata B

Allméanplatsomradet for lokalgata B ar 10,0 meter. Lokalgata B anldggs med 5,5 meter
korbana. Gangbana om 1,75 meter anlidggs soder om kérbanan. Norr om kérbanan
anldggs en trddallé. I tradallén anliggs viaxtbdddar med skelettjord med
braddningsmdjlighet till avsattningsmagasin i lagpunkter. Avsiattningsmagasinen har i

sin tur braddningsmgjlighet till ledningsnatet.
LOKALGATA B

N 10,0 .
“ VEGDMRADE ‘|
\\\ 0.75 . N 1.75 N 55 N 1.75 L 0.25 /'//‘
—~
~— SR " ] ALLE ‘| KORBANA ] GANG H SR e
\\\ T

2 =

5L =

.- Z e

’ o~ \ g ! =
! o E ‘ |
\_A\.’;(z;‘ .
* |
i \ - e
|

BAEWENTM£ S KANALISATION |

INFILTRATIONS ZONER
WAXTBADD MED SKELETTJORD, VoA LEDNINGAR
BRADDNINGSMOILIGHET TILL

AVSATTNINGSMAGASIN | LAGPUNKTER

Lokalgata C1

Allménplatsomrédet for lokalgata C1 ar 8,75 meter. Lokalgata C1 anldggs med 5,5 meter
korbana. Gadngbana om 1,75 meter anldggas pa ena sidan om korbanan. P4 andra sidan
mojliggors for en infiltrationszon i form av ett krossdike med braddningsméjlighet till
avsittningsmagasin i lagpunkter. Avsdttningsmagasinet har i sin tur
braddningsmdgjlighet till ledningsnétet.
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Lokalgata C2

Allméanplatsomradet for lokalgata C2 ar 8,75 meter. Lokalgata C2 anlidggs med 5,5
meter korbana. Gdngbana om 1,75 meter anldggas pa ena sidan om korbanan. P4 andra
sidan mojliggors for en infiltrationszon i form av ett krossdike med
braddningsmdgjlighet till avsittningsmagasin i lagpunkter. Ett dagvattenmagasin
anldggs under gang- och cykelbanan med briddningsmojlighet.

LOKALGATA C/2
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Lokalgata D

Allménplatsomrédet for lokalgata D ar 6,5 meter. Lokalgata D anldggs med en korbana
pa 5,0 meter. Ingen gangbana anldggs. P4 ena sidan korbanan anlidggs en
infiltrationszon i form av ett krossdike med braddning i ladgpunkter som sedan kopplas
till ledningsnatet. Lokalgata D kommer att anslutas till befintliga Nyponvégen.
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2.2 Cirkulationsplats

Vid den nya infarten fran Lindholmsvagen anldggs en cirkulationsplats med ett korfalt
i vardera riktningen. Cirkulationsplatsen ges en korbana pd 6,0 meter och mot
rondellen finns en 6verkorningsbar yta pa 2,0 meter. I mitten av cirkulationsplatsen
anlédggs en rondell, 16,0 meter i diameter. Rondellen inrymmer ett avsittningsmagasin
med braddningsmojlighet for dagvatten. Pa bada sidor av cirkulationsplatsen ska en
3,0 meter bred gdng- och cykelbana anldggas. Soder om cirkulationen anlaggs en gang-
och cykelpassage.
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2.3 Naturstrak

Naturstrdk foreslas anliggas for passage mellan kvarteren inom omradet. Se
illustration nedan. Naturstraken foreslas fa en grusad gangyta, delvis med storgatsten,
om 2,6 meter.
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2.4 Ovriga anldggningar

I ovrigt foreslds att géng- och cykelviganslutningar anliggs, gidngbana lings med
Hallonvigen, samt iordningstillande av naturmark.
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3. Ersattning for markdatkomst

For att kommunen som huvudman ska ha mojlighet att bygga ut de planerade gatorna
inom egen mark kravs att viss mark som idag &r i privat 4go 16ses in av kommunen. De
fastighetsdgare som paverkas av inlosen av delar av sin fastighet kommer att fa
ersittning for den mark och fér de ev. tomtanlaggningar (t.ex. hdackar, staket m.m.) som
berors. Samma sak géller for mark som tas i ansprak for ledningsomrade for dagvatten
(u-omrade).

Ersittning ska utgd med belopp som motsvarar den minskningen av fastighetens
marknadsviarde med ett paslag pa 25 %, enligt Expropriationslagen (1972:719).
Bedomningen av minskningen av fastighetens marknadsvéarde ska dessutom ske med
héansyn till den markanvindning som rddde narmast innan marken planlades som
allmdn platsmark. Nar det giller mindre tomtdelar har rattsfall och tidigare
undersokningar av Lantmaiteriverket pekat pa att ett marginalvirde av markens
genomsnittsvirde bor ersittas i normalfallet. Ett genomsnittsvirde definieras som
markvirde exklusive tomtanldggningar och vegetation, men inklusive nedlagda
investeringar i form av vatten- och avlopp, gator m.m. Kostnaderna for detta ar
bedémda och ingér i kostnadsunderlaget.

3.1 Fastighetsbildning och administrativa kostnader

For breddning av gator m.m. behovs lantmateriforrattningar och kostnaderna for dessa
ingdr i gatukostnadsunderlaget. Kommunens kostnader for att ta fram denna
gatukostnadsutredning och administrativa kostnader i samband med genomf6érandet
ingdr ocksé i underlaget.

4. Sammanfattning gatukostnadsunderiag

De poster som ingér i gatukostnaderna redovisas i tabell 1 pa nésta sida. Det 4r summan
av kostnadsposterna som utgor det totala kostnadsunderlaget som skall fordelas
mellan fastighetsdgarna i omradet.

I kostnadsposterna som avser entreprenadkostnad ingér alla kostnader direkt
kopplade till utbyggnaden. I denna post ingdr dven ett paslag for oforutsedda
merkostnader. Projektering, byggledning och byggherrekostnader ingar i
gatukostnadsunderlaget.
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Kostnadsuppskattning for kommunaltekniska anléiggningar
Entreprenadkostnad 61720 960 kr
Markatkomst inkl. forrattningskostnad 1394 355 kr
Administrations- och utredningskostnader 800 000 kr
Totalt kostnadsunderlag 63 915 315 kr

Tabell 1: Kostnadsposter som foreslas ingd 1 kostnadsunderlaget. Samtliga kostnader
kan dndras under detaljplanearbetet.

Moms ingér €] eftersom kommunens debitering av gatukostnader dr momsbefriad
(myndighetsutévning).

Gatukostnaderna som kommer att faktureras &r baserade pd den
gatukostnadsutredning som antas samtidigt som detaljplanen for Ormsta-Stensta. I
gatukostnadsutredningen har det uppskattats vad det skulle kosta att bygga
anldggningarna enligt prisnivan i mars 2020. Entreprenadkostnaden foreslas darfor
justeras med sammanvigt Entreprenadprisindex enligt nedan till tidpunkten for
slutbesiktning av anldggningarna. Detta kommer att ske enligt formeln nedan:

(Sammanvigt index vid tid for godkiand slutbesiktning/Sammanvigt index mars 2020)
* 61 720 960 (berdknad entreprenadkostnad mars 2020)

Det finns ett stort antal olika faktorer for vigentreprenader, varav Vallentuna kommun
har valt att anvdnda tre olika index (212-grundférstirkningsarbeten, 231-
overbyggnadsarbeten, 241-asfaltsbeldggning), for att rdkna ut ett sammanvigt index
for justering av gatukostnaderna. Se tabell 2 nedan for att se hur respektive faktor

viktas.
Entreprenadindex for Index
vigentreprenader
Viktning
Index 212 (50 %) 50 %
Index 231 (30 %) 30%
Index 241 (20 %) 20 %

Tabell 2: Hur de olika faktorerna viktas
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5. Under byggnationstiden

Anliggande av de nya vigarna med vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar medfor
storningar i form av buller och byggtrafik under anldggningstiden. Vallentuna
Kommun dr mén om att arbetena utférs men minsta mojliga paverkan for befintliga

fastighetsigare.

I samband med utbyggnaden ersitts befintliga luftburna elledningar av nya i
vagomradet. Tillfalliga anordningar kommer att goras for att forsidkra elforsorjning av
befintliga fastigheter under hela byggtiden.
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