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2015:8.

Ett gravfilt i Ormsta, Arkeologisk forundersokning i avgransande syfte av
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e Kompletterande utredning dagvatten. Annika Ritzman, MarkTema.
2020-03-11

e PM Angdende behov av hantering av Veda-Ubby torrlaggningsforetag.
Christer Soderang. Structor. 2020-03-20

Planprocessen
Planuppdrag, Handliggning

Detaljplanearbete for Ormsta-Stensta paborjades ar 2014 efter beslut i
kommunstyrelsens naringslivs- och planutskott (§128, KS 2014.428). Planldaggningen
sker utifrén PBL 2010:900 och foljer Boverkets allmédnna rad i dess lydelse innan
1januari 2015 och sker med normalt planférfarande.

Detaljplanen har varit pd plansamrad 27 juni — 4 september 2018 och pa granskning
14 maj- 11 juni 2020.

Detaljplanen var pé plansamrad den 27 juni till den 4 september ar 2018 da
remissinstanser, fastighetsidgare och andra berorda fick ta del av forslaget och ldmna
synpunkter. Efter samradet upprattades en samradsredogorelse som redovisades som
en del av granskningshandlingarna.

Detaljplanen var ute pa granskning den 14 maj till den 11 juni ar 2020 da
remissinstanser, fastighetsidgare och andra berorda aterigen fick ta del av det
reviderade forslaget och 1amna synpunkter. Inkomna synpunkter under granskningen
har sammanstillts i ett granskningsutlidtande som &r en del av
antagandehandlingarna. Planforslaget foreslas nu antas av Kommunfullmaktige.

Lagakraft

Preliminir tidplan
e Samrédsbeslut juni 2018
e Beslut om granskning april 2020
e Antagande (KF) kvartal 4 2020
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2. Inledning

2.1 Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for bostadsbebyggelse i norra
Vallentuna centralort, Ormsta. Detaljplanen innebér att friliggande smahus och rad-,
par- och kedjehus kan uppforas. Vidare mojliggor detaljplanen for vard/aldreboende,
forskola och gruppboende for personer med sirskilda behov. Detaljplanen ar i linje
med intentionerna i 6versiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen for Norra
Vallentuna och Lindholmen.

Inom planomradet mojliggors en trafikstruktur med god framkomlighet, sarskilt for
gang- och cykeltrafikanter. Gatunatet utgors av tva centrala lokalgator i nord-sydlig
respektive Ost-vastlig riktning som leder in trafiken till omradet via en ny
cirkulationsplats pa Lindholmsvéagen. Darefter 6vergar gatunétet till mindre
lokalgator. Detaljplanen medfor att befintliga in- och utfarter mot Lindholmsvigen
stangs och flyttas. Tvd anslutningar kommer finnas mot Lingonvégen i soder. Vid en
av anslutningarna majliggors for en atervinningsstation.

Planforslaget innebar att yta sdkerstills for fornlamningar i planomrédets nordvastra
och sydvistra del samt sidkerstiller att karaktarsdragen av det kulturhistoriskt
intressanta torpet Nyborg bevaras.

Detaljplanen innebar att planomradet ansluts till det allmdnna VA-nétet. Dagvattnet
inom planomradet fordrgjs och renas inom planomradets allminna gatu- och
naturmark. Planomradet ska dven hantera dagvatten fran exploaterade omraden
soder om aktuellt planomrade.
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2.2 Plandata

\ | 2 000 metef /4500 meter [1/000 metef: &
\ f [3f: T N R
\

Ormsta station |

Planomrddet med avstand till Vallentuna station och Ormsta station, varje arsring motsvarar 500 meter.

2.2.1 Lagesbestamning

Planomradet dr belaget 6ster om Lindholmsvagen, strax norr om Ormsta.
Planomradet avgransas i norr av fastigheterna Ubby 1:26 och Vallentuna-Veda 1:1
(6ppen angsmark), i 6st av fastigheten Ormsta 1:48 (skogsmark) och i séder och
vaster av befintliga bostadsomraden.

Avstandet till Ormsta station ar cirka 1,0 kilometer. Avstindet till Vallentuna centrum
frn planomradets sddra delar ar 1,5 kilometer. Planomradets storlek uppgar till
ungefar 19,0 hektar.

2.2.2 Markdgofoérhallanden

Planomradet omfattas av fastigheterna Ormsta 1:33, 1:34, 1:35, 1:36, 1:38, 1:40, 1:126,
1:127, 1:128, 1:249, 1:252, 1:253, 1:254, 1:255, 1:256, 1:264 och 1:959. Aven delar av
fastigheterna Ubby 1:26, Ormsta 1:18, 1:41, 1:48 samt Vallentuna-Veda 1:1 ingar i
planomréadet.

Fastigheterna Ormsta 1:18, 1:38, 1:41, 1:48, samt Vallentuna-Veda 1:1 dgs av
Vallentuna kommun.

D20201210_Ormsta-Stensta

LAGA KRAFT PLANBESKRIVNING DETALIPLAN FOR ORMSTA-STENSTA
KS 2014.428

10



2.3 Tidigare stallningstagande

2.3.1 Oversiktsplan

Planldggningen stimmer med intentionerna i gillande 6versiktsplan.

2.3.2 Fordjupad oversiktsplan for Norra Vallentuna och
Lindholmen

I den fordjupade Gversiktsplanen ar detaljplaneomradet utpekad som lamplig for
bostadsbebyggelse (gul yta). Oster och norr om planomradet aterfinns markreservat
for en forlangning av Arningevigen (svartskrafferade linjer). Detaljplaneldggningen
tar hansyn till Arningevagens eventuella férlangning norr och 6ster om planomrédet.
Det framgar av over81ktsplanen att planomradet aterﬁnns indra anslutning till en

' Y | gronkoppling, i sydvistlig
riktning. Gronkopplingen
» | finns dock utanfor
detaljplanomradet. Oster
om planomradet
aterfinns ett
utvecklingsomrade for
| bostader (blatt). I den
| fordjupade
oversiktsplanen namns
att en utveckling i
Molnby/Ubby med
Roslagsbanans som
grund ar angeligen.

Plankarta for ﬂ)rd]upad overstktsplan Norra Vallentuna och Lindholmen.
Aktuellt planomrade markeras med bla elips.

2.3.3 Bostadsbyggnadsprognos

I Bostadsbyggnadsprognos ar 2019—2028 bedéms omradet kunna rymma cirka 320
bostéder. Det dr en 6kning fran BBP 14A, (nér planuppdrag gavs) dar 80 bostéder
redovisas och BBP 18A, (samradsskedet) dar 150 bostiader redovisas. Planomréadets
avgransning har férandrats sedan planuppdraget som bostadsbyggnadsprognosen
baserats pa.
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2.3.4 Detaljplaner

Gdllande planer. Planomrdadet redovisas med svartstreckad linje.

$781115
Delplan |

$781115
~~  Delplan|

Delplan II

Huvuddelen av planomradet dr sedan tidigare inte planlagd. Den sydostra delen av
planomradet, omradet kring Nyponvagen, dr planlagt med styckningsplan A680. Av
planbeskrivningen till A680 framgéar att styckningsplanen avser en "uppdelning av
fastigheter for bostadsindamél med tomtplatser ej understigande 2 500 kvin”.

Planforslaget innebar att styckningsplan A680 utgar.

Planomrédet beror f6ljande avstyckningsplaner/detaljplaner. Genomférandetiden pé samtliga gillande

planer har utgétt.
Planbeteckning Namn Konsekvens
A 680 Styckningsplan 6ver Ormsta 1:41 (&r Bada upphivs i sin helhet.

TD 2006-04-29

1940)
Andring av detaljplan for delar av
Vallentuna tatort for inférande av

kommunalt huvudmannaskap (&r 2006)

S 7103 26

Stadsplan for fastigheterna Ormsta 1:9-
1:21 m.fl. NORRA ORMSTA (4r 1971)

Del av allmén platsmark for park och
gata ersitts med allmén platsmark for

huvudgata.

S730719

Andring och utvidgning av stadsplan for
NORRA ORMSTA (4r 1973)

Del av allmén platsmark for park och
gata ersitts med allmén platsmark for

huvudgata.
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S781115 Stadsplan fér OSTRA ORMSTA, Ormsta | Del av parkmark ersitts med

Delplan I 1:48 m.fl. Delplan I kvartersmark for bostader.
(8r1978)

S781115 Stadsplan for OSTRA ORMSTA, Ormsta | Del av parkmark och gata ersitts med

Delplan II 1:35 m.fl. Delplan II allmén lokalgata och kvartersmark for
(ar 1978) atervinningsstation.

S$861209 Utvidgning av stadsplan for del av Allman platsmark natur ersétts med
OSTRA OMRSTA, delpl V, fastigheterna | omrade for kvartersmark bostider.
Ormsta 1:42, 1:43 1:257 m.fl. (ar 1986)

2.3.5 Markavvattningsforetag

Strax norr om planomradet finns ett dike som omfattas av Veda-Ubby torrlaggnings-
foretag fran ar 1930. Diket ligger utanfor planomradet och inga atgarder planeras i
detta. Utgdngspunkten for det dagvattensystem som foreslas inom planomrédet ar att
det ska dimensioneras si att dagvattenflodet ut fran omradet inte 6kar med den nya
markanvandningen. Dagvattensystemet har darfor dimensionerats for ett utjamna
och rena vattenfloden till dagens niva. Genom att dagvattnet under normala
situationer fordrojs sa att utflodet mot torrlaggningsforetaget inte ar storre dn det
utflode som idag kommer fran det oexploaterade omradet, s bedoms inte torr-
laggningsforetaget paverkas i ndgon storre omfattning. Vid situationer med vatten-
floden Gver dagens niva kommer ytlig avrinning ske d& dagvattensystemet ar mattat. I
det fallet kan mer partiklar och sediment rinna av till torrlaggningsforetaget, vilket
kan medfora ett 6kat behov av underhall. I och med att kommunen adr huvudman for
diket och den enda ingaende parten i torrlaggningsforetaget erfordras inget avtal.

2.3.6 Regional utvecklingsplan for Stockholmregionen

Planomradet kategoriseras i den Regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmregionen
(RUFS) som regional stadsbygd med utvecklingspotential.

2.3.7 Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Som foljd av EU:s ramdirektiv for vatten har miljokvalitetsnormer (MKN) inforts i
Sverige. Miljokvalitetsnormer for ytvatten ar ett juridiskt styrmedel med
bestimmelser om kvaliteten pa miljon i en vattenforekomst. Vattenforekomster
statusklassificeras inom ekologisk och kemisk status. Ingen forsamring i statusen till
en lagre klass far ske, varken gillande den sammanvéagda statusen eller for var och en
av de enskilda kvalitetsfaktorerna. Planomradet avvattnas till ytvattenforekomsten
Vallentunasjon. Vallentunasjons ekologiska status har klassats som dalig och den
kemiska statusen som uppnér ej god. Miljokvalitetsnorm (MKN) f6r Vallentunasjon
ar vid beslut 2017-02-23 att vattenforekomsten ska ha god ekologisk status &r 2027
samt god kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksilver och bromerad
difenyleter. I 6vrigt antas inte detaljplanen péaverka 6vriga miljokvalitetsnormer enligt
5 kap. Miljobalken. Planomrédet omfattas inte heller av nigot riksintresse.
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3. Forutsattningar

3.1 Stads- och landskapsbild

3.1.1 Bebyggelse

Huvuddelen av planomradet ar oexploaterat. Befintlig bebyggelse aterfinns langs med
Lindholmsviagen och Nyponvigen. Bebyggelsen bestar i huvudsak av fristdende
smahus och karaktiriseras av stora fastigheter med lag exploateringsgrad.
Bebyggelsen langs Lindholmsvagen har in- och utfarter direkt mot Lindholmsvéagen
medan bebyggelsen lings Nyponvégen ansluter till befintlig lokalgata, Lingonvéigen,
som aterfinns séder om planomrédet.

Vister om Lindholmsviagen, utanfor planomradet, aterfinns friliggande
smahusbebyggelse, som i sydvistlig riktning 6vergar till radhusbebyggelse. Soder om
planomradet finns rad- samt parhus och friliggande smahusbebyggelse. Oster om
planomradet aterfinns skogsmark och i norr 6ppen dngsmark som till viss del ingar i
Veda friluftsomréde.

f ¥ 0
! Vo agiie| R~ N —d 1

Planomrddet i befintlig kontext, avgrdnsas med rédstreckad linje.
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3.2 Naturmiljo

L850 A
Teckenférklaring
[ nventeringsomrade * Asp

Inventeringsomrade 2016 Bjork
Naturvardesobijekt *  Tall

Klass 4 02550 100
Meters

Till vinster: Inventering av WSP, 2015. Till héger: Kompletterande inventering av Vallentuna kommun, 2016.

Vegetationen inom planomradet bestar till stora delar av barr-blandskog. I
planomradets nordliga delar aterfinns tidigare jordbruksmark, i dagslaget utgor det
obrukad dngsmark. I soder utgor planomrédet av blandskog. Véstra delen utgors
framforallt av tomtmark. Ostra delen utgors av dikad 16vsumpskog och blandskog.
Skogen pa fastigheten Ormsta 1:40 avverkades ar 2014.

Planomradets naturvirdesinventerades ir 2015 av WSP (omrade 1—4, delvis 5 ingar i
planomradet). De inventerade omradena har inget eller visst biotopvarde och lagt
eller obetydligt artvirde och kategoriseras i naturviardesklass 4 som innebar visst
(lokalt) naturvarde. En stenmur observerades i omrade 4. En kompletterande
inventering genomfordes ar 2016 av Vallentuna kommun for de delar som inte ingick
i inventeringen ar 2015. Aven denna inventering faststillde att omradena har visst
biotopvirde och obetydligt eller visst artviarde och kategoriseras i naturvardesklass 4.

3.3 Kulturmiljé

3.3.1 Torpet Nyborg

P4 fastigheten Ormsta 1:959 aterfinns torpet Nyborg. Nyborg &r en kulturhistoriskt
intressant byggnad som ursprungligen uppfordes som en av flera torplagenheter
tillhorande Ormsta gard. Det ar oklart nar torpet Nyborg byggdes. Nyborg finns inte
med pé Vallentuna sockenkarta, daterad &r 1851. Daremot ar det med storsta
sannolikhet Nyborg som finns markerad p& Generalstabskartan fran ar 1873. Pa
Héaradskartan, daterad ar 1901—1904 finns Nyborg markerad. Torpet lag tidigare
under Ormsta gard, liksom ett flertal andra torp.
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hdradsekonomiska kartan frén ar 1904. I den vistra delen syns Lindholmsvdgen. Flera torparlidgenheter
uppfordes ndgon gang mellan dr 1851 och dr 1904. Att vidgens placering i forhallande till planomrddet
skiljer sig mellan kartorna beror med storsta sannolikhet pd problem att hitta lampliga referenspunkter,
georeferering, i kartan frén ar 1851.

Endast ett fatal av torpen som tillhérde Ormsta finns kvar varav Nyborg &ar bast
bevarad. Torpen ar en kvarleva fran den tid da arbetskraften var viktig for de stora
gardarna och siterierna genom dagsverken. Nyborg finns kvar pa sin ursprungliga
plats, lings Lindholmsvigen och ménga dldre detaljer finns bevarade. Nyborg har ett
kulturhistoriskt varde, bade som enskild byggnad och satt i ett sammanhang om
Ormsta gérds historia. Nyborg har ocksi ett socialhistoriskt, samhillshistoriskt och
miljoskapande viarde. Byggnaden har utpekats som virdefull i inventeringen
Vallentuna dldre bebyggelse, Gr 1969—1970 av Ulf Boethius. P4 fastigheten finns dven
ett par ekonomibyggnader.
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D4 Ormsta dgor i huvudsak ar bebyggda med bostadshus ar det betydelsefullt att de fa
kvarvarande hus som tillh6r Ormsta gard bevaras och kan beritta, inte bara om
gérdens omfattning, men ocksé om torpens betydelse for garden. Nyborg har ett
parstugeplan med en stomme av liggande timmer som reveterats.

3.3.2 Fornlamningar

Inom planomradet finns tva registrerade fornlimningar; bronséldersrose (RAA 319:1)
inom fastigheten Ormsta 1:33 och gravfilt (RAA Vallentuna 672) inom fastigheten
Ormsta 1:40.

For att faststélla om tidigare ej kinda fornlamningar finns inom utredningsomradet
utfordes en arkeologisk utredning, etapp 1, r 2015 (ArkeoLogistik, Rapport 2015:8).
Utifran utredningen bedomde Linsstyrelsen att en forundersokning i avgransande
syfte behovdes goras av objekt 8 (Lst beslut, dnr 43111-41476-2016, beslutsdatum
2016-05-18). En arkeologisk forundersokning i avgransande syfte av objekt 8
genomfordes ar 2016 (ArkeoLogistik Rapport 2016:23).

Nar planomradet utokades Osterut genomfordes ytterligare en arkeologisk utredning
oster om Nyponvigen pa del av fastighet Ormsta 1:48 (ArkeoLogistik Rapport
2017:23). Vid den utredning pétraffades inget av kulturhistoriskt intresse.
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Arkeologiskt utredningsomradde, etapp 1, fran Gr 2015 dr markerad med svart linje. Omradet norr om
objekt 9 ingdr inte i detaljplanens planomrdade. Med réd linje markeras det omrdde dir en
kompletterande arkeologisk utredning genomfordes ar 2017.
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Sammanstidllning av identifierade objekt inom detaljplaneomrddet.

Objekt | Typ Bedomning

1 Omrade med fossil ker och r6éjningsrésen | Ovrig kulturhistorisk limning

2 Bebyggelselamning Ovrig kulturhistorisk limning

3 Héagnad i form av kallmurad mur Ovrig kulturhistorisk limning
Omrad d bebyggelselamni , utgo . .. .

frade Mec bebygge sCamningar, uigors Liamningarna bedoms vara sentida
4 bland annat av en nerbrunnen byggnad . .
. . och bor ha uppforts under 1900-talet

och ytterligare tva husgrunder

5 Rojningsrosen Ovrig kulturhistorisk limning

6 Brott/takt Ovrig kulturhistorisk limning

7 Bedoms kunna vara en jordkillare Ovrig kulturhistorisk limning
Stensittningar. I och med det fordjupade
arbetet med avgransning av fornlamning Fornlamning. Forutom

3 kunde 13 stensittningar, en hard och tva avgransningen utfors inte nagon
odlingsrosen sikerstillas. fordjupad arkeologisk utredning av
Stensittningarna identifierats som gravfilt | gravfiltet.
och avgrénsas enligt bild nedan.

9 Fossil dker och rgjningsrésen Ovrig kulturhistorisk limning
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Ovriga kulturhistoriska limningar 4r sentida limningar (upprittade efter ir 1850)
och omfattas darfor inte av kulturmiljélagen och saknar skydd.

Om markingrepp planeras i anslutning till fornlamningarna maste tillstand sokas hos
Lansstyrelsen. Fornlamningar ar skyddade enligt kulturmilj6lagen (1988:950) och far
inte téckas eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sétt dndras eller skadas
(2 kap 6 §). Om en fornlamning patriffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet avbrytas kring den fornlamning som berors. Den som leder arbetet ska
anmaila forhallandet till lansstyrelsen (Kulturmiljélagen 1988:950).

3.4 Geotekniska forhallanden

Detaljplanen omfattar en del av ett h6jdomrade med en norrviand sluttning ned mot
Ormstadns dalgdng. Marknivaerna varierar fran +39 meter i séder till +33 meter i
norr. I norr finns en brant som vetter ner mot Angsmarken dar lutningen varierar
mellan 13—27 %. Uppe pé branten dr marknivan mellan +33 och +28 meter. Nere vid
angsmarken ar nivderna +20 till +18 meter. Omradet ar relativt platt 6ver stora delar
forutom i norra och nordéstra delen dar lutningen 6kar mot norr.

Utférda borrningar bekraftar den jordartskarta som SGU redovisat, det vill siga lera i
nordost och sydvist. I 6vrigt bestar omrédet av moran. I sydvist ar det cirka 1,4 meter
torrskorpelera pa morin, vilket innebar fast mark. I nordost finns cirka 1—2 meter
torrskorpelera som underlagras av cirka 1 meter lera pd moran. Lerlagrets maktighet
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okar mot dngsmarken. Omrédet i 6vrigt bestar av siltmoran i vilken inslag av silt
finns.
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Geologiska forhdllanden inom planomradet, SGU:s jordartskarta. Gult: lera, bldtt: mordn och rétt: berg.

Planomrdadet markerat med svartstreckad linje.
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3.5 Hydrologiska forhallanden

3.5.1 Avrinning

Detaljplaneomradet innehéller tre delavrinningsomraden vilka bendmns
Lindholmsvagen, Soder och Nordost. Inom planomradet finns det en vattendelare
som gar tvirs Lindholmsviagen, vilket innebar att delar av vagen avvattnas norrut och
andra delar séderut. Den del av planomrédet som avrinner it soder uppskattas till 5,5
hektar och 12,6 hektar uppskattas avrinna norrut mot Ormstadn. Oversilningsytan pa
angen i norr uppgér till 0,9 ha. Vid Ormstadn nir vattnet slutligen Vallentunasjon
som ar narmst beldgna ytvattenforekomst. Samtliga delomraden avvattnas bade
innan och efter foreslagen genomford exploatering till Vallentunasjon.

Inga storre naturligt forekommande instingda omraden aterfinns i planomradet.
Lagpunkter dir begriansade mangder vatten kan ansamlas dterfinns i 6ster inom
skogsomradet samt pa fastigheten Ormsta 1:40 (kalhygget).

Dagvatten fran bostadsbebyggelsen séder om planomradet har sitt utfléde i
planomradets sydostra del. Vattnet leds ytledes via en béck, pé vissa delar diffust.
Marken inom planomrédet har idag en funktion vad det géller fordr6jning och rening
av dagvatten fran exploaterade omraden séder om aktuellt detaljplaneomréde.
Bostadsomradena soder om planomradet uppgar till cirka 10 hektar.

e
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Inom planomrddet finns tre avrinningsomrdden for dagvattensystem, Lindholmsuvdgen (rosa), soder
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(gul) och nordost (grén). Oversilningsyta visas i bldtt. Rédstreckade linjer visar vattendelare vid 100-drs
regn. Pilarna visar var dagvatten ansluter frdn bostadsbebyggelsen soder om detaljplaneplanomrddet.

3.5.2 Grundvattenforhdllanden

Grundvattennivan varierar inom omradet och har uppmétts inom ramen for de
geotekniska utredningarna genomforda av Sweco och Bjerking.

Inom moranomréadet har uppmatts grundvattentrycknivaer mellan 2,3 meter och 3,8
meter under markytan. Mot nordost dar markytan sluttar ner och lera férekommer
okar grundvattentryckets niva till cirka 0,2 4 2,3 meter under markytan.

Inom fastigheten Ormsta 1:40 har i
den 6stra delen lokalt uppmitts en
grundvattennivé cirka 0,2 meter
under markytan. I vistra delen ligger
grundvattennivan cirka 1,6—3,3
meter under markytan.

Illustration visar vilken del av fastigheten
Ormsta 1:40 som avser den vdstra delen

respektive den ostra delen.

3.6 Gator och trafik

3.6.1 Vagtrafik

Samtliga vigar inom omradet och det direkta niromradet 4r kommunala, dock
overgar Lindholmsvagen (vdg 950) till statligt huvudmannaskap cirka en kilometer
norr om planomrédet. Lindholmsvégen har ett korfalt i vardera riktningen, ar klassad
som huvudled och regleras med hastighetsgrans 50 km/h forbi planomradet.
Lokalgator inom och i anslutning till planomradet 4r Nyponvigen, Lingonvagen och
Hallonvigen, samtliga med hastighetsgrians 40 km/h.

3.6.2 Kollektivtrafik

Niaromradet trafikeras av fyra busslinjer; 660H/660V, 661, 662 och 690 (nattbuss).
Busshallplatser finns lings Lindholmsvigen. Niarmste busshéllplats dr Ostra Ormsta.
Roslagsbanans station Ormsta ar lokaliserad cirka 1,0 kilometer vister om
planomradet.
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3.6.3 Gang och cykel

Vister om planomradet, langs Lindholmsvégen, finns en gang- och cykelvig som ar
separerad fran biltrafiken och forbinder Vallentuna centralort med Lindholmen.
Strackningen dr en del av kommunens huvudcykelnit, vilket innebar ett stort ansprak
pa framkomlighet for alla typer av cyklister. Huvudcykelnitet striacker sig vidare
soderut mot Vallentuna station och visterut mot Ormsta station. Ytterligare gang- och
cykelvigar dterfinns i nord-sydlig samt i 0st-véstlig riktning.

3.7 Service

3.7.1 Offentlig och kommersiell service

Forskolor aterfinns vaster och soder om planomrédet. En lag- till hogstadieskola finns
i Hagaomradet, cirka 1 kilometer soder om planomradet. Hagaskolan &r tillgangligt
via géng- och cykelvdgar. Planomrédet ligger cirka 2 kilometer nordost om Vallentuna
centrum med skola, vard, restauranger, affirer och annan service.

3.8 Halsa och sakerhet

3.8.1 Markfororeningar

Inom fastigheterna Ormsta 1:255 samt Ormsta 1:254 har markfororeningar patraffats.
Fastigheternas lamplighet for bebyggelse (kinslig markanvindning) har klargjorts i
tva miljotekniska utredningar. Féroreningarna ar utredda och avgransade
("Fordjupad miljoteknisk markundersdkning inom Ormsta 1:254, dversiktlig
miljoteknisk markundersokning inom Ormsta 1:255, Vallentuna kommun, 2017-11-
17” samt “Oversiktlig miljoteknisk markundersékning Nyponvdgen 13, Vallentuna,
2016-11-14"). Patriaffas markfororeningar pa andra delar av planomradet ska
tillsynsmyndigheten snarast informeras. Innan schaktarbeten péborjas ska ett
kontrollprogram uppréttas for miljépaverkan under byggtiden, som ska godkidnnas av
tillsynsmyndigheten. I avtal med byggherrar och entreprenorer bor ingé att de ska
folja kontrollprogrammet f6r miljépaverkan.

3.8.2 Buller

En bullerutredning har tagits fram. Bullerutredningen baseras pa de forutsattningar
som har bedomts utgora ett “virsta scenario” for att sikerstilla att goda ljudnivaer
kan dstadkommas inom planomrédet. En forutséttning i planarbetet har varit att
utreda konsekvenser av eventuell forlangning av Arningevigen nord/nordost om
planomradet. Bullerutredningen forhaller sig till den alternativa strackningen som
hamnar narmast planomradet och utgor pa sa sitt i sammanhanget ett “varsta
scenario”. Bullerutredningen utgér frén prognostiserad trafik for &r 2040, se mer om
detta nedan. Vad giller prognostiserad trafik pa Lindholmsvagen ir inte
forutsittningen att Arningeviagen byggs. Prognosen visar att trafikfloden langs
Lindholmsvagen kommer att 6ka. Den exakta trafikokningen beror pa framtida
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bostadsbebyggelse norr om planomrédet samt vilka infrastruktursatsningar som gors
i samband med utvecklingen av norra Vallentuna. Skulle Arningevigens forldngning

bli verklighet ar ocksa troligt att Lindholmsvégen inte kommer att vara lika trafikerad.

Trafiken for de planerade viagarna inom planomrédet utgar frdn framtagen
trafikutredning (COWI, 2019). For Lindholmsvéagen och Arningevigen har hogre
trafiksiffror valts fOr att titta pé ett “varsta scenario” (Sweco, 2016-06-29 och 2016-
08-08). For Lindholmsvigen beriknas arsdygnstrafik (ADT) &r 2040 vara 9000
fordon med hastighetsbegransningen 40 km/h. Idag ar den skyltade hastigheten pa
Lindholmsvigen 50 km/h. Fér Arningevigens forlingning beriknas ADT ar 2040
vara 9300 fordon med hastighetsbegransningen 8o km/h. For Lingonvigen berdknas
ADT &r 2040 vara 1700, 1100 och 900 fordon (olika avsnitt pa gatan) med
hastighetsbegriansningen 40 km/h. Onskvirt 4r om hastigheten sinks till 30 km/h.

Bullerutredningen utgar fran Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande. Da detaljplanen paborjades innan ar 2015 bor en samlad
bedomning avseende buller goras och riktvardena i trafikbullerférordningen kan dé
ocksa vigas in. For detaljplaneforslaget gors bedomningen att trafikbuller-
forordningen &r lamplig att tillimpa, trots att detaljplanen paborjades innan ar 2015,
eftersom den satt standarden for bostadsbyggande sedan forordningen tridde i kraft
for mer dn fyra ar sedan. Observeras bor att trafikbullerférordningen innehéller béde
lattnader och skdrpningar av riktviarden sedan infrastrukturpropositionen

1996/97:53.

Da planarbetet fortfarande ar pagdende ar det rimligt att forhalla sig till de riktvirden
som rader i dagsliget. Overgangsperioden kan med marginal anses ha passerat och
situationsplanen har omarbetats sedan samradet. Bostidder bor enligt forordningen
lokaliseras sa att f6ljande nivaer ej 6verskrids:

Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudnivé:
Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudnivé
Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva2

10m 60 dB(A) dndé overskrids bor minst hélften av alla bostadsrum i en bostad var vinda mot en sida dar
55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och dar 70 dB(A) maximal ljudnivé inte 6verskrids
under nattid 22.00-06.00.

20m 70 dB(A) dnda Gverskrids bor nivan inte Gverskridas med mer dn 10 dB och max 5 ggr/timme under

dagtid 06.00-22.00.

Riktvardet avser den sammanvigda ljudnivan fran alla bullerkéllor. Forordningen
definierar ingen hogsta tillaitna niva for buller pa den utsatta sidan sé ldnge
avstegsfallen ovan uppfylls. Forordningen anger att mindre lagenheter &n 35 kvm kan
forhalla sig till 65 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid fasad.

For skolgard giller Riktvdrden for buller pa skolgard fran vdg- och spartrafik
(Naturvérdsverket, 2017):

De delar av girden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet —
50 dB(A) dygnsekvivalent ljudnivé och 70 dB(A) maximal ljudniva.

Ovriga vistelseytor inom skolgarden - 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva och
70 dB(A) maximal ljudniva:.
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1 Nivan bor inte 6verskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tid da

skolgérden nyttjas (exempelvis 07-18).

For verksamhetslokaler och kontorsbyggnader finns inga riktvarden for ljudnivaer
utomhus vid fasad som bor uppfyllas.

Den befintliga bebyggelsen inom planomrédet paverkas inte direkt av kraven i den
nya detaljplanen. Det ar forst nar en atgird ska utforas som detaljplanens nya krav
blir gillande, vilket bendmns “ratt till pAgdende markanvindning”. Det gar siledes
inte att stdlla ndgra krav pa fastighetsidgarna att bygga om hus i enlighet med den nya
planen. Sddana krav kan bara stillas nar bygglov soks. En skillnad mellan kraven for
befintlig och ny bebyggelse ar att for befintlig bebyggelse bor minst ett bostadsrum i
en bostad vara vant mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden.

Ljudnivder inomhus regleras separat genom Folkhilsomyndighetens allménna rad
om buller inomhus samt Boverkets byggregler som reglerar byggnadstekniska
egenskaper. Inomhusnivaer beaktas darfor inte i detaljplanen utan sikerstélls i ett
senare skede genom lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon.

3.8.3 Farligt gods

Enligt Trafikverkets nationella vigdatabas (NVDB) &r inga végar i direkt anslutning
till planomradet utpekade som transportled for farligt gods. Narmaste utpekade
transportled utgor Lindholmsvigen (vag 950) som ar utpekad som sekundar
transportled for farligt gods fram till korsningen mot Lingsbergsvigen (vidg 955), cirka
1 kilometer séder om planomrédet. Utmed Lindholmsvégen finns inga identifierade
verksamheter som kan ge upphov till transporter med farligt gods.
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4. Planforslag

4.1 Overgripande struktur

Illustrationsskiss som visar en mdjlig exploatering av planomrddet. Bld: Friliggande smdhus,
Rosa: Rad-, par- och kedjehus och Orange: Verksamheter.

Ilustrationsskissen visar en mojlig exploatering av planomradet dir en variation av
smahus, verksamheter och rad-, par- och kedjehus illustreras. Enligt foreslagen
illustrationsskiss kan 320 bostader uppforas. En alternativ utformning kan innebira
att fler bostéder kan tillkomma da detaljplanen uppréattats med hog flexibilitet.
Detaljplanen faststiller inte hur sjdlva indelningen av fastigheter ska se ut och
illustrationsskissen visar endast pa en mgjlig 16sning.

Bebyggelsekaraktiren utgors i huvudsak av par-, rad- och kedjehus samt friliggande
smahusbebyggelse. Inom planomradet mojliggors det for vard/aldreboende, forskola
samt boende for personer med sirskilda behov. Inom bostads- och
verksamhetsfastigheterna ar det 6nskvirt att gronska sikerstills i sd hog grad som
mojligt. For att majliggora infiltration av dagvatten inom kvartersmark bor
hérdgjorda ytor minimeras och vegetation i form av befintliga eller nytillkommande
trad, buskar, plantering, grasytor etcetera bevaras eller prioriteras.
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Vérd/édldreboendet ges tillsammans med radhusen direkt vaster om dldreboendet, en
hogre byggnadshojd. Planomradets variation med verksamheter tillsammans med
varierande bebyggelsetypologier, olika exploatorer samt flertalet markigare skapar
forutsattningar for ett omrade som i framtiden uttrycksmassigt och
gestaltningsmassigt kan uppfattas som variationsrikt.

Planomradet nas med bil frdn Lindholmsvégen i vaster samt via Nyponvéagen och en
ny anslutning till Lingonvagen i soder. For gaende och cyklister skaps ytterligare
anslutningspunkter. Omradet kdnnetecknas av centrala lokalgator som 16per bade i
nord-sydlig samt Ost-vistlig riktning. De centrala gatorna uppfors med separerad
gang- och cykelvag och forses med alléplantering. Rad-, par- eller kedjehus placeras i
huvudsak centralt 1angs planomradets storre lokalgator medan sméhusbebyggelsen
aterfinns i planomréadets ytterkanter.

4.1.1 Rad- par- och kedjehusbebyggelse

Illustrationsskiss som visar en mdjlig exploatering av planomrdadet. Rosa ytor visar var rad-, par- och
kedjehus kan uppforas.

Inom rosamarkerad yta regleras kvartersmarken till rad-, par- och kedjehus-
bebyggelse (v1). Bebyggelsen kan uppforas till en minsta fastighetsstorlek om 300
kvadratmeter och till en byggnadsarea som motsvarar 35 procent av fastighetsarean
(e.). Eftersom upplételseform inte regleras i detaljplan, kan upplételseformen bli
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bostadsritt och darmed innebéra att varje tomtplatsavgransning blir mindre 4n 300
kvadratmeter.

For att sdkerstélla att inga instdngda omraden uppstér och att vatten rinner av mot
lokalgatorna i handelse av skyfall regleras att 1agsta grundlaggningsnivé ska vara
minst 0,4 meter 6ver gatans lagsta punkt utmed fastighetsgrans (b,). Pa grund av
daliga markforhallandena i delar av planomrédet regleras att markens stabilitet ska
sikras genom tekniska atgirder sa att sattningsskador undviks (b.).

Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran plan-
omrédes- och anvindningsgrans samt forhalla sig till utlagd prickmark dar byggnad
inte far uppforas. Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska placeras minst 6,0
meter fran grans med allmin gatumark fran vilken angoring medges. Miljoutrymme
far placeras nidrmare dn 6,0 meter fran allman gatumark fran vilken angoring medges
(py)- Placeringsbestimmelsen sékerstiller ett avstdnd mellan bebyggelse och gatan
som borgar for trafiksakra utfarter samt parkeringsutrymme for bilar framf6r garage.
Parkering ar inte avsedd att ske inom allmén plats da all parkering ska ske inom
kvartersmark. Lokala anpassningar av avstindet mellan bebyggelse och gatan gors,
exempelvis dar det finns in- och utfartsférbud.

Byggnadshojden regleras till 7,0 meter och viningsantal regleras till tvd vaningar.
Utover 7,0 meter tillkommer volym och hojd till nock. For att undvika langa
sammansatta byggnadskroppar regleras inom vissa omraden att byggnadskroppens
sammanhallna parti som mest far uppga till 60 meter (v.). Avstdndet mellan
byggnadskropparna ska da vara minst 6,0 meter och dar far ingen byggnad uppforas.

Bebyggelse i anslutning till fornlamning (gravfalt) regleras sarskilt med prickmark
(byggnad far inte uppforas), samt bestimmelse om utékad lovplikt for uppférande av
plank, murar, friggebod samt attefallshus (as). Byggratter som aterfinns lings Lind-
holmsviagen och som kommer att paverkas av en eventuell forlangning av Arninge-
vagen forses med bullerbestimmelse (mj3), se avsnitt 4.8.5 Hantering av buller.

Delomréade Nyponslingan

. Inom delomridet Nyponslingan
mojliggor detaljplanen for tva langor av
rad-, par- eller kedjehusbebyggelse.
Mlustrationen visar pa tva radhuslangor
med sammanlagt 18 enheter. Langorna
ar placerade i Ost-vastlig riktning.
Bebyggelsen trappas upp i vastlig
riktning, fran lokalgatan mot
sluttningen. Tillsammans med
vard/aldreboendet, 6ster om
Nyponslingan medger detaljplanen en

Tllustrationsskiss som visar en mojlig exploatering hogre hojd an 6vrig smahusbebyggelse.
av planomradet. Svart elips markerar Inom Nyponslingan regleras nockhéjden
Nyponslingan. till 10,0 meter. Nyponslingan regleras

med en storsta byggnadsarea om 1710
kvadratmeter, vilket motsvarar en 35 %
exploatering av fastigheten.

D20201210_Ormsta-Stensta 29

LAGA KRAFT PLANBESKRIVNING DETALIJPLAN FOR ORMSTA-STENSTA
KS 2014.428



Illustrationsskiss som visar en mojlig exploatering av fastigheten Ormsta 1:254. Arrhov Frick, r 2018.

Omrédet trafikforsorjs genom en enskild gata som angor mot tillkommande lokalgata
i oster. Omradet for gata regleras med prickmark (byggnad far inte uppfoéras), u-
omrade och g-omréde. U-omradet sikerstiller att allmdnna underjordiska ledningar
kan forlaggas inom omradet. G-omradet sikerstiller att marken ska vara tillgdnglig
for gemensamhetsanldaggning.

Markfororeningar har identifierats pa del av fastigheten Ormsta 1:254. Bygglov far
inte ges forran miljéféroreningarna ar avhjialpa och marken understiger KM (kinslig
markanviandning) enligt planbestammelse (a5).
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4.1.2 Friliggande bebyggelse

Illustrationsskiss som visar en mdjlig exploatering av planomrddet. Bla ytor visar var friliggande
bebyggelse kan uppforas.

Detaljplanen innebar att det utover de 9 befintliga sméhusen mojliggors for
ytterligare cirka 50 fastigheter for friliggande smahusbebyggelse. Huvuddelen av den
friliggande smahusbebyggelsen placeras ldngs de mindre lokalgatorna i planomradet.
Den liagre exploateringsgraden genererar farre fordonsrorelser i jamforelse med rad-,
par- och kedjehusbebyggelsen, vilket gor att gatustrukturen blir vil anpassad till
bebyggelsen. Den friliggande sméhusbebyggelsen regleras med en utnyttjandegrad i
forhallande till fastighetsstorleken, vilket bidrar till omrédets variation.

Inom fastighet som regleras med e,:

e ir minsta fastighetsstorlek 800 kvadratmeter. Skaftvig/servitutsomrade far
inrdknas i fastighetsstorleken. Storsta byggnadsarea per fastighet ar 180
kvadratmeter. Komplementbyggnadernas sammanlagda byggnadsarea far
som hogst uppga till 60 kvadratmeter av den totala tillditna byggnadsarean
inom fastigheten. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 6,5 meter och
for komplementbyggnader ar hogsta nockhojd 3,6 meter.

e skaldgsta grundlaggningsniva vara minst 0,4 meter 6ver gatans lagsta punkt
utmed fastighetsgrins (b,). Detta for att sdkerstélla att inga instdngda
omraden uppstar och att vatten rinner av mot lokalgatorna i handelse av
skyfall.
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e ska huvudbyggnad placeras minst 4,5 meter frén fastighetsgrians och
komplementbyggnad 3,0 meter fran fastighetsgrans. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran grians med allman
gatumark fran vilken angéring medges (p-).

o tillats endast friliggande hus (fril).

e tillats hogst en ldgenhet per fastighet (vs).

Inom fastighet som regleras med es:

e ir minsta fastighetsstorlek 600 kvadratmeter. Skaftvag/servitutsomrade far
inrdknas i fastighetsstorleken. Storsta byggnadsarea per fastighet ar 160
kvadratmeter. Komplementbyggnadernas sammanlagda byggnadsarea far
som mest uppga till 50 kvadratmeter av den totala tilldtna byggnadsarean
inom fastigheten. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 6,5 meter och
for komplementbyggnader dr hégsta nockhojd 3,6 meter.

e ska lagsta grundlaggningsniva vara minst 0,4 meter 6ver gatans lagsta punkt
utmed fastighetsgrans (b,). Detta for att sikerstilla att inga instdngda
omraden uppstar och att vatten rinner av mot lokalgatorna i handelse av
skyfall.

e ska huvudbyggnad placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader fair sammanbyggas i fastighetsgrins.
Komplementbyggnader som inte sammanbyggs ska placeras minst 2,0 meter
fran fastighetsgrans. Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska placeras
minst 6,0 meter fran grians med allmén gatumark fran vilken angoring
medges (ps).

o tillats hogst en lagenhet per fastighet (vs)

Betraffande skaftvag/servitutsomrade giller att ytan for en fastighetsbildad skaftvig
tillhor den fastighet som dger vagen och ytan for ett fastighetsbildat servitut tillhor
den belastade fastigheten dar servitutet ligger.

Detaljplanen reglerar minsta fastighetsstorlek, men faststéller inte hur sjdlva
indelningen av fastigheter ska se ut. Tillhérande illustrationer visar endast en mojlig
16sning hur fastighetsindelningen kan se ut.

For att sdkerstilla att inga in- och utfarter planeras mot Lindholmsvagen regleras
utfartsférbud langs hela planomrédets vistra sida, med undantag for den allménna
infarten till omradet vid cirkulationsplatsen. De befintliga in- och utfarter som idag
finns mot Lindholmsvigen bedoms vara trafikfarliga och ska vid ett
plangenomforande stiangas och flyttas. Pa plankartan regleras att bygglov inte far ges
inom nagon del av stamfastigheten eller styckningslotten forran befintliga in- och
utfarter stangts och flyttats fran Lindholmsvégen (a,). In- och utfarter ska istéllet ske
mot de lokalgator som finns inne i planomradet.

For de fastigheter som angransar till Lindholmsvagen regleras ett cirka 1—2 meter
brett u-omrade i fastighetsgrans mot Lindholmsvigen. I det hir laget sdkerstaller u-
omradet att det ar mojligt att &stadkomma ett tillrackligt stort arbetsomréde for
anldggande av ledningar i gdng- och cykelbanan lings Lindholmsvigen.

Fastigheter som aterfinns langs Lindholmsvagen samt pa fastigheten Ubby 1:26
regleras med bullerbestaimmelse (m;), se avsnitt 4.8.5 Hantering av buller. Inom
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fastigheten Ormsta 1:33, i den sydvéstra delen av planomradet, dterfinns en fast
fornldmning i form av bronséldersrose. Fornlamningen skyddas i detaljplan med
bebyggelseforbud samt med utokad lovplikt for mur, plank, friggebod och attefallshus
(ag). Pa fastigheterna Ormsta 1:33 och 1:34 aterfinns bevarandevirda trad som ska
bevaras och skyddas frén skador pa stam, rétter och grenverk (n,). Triden omfattas av
marklov (a,), se avsnitt 4.5 Naturmark och strdk. Inom fastigheten Ormsta 1:48, i den
sydostra delen av planomradet, finns en utpekad passage for sekundar avrinning vid
ett 100-ars regn. Marken ska utformas s att ett strak for avledning av
oversvimmande vatten sikerstills (m; + as).

4.2 VVerksamheter

yy
SO0
[
LI

—

Illustrationsskiss som visar en mdjlig exploatering av planomrddet. Orangea ytor visar var
verksamheter kan uppforas.

4.2.1 Forskola

Detaljplanen mojliggér uppforande av en forskola i planomrédets sodra del. Ytan for
forskolefastigheten uppgar till cirka 6 420 kvadratmeter och bedéms kunna inrymma
fem forskoleavdelningar. Fem forskoleavdelningar motsvarar cirka 100 barn. For att
sikerstilla att reckommenderad friyta for barn kan uppnés reglerar detaljplanen att
byggnader far uppforas till maximalt 1 800 kvadratmeter byggnadsarea. Den
forvantande friytan per barn blir d& 6ver 40 kvadratmeter per barn. Darmed bed6ms
en tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse sidkerstéllas i
detaljplanen. Forskolan far uppforas till en hégsta byggnadshéjd pa 7,0 meter.
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Forskolegirden ska utformas sé att den upplevs tillganglig, trygg och 6verskadlig med
god sikt och belysning for att nyttjas under hela aret. Utformningen ska anpassas si
att en andamaélsenlig verksamhet kan bedrivas. I detaljprojekteringen utreds om delar
av den befintliga vegetationen ar 1amplig att spara. Vegetationen kan utgora en
kvalitet for att skapa varierade terrang- och vegetationsférhallanden, skapa sol- och
skuggforhallanden eller utvecklas till en lekskog. Inom forskolefastigheten finns goda
forutsattningar att utforma hantering av dagvatten sa den stimulerar till lek och
inldrning. Den maste dock sjalvklart tillgodose krav pa sikerhet. Exempel pa
dagvattenhantering ar vaxtbaddar eller en utformning som framjar olika typer av
vattenlek.

Inom forskolefastigheten ska utformning ske s att trafikfloden med tydlig in- och
utfart, pa- och avstigningszoner samt parkeringsplatser kan uppféras diar god
trafiksdkerhet efterstravas. Detta sdkerstills i detaljprojekteringen. Gardsmiljon ska
dven halla en god luft- och ljudkvalitet. En bullerutredning har genomf6rts som visar
att gillande riktvirden uppnés pa forskolefastigheten.

For att sikerstilla att inga instangda omraden uppstar inom forskolefastigheten och
att vatten rinner av mot lokalgatorna i handelse av skyfall regleras att lagsta
grundlaggningsniva ska vara minst 0,4 meter 6ver gatans lagsta punkt utmed
fastighetsgrans (b,).

En transformatorstation ska uppforas pa forskolefastighetens vistra sida. Se avsnitt

4.7.4 EL Pa plankartan regleras att yta inom 8,0 meter fran transformatorstationens
fasad inte far anordnas for stadigvarande vistelse (m,). Forskolans parkeringsplatser
kan med fordel placeras intill transformatorstationen.

4.2.2 Vardboende och bostidder

I planomradets nordvistra del mojliggors ett boende med omkring sex lagenheter for
personer med sarskilda behov, virdboende. Byggritten regleras till en byggnadsarea
om 550 kvadratmeter. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7,0 meter. Om vardboende
inte uppfors tillats bostdder som alternativ anvandning.

P fastighetens vistra del regleras att marken ska vara tillganglig for allménna
underjordiska ledningar (u). Ytan ska dven utformas som ett strak for avledning av
oversvimmande vatten da den &dr utpekad som passage for sekundir avrinning vid ett
100-4rs regn (m; + a;). For verksamheten finns behov av 6 parkeringsplatser, men yta
finns for fler vid behov. Parkeringsplatserna kan anordnas pa fastighetens vistra sida
och uppfors forslagsvis grusade eller med annat material som dr genomsléappligt.

Fastighetens Ostra del berors av respektavstdnd mot fornlamningen (gravfalt) inom
den allménna naturmarken. Respektavstédndet regleras med prickmark och utokad
lovplikt for uppforande av plank, mur, friggebod och attefallshus (as).

4.2.3 Vard/aldreboende

I planomradets Ostra del, langs Nyponviagen, mojliggors for ett vard/dldreboende med
60 platser. Illustrationen visar en uppbruten byggnad dar delar av byggnadskroppen
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forskjuts och vrids fran varandra for att skapa en smaskalig kénsla. For att minska
paverkan samt sdkerstilla byggnadskroppens variation regleras att huskroppen ska
indelas i partier med variation i farg, material eller placering (exempelvis
fasadforskjutning, riktning eller forandring i h6jd). Partier far inte vara langre &n 27
meter (f,). Kvartersmarken begrinsas till en storsta byggnadsarea om 1 400
kvadratmeter.

Byggnaden anpassas i materialval for att mota narliggande natur och bebyggelse. Da
landskapet lutar mot vard/dldreboendet blir taket synligt frin bebyggelse vaster om
Nyponvigen. Byggnadskroppens byggnadshéjd begrinsas till 12,0 meter med en
hogsta nockhéjd pa 14,0 meter. Byggnaden regleras med tva olika hojder for att
begriansa byggnadshoéjden och samtidigt mojliggora for en indragen vaning och
takterass med tillhorande vintertradgard. Ovan nock medges uppstickande delar likt
hisstopp. For att mota landskapet och minska den visuella paverkan pa kringliggande
bebyggelse ska taket, dir takterrass inte uppfors, klas med sedum (f;). For att
sdkerstélla att inga instdngda omraden uppstar och att vatten rinner av mot
lokalgatorna i handelse av skyfall regleras att 1agsta grundlaggningsnivé ska vara
minst 0,4 meter 6ver gatans lagsta punkt utmed fastighetsgrans (b,).

Byggnaden ska placeras for att maéjliggora en tillgdnglig entré fran Nyponvigen. Av-
och péstigningszon for persontransport och/eller leveranser till och frén
vard/dldreboendet anordnas inom kvartersmarken genom en angoringsficka. Ingen
annan angoring far anordnas péa fastighetens vastra sida forutom angoringsfickan. For
att separera trafikslagen s& gott som mojligt ska sophantering/leveranser ske genom
en separat ingdng och entré ske genom en separat igang. Intill angoringsfickan
anordnas handikapparkering (som utformas sé att backning 6ver gdngbana undviks),
cykelparkeringar och planteringar.

Langs vard/aldreboendets 6stra fasad anordnas en gard for samvaro, odling och
aktivitet. Hela utemiljon knyts samman av géngstrak med planteringar och trad. P4
oOstra sidan anordnas dven en separat infart for parkeringsplatser for besokare och
personal. Ett parkerings-PM har tagits fram som ingangsvirde i beslut om antal
parkeringsplatser. Inom hela markanvindningsomradet for vard/aldreboendet ska 18
stycken parkeringsplatser anordnas varav minst en ska vara anpassad for
rorelsehindrade, vilket regleras med planbestimmelse pé plankartan.

Diagonalt 6ver parkeringsplatserna sikerstills ett omrade for allmanna underjordiska
ledningar (u). U-omradet har betydelse for planomrédets dagvattenhantering och
parkeringsplatserna ska anordnas sa att u-omréadet halls tillgdngligt vid behov av drift
och underhall. Ytan ar dven utpekad som passage for sekundar avrinning vid ett 100-
ars regn och ska utformas som ett strak for avledning av 6versvimmande vatten (m; +
a5). En transformatorstation medges att uppforas intill parkeringsplatserna, se avsnitt

4.7.4 EL.

Markfororeningar har identifierats pa del av fastigheten 1:255. Bygglov far inte ges
forran miljofororeningarna ar avhjalpta och marken understiger KM (kanslig
markanvindning) enligt planbestammelse (as).
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Planillustration over foreslaget dldreboende, Tyréns 2019.

En solstudie har tagit fram for att visa omgivningspéaverkan frén vard/aldreboendet.
Solstudien visar att det blir en omgivningspaverkan under vir/host da delar av
fastigheter oster om vard/aldreboendet skuggas under eftermiddagen. Under vintern
faller skuggorna langre da solen star lagre och bebyggelsen i nordvist till nordést blir
delvis paverkade. Skuggan forflyttas dock snabbt och sammantaget bedoms
skuggningseffekten som acceptabel d& ingen bebyggelse hamnar i ett konstant
skuggldge. Byggnadens placering styrs av prickmark for att sakerstilla avstind mot
tillkommande bostadsbebyggelse med avseende pa skuggning och 6vrig visuell
paverkan.
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Solstudie, 20 juni.
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Solstudie, 20 mars och 20 september.

Solstudie, 20 december. Observera att skalan skiljer sig fran illustrationerna ovan.
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4.3 Kulturmiljo

4.3.1 Nyborg

Torpet Nyborg ar kulturhistoriskt vardefull i enlighet med 8 kap. 13 § PBL och far inte
forvanskas. Foljande karaktarsdrag far inte forvanskas (q,):

Interiort

- Planlsningen, parstugan

- Aldre inredning sdsom dorrar, uppvirmningskillor (kakelugnar och spisar) och
takbrador

Exteriort
- Fonster med fonstersittning
- Skorstenar

Fo6ljande karaktarsdrag ska sarskilt beaktas (k,):

- Takutformning med sadeltak klatt i rott lertegel

- Timmerstomme med fasadmaterial i reveterat tri eller puts
- Fasadfarg ska vara vit med svag brytnyans

Torpet Nyborg forses med rivningsforbud (r), vilket aven inkluderar farstubron. Pa
grund av att fastigheten har sirskilda varden forses dven torpet med en utékad
lovplikt dar byggnaden kraver bygglov for yttre underhall s& som mélning eller byte av
fasadmaterial, fonster, dorrar eller takmaterial (as).

Byggnadens utformning (uttryckssitt/karaktir) sikerstills med bebyggelseforbud
(prickmark) kring torpet. Detta sikerstiller att torpet inte kan byggas ut. Prickmarken
regleras med utokad lovplikt for uppférande av plank, murar, friggebodar och
attefallshus (ae).

I samband med plangenomforandet ar syftet att skapa en bra angoring fran
lokalgatan samt att inférliva komplementbyggnader, genom att till fastigheten
Ormsta 1:959 reglera mark frin den kommunala fastigheten Ormsta 1:38. Inom
fastigheten far komplementbyggnader om totalt 175 kvadratmeter uppforas inom den
del som regleras med korsmark. Befintliga och tillkommande komplementbyggnader
ska underordnas torpet Nyborg och byggnadernas utformning ska anpassas till torpet
(f; och k). Huruvida komplementbebyggelsen anpassas samt underordnas till torpet
bedoms vid bygglovsansokan.

4.3.2 Fornlamningar

Gravfiltsomrédet (objekt 8) planldggas som allmén naturmark och skyddas darmed.
Fornlamningsomrédet dr avgransat (Goran Wertwein ARKEOLOGISTIK AB, Rapport
2016:23). Vid ett plangenomforande ska utpekad naturmark fastighetsregleras till
Vallentuna kommun. Detaljplanen sdkerstiller ett skyddsavstdnd om 15 meter mellan
tillkommande bebyggelse och avgransningsomradet for gravfiltet. Skyddsavstandet
redovisas genom prickmark och bestimmelse om utékad lovplikt for murar, plank,
friggebod och attefallshus (as).
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En skotselplan har tagits fram for fornlimningen RAA Vallentuna 672
(gravfaltsomradet). Detta har skett i samrad med arkeolog och kommunekolog. Syftet
med skotselplanen ar att samla lampliga skétselatgiarder for naturomrade och
fornlamning ki, 1.2013:8040, utan att paverka fornlamningen negativt.

P4 fastigheten Ormsta 1:33 aterfinns ytterligare en fornlamning. Bevarandet av
fornlamningen sikerstéills med prickmark och bestimmelse om utékad lovplikt for
plank, murar, friggebodar och attefallshus (ac).

Pa plankartan redovisas avgransningsomradet for fornlimningarna skrafferat och
med run-R. P4 plankartan upplyses dven om tillstindsplikt enligt 2 kapitlet
kulturmiljolagen (1988:950). Inga markarbeten far utforas vid eller i narheten av
fornlamningar utan tillstdnd fran lansstyrelsen. Om fornlamningar patraffas inom
planomradet under gravning eller annat arbete ska arbetet omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrittas.

4.3.3 Ovriga kulturhistoriska lamningar

Vid de arkeologiska utredningarna har flertalet 6vriga kulturhistoriska lamningar
patraffats. Dessa omfattas inte av skydd enligt kulturmiljolagen, men ar 6nskvirda att
bevara, helt eller delvis, for behélla den kulturhistoriska kopplingen till dldre miljGer.

Kulturhistoriska lamningarna bor ses som en resurs och bor fortydligas genom
exempelvis skyltning. Sarskilt bor de murar som finns kvar bevaras d& de berattar om
tidigare inhiignader eller omgirdande av till exempel tridgardar. Ar de
kulturhistoriska lamningarna ej méjliga att bevara kan de exempelvis méarkas ut
genom stenar i marken eller flyttas. Malet ska vara att integrera dem i storsta
mojligaste man.

4.4 Gator och trafik

4.4.1 Overgripande struktur

Planomradet trafikforsorjs via ny direktutfart till Lindholmsvigen genom en ny
cirkulationsplats. I séder ansluts planomradet mot Nyponvagen och mot Lingonvigen
via en ny huvudgata. For gdende och cyklister skapas ytterligare anslutningar vaster-
och soderut. Gatunitet inom planomradet utgors av centrala lokalgator som loper i
nord-sydlig samt 6st-vistlig riktning. De centrala lokalgatorna ar trafikseparerade
genom en allé som skiljer korbanan fran gang- och cykelbanan. Vidare frén de
centrala lokalgatorna knyter mindre lokalgator samman omradet. Gangbana eller
gang- och cykelbana utfors langs med samtliga gator (fransett lokalgata D, se
illustration sida 36) for att sdkerstélla en trafiksdker miljo. Lokalgatorna langst norrut
avslutas med viandplaner. Vandplanerna ska dimensioneras for sopbil och
raddningstjanst.
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P& plankartan regleras in- och utfartsférbud for att styra laget pa bebyggelsens
framtida in- och utfarter. Det ar viktigt for att skapa en sammanhallen och trafiksdker
miljo kring gatorna.

Pa plankartan regleras dven plushgjder vid korsningspunkter och lagpunkter for att
sdkerstélla att vatten avrinner fran omréadet i handelse av skyfall.

4.4.2 Trafikutredning

For att utreda och redovisa hur foreslagen exploatering forvantas paverka
omkringliggande vignit har en trafikutredning tagits fram (COWI, 2019). Trafiken
har i utredningen antagits 6ka med 1 procent per ar fram till prognosaret 2040, vilket
baseras pa Trafikverkets basprognos 2040. Det resulterar i en trafikokning pa cirka
25 procent fran ar 2017.

Den malpunkt som tillkommer inom planomradet ar férskolan, som antas attrahera
cirka 50 bilresor per vardagsdygn fran kringliggande bostader inom planomradet.
Aven vard/ildreboendet och gruppboendet dr malpunkter, men antas inte attrahera
nagon betydande mingd trafik frén de kringliggande bostdderna. Utover detta antas
all trafik ansluta mot Lindholmsvégen. Totalt berdknas cirka 2000 fordon/dygn
ansluta mot Lindholmsvigen, cirka 1 400 via den nya cirkulationsplatsen och cirka
500 via Lingonvagen. Trafikflodet pa Lingonvéagen beridknas 6ka fran 1 100
fordon/dygn till cirka 1 700 fordon/dygn. Majoriteten av dessa forvéantas fardas
soderut. Dessa 6kade floden forviantas dock inte resultera i ndgon pataglig skillnad i
framkomlighet lings Lindholmsvigen. Nyponvigen bedoms endast generera ett tiotal
fordon per dygn.

Trafiken som alstras antas f6lja samma fairdmonster som kringliggande
bostadsomraden, vilket innebér att formiddagen préglas av stor andel resor ut frin
omradet och vice versa under eftermiddagen. I trafikutredningen har en
kapacitetsanalys genomférts pa fyra utvalda korsningar som visar pa en godkind
framkomlighet med god marginal. Ingen av de studerade korsningarna uppskattas fa
kapacitetsproblem gillande belastning eller kobildning.

—
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Fyra utvalda korsningar i trafikutredningen. 1. Nya cirkulationsplatsen. 2. Korsningen
Lindholmsvdgen/Lingonvdgen. 3. Korsning Lokalgata A/Lingonvdgen. 4. Korsning
Nyponvdgen/Lingonvdgen.

4.4.3 Huvudgata och cirkulation
Lindholmsviigen

Lindholmsvagen sidkerstélls som allmidn huvudgata och angréansar till planlagd
gatumark i stadsplanerna S 73 07 19 och S 71 03 26. Viss utokning av allmén
huvudgata sker vid cirkulationsplatsen och busshéllplatser pd mark som tidigare var
planlagd som allmin park och gata. Genom planlidggning av Lindholmsvigen
sikerstalls att ett cirka 18 meter brett utrymme finns for framtida
forbattringsatgirder. Vilka eventuella framtida forbéttringsatgarder som kan
genomforas lings med Lindholmsvigen hanteras inte i denna detaljplan.

Cirkulationsplats

Vid den nya infarten fran Lindholmsvagen anlaggs en cirkulationsplats med ett
korfilt i vardera riktningen. Cirkulationsplatsen ges en korbana p& 6,0 meter och mot
rondellen finns en 6verkorningsbar yta pa 2,0 meter. I mitten av cirkulationsplatsen
anldggs en rondell, 16,0 meter i diameter. Rondellen inrymmer ett
avsittningsmagasin med braddningsméjlighet for dagvatten. P4 bada sidor av
cirkulationsplatsen ska en 3,0 meter bred géng- och cykelbana anliggas. S6der om
cirkulationen anlaggs en gdng- och cykelpassage.

CIRKULATION A-A

, 20 %0
OveRCRINGLBAR
YTA

20

* , 30 »
T ST
INFILTRATION
/GRONYTA
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:
-,

racans)

30 05 60
GC-BANA i KORBANA
SR

L 20 6.0
RONDELL OvERkGRINGIBAR KORBANA
YTA

“\AVSATTNNGSHAGASIN
HED BRADDNNGSHOILIGHET

Principskiss enligt forprojektering.

Genomford korssparsanalys visar att cirkulationsplatsen dr dimensionerad for
boggibuss (15 meter), ledbuss (18 meter) och specialfordon (19 meter).
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4.4.4 Lokalgator

Detaljplanen har utformats med fem typer av lokalgator. Lokalgatorna utformas efter
maingden trafik som bedoms uppsté utifrdn bebyggelsen samt behovet av att anldgga
dagvattenldsningar i anslutning till vagen. Vagsektionerna visar hur den tekniska
infrastrukturen ska 16sas samt placering av belysningsstolpar.
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> (1] 50 100 meter
‘G T = A e o

Planillustration tillsammans med vdgstruktur. Orange = lokalgata A, gron = lokalgata B, bla = lokalgata

C/1, gul = lokalgata C/2, lila = lokalgata D, rosa = gdng- och cykelstrdk och gra = gang- och cykelbanor.

Cirkulationsplats illustreras pd Lindholmsuvdgen.

Lokalgata A
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LOKALGATA A

13.0
“ VAGOMRADE .‘

0.25 3.0 0,251.75 55 2.0 0.25
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CYKEL CRBANA

FASTIGHETSGRANS
" "FASTIGHETSGRANS

BELYSNING

bl

BACKVENTIL

i I
H

0
{

KANALISATION

INFILTRATIONSZONER VA-LEDNINGAR

VAXTBADD MED SKELETTJORD,
BRADDNINGSMOJLIGHET TILL
AVSATTNINGSMAGASIN | LAGPUNKTER

AVSATTNINGSMAGASIN
MED BRADDNINGSMOJLIGHET

Principskiss enligt forprojektering.

Allménplatsomradet for lokalgata A ar 13,0 meter. Lokalgata A anliggas med 5,5
meter korbana, en 3,0 meter bred gang- och cykelbana pé ena sidan samt en
géngbana pa 2,0 meter pa den andra sidan. Mellan ging- och cykelbanan och
korbanan majliggors det for en tradallé pa 2,0 meter. I tradallén ska ocksa
belysningsstolpar rymmas. I tradallén anliaggs vixtbaddar med skelettjord med
braddningsmdjlighet till avsdttningsmagasin i lagpunkter. Avsattningsmagasinen har
i sin tur braddningsmojlighet till ledningsnatet.

Lokalgata B

LOKALGATA B

10.0
e "
W VAGOMRADE ]
075 175 55 L 175 025
SR W W ALLE W KORBANA W GANG W SR

FASTIGHETSGRANS

BELYSNING

FASTIGHET SGRANS

KANALISATION

INFILTRATIONS ZONER
VAXTBADD MED SKELETTJORD, VA-LEDNINGAR
BRADDNINGSMOJLIGHET T\LVL

AVSATTNINGSMAGASIN | LAGPUNKTER

Principskiss enligt forprojektering.

Allménplatsomradet for lokalgata B 4r 10,0 meter. Lokalgata B anldggas med 5,5
meter korbana. Gdngbana om 1,75 meter anldggs soder om kérbanan. Norr om
korbanan anlédggs en tradallé. I tradallén anldggs vixtbaddar med skelettjord med
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braddningsmdjlighet till avsattningsmagasin i lagpunkter. Avsattningsmagasinen har
i sin tur braddningsmojlighet till ledningsnitet.

Lokalgata C/1
LOKALGATA C/1
L 8.75 .
1 VAGOMRADE -‘
050 175 55 025 , 015
SR " "GANGBANA‘I KORBANA SW‘H T\NF\LTRAT\DNSZON

FASTIGHETSGRANS
BELYSNING
FASTIGHETSGRANS

T | | it
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\NFILTRATIONSZONER
KROSSDIKE,

_ BRADDNINGSMOJLIGHET TILL
VA-LEDNINGAR AVSATTNINGSMAGASIN | LAGPUNKTER
VSATTNINGSMAGASIN
MED BRADDNINGSMOJLIGHET

Principskiss enligt forprojektering.

Allménplatsomradet for lokalgata C/1 ar 8,75 meter. Lokalgata C/1 anldaggas med 5,5
meter korbana. Gdngbana om 1,75 meter anldggas pé ena sidan om kérbanan. Pa
andra sidan mgjliggors for en infiltrationszon i form av ett krossdike med

braddningsmdjlighet till avsattningsmagasin i lagpunkter. Avsattningsmagasinet har i

sin tur braddningsmadjlighet till ledningsnitet.

Lokalgata C/2
LOKALGATA C/2
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050 , 115 55 025 , 075
SR 1 ]GANGBANA] KORBANA SPH ]\NHLTRAT‘UNSZON
. B
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&= %3
E‘ & i
R n
BACKVENTIL
—  ~
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DAGVATTENMAGASIN / NFILTRATIONSZONER
MED BRADDNINGSMOJLIGHET KROSSDIKE,
VA-LEDNINGAR BRADDNINGSMOJLIGHET TILL

AVSATTNINGSMAGASIN | LAGPUNKTER

Principskiss enligt forprojektering.
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Allméanplatsomrédet for lokalgata C/2 ar 8,75 meter. Lokalgata C/2 anldggas med 5,5
meter korbana. Gdngbana om 1,75 meter anldggas pa ena sidan om kérbanan. Pa
andra sidan majliggors for en infiltrationszon i form av ett krossdike med
braddningsmdjlighet till avsattningsmagasin i ldgpunkter. Ett dagvattenmagasin
anldggs under gang- och cykelbanan med briaddningsmojlighet.

Lokalgata D
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Principskiss enligt forprojektering.

Allménplatsomradet for lokalgata D dr 6,5 meter. Lokalgata D anldggas med en
korbana pa 5,0 meter. Ingen gingbana anliggs. Pa ena sidan korbanan anléggs en
infiltrationszon i form av ett krossdike med briaddning i 1dgpunkter som sedan
kopplas till ledningsnitet. Lokalgata D kommer att anslutas till befintliga
Nyponvagen.

4.4.5 Parkering

All parkering ska ske pa den egna fastigheten. Inom omréadet kommer det inte finnas
nigra allmanna parkeringsplatser.

Parkeringsplatser sdkerstills utifrin kommunens parkeringsnorm vid bygglovskedet,
med undantag for vard/aldreboendet dir 18 parkeringsplatser ska uppforas, vilket
regleras pd plankartan.
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4.4.6 Kollektivtrafik

Langs med Lindholmsvigen skapas
utrymme f6r busshallplatser i vardera
fardriktningen. Busshéllplatserna ska
anliggas soder om
cirkulationsplatsen, vister om
fastigheten Ormsta 1:35.

Placeringen av busshallplatser har
skriftligen godkéints av
Trafikférvaltningen trots att
utformningen avviker fran
Trafikforvaltningens riktlinjer da
busshaéllplatsen i sodergéende korfalt
uppfors efter cirkulationsplats
(diarienr KS 2014.428-99). Ovrig
utformning ar avstamd i samband
med forprojektering och foljer
riktlinjerna enligt
RiBuss..Bussfickorna 3 meter breda. I
sodergdende korfilt 52,5 meter lang, i
norrgdende korfilt 54 meter lang.

&
. / R ‘-—‘1_¥/ e
Illustration over cirkulationsplats och

busshdllplatser

4.4.7 Gang och cykel

Inom planomridet mojliggors gang- och cykelbanor inom allmén gatumark
(LOKALGATA). Langs med Hallonviagen mojliggors for breddning av befintlig
gingbana for att skapa en sammanhingde gang- och cykelbana. Separerade gang- och
cykelbanor mojliggors langs lokalgata A. Langs lokalgata B/C1/C2 mojliggors for
géngbana lings en sida om lokalgatan. Lings lokalgata D (Nyponvagen) avses gang-
och cykel ske i blandtrafik. Baserat pa trafikutredningen kommer endast ett tiotal
fordonsrorelser att ske pa Nyponvégen.

Intill den nya cirkulationsplatsen pa Lindholmsviagen ska en gang- och cykelpassage
anliggas for att stirka kopplingen visterut mot Ormsta station. En ny upphdjd géng-
och cykelpassage ska anlidggas 6ver Lingonvégen, i anslutning till
atervinningsstationen, for att stirka kopplingen soderut mot bland annat Hagaskolan
och Vallentuna centrum.
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Illustration dver gang- och cykelvigar till Vallentuna centrum och Ormsta station.

Som komplement till det sammanhéllna géng- och cykelnitet som finns i
gatustrukturen ska separerade gang- och cykelviagar anldggas inom allman plats
(GCVAG). En tidigare infartsviig omvandlas till gdng- och cykelstrik mot
Lindholmsvagen. Vid vandplanen ldngst norrut ges mojlighet att 6ppna upp en
koppling till Lindholmsvégen for gdng- och cykeltrafik. Det ar viktigt att gdng- och
cykelviagen utformas sa att det inte blir mojligt med genomfart for biltrafik.

Ett rekreativt strak ska anlaggas frén forskolan och norrut. Syftet ar att skapa ett gent
strék och bryta upp bostadskvarteren. Straket ska utforas totalt 4 meter brett.
Géngomradet blir 2,60 meter och utfors med grus och storgatsten. Vaxtlighet bevaras
i ytterkanterna for att skdnka gronska till omradet. Stréket foreslas belysas genom
lagplacerad belysning som drivs av solenergi. Planstrukturen med dess strék innebar
att malpunkter inom och utom planomradet kan nés pa flera olika sitt.
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Principskiss enligt forprojektering.
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4.5 Naturmark och strak

Ett antal grova trad som pekats ut i naturvardesinventeringen sakerstills pa
fastigheterna Ormsta 1:33 och Ormsta 1:34 i planomradets sydvastra del. Triden
utgors av solbelysta solitdra tallar samt en bok och bedéms utgora hoga naturviarden.
P& plankartan regleras att trad ska bevaras och skyddas fran skador pé stam, rotter
och grenverk (n,). Traden omfattas dven av marklov (a,).

For att mojliggora bebyggelse behéver mark som delvis innehaller naturviarden tas
bort. Som kompensation for detta foreslas en del av de grova triad som avverkas
anldggas som faunadepder. D6d ved ar en bristresurs och ménga sillsynta och
rodlistade arter ar knutna dit, varpéa en 6kning av dod ved héjer omradets
naturviarden och biologiska mangfald. Storst artrikedom finns pa grov, dod ved.
Traden foreslas laggas ut i bade soliga och skuggiga ldgen med varierad markkontakt.

Faunadep&er bor placeras i nirheten av dir tridet avverkats. Ar det inte mdjligt inom
egen fastighet ska det utredas om det 4r mojligt att traden placeras inom de
kommunala fastigheterna Vallentuna-Veda 1:1 och Ormsta 1:48. Detta gors i samrad

mellan kommunens kommunekolog eller motsvarande och byggaktor/fastighetsigare.

Gravfiltet i planomradets norra del regleras som allmén naturmark. Naturmarken
skapar en gron koppling mellan tridallén i gatustrukturen och vidare norrut mot
angslandskapet och Veda friluftsomrade.

Befintliga trad som finns i omradet mellan bebyggelsen och dngslandskapet utmed
den nordligaste lokalgatan och som bedé6ms mojliga att bevara ska sparas. Dar forlust
av trad uppkommer foreslas att en tradplantering med grias/ang emellan traden
anldggas inom allmén gatumark for att skapa en mjukare 6verging mot landskapet i
norr. Planomrédet ligger niara naturen och i planomradets ytterkanter finns flertalet
naturkopplingar. I sydost anlidggs ett 6ppet dike for hantering av dagvatten.
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Skiss pa mgjlig utformning av sldntomradet mellan lokalgata och dngsmark i planomrdadets norra del.
Till vinster ses majlig utformning av friliggande villor. Skiss av Bergkrantz Arkitektur.

Illustrationen visar planomrddets grona struktur. Pilarna visar maojliga floden for gdende och/eller

cyklister.
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4.6 Fastighetsindelning

4.6.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Bostadsbebyggelsen inom planomrédet regleras med bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek. Fastighetsindelningsbestimmelser avseende hur fastigheterna ska
utformas regleras inte.

4.6.2 Ledningsratt

Inom planomrédet finns markreservat for allmanna underjordiska ledningar (u-
omraden). U-omradena avser sikerstilla att ledningarna blir allmént tillgdngliga pa
kvartersmark. U-omradena avser markreservat for ledningar f6r vatten, spill och
dagvatten, el och bredband. Omradet &r inte avsett att byggas ut med fjarrvarme.

4.6.3 Slantservitut

For att jamna ut nivaskillnader mellan vag och intilliggande tomt ar det ibland
nodvandigt att anldgga slant eller stdmur. Slantratt kommer i férsta hand att
sikerstillas genom frivilliga 6verenskommelser mellan kommunen och
fastighetsigaren. I de fall frivilliga 6verenskommelser inte gar att uppna kan servitut
sdkerstéllas via lantméteriforrattning vilket kommunen da anséker om och bekostar.
Att marken ska vara tillganglig for slant regleras med ett z-omréade.

4.6.4 Gemensamhetsanldaggningar

Gemensamhetsanldggningar for exempelvis tillfartsvagar, avfallshantering,
parkeringar och spill-, vatten- och dagvattenanliggningar kan komma att skapas
inom detaljplaneomradet. P4 fastighet Ormsta 1:254 sdkerstalls att
gemensamhetsanldggning kan skapas.

Forvaltningen av de gemensamma miljoutrymmena for avfallshantering och
kallsortering avseende insamling av avfall och forpackningar kan i de flesta fall ordnas
gemensamt med gemensamhetsanldggningar for flera fastigheter. Detta avses regleras
mer i detalj i exploateringsavtalen.

4.7 Teknisk férsorjning

4.7.1 Dagvattenlosning

Som forutséttning till detaljplanearbetet har en dagvattenutredning tagits fram (WRS,
2017). I och med forprojekteringen har en kompletterande utredning avseende
dagvatten tagits fram (MarkTema, 2020). Planomradet ska folja Oxunda
dagvattenpolicy och praxis enligt Svenskt Vattens publikation P110. Atgirdsnivan
bygger pa berdkningar som visar att dtgarder som férdrojer och renar 20 millimeter
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nederbord kan minska fororeningsbelastningen fran dagvatten med 70—80 procent
och darmed kunna f6lja miljokvalitetsnormerna.

Jv-‘x/__'
A T

Illustrationen visar tdnkt dagvattenlésning. Gul yta avrinner mot séder, gron mot nordost och réd mot

= S
Lindholmsvdgen. Bl yta redovisar éversilningsyta. Dagvattnet frdn planomrddet leds till
Vallentunasjon via Ormstadn. Grona ytor lings gatorna representerar infiltrationsyta, véixtbddd med
skelettjord. Bl ytor lings gatorna visar infiltrationsyta, krossdike. Grda ytor lings gatorna visar
makadammagasin. Orangea ytor lings gatorna och i cirkulationsplatsen visar avsdttningsmagasin. Bld
pilar dr riktningspilar for ytlig avrinning. Storre bla pilar med vitt visar sekunddr avrinningsvdg vid
100-arsregn. Gra skrafferad yta i sydost (bostadsomrdde 1 och 2) dr befintliga dagvattensystem som

avleds genom planomradet via 6ppna diken till 6versilningsytan (MarkTema, 2020).

Delavrinningsomrade Planerad yta Reducerad area Erforderlig . 172
- e ) o4 For att kunna hantera 20 millimeter
: . - regn ska dagvattensystemet ha en

e 2o " kapacitet att rena och férdréja minst

50 600 27 540 551 8 3 d
122 100 61590 1232 1 54 m agvatten'
181500 92 650 1854

Samtliga lokalgator kommer som
primart renings- och
fordrojningssteg att avledas till
krossdike eller vixtbiddar med skelettjordar. Skelettjordarna kommer dven att kunna
vara mottagare till delar av planomradets kvartersdagvatten, vilket avleds till
skelettjordsbadd via servisledning. Som ett sekundért hanteringssteg inom
avrinningsomrade Nordost ska strdk med avsittningsmagasin forlaggas under
korbana. Magasinen konstrueras med genomslapplig botten for perkolation till

Erforderlig fordrojningsvolym (ms3) vid atgdardsnivd

<20 mm vdtvolym fran exploaterade ytor.

D20201210_Ormsta-Stensta

LAGA KRAFT PLANBESKRIVNING DETALIPLAN FOR ORMSTA-STENSTA
KS 2014.428

52



terrass samt med braddmojlighet till huvudledning i gata. Fordrojande kapacitet
erhélls i avsattningsmagasinen genom att utlopp antingen placeras upphdgijt eller
strypt. Reningseffekten erhalls frimst genom att partikelbundna fororeningar och
suspenderat material sedimenterar till magasinets botten. Magasinen far, likt 6vriga
dagvattenanlaggningar, inte riskera att pdverka grundvattnet. Om risk foreligger kan
anlaggningen utformas som en tit konstruktion. Inom avrinningsomréde Nordost
finns tvé strackor inom allmén lokalgata som ej rymmer avséattningsmagasin under
korbana. Dessa forses istillet med underjordiskt krossmagasin under gangbana. Hela
delavrinningsomrade Nordost kommer som slutligt reningssteg att kunna avledas till
en oversilningsyta norr om planomrédet. Inom delavrinningsomréde S6der hanteras
dagvattnet sekundért genom avsittningsmagasin under kérbana samt i
cirkulationsplatsen pa Lindholmsvigen. Inom delavrinningsomrade Lindholmsvigen
hanteras dagvatten i ett 6ppet vigdike langs Lindholmsvigen. Principsektioner Gver
dagvattenlosningarna redovisas under avsnitt 4.4.4 Lokalgator.

De tva bostadsomrédena som &r beldgna sydost om detaljplaneomradet ska férdréjas
och renas motsvarande befintlig hantering (bostadsomrade 1 och 2, skrafferad area i
illustrationen ovan). Dagvatten fran dessa angriansande omraden avleds idag genom
detaljplaneomradet via en back. For att motsvara dagens avrinning kommer
dagvattnet att avledas genom och forbi detaljplaneomradet i 6ppna diken som efter
passerande av detaljplaneomrédet Gvergéar i diffus 6versilning 6ver den dkermark som
ar beldgen direkt norr om detaljplaneomradet. Foreslagen hantering bedoms ej
riskera att forsdmra situationen for Vallentunasjon eller andra nedstroms omraden.

FUO IR Dagvattensystemet dimensioneras utifrén 20

20 pg/| millimeter regn och ska ha en mer langtgdende

e Eenlng afl §ed1menjcatlon: Va}lentunei kommufl har
aven recipientspecifika riktvirden pa totalkvave och

Recipientspecifika riktvérden for fosfor for att inte pdverka den narliggande

dmnena fosfor och kvdve. recipienten Vallentunasjon negativt.

R
reninj rening’ ..
har genomforts med
61 170 38

el schablonvarden. Resultatet av

:;a:::)m :::: isz 1:;0 7102 berdkningar utférda i den
w87 " a2 kompletterande
uel = - - dagvattenutredningen (2020) visar
Kadmium (cd) pg/l 018 042 0,094 att genom att delavrinningsomrade
ey e/l 26 51 13 Séder och Nordost renas i flera steg
ve/| a8 3£ 1 kan god reningseffekt férvantas och
SEEREEE sl s i s sammanvigt for hela
f:ss;pe"dm e e 2o EC000 L0000 detaljplaneomrédet resulterar
Olieindex {olja) nel 210 430 7 atgarder i acceptabla nivaer for
sensolalpyren (7] R 0,036 0,068 fosfor och kvive.
Berdknade fororeningshalter fore (befintligt) och efter
planerad exploatering. Halter som dverskrider Om dagvatten fordrojs och renas
Vallentunasjons riktvdrden dr markerade med rott. enligt forslag i framtagna

dagvattenutredningar uppnés rening
ilinje med Vallentuna kommuns riktlinjer och detaljplanen forsdmrar inte
mojligheten att folja beslutade miljokvalitetsnormer for Vallentunasjon. Foreslagna
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atgirder resulterar i att Vallentuna kommuns krav om totalkvave och totalfosfor €]
kommer att 6verskridas.

Rening och férdrojning av dagvatten sker inom allméan plats; huvudgata, lokalgata
och natur. Planbestimmelse "dagvatten” reglerar att anldggning for infiltration,
fordrojning och rening av dagvatten far integreras i den allmédnna platsmarken. Inom
naturmarken i nordost regleras 6versilningsytan som “avrinningsstrak” for att
sikerstilla att dagvattnet leds frin planomradet och slutligen till diket norr om
planomradet. Dagvattenledningar ska dven anlidggas inom kvartersmark pa u-
omraden. P4 kvartersmark regleras att takvatten ska infiltreras pa fastigheten.
Atgirderna pa kvartersmarken ir inte inrdknade i
fororeningsbelastningen/minskningen eftersom de inte gér att sikerstalla att de
bibehalles 6ver tiden.

Diket som leder dagvatten frén "bostadsomrade 1 och 2” ska gravas om och kommer
att anmadlas till Lansstyrelsen som vattenverksamhet. I och med planlidggning
kommer planomrédet att tas in i Vallentunavatten AB:s verksamhetsomrade for
“dagvatten fastighet” samt "dagvatten gata”. Alla fastigheter inom planomradet tas in
iverksamhetsomradet, eftersom omradet bedoms som samlad bebyggelse och har ett
behov av allmén dagvattenhantering. En bedémning gors att enskilda fastigheter inte
kommer kunna hantera sitt dagvatten inom egen fastighet fullt ut utan risk fér negativ
paverkan pa grannfastigheten.

4.7.2 Vatten och avlopp

Vallentunavatten AB dr huvudman for allmédnna vatten-, spill- och
dagvattenanldggningar inom verksamhetsomraden for allmant VA inom Vallentuna
kommun. Huvudmannen dger samt ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
allménna vatten-, spill- och dagvattenanlidggningar. Planomradet kommer att tas in i
verksamhetsomréiden for vatten, spillvatten och dagvatten ("dagvatten fastighet” samt
“dagvatten gata”). Detaljplanen innebar att det befintliga vatten- och avloppsnatet
byggs ut. Ledningar/anldggningar ska i huvudsak férlaggas inom allmén platsmark.

Dir allménna ledningar behover forlaggas pa kvartersmark utan bestimmelsen "u
ska markatkomst 16sas med markupplatelseavtal.

Pumpstationen som ska hantera spillvatten for planomradet placeras i ett lige
nordviast om planomradet, viaster om Lindholmsvigen. Pumpstationen ska dven
kunna f6érsorja framtida bebyggelse som planeras utanfor planomréadet.

4.7.3 Energi/Vdarme

Miljévanlig uppvarmning foresprakas. Omradet planeras inte att anslutas till
fjirrvarmenatet.

4.7.4 EIl

Inom planomrédet reserveras yta for tva transformatorstationer (E.).
Transformatorstationerna aterfinns pa forskolefastighetens vastra sida samt dster om
dldreboendet. Transformatorstationerna angors via planomradets lokalgator.
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For bostader som uppfors intill transformatorstationerna bor buller beaktas da en
transformatorstation kan uppfattas bullerstérande. Verksamhetsutévaren
rekommenderar att bostadsbyggnads fasad eller uteplats inte bor placeras niarmare an
15 meter frn transformatorstationens fasad.

Med hiansyn till elektromagnetiska falt frén nitstationerna regleras intill forskolan att
yta inom 8 meter fran transformatorstationens fasad (E.,) inte fir anordnas for
stadigvarande vistelse (m,). Med stadigvarande vistelse avses i forsta hand byggnad,
men bor dven beaktas vid utevistelse sdsom lekplats. Vid dldreboendet beaktas
hinsyn till magnetfilt genom att byggnad inte far uppforas (prickmark) intill
transformatorstationen.

4.7.5 Avfallshantering

Enligt kommunens 6versiktsplan 2040 ska gemensamma anliggningar f6r insamling
av avfall och forpackningar beaktas vid nybyggnation av flerfamiljshus och sméhus.
Forandringar i forordningar (2018:1462 och SFS 2018:1463) stiller dven krav pa
fastighetsnira insamling av avfall och féorpackningar. Kvartersnéara insamling kan
likstdllas med fastighetsnéra. Inom respektive kvarter ska yta finnas for gemensam
avfallshantering och killsortering for de bostdder som regleras som par-, rad- och
kedjehus (v;). Utrymme ska anordnas f6r gemensam insamling av avfall under
producentansvar (pappersforpackningar, plastférpackningar, glas och metall etc.) och
avfall under kommunalt ansvar (hushéllsavfall, matavfall etc.). Utrymmena ska
dimensioneras for den faktiska avfallsmangden som genereras. P4 fastigheten ska det
aven sikerstillas utrymme for tillfallig uppstillningsplats av exempelvis container for
hamtning av tradgardsavfall och grovavfall.
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Principillustration over placering av miljéutrymme.

I detaljplanen regleras att miljoutrymme far placeras narmare dn 6,0 meter fran
allméan gatumark frén vilken angoring medges (p.). Detta giller under forutsittning
att placeringen foljer kommunens riktlinjer och foreskrifter. En principillustration ar
framtagen som visar riktlinjer for placering av miljoutrymme ur avfallshanterings-
och trafiksdkerhetsperspektiv. Utrymmena ska planeras och utformas si att risken for
olyckor begransas vid tilltrade, transporter, anvindning, kontroll och underhall.
Planeringen och utformningen ska dven sékerstélla att risken for brukarnas eller
grannarnas hygien och hilsa begransas. Utrymmena ska vara
tillgdnglighetsanpassade. For att siakerstélla hantering enligt ovan ska gillande
lagkrav och lokala foreskrifter, kommunens foreskrifter for avfallshantering och
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foreskrifter/riktlinjer for trafiksiakerhet f6ljas. Uppforandet av utrymme for
avfallshantering regleras i exploateringsavtal mellan respektive byggaktor och
Vallentuna kommun. For de friliggande bostadshusen &r det onskvart att
motsvarande l6sning anordnas dar flera privata fastighetsdgare delar pé ett
gemensamt utrymme. Detta 16ses genom bildande av gemensamhetsanldggning
mellan privata fastighetsagare.

4.7.6 Atervinningsstation

I planomradets sodra del, norr om Lingonvigen, majliggors for en atervinningsstation
(E.1). I samband med ett plangenomforande flyttas befintlig infart for Lingonvagens
samfillighetsférening och anslutning kommer istillet att ske mot tillkommande
lokalgata. Mellan Lingonvigen och forskolan skapas en yta som redan ar
ianspraktagen och hirdgjord. Atervinningsstationen ska placeras pa fastigheten
Ormsta 1:48 som dgs av kommunen. For biltrafik angors dtervinningsstationen via en
angoringsficka. Angoringsfickan ska utformas enligt kommunens krav, vilket gor den
trafiksdker for de som lamnar avfall, men ska aven uppfylla krav for
hamtningsfordon. Angoringsfickan dr dimensionerad for tre personbilar varav en
plats kommer att vara tillgdnglighetsanpassad for rorelsehindrade. Angoringsfickan
avses regleras med en trafikforeskrift s att langvarig parkering inte ar tillditen d& det
begriansar mojligheten for andra att 1amna avfall och riskerar att hindra
hamtningsfordon. Atervinningsstationen kommer att vara tillginglig for oskyddade
trafikanter da en angoring fran intilliggande géng- och cykelbana ansluter mot
stationen. Cykelparkeringar ska uppforas intill dtervinningsstationen. En ny
hastighetssiakrad gang- och cykelpassage ska anldggas 6ver Lingonvigen for att knyta
an mot parkstréket séderut och samtidigt fungera som en hastighetssiankande atgard
intill atervinningsstationen.

Atervinningsstationen ska avgrinsas mot intilliggande bebyggelsen genom skirm som
fungerar som bullerskydd och motverkar nedskriapning (m.). For att ytterligare
minska buller kan bullerddmpande karl kravas, framst for hantering av glas. Det ar
aven mojligt att anldgga vaxtlighet som visuellt skydd. Det maste studeras i
detaljprojekteringen for att sdkerstilla trafiksdkerhet. Det ar viktigt att utformningen
av kirlen och miljon kring atervinningsstationen sker med beaktande av
barnsikerhet. Placeringen av atervinningsstationen majliggor for en flexibel
planering av stationen och att den kan utformas efter behov.
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Illustrationen visar mdjlig utformning av dtervinningsstationen.

4.8 Halsa och sakerhet

4.8.1 Grundlaggning

En geoteknisk utredning har genomforts inom planomrédet (Sweco, 2019). Dar
marken bestar av moran (fast mark) samt for leromrédet i sydvist bedoms byggnader
kunna grundlaggas med sulor eller kantforstyvad platta pad morin. Dar djupet till berg
ar litet kan grundliggning ske pa packad sprangstensfyllning. Nagon risk for skred
finns ej och marken dr lamplig att bebygga ur ett geotekniskt perspektiv. Nedan
specificeras omraden dar atgarder behover vidtas.

Gatuprofilerna ligger nara befintlig markyta med max +/- 0,5 meter. Lokalt kan det
bli djupare skiarningar och uppfyllnader. Gatan langst norrut i planomradet bestar
mellan strackan 0/100—0/200 av cirka 1,5 meter torrskorpelera pé cirka 0—2 meter
lera pé cirka 0,5 meter friktionsjord pa berg. For strackan har gatuprofilen hojts med
1 meter, vilket i sig kan ge sittningar. Dessa dtgirdas genom tidig utfyllning med 0,5
meter Overlast. Dagvatten-, vatten- och spillvattenledningar planeras laggas cirka 2
meter under markytan. Det ska kunna ske utan ngra extraordinéra atgarder, med
undantag for de VA-ledningar som planeras i gatan langst norrut (strackan o/100—
0/200). Dar kravs tatspont och
lanshallning, vilket behover
samordnas med forbelastning for
gata.

For fastigheten Ormsta 1:40 har en
separat geoteknisk utredning
genomforts (Bjerking, 2019) som
visar att det inte finns négon risk for
skred inom fastigheten. Den vistra
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delen bestar av cirka 0—1 meter torrskorpelera pa fast lagrad sandig siltmorén och
siltig sandmorin. Planerade byggnader rekommenderas att grundliaggas med
plattgrundlaggning pa fyllning av naturligt lagrad friktionsjord av morin.
Grundvattennivan ligger pa cirka 1,6—3,3 meter under markytan. Schakter kan utféras
ner till niva +22,5 meter utan grundvattensdnkande atgirder. Den Ostra delen bestér
av upp till 2,0 meter torrskorpelera pd upp till 3,0 meter siltig lera och lerig silt pa
morén pé berg. Med hansyn till de hoga grundvattennivaerna behover marken hoéjas.
Det forekommer sattningskansliga lager och uppfyllnader inom omradet kommer ge
sattningar. For att undvika sattningar rekommenderas tidig utlaggning samt 6verlast.
En 6verlast av 0,5 meter med tre ménaders liggtid bedoms vara erforderligt for att
undvika framtida sattningar. Grundlaggning foreslés utféras med 3,0—7,0 meters
slagna spetsbiarande palar. Vid schakt genom vattenforande lager kommer tillfallig
pumpning med pumpgrop erfordras. Lanshallning ska forutséttas. Vid ett borrhal har
sandig silt patraffats mellan 2—2,6 meter djup. Schaktning djupare dn 2 meter bor dar
undvikas beroende pa att silt ar flytbendgen under vatten. Lokalt har en
grundvattenniva uppmaétts pa cirka 0,2 meter under markytan. For att undvika
vattentit konstruktion bor fardigt golv laggas cirka 0,5 meter 6ver markytan.
Detaljplanen reglerar att markens stabilitet ska sdkras genom tekniska atgéarder sa att
risken for sattningsskador undviks (b,). Kéllare far inte finnas inom nagon del av
planomradet.

4.8.2 Radon

Markradonundersckning har genomf6rts inom fastigheten Ormsta 1:40 inom omrade
med sandig morén och lera i samband med den geotekniska utredningen av Bjerking.
Marken bedoms som ldg/normal radonmark. Det rekommenderas att byggnader ska
utforas radonskyddade. Bedomningen ar att detta géller for hela planomradet
eftersom geologin ar likartad.

4.8.3 Hantering av markfororeningar

Markfororeningar har identifierats pa del av fastigheten 1:254 samt 1:255.
Fororeningarna ar avgransade och dtgirder for att avhjélpa fororening finns i
miljoteknisk utredning (Fordjupad miljoteknisk markundersdkning inom Ormsta
1:254, dversiktlig miljoteknisk markundersokning inom Ormsta 1:255, SWECO,
2017-11-17). Lov far inte ges forran miljéfororeningar ar avhjalpta och understiger KM
(kénslig markanvandning) som &r kravet vid exploatering av bostdder. Detta regleras
med planbestimmelse as.

4.8.4 Hantering av oversvamningsrisk

Simulering av extremregn har genomforts i verktyget SCALGO. Nederbordsvolymen
sattes vid karteringen till 81,25 millimeter, vilket motsvarar ett 100-arsregn med en
varaktighet pa 120 minuter inklusive en klimatfaktor pé 1,25. Den relativt stora
nederbordsvolymen valdes for att pavisa att detaljplanen kan hantera stora
vattenmingder. Analysen ar relativt grov och visas med befintliga hojder inom
planomradet, men har anviants for att pavisa att en regelritt skyfallskarting inte ar
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nodvindig att genomfora inom planomradet. Resultatet av simuleringen visar att
oversvamningsrisken kan hanteras genom god ho6jdsattning av bebyggelse och
avrinningsvagar langs med lokalgatorna. Vatten ansamlas nira bebyggelse vid ett
fatal omraden men om marken hgjdsitts for avrinning bort fran byggnader forutsatts
dessa ansamlingar rinna vidare och dirmed inte orsaka nagon skada pé bebyggelse,
infrastruktur eller framkomlighet.

(Ef_— = ._} \ \ e ; "/ N\ A
Resultatet fran skyfallskartering utfors i SCALGO. Varma fiirger innebdr ett storre vattendjup. Inom

planomradet uppnar vattendjupet som mest ett djup runt 0,4 meter.

Betraffande framkomlighet ansamlas vatten i ett dike vid sidan om Lindholmsvagen,
men inga vattendjup kan pavisas pa sjilva vagbanan. Planen medfor darfor ingen
paverkan for framkomlighet for raddningstjéanst eller ambulans.

D4 planomradet ligger hogre i terrdngen rinner vattnet vidare och kan ses nedan som
flodesvégar. Vattnet rinner vidare till stérre lagpunkter 1ings med Ormstadn som
oversvammas vid ett 100-arsregn. Ligpunkten vister om Lindholmsvéigen har
generellt ett vattendjup pa cirka 0,2 meter och ingen nirliggande bebyggelse
paverkas. Avsténdet till ndrmsta bebyggelse ar cirka 40 meter och denna ar hogre
beldgen i terrdngen. Det finns dven en yta uppstroms Ormstaén, ster om
Lindholmsvigen, med stora vattendjup och som delvis har detaljplanen inom sitt
avrinningsomrade. Denna yta r inte beldgen i narhet av ndgon bebyggelse eller vig.
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Flodesvdagar for vatten i omrddet (bl linjer) utifrdn befintliga hojder och framtida bebyggelse. Dessa
kommer att fordndras vid korrekt hojdsdttning av kvartersmark och nya vagar.

Flodesriktning pd ytvattenavrinning fran planomradet.

P& kvartersmarken regleras att lagsta grundlaggningsniva ska vara minst 0,4 meter
Over gatans lagsta punkt utmed fastighetsgrans (b, och b,). For de fastigheter som
angransar till tvd gator ska bebyggelsen hojdsittas med utgdngspunkt frén den gata
som ligger lagst i terrangen. Planomradets lokalgator hojdsatts for att undvika
instdngda omréaden och for att fora ut vattnet fran planomradet.

Pé plankartan sikerstalls strak for avledning av 6versvimmande vatten, pa
kvartersmark (m;) och pa allmén platsmark (strak). Det ar viktigt att dessa strak
utformas sé att vattnet kan ta sig ut ur omradet. Norr om planomrédet regleras
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“avrinningsstrdk” inom allmén naturmark. Syftet ar att sékerstélla en sekundar
avrinningsyta och trég avledning av skyfallsvatten innan det nar diket inom
fastigheten Ubby S:4, norr om planomradet.

4.8.5 Hantering av buller

Bullerutredningen (Ramboll, 2019) visar pd berakningar som tagit hojd for ett “varsta
scenario” vad giller trafikflodena och Arningevigens forldngning. Inom planomradet
finns goda forutsattningar att uppfylla de riktvirden som finns for ny
bostadsbebyggelse enligt trafikbullerforordningen. Vid nagra bostadsfasader
overskrids riktvirdena, men avstegskraven kan erhallas om hinsyn tas till detta da
bostidderna planeras. Vid planering av bostidderna behover hdansyn tas till att minst en
uteplats i anslutningen till bostaden placeras dar ljudnivin underskrider riktvardena.
Ljudnivaerna vid skolgarden uppfyller riktvirdena for samtliga studerade scenarion.

Ljudniva, dB(A)
% & Leg
L <45

o=k

50 < <=55
55 <
60 <
65 <
# 70 <
75 <

AT T

Berdknade ekvivalenta ljudnivder 2 meter ovan mark och punktberdkning vid fasad. Berdkningen utgar
fran hastighetsbegrdnsning 40 km/h for Lindholmsvdgen och 8o km/h for en eventuell forlingning av

Arningevdgen.

Beridknade ekvivalenta ljudnivaer langs Lindholmsvagen ar som hégst 60 dB(A) med
undantag for tvi byggnader (markerade med svarta pilar). For de tvd byggnaderna
dir ljudnivan 6verskrider riktvardet vantas byggnaderna kunna utformas sé att
avstegskrav erhalls da ljudnivin péa den Gstra sidan underskrider dessa ljudnivaer. Det
bor observeras att den norra av dessa byggnader dr befintlig och att riktvirdena
trader i kraft forst nir dndring av byggnaden utfors och att avstegskravet bara
behover uppfyllas for ett boningsrum. Noteras kan dven att om dagens skyltade
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hastighet 50 km/h kvarstar kommer det berdknade vardet att 6ka och det medfor att
riktviardet kan 6verskridas vid ytterligare nagra bostdder som éven de da behéver vara
genomgdende.

Beridknade ekvivalenta ljudnivder utmed en eventuell forlingning av Arningevigen
overskrider riktvardet 60 dB(A) for flera bostdder i norra delen av planomradet

(markerade med svart streckad linje). Byggnaderna kan utformas sé avstegskravet
erhalls d& ljudnivan pa sddra sidan av byggnaderna underskrider dessa ljudnivaer.

For uteplatser underskrids riktvardet 50 dB(A) i stora delar av planomradet och vid
samtliga planerade bostdder bedoms det majligt att uppfora en uteplats i anslutning
till bostaden som uppfyller detta riktvirde nagonstans pé tomten. Detta med
undantag for tva bostdder i norra delen av planomrédet (markerade med bl pilar).
Riktvirdet 6verskrids med en decibel vid fasad mot soder. I dessa fall kan Gvervagas
att uppfora en lokal bullerskiarm eller liknande for att ddimpa ljudnivaerna sa att
riktvirden erhalls.

Berdknade maximala ljudnivder 2 meter ovan mark och punktberdkning vid fasad. Berdkningen utgar
fran hastighetsbegrdnsning 40 km/h for Lindholmsvdgen och 8o km/h for en eventuell forlingning av

Arningevdgen.

Aven riktvirdet maximal ljudniva 70 dB(A) underskrids i stora delar av planomradet
och det bedoms finnas majlighet att uppféra en uteplats i anslutning till bostaden som
uppfyller detta riktvirde, med undantag for ndgra bostdder (markerade med blé
streckad linje). Om 70 dB(A) 6verskrids bor nivén inte 6verskridas mer &dn 10 dB och
max 5 ggr/timme under dagtid 06.00-22.00. Avstegskravet viantas erhéllas
négonstans pa bostadstomten baserat pa mangd trafik och andel tung trafik som
véntas passera bostdderna.
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Bullerskydd mot Lindholmsvigen ar inget krav for att uppfylla trafikférordningens
riktviarden for buller. Ett bullerskydd skulle medfora att samtliga planerade bostader
erhaller riktviardet och ddrmed behover ingen hinsyn till avstegskrav tas. For en
befintlig bostad ldngs med Lindholmsvigen 6verskrids fortfarande riktvirdet om
bullerplank uppfors (se svart pil i figur nedan). Férordningens riktvirden giller dock
endast ny bebyggelse. Om bullerskydd uppfoérs rekommenderas att sidan mot
Lindholmsvagen ar absorberande for att inte riskera att bullret reflekterar mot
befintlig bebyggelse vaster om Lindholmsvégen.

2% Ljudniva, dB(A)
Leq

B2k
45 < <=50

G| 50 < <=55
i 55 < <=60

5§ 60 < <=65
65 < <=70
70 < =75
75 <

Berdknade ekvivalenta ljudnivder 2 meter ovan mark och punktberdkning vid fasad med bullerskydd
(till vinster) respektive utan bullerskydd (till hoger).

For den yttersta raden bostdder mot Lindholmsvégen och en ténkt forlangning av
Arningevigen regleras bullerriktlinjerna med planbestammelse (ms3).
Planbestimmelsen medger dven att bullerplank far anordnas. Det dr 6nskvart att en
eventuell bullerskdrm uppfors samordnat for bésta effekt. Pa plankartan upplyses om
att forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader har tillampats vid
framtagande av detaljplanen.

Busshallplatser ar planerade vid cirkulationsplatsen pa Lindholmsvigen. Det ar
viktigt att ta hansyn till Iagfrekvent buller frdn bussar pa tomgang. Hansyn till
busstrafiken maste tas vid val av fonster, fasad och uteluftsdon.
Folkhélsomyndighetens riktvarden avseende lagfrekvent buller tillimpas vid
bedémningen om olidgenhet foreligger.
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4.8.6 Raddningsinsats

Avstandet mellan korbar viag och byggnadens entréer/tilltradesvagar for
raddningsinsats far inte Gverstiga 50 meter. For att raiddningsfordon ska kunna
framforas kriavs normalt BK2-vig. Vid eventuell raddningsinsats till forskolan,
vardboendet eller boendet for personer med sarskilt stod behover raddningstjanstens
héjdfordon kunna komma nira byggnaderna. Byggnader och gardar ska utformas sa
att hojdfordon nar byggnadernas fasader. Planomradet ska forses med konventionellt
brandvattensystem. Betraffande brandpostnit rekommenderas ett avstand om 150
meter mellan tva brandposter, vilket sikerstalls i detaljprojekteringen av vig och VA.

4.9 Administrativa bestammelser

4.9.1 Genomforandetid

Genomforandetiden for allméan plats (HUVUDGATA, LOKALGATA, NATUR och
GCVAG), kvartersmark for u-omraden, kvartersmark for tekniska anléiggningar och
kvartersmark inom foljande fastigheter Ormsta 1:33, Ormsta 1:35, Ormsta 1:36,
Ormsta 1:38, Ormsta 1:40, Ormsta 1:41, Ormsta 1:48, Ormsta 1:127, Ormsta 1:254,
Ormsta 1:255, Ormsta 1:264 och Ubby 1:26 startar nar detaljplanen vinner laga kraft
och slutar &tta ar efter den dagen detaljplanen vunnit laga kraft (a,). Utbyggnaden av
vag, vatten-, spill- och dagvattensystem samt kvartersmark ska samordnas och
regleras i exploateringsavtal med respektive exploator.

Genomforandetiden for enskilt byggande inom kvartersmark inom féljande
fastigheter Ormsta 1:34, Ormsta 1:126, Ormsta 1:128, Ormsta 1:249, Ormsta 1:252,
Ormsta 1:253, Ormsta 1:256 och Ormsta 1:959 ar fem ar och startar tre ar efter det att
detaljplanen vinner laga kraft, sa kallad f6rdr6jd genomforandetid (a.). Med fordréjd
genomforandetid ges Vallentuna kommun och Vallentunavatten AB mojlighet att
bygga ut vignitet och det allménna vatten-, spill- och dagvattensystemet innan
fastighetsidgarna ges majlighet att erhalla bygglov for utbyggnaden av
kvartersmarken.
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100 meter
L i

De delar av planomradet som dr markerade i gront har en forskjuten genomférandetid, se

administrativa bestdmmelsen a..

Detaljplanen fortsatter efter genomforandetidens utgang att gilla tills den dndras
eller upphévs. Andras eller upphivs planen efter det att genomforandetiden utgétt
finns ingen ratt till ersdtining for de byggratter som inte utnyttjats.

4.9.2 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats (HUVUDGATA, LOKALGATA, NATUR
och GCVAG).

4.9.3 Utokad lovplikt

Torpet Nyborg ar en kulturhistoriskt vardefull byggnad och ges darfor en utokad
lovplikt dar bygglov kravs for yttre underhall som malning eller byte av fasadmaterial,
fonster, dorrar eller takmaterial (a;).

I syfte att skapa en trafiksdkrare miljo reglerar detaljplanen, for de fastigheter som
angransar mot Lindholmsvagen, att bygglov inte fir ges inom nagon del av
stamfastigheten eller styckningslotten forran befintliga in- och utfarter mot
Lindholmsvigen stingts och flyttats (a,).
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Detaljplanen reglerar att lov inte far ges for andrad markanvandning forrdn markens
lamplighet for bebyggande har sikerstallts genom att markfororeningar har avhjalpts
eller att en skydds- eller sikerhetsatgird har vidtagits pa fastigheten (as). Betraffande
markfororeningar avser det fastigheterna Ormsta 1:254 och Ormsta 1:255.
Betraffande skyddsétgard avser det strdk for avledning av 6versvimmande vatten
(m,) pa fastigheterna Ormsta 1:38 och Ormsta 1:48.

Utokad lovplikt for plank, mur, friggebod och attefallshus (as) regleras i syfte att
sdkerstélla kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och respektavstdnd mot
fornldmningar.

Detaljplanen reglerar att marklov kréavs for fallning av trad (a,). Inom fastigheterna
Ormsta 1:33 och Ormsta 1:34 finns trad som ska bevaras. Traden ska skyddas fran
skador pa stam, rétter och grenverk (n,).
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5. Genomforande

5.1 Organisatoriska fragor

5.1.1 Tidplan for genomforande

Uppskattad tidplan per kvartal

kvartal 4, 2020 Antagande

kvartal 1—2, 2021 Laga kraft

kvartal 3—4, 2021 Marklosen och fastighetsbildning for allmén plats
kvartal 3 2021- Upphandling och framtagande av handlingar samt
kvartal 2 2022 upphandling av utbyggnad av allmin plats

kvartal 3-4, 2022 Preliminar start for utbyggnad av allmén plats och

kvartersmark inom fastigheterna:

Ormsta 1:33, Ormsta 1:35, Ormsta 1:40, Ormsta 1:36,
Ormsta 1:127, Ormsta 1:264, Ormsta 1:254, Ormsta 1:255
och Ubby 1:26 och de kommunala fastigheterna Ormsta
1:38, 1:41 och 1:48

kvartal 1—2, 2024 Preliminar start for utbyggnad av kvartersmark inom
fastigheterna:

Ormsta 1:34, Ormsta 1:126, Ormsta 1:128, Ormsta 1:249,
Ormsta 1:252, Ormsta 1:253, Ormsta 1:256 och Ormsta

1:959

Planen bed6ms vinna laga kraft 4 kvartalet ar 2020.

I samband med att planen vinner laga kraft kan ombyggnad av allmén plats och
utbyggnad inom kvartersmark paborjas parallellt inom fastigheterna: Ormsta 1:33,
Ormsta 1:35, Ormsta 1:40, Ormsta 1:36, Ormsta 1:127, Ormsta 1:264, Ormsta 1:254,
Ormsta 1:255 och Ubby 1:26. Detta giller dven for kommunens fastigheter Ormsta
1:38, Ormsta 1:41 och Ormsta 1:48. P vilket sitt utbyggnaden av kvartersmarken sker
i forhallande till iordningstéllandet av allmén plats regleras innan antagandet av
detaljplanen i exploateringsavtalet.

Utbyggnad av kvartersmark berdknas paborjas med fordrojning om 3 ar inom
fastigheterna Ormsta 1:34, Ormsta 1:126, Ormsta 1:128, Ormsta 1:249, Ormsta 1:252,
Ormsta 1:253, Ormsta 1:256 och Ormsta 1:959, efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft.

D20201210_Ormsta-Stensta

LAGA KRAFT PLANBESKRIVNING DETALIJPLAN FOR ORMSTA-STENSTA
KS 2014.428

68



5.2 Avtal

5.2.1 Planavtal

For upprittande av detaljplan for Ormsta-Stensta, har planavtal tecknats fore samrad
mellan Vallentuna kommun och fastighetsdgare som utgor exploatorer och &vriga
fastighetsidgare som har storre intresse av detaljplanen, se rubrik Exploateringsavtal
nedan. Avtalen syftar dels till att faststilla fordelning av kostnader mellan parterna i
samband med upprittandet av detaljplanens kommande exploateringsavtal.

5.2.2 Exploateringsavtal

Kommunen ska teckna exploateringsavtal med fastighetsagarna till féljande fastig-
heter och som enligt kommunen utgor exploatorer; Ormsta 1:35, Ormsta 1:40, Ormsta
1:36, Ormsta 1:127, Ormsta 1:264, Ormsta, 1:254, Ormsta 1:255 och Ubby 1:26.

Exploateringsavtalen behandlar frdgor om bland annat planerat antal byggritter,
exploateringsgrad, utformning av byggnader, ansvarsférdelning och
kostnadsfordelning, medfinansiering, fastighetsreglering och 6verlatelse av allmén
plats, omrade for arbetsomrade vid utbyggnaden, ersédttningar och avgifter samt
anordnandet av gemensamma miljoutrymmen.

Grundlaggande principer for detta exploateringsavtal framgar av ingdnget planavtal
och kommunens riktlinjer for exploateringsavtal.

For fastighetsédgare till fastigheterna Ormsta 1:33, Ormsta 1:34, Ormsta 1:126, Ormsta
1:128, Ormsta 1:249, Ormsta 1:252, Ormsta 1:253, Ormsta 1:256 och Ormsta 1:959 ska
tecknas 6verenskommelser. Flera av dem erhéller minst tre nya byggratter. De
fastighetsigarna erlagger inte kostnad for erlagger inte kostnad for medfinansiering.

Vallentuna kommun, dgare av fastigheterna Ormsta 1:38, 1:41 och 1:48, betalar sin
andel av plankostnaderna, anlaggningsavgifter for vatten och avlopp samt
gatukostnader enligt samma principer som exploatorer enligt ovan. Aven nir det
giller mark som regleras till och ifran for allmén plats och kvartersmark hanteras den
marken pa motsvarande sitt som évriga exploatorer.

5.2.3 Markanvisningsavtal

Kommunen ska teckna ett markanvisningsavtal som en direktanvisning med
fastighetsdgaren till Ormsta 1:40, vilken avser att forvarva mark frin kommunens
fastigheter Ormsta 1:38 och Ormsta 1:48. Avtalet behandlar frigor om bland annat
planerat antal byggritter, pris, medfinansiering, fastighetsreglering och villkor for
overtagandet, exempelvis erhéllet bygglov for kommande bebyggelse eller fardig
grundlaggning. Grundlidggande principer for detta avtal regleras av kommunens
riktlinjer for kommunala markanvisningar, faststdlld av Kommunfullmiktige 2019-
05-06, §70. Till grund for kopeskillingen for marken som ska 6verlétas, finns en
vardering.
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5.2.4 Overenskommelse om forvirv av fastighet for forskola

En 6verenskommelse finns mellan samtliga fastighetsédgare till fastigheterna Ormsta
1:35, Ormsta 1:40, Ormsta 1:36, Ormsta 1:127, Ormsta 1:264, Ormsta 1:254, Ormsta
1:255 och Ubby 1:26 samt kommunen avseende forvarv av en fastighet for forskola
inom del av Ormsta 1:35. En viardering har utforts och samtliga exploatoérer och
kommunen dr med och finansierar intrdngsersattningen for 6verlatelse av mark for en
kommunal forskolefastighet genom ett sarskilt avtal som har godkints i Kommun-
styrelsen. I samband med antagande av detaljplanen antas ett 6verlatelseavtal i
Kommunfullméktige.

5.2.5 Overenskommelser om fastighetsregleringar och
stangning av utfarter mot Lindholmsvagen m.m.

For att mojliggora ett andamalsenligt uppforande av bostadsbebyggelse avser
kommunen tréffa avtal med berorda fastighetsdgare om mark som erfordras for
allmaén plats, i huvudsak gata, samt dir stingning av utfarter mot Lindholmsvigen
villkoras innan erhéllande av bygglov. Kommunen har traffat samtliga beroérda
fastighetsigare.

Avsikten ar att dven traffa principavtal avseende erforderliga arbetsomraden som
behovs vid utbyggnaden. Ersattningar och vilka omrdden som kommer att behovas
utreds forst i detaljprojekteringen och nar kommunen har handlat upp entreprenor.

5.2.6 Ersattning och avtal - medfinansiering

Avtal ska traffas med samtliga exploatérer dir kommunen tecknar exploateringsavtal.
Ersittningen baseras pa och ska erldggas i enlighet med av Kommunstyrelsen antagen
genomforandestrategi for vardeaterforing Roslagsbanan till City KS 2017:492.

5.2.7 Avtal Vallentunavatten

Ett genomforandeavtal mellan Vallentunavatten AB och Vallentuna kommun ska tas
fram for gemensam projektering och utférande av allménna platser och allmiant VA
inom planomradet mot bakgrund av gillande samarbetsavtal. Dessutom ska det
traffas ett sarskilt avtal om férdelningen av kostnader for anlaggandet av
dagvattenanldggningarna samt ett avtal for framtida drift och underhéll av
dagvattenanldggningarna.

5.2.8 Avtalsservitut

Vid forsiljning av del av de kommunala fastigheterna Ormsta 1:38 (planlagd som
D,B) och Ormsta 1:48 (planlagd som B och D) och som ir reglerade med
bestimmelsen m;,, ska ett avtalsservitut tecknas till formén for kommunens fastighet
Ormsta 1:48, som reglerar rattighet, ansvar, drift och underhall.
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5.3 Huvudmannaskap och genomférandetid

5.3.1 Huvudmannaskap

Kommunen foreslés bli huvudman for allmén plats (HUVUDGATA, LOKALGATA,
NATUR och GCVAG), vilket innebir att kommunen #r ansvarig for genomforandet av
all allmén plats i enlighet med detaljplanen. For den del av Lindholmsvéagen som
ligger inom detaljplanen dr kommunen vaghallare, det vill sdga ansvarig for drift och
underhall. Genom bestimmelsen om kommunalt huvudmannaskap sékerstills
ansvaret framover dven for utbyggnaden.

Exploatorer och ovriga fastighetsdgare ansvarar for genomférandet av kvartersmark
inom planomrédet, vilket innebér att varje fastighetsagare svarar for utbyggnad och
underhall av den egna fastigheten inom kvartersmarken. Detta giller dven
kommunen som fastighetsigare.

5.3.2 Genomforandetid

Genomforandetiden for allméan plats (HUVUDGATA, LOKALGATA, NATUR och
GCVAG), kvartersmark for u-omraden, kvartersmark for tekniska anléiggningar
liksom kvartersmark inom foljande fastigheter Ormsta 1:33, Ormsta 1:35, Ormsta
1:36, Ormsta 1:38, Ormsta 1:40, Ormsta 1:41, Ormsta 1:48, Ormsta 1:127, Ormsta
1:254, Ormsta 1:255, Ormsta 1:264 och Ubby 1:26 startar nir detaljplanen vinner laga
kraft och slutar atta &r efter den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Utbyggnaden av
vag, ovrig allmén plats, vatten-, spill- och dagvattenanlidggningar samt kvartersmark
ska samordnas och regleras i exploateringsavtal med respektive exploator.

Genomforandetiden for enskilt byggande inom kvartersmark inom f6ljande
fastigheter Ormsta 1:34, Ormsta 1:126, Ormsta 1:128, Ormsta 1:249, Ormsta 1:252,
Ormsta 1:253, Ormsta 1:256 och Ormsta 1:959 ar fem ar och startar tre ar efter det att
detaljplanen vinner laga kraft, si kallad fordrojd genomforandetid. Med fordrojd
genomforandetid ges Vallentuna kommun och Roslagsvatten AB mojlighet att bygga
ut viagnatet, 6vrig allméan plats och det allménna vatten-, spill- och dagvatten-
anldggningarna innan fastighetsidgarna ges mojlighet att erhalla bygglov for
utbyggnaden av kvartersmarken.

Under genomforandetiden ar fastighetsdgare inom planomradet garanterade den
byggritt som planen anger. Kommunen ska, i egenskap av huvudman f6r allmin
plats, fardigstilla gator och 6vrig allméin plats innan genomférandetiden slutar, i
detta fall inom atta ar fran det datum planen vinner laga kraft. Kommunen har enligt
detaljplanen ritt att 16sa in mark som behovs for allmén plats.

Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen ersitter,
andrar eller upphéver den. Om planen ersétts, dndras eller upphévs under
genomforandetiden har fastighetsdgarna ritt till ersattning av kommunen for
eventuell byggritt som inte utnyttjats eller den skada de lider. Efter genomférande-
tidens utgéng far planen daremot ersittas, dndras eller upphévas utan att rattigheter
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som uppkommit genom planen behover beaktas. Se dven under rubrik
Administrativa bestammelser.

5.4 Ansvarsférdelning

5.4.1 Allman plats

Kommunen som huvudman foér allmén plats, genom Samhallsbyggnadsforvaltningen,
ansvarar for ombyggnad, utbyggnad och iordningsstillande av allmén plats i enlighet
med detaljplanen. Kommunen ansvarar dven for den framtida driften inom allmén
plats.

5.4.2 Ledningar allman plats och dagvattenhantering

Vallentunavatten AB dr huvudman for allménna vatten-, spill- och dagvatten-
anldggningar inom verksamhetsomradet for allmédnt VA inom Vallentuna kommun.
Huvudmannen dger samt ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmdnna
vatten-, spill- och dagvattenanldggningar fram till den s.k. forbindelsepunkten som
normalt upprittas vid fastighetsgrians. Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande samt
framtida drift av enskilda servisledningar inom fastighet savida inte annat
overenskommes med Vallentunavatten AB.

Kommunens som véighéllare, ansvarar for rening av vigdagvatten innan det slapps
vidare till den allmdnna dagvattenanldggningen.

Huvudman for telenéitet ar Skanova och huvudman for elnitet i omréadet ar Ellevio.
Huvudman for el- och telenitet ansvarar, vid behov, for flytt av befintliga ledningar
och utbyggnad av nya ledningar inom allmén plats.

5.4.3 Kvartersmark

Fastighetsidgare/exploatorer ansvarar for anldggande och uppférande av samtliga
anldggningar och byggnader pa kvartersmark for bostads-, virdboende-,
dldreboendeindamal och forskola.

Inom bostadskvarteren kommer gemensamma enskilda utfarter forlaggas pa
kvartersmark. Ofta bildas en gemensamhetsanlédggning for sddana trafikanldggningar
och marken upplats enligt anldggningslagen. Gemensamhetsanlédggningen forvaltas
vanligtvis av en samfillighetsforening. Detta géller ocksa for gemensamma utrymmen
for avfall i ndra anslutning till grupphusbebyggelse, biluppstillningsplatser, med
mera. Dessa anldggningar kommer ingé i en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

Ansvarig aktor ansvarar for anldggande och uppférande av tekniska anldggningar pa
kvartersmark:

- Vallentuna kommun ansvarar for att upplata mark fér atervinningsstationen varvid
Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT) ansvarar for iordningstéllandet av
atervinningsstationen.

D20201210_Ormsta-Stensta 72

LAGA KRAFT PLANBESKRIVNING DETALIJPLAN FOR ORMSTA-STENSTA
KS 2014.428



- Ellevio ansvarar for transformatorstationerna och utbyggnad av elnitet

- Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande samt framtida drift av enskilda
servisledningar inom egen fastighet nar det géller vatten-, spill- och
dagvattenanldggningar sdvida inte annat 6verenskommes med Vallentunavatten AB.

Om befintliga ledningar for el- och tele behover flyttas sker detta i samréd mellan av
ledningsinnehavaren och fastighetsigaren.

Fastighetsidgare/exploatorer ansvarar i huvudsak aven for nedliggande av enskild
servisledning for vatten, spill- och dagvatten fran anvisade anslutningspunkter och
fram till kommande bebyggelse.

Byggaktorer/fastighetsigare ansvarar for att 6verlamna drifts- och
underhallsinstruktioner till nya fastighetsdgare.

5.5 Tillstandsfragor

Atgirder som kriver lov frin kommunen anges i 9 kap plan- och bygglagen (PBL) och
6 kap plan- och byggférordningen (PBF). Generellt kravs lov for betydande
markforandringar och uppférande av byggnader, tillbyggnader, plank och murar.

Kontakt bor alltid tas med kommunen for besked om lov kravs innan en &tgard utfors.

I det fall narbeldgna markavvattningsforetag blir berorda av dagvattenhanteringen
ifran planomradet ska tillstand erhéllas av markavvattningsforetaget. I det fall
gravning/utfyllnad dar grundvatten berors, kravs tillstand i sarskild ordning, enligt
Miljobalken.

5.6 Fastighetsrattsliga fragor

5.6.1 Fastighetsbildning

For att tillskapa de gatu- och naturomréden, atkomst till kommunal gata,
bostadskvarter och bostadstomter som erfordras for ett genomférande av planen
maste fastighetsbildningsatgirder vidtas. Med fastighetsbildning avses bland annat
nybildning av fastigheter genom avstyckning, &ndring av fastigheters granser genom
fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritter.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft ska den mark som utgor allmén platsmark och
som idag ar privatidgd overforas till en kommunigd fastighet genom
fastighetsreglering. Det kan ske efter att avtal eller 6verenskommelser tréffats mellan
de privata fastighetsdgarna och kommunen, se under rubrikerna Exploateringsavtal
och Overenskommelser om fastighetsregleringar och stiingning av utfarter mot
Lindholmsvdgen m.m. I dessa avtal kan dven ersattningar regleras mellan de berérda
fastighetsdgarna samt ansvar for lantmaiterikostnader. Fastighetsregleringar for att
sdkerstélla mark for allmén plats kan dven ske utan 6verenskommelser. I dessa fall
faststills ersattningens storlek och ansvar for kostnader vid lantmateriforrattningen.

D20201210_Ormsta-Stensta

LAGA KRAFT PLANBESKRIVNING DETALIJPLAN FOR ORMSTA-STENSTA
KS 2014.428

73



De markoverforingar som kommunen, de privata fastighetsiagarna och exploatorerna
kommit 6verens om i exploateringsavtalet samt de fastighetsregleringar och
avstyckningar som erfordras for att genomfora detaljplanen kan forst genomforas
genom lantmateriforrattning nar detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen
ansOker om lantmaiteriférrattningar for bildande av allmén plats, savida inte annat
har reglerats i avtal. Ansvaret for kostnaderna for forrattningarna kommer att
regleras i de avtal som upprattas med berérda markigare och exploatorer.

Bostadskvarter och villatomter bildas genom avstyckning och fastighetsreglering. Det
ar dgarna till berorda fastigheterna som ansoker om och bekostar dessa &tgéarder hos
Lantmateriet.

Genomforande av detaljplanen medfor att servitut och andra rattigheter inom
omradet kan komma att dndras eller upphivas. For nya utfarter som behover ta
iansprak utrymme pa annan fastighet eller som blir gemensamma for flera fastigheter
kan servitut eller gemensamhetsanlaggningar bildas. Gemensamhetsanlaggningar
kan dven komma att behova inrattas for andra gemensamma ytor och anldggningar pa
kvartersmark, sdsom ledningar, anldggningar for sophantering, parkering,
dagvattenhantering med mera. Omfattningen av gemensamhetsanlidggningarna
regleras delvis av vilka upplételseformer som blir aktuella for bostdderna.
Exploatorerna och 6vriga privata fastighetsdgare ansvarar for att anséka om
lantmateriforrattning avseende bildandet av gemensamhetsanldaggningar samt att se
till att forvaltningen kommer igang vid behov via samfillighetsforeningar. Inom de
omraden som upplétes for gemensamhetsanlaggning for vag kommer det dven att
upplatas utrymme for allmanna VA-ledningar samt ledningar for el, tele, fjarrvarme
med mera. De allminna ledningar som gar inom kvartersmark ska sikras med
markupplételseavtal.

5.7 Ekonomiska fragor

5.7.1 Planekonomi

Planavtal har tecknats med exploatorer i omradet. Se under rubrik Planavtal.
Exploatorerna ska betala planavgift med den faktiska kostnaden. Kommunen
fakturerar 16pande, upparbetade kostnader. Kommunen som markigare raknas som
exploator och faktureras ocksé lopande for de faktiska kostnaderna.

For ovriga fastighetsédgare betalas planavgift enligt kommunens taxa, vid bygglov.
Plankartan redovisar vilka fastigheter som omfattas av planavgitt.

5.7.2 Fordelning av genomforandekostnader

Alla kostnader for utbyggnad av bebyggelse och infrastruktur inom kvartersmark
avsedd for bostads-, forskole-, virdboende-, eller dldreboendedndamal, bekostas av
fastighetsidgaren/exploatoren. Da forbindelsepunkter till omréadet meddelats
debiterar Vallentunavatten AB:s moderbolag Roslagsvatten AB, fastighetsdgaren
anldaggningsavgift enligt vid aktuell tidpunkt gillande VA-taxa.
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Kostnader for lov och tillstdnd debiteras enligt kommunens gillande taxa och
bekostas av fastighetsdgaren/exploatoren. Forrattningskostnader for
fastighetsbildning bekostas av fastighetsidgaren/exploatoren varvid kostnader for
fastighetsrittsliga atgarder debiteras enligt Lantmaiteriets géallande taxa, timtaxa eller
berorda fastigheters nytta av atgiarden.

Kommunen avser att ta ut avgift for medfinansiering enligt av kommunfullmiktige
antagna riktlinjer for de exploatorer dar det tecknas exploateringsavtal. Kostnader for
utbyggnad av allmén plats, se rubrik Gatukostnader.

5.7.3 Gatukostnader

For att tdcka kommunens utgifter for utbyggnad av vigar, gator, naturomradena och
andra allminna platser avser kommunen att ta ut gatukostnader varvid en sarskild
gatukostnadsutredning tas fram. Denna gatukostnadsutredning redovisas som en
separat handling.

Till dessa kostnader riknas dven ersittning for den mark som behdver 16sas in eller
upplétas samt kostnader for erforderlig fastighetsbildning och administration.
Parallellt med planarbetet upprattas och beslutas det om gatukostnadsutredning.
Efter utbyggnaden och iordningstéllandet av gatan debiterar kommunen
fastighetsidgaren for gatukostnadsavgiften i samband med att fastighetsidgaren
erhaller bygglov for bostadsbyggnad inom nagon del av stamfastigheten eller
styckningslotten. Avsikten ar att gatukostnaden ska tas ut om 0,5 andel for det
befintliga bostadshuset och gatukostnad f6r nya avstyckade fastigheter ska tas ut om
1,0 andel, vilket regleras i gatukostnadsutredningen.

Avsikten &r att exploatorerna, det vill siga dgarna till fastigheterna Ormsta 1:35,
Ormsta 1:40, Ormsta 1:36, Ormsta 1:127, Ormsta 1:264, Ormsta, 1:254, Ormsta 1:255
och Ubby 1:26 ska erldgga kostnaderna for iordningsstillande av allmén plats enligt
faktisk kostnad. Kommunen avser att debitera exploatorerna successivt i enlighet med
exploateringsavtalet.

5.7.4 Inlésen och ersattning

Detaljplanen innebar att flera fastigheter inom omréadet kommer att beréras av
marklésen for allmén plats, tekniska anldggningar pa kvartersmark eller
rattighetsbelastningar som till exempel u-omraden, det vill sdga att mark ska vara
tillganglig for allménna underjordiska ledningar eller z-omréden, vilket innebar att
mark ska vara tillginglig for sliint. Agarna till berorda fastigheter kan vara berittigade
till ersattning for dessa intrang eller markavstdende. Under “detaljerade
fastighetskonsekvenser”, redovisas vilka fastigheter som berors av intrang.
Markatkomst kan genomforas med fastighetsreglering, med eller utan avtal.
Lantmaterimyndigheten genomfo6r forrattningen och bestimmer ersiattning om avtal
inte tecknats. Nar det giller slantservitut finns moéjlighet att teckna avtalsservitut
eftersom vissa slantservitut endast behovs under en 6vergangstid till dess att
kvartersmarken iordningsstills mot anlagd gata. I avtalen regleras dven pa vilket satt
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fastighetsigarna fortsattningsvis kan nyttja slaintomrédet, vilket &r olika frén fastighet
till fastighet.

I flera fall kan det dven bli aktuellt att markoverlatelser blir n6dviandiga mellan
privatdgda fastigheter for att majliggora ett onskvart genomforande av detaljplanen.
Aven dir bor privata 6verenskommelser triffas. Kan inte 6verenskommelser triffas
kan genomforandet hanteras genom en fastighetsreglering vid en
lantmaéteriforrattning varvid dven ersattningen for markavstdendet berdknas och
regleras. Forrattningskostnaderna regleras mellan de berérda fastighetsdgarna.

Fastighetsidgarna till Ormsta 1:959 kan vara berittigade till ersdttning for att
detaljplanen medfor att deras fastighet belastas av skyddsbestimmelser eller att
byggnad far rivningsférbud. Fastighetsidgaren far generellt tila vissa inskrankningar.
Ersittning for rivningsférbud kan enligt PBL:s regler bli aktuellt om “skadan” ar
betydande i forhallande till den ber6rda delen pé fastigheten. Skyddsbestimmelser
eller varsamhetsbestimmelser kan medfora ritt till ersiattning om pagaende
markanvandning avsevart forsvaras.

For att klarldgga om fastighetsagaren till Ormsta 1:959 ar ersattningsberattigad ska
kommunen som huvudregel féreldgga den som blir drabbad av skadan att komma
med ersiattningsansprak inom viss tid (minst 2 ar) annars kan ritten till ersattning ga
forlorad. Kommunen avser teckna avtal med fastighetsdgarna eftersom fastigheten
blir berord av inlésen av allmén plats med mera, se dven nedan.

Avsikten ar dven att teckna avtal med samtliga fastighetsigare till Ormsta 1:33,
Ormsta 1:34, Ormsta 1:126, Ormsta 1:128, Ormsta 1:249 och Ormsta 1:959 som blir
berorda av utfartsférbud.

5.8 Tekniska fragor

5.8.1 Vatten och aviopp

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vallentunavatten AB ar kommunens huvudman for
det allmidnna verksamhetsomrédet for vatten, spill- och dagvatten (20-ars regn) och
ansvarar for utbyggnaden av den allmdnna VA-anldggningen. Planomrédet kommer
att upptas i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten (dagvatten
fastighet samt dagvatten gata).

5.8.2 Dagvatten

Vallentuna kommun ingar i Oxunda vattensamverkan vilket innebéar att Oxunda
dagvattenpolicy géller for planomradet. Dagvattenpolicyn anger mal och riktlinjer for
dagvattenhanteringen. Bland annat anges att dagvattensystemet ska utforas sa att
floden utjamnas och sa mycket som mojligt av fororeningarna kan avskiljas fore
utslapp i recipient.
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Dagvatten ska fordréjas och infiltreras sa langt som majligt inom detaljplaneomradet
och sedan avledas via allmanna ledningar till Ormstaan och vidare till Vallentunasjon.

De atgirder som foreslés i dagvattenutredningen medfor att floden eller
fororeningsbelastningar inte 6kar efter genomford exploatering. Ett genomforande av
planforslaget bedoms darmed inte péverka recipienten negativt.

5.8.3 Gator

Kommunen ansvarar for byggande av gator och andra anldggningar inom allmén
plats. Trad som ligger i anslutning till Veda friluftsomrade ska sparas i den man det
mojligt for att skapa ett bryn. Vid detaljprojektering bor dagvattenlosningen integrera
de trad som foreslds uppforas norr om den nordligaste lokalgatan.

Exploatorerna/fastighetsdgarna ansvarar for iordningstillandet av gator, skaftvagar
och parkeringsytor inom kvartersmark.

I samband med vigutbyggnaden sker ledningssamordning for att sakerstélla
utrymme for olika ledningségares behov.

5.8.4 Avfallshantering och 3tervinningsstation

Inom planomrédet ska det inom fastigheterna Ormsta 1:35, Ormsta 1:40, Ormsta
1:36, Ormsta 1:127, Ormsta 1:264, Ormsta, 1:254 och Ormsta 1:255 anordnas
gemensamma miljoutrymmen som uppfyller vid varje tidpunkt géllande lagkrav och
lokala foreskrifter, kommunens foreskrifter for avfallshantering och
foreskrifter/riktlinjer for trafiksdkerhet, se dven avsnitt 4.1.1.

Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT) ansvarar for uppforande av
atervinningsstationen enligt detaljplanen genom tecknande av avtal med Vallentuna
kommun.

5.8.5 Natur

Vid utbyggnaden av allmén plats mot Veda friluftsomréde ska kommunen tillse att
friluftsomradet skyddas, genom att planomradet vid behov insténgslas, pé ett sddant
satt att ingen &verkan fororsakas. Kommunen ansvarar for att omradet planlagt som
NATUR skdts, for fornlamningsomradet i enlighet med upprattad skotselplan.

Faunadepaer ska regleras i avtal mellan kommunen och fastighetségare/exploator, se
avsnitt 4.5 Naturmark och strdk.
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6. Konsekvenser

I den fordjupade 6versiktsplanen for Norra Vallentuna och Lindholmen (&r 2018) ar

bedomningen att aktuellt detaljplanomrade kan ianspraktas for ny bostadsbebyggelse.

En vidareutveckling och fortatning av befintlig bebyggelse inom tatortsavgransningen
bedoms generellt som positivt ur miljohdnseende. Narheten till Roslagsbanan ger
mojlighet att resa kollektivt, vilket minskar bilanvindningen. Nirheten till befintlig
infrastruktur, som vignat, el och VA, innebér etableringsfordelar. Genom att utga
ifran och bygga vidare pa befintliga strukturer kan paverkan pa landskapet, samt
kostnader for vagbyggen och ledningsutbyggnad minskas. En tit bebyggelse innebar
att friytor/gronomraden kan bevaras utanfér planomradet.

6.1 Behovsbeddmning

Vallentuna kommuns bedomning ar att detaljplanens genomférande inte antas
medfora betydande miljopaverkan och négon sarskild miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap miljobalken har inte upprittats. Enligt forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen, SFS 1998:905, 6 §) ska
lansstyrelsen ges tillfélle till yttrande 6ver kommunens stéllningstagande i
behovsbedémningen. I yttrande 2018-09-07 delar lansstyrelsen kommunens
bedomning att detaljplanens genomforande inte kan férvintas medfora betydande
miljopaverkan.

6.2 Miljokonsekvenser

6.2.1 Miljokvalitetsnormer

Vallentunasjon ar recipient for dagvatten fran detaljplaneomradet. Den ekologiska
statusen for Vallentunasjon ar délig och Vallentunasjon uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormen ar att Vallentunasjon ska uppné god ekologisk status ar 2027
samt god kemisk ytvattenstatus med undantag for mindre strianga krav for bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar. For att kunna uppna maélet far
tillkommande bebyggelse inte bidra till negativ belastning pa recipient
Vallentunasjon. De dtgarder som foreslas i dagvattenutredningen medfor att floden
eller féroreningsbelastningar inte 6kar efter genomférd exploatering. Ett
genomforande av planférslaget bedoms darmed inte paverkar recipienten
Vallentunasjon negativt.

6.2.2 Naturmiljo

Mark som tidigare utgjorts av naturmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse, vilket
medfor att viaxt- och djurlivet paverkas negativt. For att minska den negativa
paverkan sparas ett antal trad som ar utpekade i naturvardesinventeringen. For att
kompensera for de trad som behéver tas ned foreslés faunadepéer. I planomradets
norra del regleras allmédn naturmark for att skydda fornlamningsomréde. En
skotselplan har tagits fram for fornlamningsomrédet for att gora omradet tillgangligt
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for vaxt- och djurliv och rekreation. I norddstra delen sékerstélls ett avrinningsstrak
for dagvatten och 6versvimmande vatten.

Vallentuna kommun gor bedémningen att marken ar lamplig att exploatera med
vidtagna atgirder d& den ligger i ndra anslutning till kommunal infrastruktur, skolor,
forskolor och med nirhet till kollektivtrafik.

6.2.3 Akermarksgradering

. Inorr beror en begriansad del av
detaljplanomradet dkermarksgradering (ar
1976). Graderingen utgar frdn en femgradig

' skala dar 5 motsvarar den mest produktiva
marken. En del av planomradet som ingar i
dkermarksgraderingen ar klassad som 1.

~ Mark med klassning 1 férvantas ha 20 %

~ ldgre avkastning 4n normalskord. Marken

¢' anviands i nuldget inte for

| jordbruksindamal. Detaljplanen tar ingen
asta hansyn till Akermarksgraderingen. Detta
grundar sig pa den ldga klassningen, det
begriansade omrade av akermark som
omfattas samt planomradets nirhet till
befintlig infrastruktur och kollektivtrafik.

Akermarksgraderingen: ljusgront omrade i norr.

6.2.4 Stads- och landskapsbild

Detaljplanen innebér en fordndrad stads- och landskapsbild d4 tidigare jungfrulig
mark utgar och ersitts med bostadsbebyggelse. Forandringen stimmer med
Vallentuna kommuns 6vergripande intentioner. Detaljplanen forhindrar inte framtida
bebyggelse oster om aktuellt planomrade. Detaljplanen sékerstiller ocksa mojligheter
att i framtiden angora nya vagar till och fran detaljplaneomréadet. Planomradet
angransar till Veda friluftsomrade som ar ett viktigt rekreationsomrade for
kommunen i stort. Befintliga trdd som finns i omradet mellan bebyggelsen och
dngslandskapet utmed den nordligaste lokalgatan och som bedéms mgjliga att bevara
ska sparas. Dar forlust uppkommer ska en tradplantering med grias/ang mellan
anldggas inom allmén gatumark for att skapa en mjukare 6verging mot landskapet i
norr.
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Elevation som visar forhéallandet mellan bebyggelsen och dngsmarken i planomrdadet norra del. Skiss av
Bergkrantz Arkitektur.
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6.2.5 Kulturhistoriskt vardefull miljo

Detaljplanen sikerstéller att torpet Nyborg skyddas. I och med planarbetet har ett
nytt gravfalt identifierats i kommunen. Detaljplanen innebér att gravfaltet skyddas
samt att marken for gravfiltet regleras till den kommunala fastighetsbanken.

Det finns risk for att de 6vriga kulturhistoriska lamningarna kommer att tas bort vid
exploatering, d& dessa inte ar skyddade i lagstiftning. Detta kommer innebéra en
forsvagad koppling till omradets historia.

6.2.6 Halsa och sakerhet

Pa delar av fastigheten Ormsta 1:40 behover héansyn tas till de hga grundvatten-
nivéerna i 6ster och férbelastning genomforas. Detaljplanen reglerar att markens
stabilitet ska sdkras genom tekniska dtgirder sé att risken for séttningsskador
undviks. Vidare regleras att killare inte fir finnas inom planomradet. I ett avsnitt
langs den nordligaste gatan behover forbelastning genomforas. VA-ledningar kraver
tatspont och lanshéllning. Med foreslagna atgarder bedoms planomradet lampligt att
bebygga. Enligt genomférda geotekniska utredningar finns ingen risk for ras och
skred.

Markfororeningar har identifierats pa fastigheterna Ormsta 1:254 och 1:255. De delar
av fastigheterna dar fororening patraffas ska saneras ned till 1 meter. I de
provtagningspunkter dar de analyserade &mnen inte 6versikter KM (kanslig
markanvindning) behover jorden inte saneras utan kan lamnas kvar pa fastigheten.
For att bedéma lamplig deponi for de jordmassor som saneras/schaktas bort
rekommenderas att laktester genomfors pa samlingsprov. Detaljplanen reglerar att
lov inte far ges forran markens lamplighet for bebyggande sakerstillts genom att
markfororeningar avhjalpts.

Bullerutredningen visar att planomradet har goda forutsattningar att uppfylla
gillande riktvarden. Vid nagra bostadsfastigheter 6verskrids riktvirdena, men
avstegskraven kan erhéallas om hinsyn tas till detta da bostdderna planeras. Vid
planering av bostaderna behover hansyn tas till att minst en uteplats i anslutning till
bostaden planeras dir ljudnivan underskrider riktvirdena. Ljudnivaerna vid
skolgérden uppfyller riktvardena.

Simulering av ett 100-ars regn med en varaktighet pa 120 minuter inklusive
klimatfaktor pa 1,25 har utforts och visar att 6versvamningsrisken inom planomrédet
kan hanteras genom god hojdsattning av bebyggelse och avrinningsvégar 1angs med
lokalgatorna. Plankartan reglerar att omradet hojdsatts pé ett sidtt som sakerstiller att
inga instingda omraden finns inom planomradet. Simuleringen visar dven att
oversvaimmande vatten inte riskerar paverka bebyggelse eller infrastruktur i narheten
av planomrédet.

Delar av planomrédets avrinningsvatten kommer att avrinna i diket 6ster om
Lindholmsvigen dir en viigtrumma under Lindholmsvigen begrinsar flodet. Angen
som &r planlagd for avrinningsstrak” kommer ocksa fungera som en avrinningsyta
och bidra till trog avledning av skyfallsvatten. Det ar viktigt att fortsiattningsvis bevaka
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att den vatmark som &terfinns vaster om Lindholmsviagen inte byggs bort, di det
vatten som avrinner fran planomradet vister om Lindholmsvigen hamnar dar.

6.2.7 Trafik

Detaljplanen reglerar att bygglov inte far ges inom négon del av stamfastigheten eller
styckningslotten forran befintliga in- och utfarter mot Lindholmsvigen stingts och
flyttats. Detta innebar att samtliga direktutfarter mot Lindholmsvégen férsvinner och
koncentreras till utfarter som ar utformade trafiksikert.

Inom planomrédet ska all parkering ske p& den egna fastigheten och inga allménna
parkeringsplatser kommer att finnas. Kommunens parkeringsnorm ska féljas vid
bygglov for att sikerstilla att det inom planomradet tillskapas tillrackligt antal
parkeringsplatser. Ett undantag frain kommunens parkeringsnorm sker vid
vard/aldreboendet dar det kan blir en underkapacitet med risk for att bilar stéller sig
langs med gatan och orsakar framkomlighetsproblem. Om det &r si ar det
fastighetsidgarens eget ansvar att sikerstilla fler parkeringsplatser inom fastigheten.

Inom planomradet skapas forutsattningar for att nyttja kollektivtrafik och gang- och
cykelmojligheter. Planomradet har ett vil utbyggt gdng- och cykelnit som utéver de
gang- och cykelbanor som finns langs med lokalgatorna dven kompletteras med
ytterligare strak for att skapa genvagar och bryta upp ldnga kvarter.

Gang- och cykelpassagen invid cirkulationsplatsen kommer anvindas som ett
rorelsestrak mellan planomrédet och Ormsta station. Rondellen och refugen intill
passagen ar i sig effektiva hastighetsddmpare. Planomradet ligger i nirheten av skolor
och forskola. For att trafiksdkra skolvigen mellan detaljplaneomradet, kringliggande
bebyggelseomriaden samt Hagaskolan ska en upphojd gang- och cykelpassage
anldggas 6ver Lingonvagen.

Detaljplanen sékerstéller utrymme for nya busshallplatser intill cirkulationsplatsen,
vilket skapar forutsattningar fér en utokad busstrafik. Kopplingar visterut ger dven
forutsattningar for att ta sig till Ormsta station (Roslagsbanan). Da detaljplanen
mojliggor for ett stort antal bostdder kan det dven skapa underlag for fler och béttre
satsningar pé kollektivtrafiklosningar i kommunen i stort.

Planforslaget berdknas 0ka trafikméngden pa Lindholmsvigen med cirka 2000
fordon/dygn, vilket lokalt sett 4r en markbar trafikokning. Trots det berdknas inga
kapacitetsproblem uppsta vid ndgon av korsningarna i omradet och férvintas darmed
inte resultera i ndgra framkomlighetsproblem. Aven inom planomradet forviintas inga
framkomlighetsproblem uppsta. Trafiken som alstras frin planomrédet innebir ett
marginellt tillskott i den totala trafiken och kommer inte leda till ndgra markbara
konsekvenser. Trafiken kommer endast att 6ka trafikflodena pa de statliga vigarna
268, 950 och 955 med négon enstaka procentenhet.

Detaljplanens foreslagna bebyggelse och gator forhindrar inte en framtida férlangning
av Arningevigen, sa som den foreslas i fordjupad 6versiktsplan for Norra Vallentuna
och Lindholmen (2018). Den del av dngen som planldggs som allmén naturmark
behover dndras om vigstrackningen hamnar inom den ytan.
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6.2.8 Atervinningsstation

Atervinningsstationen kommer att bli en utokad service for de boende, bade
nytillkommande och befintliga, d& funktionen saknas i omradet. Narheten till en
atervinningsstation okar sannolikheten att kommuninvanarna atervinner sitt avfall.
Foreslagen placering dr mojlig att nd utan bil, vilket ar positivt. Narheten leder dven
till att de boende inte behover gora specifika resor for att lamna avfall utan kan ta det
pa vag till/fran omradet eller nyttja omrédets géng- och cykelvagar.

Atervinningsstationen placeras pa mark som idag Ags av kommunen och i huvudsak
ar ianspraktagen av infartsvag, vilket innebar att mark som redan ar ianspraktagen
nyttjas och ddrmed kan annan orérd mark fredas.

Atervinningsstationen kan innebira storningar visuellt eller i form av buller och
nedskrapning. Detaljplanen reglerar att skirm ska uppforas for att skarma av
stationen och dirmed motverka stérning. Vid behov ska bullerddmpande karl
anvindas.

6.3 Ekonomiska konsekvenser
Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Utgifter

For att genomfora en utbyggnad av ett planomrade med kommunalt
huvudmannaskap kravs initialt stora kommunala investeringar. Kommunens utgifter
for plangenomforandet i Ormsta-Stensta utgors av féljande poster:

- Upprattande av detaljplan och utredningar

- Forvarv av mark for gator och allminna platser samt forskoletomt

- Forrattningskostnader

- Investeringar i nya gator, cirkulationsplats, busshéllplatser, gang- och cykelvigar
och gatubelysning

- Investeringar i natur

- Investering i teknisk anldggning, dagvatten

Det foreligger behov av inlosen av mark for allmén plats eftersom kommunen inte
ager all mark inom planomradet. For kommunen tillkommer dven en arlig kostnad for
drift och underhall av vignit samt viss dagvattenhantering och naturomraden inom
planomradet.

Kommunen behéver forvirva en fastighet for forskola. En 6verenskommelse har
uppréttats med de storre exploatérerna som sikerstéller att de betalar sin del av
intrangsersittningen till fastighetsdgaren, det vill siga skillnaden i marknadsvarde for
bostider och forskola.

Ersittning till berorda fastighetséigare kan bli aktuell pa grund av g-méarkning
respektive utfartsforbud.
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Kommunen ar dven fastighetsdgare inom planomrédet och ska som fastighetsigare
betala sin andel av plankostnader, bygglovsavgift, gatukostnader, fastighets-
bildningskostnader och anldggningsavgift for vatten och avlopp samt i forekommande
fall kostnad for medfinansiering.

Intakter

Kommunen dger mark inom planomréadet som planlaggs for bostadsindamaél och som
fram6ver kommer att markanvisas och siljas till olika byggherrar och exploatorer.
Kommunen far darigenom intékter for de planlagda markomradena. Kommunen
avser att 6verlata sina fastigheter med erlagd medfinansieringskostnad och
gatukostnadsavgift. Beroende pa nar kommunen 6verléter sina fastigheter kan det
antingen ing eller inte anldggningsavgift for vatten och avlopp och
fastighetsbildningskostnad. Exploateringsavtal avses upprittas med de
fastighetsigare som genom detaljplanen ges forutsittningar att exploatera sina
fastigheter dar de far betala erséttning for anlaggande av gator och Gvriga allménna
platser enligt faktiskt kostnad. Kommunen far intikter av att exploatorerna betalar
plankostnader enligt planavtal.

Fran de fastighetsdgare som inte traffar avtal med kommunen kommer dven intékter i
form av gatukostnader som kommunen beslutar om i sérskild ordning i samband med
detaljplanen. Kommunen far dven in intdkter fran 6vriga fastighetsigare i form av
plan- och bygglovsavgift.

Genomforandet av planen forvintas innebara nya skatteintékter eftersom planen ger
mojlighet for nya invanare att bositta sig i kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for Vallentunavatten

Vallentunavatten har utgifter vid utbyggnad av allmént VA och far intékter i form av
anldggningsavgifter.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorer

Exploatorens utgifter ar de atgarder som kravs inom kvartersmark sdsom ink6p av
mark, flytt av eventuella ledningar, anslutningskostnader for el, tele, vatten och
avlopp, avgifter for bygglov, plankostnader enligt planavtal,
fastighetsbildningskostnader, faktiska gatukostnader enligt exploateringsavtal samt
ersittning till kommunen for medfinansiering enligt antagna riktlinjer. Exploatéren
och blivande fastighetsagare ansvarar dven for framtida drift och underhéll av
byggnader och anldggningar inom kvartersmarken. Exploatorens inkomster bestar av
forsiljningsintikter som de nya bostdderna genererar.

Ekonomiska konsekvenser for berorda fastighetsadgare

Den enskilde fastighetsdgaren kommer genom gatukostnaderna att ha utgifter for de
nya gator som anlaggs inom omrédet. Dessutom tillkommer kostnader for
anslutningar till vatten- och avloppsnitet for de fastigheter eller nya byggritter som
inte dr anslutna idag. For anldaggningar som i samband med utbyggnaden av
kommunalt vatten och avlopp blir onyttiga kan utga ersittning.
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Kostnaden for anslutning till vatten, spill- och dagvatten for respektive fastighet tas ut
av VA-huvudmannen enligt vid tidpunkt géllande VA-taxa. Debitering av befintliga
fastigheter sker nar forbindelsepunkt for respektive fastighet har uppréttats och
skriftligen meddelats fastighetsidgaren.

I vissa fall kommer det bli aktuellt att férvarva markomraden for att kunna genomféra
lampligare avstyckningar och nybyggnation. Vid avstyckning av nya tomter och
bildandet av gemensamhetsanldggningar och andra rattigheter tar lantmaéteriet betalt
for sin handliaggningstid. Vid kommande bygglov tar kommunen ut bygglovavgift och
planavgift enligt gidllande taxa.

Flertalet fastigheter ges majlighet till minst en ny byggritt och i flera fall flera nya
byggritter varvid det finns mdjlighet att avstycka tomter och erhalla intdkter vid
forsaljningen av dessa. For vissa fastigheter finns d&ven mojlighet att fa intdkter genom
att bidra med mark till lampligare avstyckningar frin andra fastigheter.

Ersittning till berérda fastighetsdgare kan bli aktuellt pa grund av g-mérkning och
utfartsforbud.
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6.4 Sociala konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for verksamheter och bostadsbebyggelse i en varierad
bebyggelsetypologi vilket sammantaget skapar forutsiattningar for en blandning av
befolkningsgrupper, méten och social interaktion mellan olika grupper och aldrar. En
blandad bebyggelsen ger forutsattningar for att omradet ar befolkat under storre
delen av dygnet, vilket kan upplevas som en trygghet.

Nirheten till ny busshallplats och Ormsta station (Roslagsbanan) ger goda
mojligheter till nyttjande av kollektivtrafik. Inom omradet ges dven goda majligheter
att nyttja gang- och cykelstrak da ett val utbyggt gdng- och cykelnit skapas inom
planomradet som kopplar till befintliga ndromraden och kollektivtrafik.

Trafiken inom planomradet ar samlade i strategiska strak dar samtliga fordonsslag
och oskyddade trafikanter ror sig inom samma trafikomréade. Inom planomradet ska
mindre, gena naturstrak anliaggas vid forskolans vistra sida och norrut. Dessa ar
séarskilt viktiga att utforma med god sikt och belysning. Bebyggelse uppfors pa vardera
sida om straken och gor ddrmed att de trots att de &r separerade fran ovrig trafik
forutsatts ha en hog narvaro av manniskor i rorelse.

Informell kontroll ut6vas av alla manniskor i samhaillet och handlar om en trygghet
att exempelvis kunna se ut fran sitt fonster pa gatan. Det &r viktigt att byggnader
utformas s att en god 6verblick kan uppnés, utan skymda ytor. Pa plankartan
regleras att par-, rad- och kedjehusbebyggelsen maéste brytas upp for att undvika
langa fasader. Detta gor att siktlinjer skapas mellan byggnaderna.

Planomradet ligger intill &ngslandskap och skogsomraden, vilket skapar
forutsattningar for rekreation och informella méten. Det dr positivt dd manga barn
forvantas flytta till omradet.

6.5 Fastighetskonsekvenser

Nedan beskrivs de fastighetsrittsliga konsekvenser som ett genomforande av
detaljplanen kan innebéra for fastigheterna inom planomrédet. Beskrivningen ar inte
fullstindig och i ménga fall kan genomf6randet ske pa olika sétt beroende pa vad
aktuell fastighet vill &stadkomma.

Foljande fastigheter behover avsta mark for allmén plats:

Vallentuna kommun: Ormsta 1:18, Ormsta 1:38, Ormsta 1:41, Ormsta 1:48,
Vallentuna-Veda 1:1

Exploator: Ormsta 1:35, Ormsta 1:36, Ormsta 1:40, Ormsta 1:127, Ormsta 1:254,
Ormsta 1:255, Ormsta 1:264, Ubby 1:26

Mindre fastighetsdgare: Ormsta 1:33, Ormsta 1:249, Ormsta 1:252, Ormsta 1:253,
Ormsta 1:256

Foljande fastigheter behover avsta mark for teknisk anléiggning, E, och E.:
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Ormsta 1:35 (E.), Ormsta 1:48 (E; och E,)

Foljande fastigheter begrinsas av u-omrade eller g-omrade:

Ormsta 1:33 (u), Ormsta 1:34 (u), Ormsta 1:35 (u), Ormsta 1:38 (u), Ormsta 1:48 (u),
Ormsta 1:126 (u), Ormsta 1:128 (u), Ormsta 1:249 (u), Ormsta 1:254 (u och g), Ormsta
1:959 (u), Ubby 1:26 (u)

Foljande fastigheter begrinsas av z-omrade:

Ormsta 1:34 efter fastighetsreglering, Ormsta 1:126 (z), Ormsta 1:128 (z), Ormsta
1:249 (z), Ormsta 1:252 (z), Ormsta 1:253 (z) och Ormsta 1:256 (z), Ormsta 1:959 efter
fastighetsreglering.

Foljande fastigheter behéver forviarva mark for att fa atkomst till ny

angoring:

Ormsta 1:34, Ormsta 1:959

Tabell over fastighetskonsekvenser:

Fastighet | Agare Maojliga nybildningar av Avstaende Forvirva/overlata
fastigheter eller kvartersmark och
upplatelse av | ovrig information
mark for:
Ormsta Vallentuna Allmén plats,
1:18 kommun huvudgata.
Ormsta Enskild Detaljplanen medger att 6 Allmin plats,
1:33 bostadsfastigheter kan finnas: 5 lokalgata. u-
nya kan avstyckas och 1 befintlig. omrade.
Ormsta Enskild Detaljplanen medger att 5 z-omrade, efter | Kan kopa till
1:34 bostadsfastigheter kan finnas: 4 fastighets- kvartersmark fran
nya kan avstyckas och 1 befintlig. reglering. u- Ormsta 1:35.
omrade.
Ormsta Exploator | Detaljplanen medger att cirka 72 Allmin plats Kan silja
1:35 bostadsfastigheter kan finnas. (lokalgata och kvartersmark till
Detaljplanen medger en ny gevag) och Ormsta 1:34. Kan
fastighet for forskoleandamal. tekniska kopa kvartersmark
anlaggningar fran Ormsta 1:48.
(E2). u-omréde.
Ormsta Vallentuna | Detaljplanen medger att en ny Allmin plats Kan silja
1:38 kommun fastighet kan avstyckas for (huvudgata, kvartersmark till
vardboende- eller lokalgata och
bostadséndamaél. Detaljplanen
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medger dven avstyckning av 4 natur). u- Ormsta 1:40 och
fastigheter for bostadsdndamal. omrade. Ormsta 1:959.
Ormsta Exploatér | Detaljplanen medger att cirka 49 Allmaén plats Kan kopa
1:40 nya fastigheter for (lokalgata och kvartersmark fran
bostadsandamal avstyckas. natur). Ormsta 1:38, 1:48 och
Vallentuna-Veda 1:1.
Kan silja
kvartersmark till
Ormsta 1:255.
Ormsta Vallentuna | Detaljplanen medger att 2 nya Allmén plats Kan silja
1:41 kommun fastigheter for bostadsdndamal (lokalgata och kvartersmark till
avstyckas. natur). Ormsta 1:252, 1:254
och 1:255.
Ormsta Vallentuna | Detaljplanen medger att cirka 27 Allmin plats Kan silja
1:48 kommun nya fastigheter for (huvudgata, kvartersmark till
bostadsandamal avstyckas. Av de lokalgata och Ormsta 1:255, 1:40
27 mojliga fastigheterna ska en del | natur). och 1:35.
motsvarande 14 nya fastigheter Kvartersmark
séljas till Ormsta 1:40. tekniska
Detaljplanen medger fastighet for | anlaggningar
atervinningsstation (E.). (E2). u-omrade.
Ormsta Enskild Detaljplanen medger att 8 u och z-omrade
1:126 bostadsfastigheter kan finnas: 7
nya kan avstyckas och 1 befintlig.
Ormsta Exploator | Detaljplanen medger att Ormsta Allmén plats Kan silja
1:127 1:127, 1:36 och 1:264 gemensamt (lokalgata och kvartersmark till
kan avstyckas till cirka 36 nya gevag). Ormsta 1:36.
bostadsfastigheter.
Ormsta Exploator Allmén plats, Kan képa
1:36 lokalgata. kvartersmark av
Ormsta 1:127 och
Ormsta 1:264.
Ormsta Exploator Allman plats, Kan silja
1:264 lokalgata. kvartersmark till
Ormsta 1:36.
Ormsta Enskild Detaljplanen medger att 2 u och z-omréde. | For Ormsta 1:128
1:128 bostadsfastigheter kan finnas: 1 ny finns ett
kan avstyckas och 1 befintlig. officialservitut for

utfart vilket méste
16sas in.
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Ormsta Enskild Detaljplanen medger att 4 Allmén plats,
1:249 bostadsfastigheter kan finnas: 3 lokalgata. u och
nya kan avstyckas och 1 befintlig. z-omrade.
Ormsta Enskild Detaljplanen medger att 4 Allmaén plats, Kan kopa till
1:252 bostadsfastigheter kan finnas: 3 lokalgata. z- kvartersmark fran
nya kan avstyckas och 1 befintlig. omrade. Ormsta 1:41.
Ormsta Enskild Detaljplanen medger att 4 Allmin plats,
1:253 bostadsfastigheter kan finnas: 3 lokalgata. z-
nya kan avstyckas och 1 befintlig. omrade.
Ormsta Exploator | Planen medger fastighet for Allmin plats, Kan kopa till
1:254 motsvarande 18 radhus for lokalgata. g och | kvartersmark fran
bostadsandamal. u-omréade. Ormsta 1:41.
Ormsta Exploatér | Planen medger fastighet for vard-/ | Allmaén plats, Kan kopa till
1:255 aldreboendedandamal. lokalgata. kvartersmark fran
Ormsta 1:40, 1:41 och
1:48.
Ormsta Enskild Detaljplanen medger att 4 Allmin plats,
1:256 bostadsfastigheter kan finnas: 3 lokalgata. z-
nya kan avstyckas och 1 befintlig. omrade.
Ormsta Enskild z-omrade, efter | Kan kopa till
1:959 fastighets- kvartersmark fran
reglering. u- Ormsta 1:38.
omrade. Fastigheten ar
reglerad med g, r och
k.
Ubby 1:26 Exploatér | Detaljplanen medger att 7 Allmin plats
bostadsfastigheter kan finnas. (huvudgata,
lokalgata, gcvig
och natur). u-
omrade.
Vallentuna- | Vallentuna Allmin plats Kan silja
Veda 1:1 kommun (lokalgata och kvartersmark till
natur). Ormsta 1:40.

7. Medverkande

Planhandlingarna har upprittats av Samhallsbyggnadsforvaltningen i Vallentuna
kommun. Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser fran olika

avdelningar/forvaltningar inom Vallentuna kommun samt Roslagsvatten AB,
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Norconsult, Structor projektutveckling AB, Svefa, Sweco, Tyréns och AF har ocksé
bidragit till framtagandet av planhandlingarna.

Upprittad 2020-04-21, rev. 2020-09-22, Vallentuna samhallsbyggnadsforvaltning

Annina Stadius

Planchef

Linnéa Forss Maria Hansson & Irene Bellman
Planarkitekt Exploateringsingenjorer

Therése Larsson Seglert
Redaktionella indringar
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