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|
Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse ..

rdkenskapsdret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat séirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-04-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-01-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-28.

Foreningen har sitt séite i Helsingborgs kommun.

Arets resultat 4r negativt men betydligt bttre in foregdende ar. Bade drift- och rintekostnader har minskat samtidigt
som nettoomséttningen okat vilket har lett till ett béttre resultat.

I resultatet ingar avskrivningar med 195 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 186 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under dret forandrats fran 11% till 34%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som Kortfristiga
lan.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Fiskaren 44 i Helsingborgs kommun med dérpa uppforda en byggnad med 18 ldgenheter
och en lokal. Byggnaden ar uppford 1958. Fastighetens adress dr Drottninggatan 46 & 48 samt Kullagatan 43 & 45.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrattstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 4 Antal lokaler 1
2 rum och kok 1

3 rum och kok 10

4 rum och kok 2

5 rum och kok 1

Total tomtarea 933 m?

Total bostadsarea 1 469 m?

Total lokalarea 215 m?
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Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvirde

34 115 000 kr
34 115 000 kr

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning
enligt tecknat avtal. Fastighetsskotsel har utforts av Anderssons Fastighetsforvaltning i Helsingborg enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Anderssons Fastighetsforvaltning Fastighetsservice och -utveckling
Kone AB Hisservice

Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Anticimex AB Smart 6vervakning, skadedjur

Skéanska Hogtrycksspolarna AB

Teknisk status

Avloppsservice

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 110 tkr och planerat underhall for 50 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvéinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan ar uppréttad 2019 och inte reviderad sedan dess.

Avsittning till underhallsfonden for verksamhetsaret har skett med 487 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Ar

Relining

Balkonger

Tvittmaskin

Spolning stammar

Byte DUC och virmevéxlare
Byte termostat och luftare

Fasadputsning

Arets utférda underhall
Beskrivning

2016-2017
2018
2019
2020
2022
2023
2023

Belopp

Byte cirkulationspump
Nya armaturer

Montering ny dorr
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Magnus Kihlstedt Ordférande 2026
Rickard Fasshauer Sekreterare 2025
Ralph Martensson Ledamot 2025
John Cronholm Ledamot 2025
Frida Johansson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Ledtje Suppleant 2025
Veronica Milos Nymberg Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Eva Hansson (sammankallande) 2025
Anders Dahlborg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till en person. Arets avgiende medlemmar uppgir till O personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 26 personer.

Foreningens hojde sin arsavgift med 12 % 2024-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 %
frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 772 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret en overlatelse av bostadsrétt skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1305 1172 1127 1123 1136
Resultat efter finansiella poster* -9 -291 436 442 488
Soliditet %* 49 48 49 48 47
Likviditet % 34 11 15 13 10
Aﬁrsavg.lft”andel i % av totala 100 97 7 7 75
rorelseintékter™®

ﬁ;:f‘avdgsﬁtlg/ kvm uppliten med 772 692 664 664 670
Driftkostnader kr/kvm 481 511 602 648 527
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 452 396 602 648 422
Energikostnad kr/kvm* 204 213 294 256 224
Sparande kr/kvm* 140 57 375 378 510
Raénta kr/kvm 459 505 174 89 123
Skuldsittning kr/kvm* 11288 11 543 11 585 11 625 11 661
Eﬁ;f;:gﬁ‘fg kr/kvm uppliten med 11288 11543 11585 11 625 11 661
Réntekénslighet %* 14,6 16,7 17,5 17,5 17,4

* obligatoriska nyckeltal

2021

300
200
1{K)
2024 20213 2022
e [riftkostnader krfim? e Drifthostnader exkl underhall krfm?
Upplysning vid forlust

IJ

Ranta kr/m?

i

Foreningen har ett bittre resultat 4n foregdende ar men ett fortsatt negativt resultat. Styrelsen arbetar mot ett framtida
positivt resultat bland annat genom att spara likvida medel pé rintebiarande konton. Styrelsen har dven beslutat om en
avgiftsjustering i samband med budgetarbetet for kommande ar for att ligga pé en nivé i paritet med inflation och

foreningens kostnader.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 20 642 970 427 128
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1465 358

0

487 000

—49 892

—3 781443

0

—291 404

—487 000

49 892

—291 404

291 404

—9 485

Vid arets slut 20 642 970 427128

1902 466

—4 509 955

—9 485

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

—4 072 847
—9 485
—487 000
49 892

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—4 519 439

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1304 895 1171 652
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 34 902
Summa rorelseintikter 1304 955 1206 554
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —810 445 —860 038
Ovriga externa kostnader Not 5 —98 016 —92 207
Personalkostnader Not 6 —100 142 =97 645
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —195 418 —195 418
Summa rorelsekostnader —1204 021 —1 245 308
Rorelseresultat 100 934 —38 754
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 663 155 598 009
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =773 574 —850 659
Summa finansiella poster —110 419 —252 650
Resultat efter finansiella poster =9 485 —291 404
Arets resultat —9 485 —291 404
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 24 183 495 24378 913
Summa materiella anléiggningstillgangar 24 183 495 24 378 913
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 11 243 456 11737177
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 11 243 456 11 737177
Summa anléiggningstillgangar 35426 951 36 116 090
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1126217 1277 827
Ovriga fordringar Not 13 48 004 48 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 208 066 164 301
Summa kortfristiga fordringar 1382 287 1490 464
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 857 451 739 075
Summa kassa och bank 857 451 739 075
Summa omsittningstillgangar 2239738 2229539
Summa tillgangar 37 666 690 38 345 630
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21070 098 21 070 098

Fond for yttre underhall 1 902 465 1465 358

Summa bundet eget kapital 22 972 563 22 535 456

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 509 955 -3 781 443

Arets resultat —9 485 —291 404

Summa fritt eget kapital —4 519 439 —4 072 847

Summa eget kapital 18 453 124 18 462 609
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 12 549 330 0

Summa langfristiga skulder 12 549 330 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6460 271 19 437 572
Leverantorsskulder Not 17 69 043 =11 175
Ovriga skulder Not 18 0 85 144
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 134 921 371 480
Summa Kortfristiga skulder 6 664 235 19 883 021
Summa eget kapital och skulder 37 666 690 38 345630

10 | ARSREDOVISNING BRF Flskaren i Helsingbor: nr: 7696124184
Transaktion O% 3115557545732603

Signerat MK, FJ, JC, RM, RF, PJ




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 100 934 —38 754
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 195 418 195 418
296 352 156 663
Erhéllen rinta 663 155 829 197
Erlagd rénta =798 435 —825 798
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 108 177 —-1116 678
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —216 623 130 873
Kassaflode fran den lopande verksamheten 52 625 —825 742
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 493 721 —806 279
Kassaflode fran investeringsverksamheten 493 721 —806 279
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —427 971 =72 019
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —427 971 =72 019
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 118 375 -1 704 040
Likvida medel vid arets borjan 739 075 2443 116
Likvida medel vid érets slut 857 451 739 075
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pd nettoomsittning och dvriga intdkter. Férandringen omfattar &ven jimforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjar 30

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1106 928 988 211
Arsavgifter, lokaler 157 089 140 256
Hyror, lokaler 1 800 1 800
Kabel-tv-avgifter 36 504 36 504
Ovriga ersittningar 2579 4 883
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =5 -2
Summa nettoomsittning 1 304 895 1171 652

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 34782
Ovriga rorelseintikter 60 120
Summa ovriga rorelseintakter 60 34 902

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —49 892 —192 691
Reparationer —110 296 —19 068
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —90 490 —89 752
Forsakringspremier —25078 —20 945
Kabel- och digital-TV —25 064 —23971
Systematiskt brandskyddsarbete —7354 -8 970
Serviceavtal —23 902 —19 208
Obligatoriska besiktningar —19 665 —21 266
Sné- och halkbekédmpning -8 651 -9 639
Drift och forbrukning, Svrigt 0 -2 734
Forbrukningsinventarier —20 883 —16 825
Fordons- och maskinkostnader -167 0
Vatten —53 747 =77 178
Fastighetsel =72 467 =70 778
Uppvarmning —217 989 —209 922
Sophantering och atervinning -19 414 —22 548
Forvaltningsarvode drift —65 387 —54 544
Summa driftskostnader =810 445 -860 038
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —62 859 —61 101
IT-kostnader —6 869 -2 165
Arvode, yrkesrevisorer -8 125 -12 625
Ovriga forséljningskostnader —-1031 0
Ovriga forvaltningskostnader —12 429 —4 884
Kreditupplysningar —47 =510
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 011 -3 675
Telefon och porto —305 -371
Bankkostnader -2 341 -2 000
Ovriga externa kostnader 0 —4 875
Summa 6vriga externa kostnader -98 016 =92 207
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =76 200 =74 300
Sociala kostnader —23 942 =23 345
Summa personalkostnader -100 142 =97 645
Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —145 418 —145 418
Avskrivningar tillkommande utgifter =50 000 =50 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -195 418 -195 418
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 0 1658
Rénteintékter fran likviditetsplacering 30 643 24 559
Ovriga rinteintikter 632 512 571792
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 663 155 598 009
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =772 840 -850 659
Rintekostnader till kreditinstitut =734 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =773 574 -850 659
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 17 959 091 17 959 091
Mark 7531978 7531978
Tillkommande utgifter 1 500 000 1 500 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 26 991 069 26 991 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1962 156 —1 816 738
Tillkommande utgifter —650 000 —600 000
-2 612 156 -2416 738
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —145 418 —145 418
Arets avskrivning tillkommande utgifter —50 000 —50 000
=195 418 =195 418
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =2 807 574 -2 612 156
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 183 495 24 378 913
Varav
Byggnader 15851517 15 996 935
Mark 7531978 7531978
Tillkommande utgifter 800 000 850 000
Totalt taxeringsvarde 34 115 000 34 115 000
varav byggnader 17 115 000 17 115 000
varav mark 17 000 000 17 000 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 11 243 456 11737177
Summa andra langfristiga fordringar 11 243 456 11737177

Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31

Kundfordringar 1126217 1277 827

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1126 217 1277 827
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Not 13 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 46 493 47231
Skattekonto 1511 1105
Summa ovriga fordringar 48 004 48 336
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 43 835 39 184
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 —4 863
Forutbetald kabel-tv-avgift 9780 9 833
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 154 333 120 029
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 208 066 164 301
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 682 073 351429
Transaktionskonto 175378 387 646
Summa kassa och bank 857 451 739 075
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 19 009 601 19 437 572
Nasta ars amortering och omférhandling pé langfristiga skulder —6 460 271 —19437 572
Langfristig skuld vid arets slut 12 549 330 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
SBAB 3,31% 2027-01-19 2 655 268,00 0,00 21 843,00 2633 425,00
SBAB 3,18% 2028-01-19 5241 624,00 0,00 21 211,00 5220413,00
SBAB 3,43% 2025-08-11 6 375 405,00 0,00 0,00 6 375 405,00
SBAB 2,93% 2026-11-09 5165 275,00 0,00 384 917,00 4780 358,00
Summa 19 437 572,00 0,00 427 971,00 19 009 601,00
*Senast kinda rintesatser
Not 17 Leverantorsskulder
2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 51 809 -11175
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 17 234 0
Summa leverantorsskulder 69 043 -11 175
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Not 18 Ovriga skulder

Not 22 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 0 85 144
Summa ovriga skulder 0 85144

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 23 345
Upplupna réntekostnader 0 24 861
Upplupna driftskostnader 0 10 605
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2 444
Upplupna elkostnader 9245 17 620
Upplupna vattenavgifter 0 8 647
Upplupna viarmekostnader 42 461 88 826
Upplupna revisionsarvoden 0 10 000
Upplupna styrelsearvoden 0 74 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 33 3458
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 75 250
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 83 108 107 124
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 134 921 371 480
Not 21 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 22 355000 22 355000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Magnus Kihlstedt Rickard Fasshauer
Ralph Martensson Frida Johansson

John Cronholm

Var revisionsberdittelse har ldmnats
KPMG AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Fiskaren i Helsingborg, org. nr 769612-4184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Fiskaren i Helsingborg for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Fiskaren i Helsing-
borg for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den

KPMG AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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