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Detaljplan for

KVARTERET HOGHUSET M.M.
INOM EKON

i Motala Kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planf6rslaget bestér av:

* Plankarta 1 skala 1:1000 med bestimmelser
och illustration i skala 1:1000
Planbeskrivning
Genomf6randebeskrivning
Samrédsredogorelse

Utlatande (efter utstéllning)

ESE

Detaljplanen handldggs med “normalt planforfarande”.

Planens syfte och huvuddrag

Bostadsstiftelsen Platen #ger fastigheten kv Hoghuset 1, Ekon som inrymmer ett
bostadshus i 4ita vaningar med souterring och en friliggande affirsbyggnad i ett
vaningsplan. Gillande detaljplan fran 1966 anger att kvarteret i sin helhet far an-
vindas for bostadsindamal. Den nya detaljplanen skall sikerstilla dndamalet
handel och méjliggéra en forandrad fastighetsindelning. Viss utékad byggritt ges
for att i forsta hand kunna anordna ett béttre varuintag mot Ulaxgrind och en bitt-
re trafikforing for varutransporter till och frén kvarteret Hoghuset. En efter trafik-
némndsbeslut utférd avstangning av Samuelsbergsgatan for genomfartstrafik be-
fdsts och den stingda delen av gatan ges 4ndrad utformning.

Befintlig allmén parkering &ster om Samuelsbergsgatan iordningstills och Sver-
fors till Bostadsstiftelsen Platen.

Planens férenlighet med 3, och 5 kapitlet i Miljdbalken(MB)

Miljobalken 3. Innehéller grundldggande bestdmmelser for hushéllning med mark
och vatten. Inga sddana virden som ska skyddas enligt bestimmelserna finns
inom planomradet.

Kapitel 5 i miljébalken innehaller bestimmelser om miljskvalitetsnormer, bland
annat {or luft, som skall iakttas vid planlédggning. Trafiksituationen i omradet tor-
de inte medfora luftproblem.

Slutsats: Detaljplanen ér forenlig med miljébalkens hushdllningsbestimmelser.
Detaljplanen medfor inte att gillande miljskvalitetsnorm for luft overskrids.
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Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger inom stadsdelen Ekon cirka en kilometer frén Motala centrum
och omfattar kvarteret Hoghuset och del av kvarteret Gulsippan samt allmén
platsmark 6ster om kvarteret Hoghuset.

Omradet avgrinsas av Ulaxgatan i vister, Krakrisvigen i norr, fastigheterna Gul-
sippan 2 (kyrktomten), Gulsippan 5 (flerbostadshus) och kvarteret Blésippan
(villabebyggelse) 1 dster samt Ulaxgrind 1 séder.

Areal
Omrédet dr cirka 0,65 ha stort.

Markagoforhallanden

Bostadsstiftelsen Platen dger centrumfastigheten Hoghuset 1 och fastigheten Gul-
sippan 5 som berdrs av forslaget. Fastigheten Gulsippan 2 dger Syrisk-Ortodoxa
Maria kyrkan. Ovrig mark inom planomréadet 4gs av Motala kommun.
Fastigheterna Blasippan 2 och 3 utanfor planomradet 4gs av privata markégare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Motala kommun, delen Motala stad antagen 1994, giller for
omradet. Detaljplanen #r forenlig med denna. Som ett led 1 framtagandet av en ny
kommunomfattande 6versiktsplan har kommunfullméaktige 2004 antagit en han-
delspolicy for Motala stad. Har anges bl. a . att dagligvaror i forsta hand bor loka-
liseras till stadsdelscentra eller deras nirhet. Detaljplanen har alltsé ett direkt stod
1 denna inriktning som nu arbetas in i 6versiktsplanen.

Detaljplaner
For planomradet giller foljande detaljplaner med stadsbyggnadsenhetens arkiv-
nummer:

Detaljplan 107, faststilld 1966-09-16 och med planbestimmelser faststéllda den
24 maj 1957, giller for kvarteret Hoghuset.

Detaljplan 68, faststilld 24 maj 1957, giller for Samuelsbergsgatan och Krékris-
vigen.

Detaljplan 114, faststilld den 30 december 1965, giller f6r Ulaxgrind och Ulax-
gatan.

Detaljplan 509, med laga kraft den 6 maj 1998, giller for parkeringen i kvarteret
Gulsippan. Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft, dvs. den slutar 2008-05-06.
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Program foér planomradet
Detaljplanen &r inte av den betydelsen att nagot sirskilt program har upprittats.

Kommunala beslut i évrigt
Plan- och miljéndmnden beslutade om upprittande av ny detaljplan for kvarteret
Hoghuset 1, Ekon, den 21 april 2005.

Miljékonsekvensbeskrivning

En MKB-checklista har anvints for att undersska detaljplanens miljékonsekven-
ser 1 syfte att bedéma behovet av en fullstdndig miljokonsekvensbeskrivning. Be-
domningen ligger som bilaga till planbeskrivningen, sist i dokumentet. Utifran
genomgangen av MKB-checklistan kan konstateras att planen inte medfor bety-
dande paverkan p4 hilsan, miljon eller hushéllningen med naturresurser.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Marken inom kvarteret Hoghuset bestér av hérdgjorda parkeringsytor och grisytor
med viss trad- och buskvegetation utan sirskilda naturvirden. Oster om kvarteret
dominerar asfaltytorna. Samuelsbergsgatan ir trots éindrad funktion kvar i sin
fulla bredd och atskiljs fran parkeringsomradet endast av kantstensmarkering. Av-
stdngningen av gatan markeras av en grasyta med planterade trid. Grisytan fort-
sdtter som en skyddszon utmed fastighetsgriinsen i kvarteret Bléasippan.

Foréndringar:

Varutransporterna till lastbryggan kriver en genomgéende transportviig parallellt
med Ulaxgrind inom kvarteret Hoghuset. Atgérden foreslis for att hoja trafiksi-
kerheten i omradet, eftersom skolbarn ror sig till och fran Vitternskolan under
dagtid. Parkeringsytan vid butiksbyggnadens norra sida avses omdisponeras och
utékas med utfart 4ven mot Samuelsbergsgatan for att mojliggora ytterligare par-
kering. De foreslagna parkeringsplatserna norr om butiksbyggnaden avskirmas
mot bostiderna med buskar och plank. Detaljplanen har en sirskild planbestim-
melse som anger detta. Mot Samuelsbergsgatan kan ytterligare parkering anliggas
(se illustrationen). P4 butiksbyggnadens sédra sida, mot Ulaxgrind, foreskriver
detaljplanen ett plank som insynsskydd mot varuintag,.

En utvidgning av kvarteret Hoghuset foreslas gver Samuelsbergsgatan. En separat
gang- och cykelvig byggs ut mellan den norra och sédra delen av gatan och reste-
rande del tillférs handelstomten. P s sitt kan transporter till och frén butikerna

tydligare skiljas frin den allminna gang- och cykeltrafiken.
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Befintlig allmin parkering, som redan i den ursprungliga detaljplanen var tinkt att
dverlatas till Bostadsstiftelsen Platen foreslas nu rustas upp med ny belidggning
och gronytor och direfter 6verlatas. Tre trdd far bevarandebestimmelser, n;.

Geotekniska férhallanden
Omrédet ligger i kuperad terrdng. Ny- och ombyggnader kan eventuellt komma
att kriiva en geoteknisk utredning sé att bista grundldggningssitt anvénds.

Férorenad mark

Risken for férorenad mark ir inte stor, men om det finns misstanke om férorenad
mark ska milj6- och hilsoskyddskontoret kontaktas for att bestimma lampliga &t-
girder.

Radon
Detaljplanen tillfors bestdammelse som lyder: "Radonsékrat byggande skall utfo-

73

ras.

Fornlédmningar och byggnadsminnen
Inga kinda fornlamningar finns inom planomrédet.

Om fornldmningar patriffas i omradet skall arbetet genast avbrytas och kontakt
tas med ldnsstyrelsens kulturmiljéenhet, som meddelar lampliga atgérder.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Forutsdttmingar:

Gillande detaljplan frén 1966 anger att kvarteret Hoghuset 1 sin helhet fir anvén-
das for bostadsdndamal. Kvarteret dr bebyggt med ett bostadshus i atta vaningar
samt ett souterringplan. Detaljplanen medger atta vaningars byggritt {6r bostads-
huset. Byggnaden fick bygglov beviljat 1 augusti 1959.

o A,
- f

Befintligt bostadshus. Vy fran Ulaxtan,
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I den sddra delen av kvarteret finns en friliggande byggnad i en vaning inne-
hallande butikslokaler. I nuléget inryms en mattaffir, en kiosk och en pizzeria i
byggnaden. Byggnaden héller ocks4 p4 att byggas om for en dagligvaruhandel. I
géllande detaljplan omfattas butiksbyggnaden av bestimmelsen bostadsindamal
samt "Gverbyggd gard eller annan terrassbyggnad”.

Fordndringar:

B, Bostéader (planbestimmelse)

Planbestdmmelsen B innebir att omradet far vara bebyggt med bostider. Gillande
detaljplan for kvarteret Hoghuset medger 4tta vaningar. Tillatet vaningsantal {6r-
dndras inte i framlagd detaljplan men tilligget att souterrdngvaning medges in-
fors.

Den norra delen av kvarteret Héghuset innehéller ett bostadshus i atta vaningar.
Mot soder har en nionde vaning byggts ut i souterringplan. Omradet intill bo-
stadshuset tillférs en byggritt. Denna ger fastigheten mojligheter att bygga en
komplementbyggnad parallellt med Ulaxgatan i anslutning till bostadshuset.

Tillfarten till Mariakyrkan, Gulsippan 2, skall enligt gillande detaljplan ske inom
egen fastighet via ett “skaft” ut mot Samuelsbergsgatan. F astigheten &r bildad en-
ligt planen men utfarten ¢j iordningstilld. Nu foreslas istillet tillfart via parker-
ingsomradet och ddrmed kan “skaftet” dvs en mindre del av fastigheten Gulsip-
pan 2 dverforas till intilliggande bostadsfastighet.

H, HANDEL (planbestimmelse)

Planbestimmelsen H innebir att omradet far nyttjas f6r handel. Till bestdimmelsen
Handel ridknas ocksa t.ex. skomakeri, bank, post, resebyrd fastighetsformedling,
restaurang, samt service och hantverk. Aven kontorslokaler tillhgrande handels-
verksamheten fér finnas.

Byggnaden héller pa att byggas om for en matvarubutik utéver redan etablerade
butiker. Méjligheterna att ordna i- och urlastning for varutransporter ses 6ver.

Befintlig butiksbyggnad sedd fran Ulaxgatan.

Avsikten med detaljplanen #r att dndra anvindningsbestimmelserna frin nuva-
rande B-bestdimmelse (Bostider) till H-bestimmelse (Handel) for det omrade som
nyttjas f6r handel.

Detaljplanen &r ocksi ett led i att snygga upp och ordna upp omrédet kring bu-
tiksbyggnaden. Byggritten utokas s att det ska finnas mojligheter f6r mindre till-
byggnader. Dessutom medges nya parkeringsytor norr och dster om byggnaden.
Kvarteret Hoghuset foreslés kunna utvidgas i dster 6ver Samuelsbergsgatan for att
angoringen till kvarteret ska ske inom kvartersmarken. Bostadsdelen och han-
delsdelen i detaljplanen far delas upp i tva separata fastigheter.
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Butiksbyggnaden med en container i planerat liige for tillbyggnad.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom planomréadet finns inte nagra byggnader med specifika kulturhistoriska vir-
den. I samband med ombyggnader och markplanering inom planomradet &r det
dock viktigt att beakta de tidstypiska dragen.

Tillgénglighet
Tillgéngligheten f6r rérelsehindrade ska beaktas enligt 5 § plan- och byggforord-
ningen och Boverkets foreskrifter BFS 2003:19.

Jamstélldhets- trygghets- och sociala aspekter

Jamstélldhets-, trygghets- och sociala aspekter ska beaktas vid planering. Detalj-
planen mnehéller inga nya bostidder men den ligger 1 ett bostadsomrade dér till-
gangen till bland annat matvarubutiker &r begrinsad. En handelsetablering for
dagligvaror blir dé en viktig faktor f6r de boende 1 omradet ur bade jimstilldhets-
och trygghetssynpunkt. En viktig jamstélldhetsfaktor dr att ménniskor 1 alla aldrar
kan handla bl.a. dagligvaror pa géngavstand fran sin bostad. En butik kan ocksa
utgdra en triffpunkt som har betydelse fran social synpunkt. Manniskor far moj-
ligheter att mdta sina grannar och kan da utbyta information med varandra. Ur
béade jamstilldhets-, trygghets- och social synpunkt 4r det positivt att omradet ut-
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gor en naturlig métesplats och att miljon forbéttras i och kring kvarteret Héghu-
set.

Hélsa och sdkerhet samt skyddsrum

Féroreningar i mark och vatten.
Inga kinda f6roreningar finns i omréadet.

Radon
En geo- och radonutredning kan komma att kriivas i samband med bygganmaélan.

Avlopps- och dagvatten

Vatten och avlopp leds till det allménna nétet. Detsamma giller dagvattnet.

En planbestimmelse som anger att dagvatten om mojligt ska omhéndertas lokalt
har tillforts planen. Omraden har sikrats for underjordiska ledningar med planbe-
stimmelser.

Skyddsrum
Nagot krav pa skyddsrumsutbyggnad finns inte inom Motala.

Friytor

Lek och rekreation

Omradet erbjuder god tillgéng pé rekreationsmojligheter. I niromradet ligger
Bondebacka som 4r ett stort gronomréide mitt i Motala titort och som dirmed ut-
gor ett populirt friluftsomrade bade till fots och med cykel.

Naturmiljé
Nagra av de redan uppvuxna triden inom planomradet kan behallas. I Ovrigt
maste nyplanteringar komma till stand.

En avskiljare i form av ett plank och planteringar mellan bostider och parkering
ldggs som bestimmelse i detaljplanen. Mot Ulaxgrind foreslas ett avskdrmande
plank mot varuintaget.

Den sédra delen av parkeringsytan vid Samuelsbergsgatan regleras som gronyta.

Gator och trafik
Befintligt och planerat gatunét

Behov av trafiksikerhetsatgirder har uppstatt pa bl. a. Ulaxgatan dels p. g. a. det
vidgade anvindningssittet av Vitternskolan dels p g a planerat 6kat nyttjande och
dndrad trafikforing 1 Ekons centrum. Fér att undvika backande transportfordon
byggs en intern transportvig parallellt med Ulaxgrind vid lastkajen inom kvarte-
ret Hghuset. All ang6ring till lastbryggan ska ske via denna mternvég. Tekniska
kontoret har pabérjat versyn av géng- och cykelvigars utformning inom ett stér-
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re omréde. Atgirder pa Ulaxgatan i anslutning till Ekdns centrum kan genomforas
inom ramen for redan gillande detaljplan. Den nidrmare utformningen hir och
férhandlingar om gemensam finansiering kan foras vidare som en sérskild friga.
Andrad utformning av Samuelsbergsgatan Sster om centrum har inarbetats i plan-
forslaget.

Ulaxgrind

Ulaxgrind, delvis utanfor planomréadet, kan f& en breddad géngbana pa dess sédra
sida. Gdngbanan utmed norra sidan ska tas bort och marken ldggas till kvarteret
Hoghuset for att mojliggéra den planerade internvigen inom kvarteret. Mot Ulax-
grinds norra sida foreslas ett avgransande plank pa krénet av den stédmur som
kommer att anlédggas mellan Ulaxgrind och parallell interngata inom kvarteret
Hoghuset. Planket ska skdrma av insynen mot lastkajen i kvarteret Hoghuset.
Fastigheten Blésippan 2 har sin angdring mot Ulaxgrind. Fastighetsigaren bor
soka servitut hos den kommunala lantmiterimyndigheten for att sikra rittigheten
att passera over fastigheten Bldsippan 3.

Samuelsbergsgatan

Norra delen av Samuelsbergsgatan bibehalls som lokalgata medan resterande del
utmed parkeringen i dster ska utgora en gang- och cykelviig innan lokalgatan tar
vid igen i soder.

Fran Samuelsbergsgatan sker angéring till och frén parkeringsplatsen och Maria-
kyrkan samt till affirsbyggnadens lastkaj f6r himtning av sopcontainer.

Del av Samuelsbergsgatan, nirmast kvarteret Hoghuset, liggs till kvartersmark
for handel. Darmed kan backningsrérelser fran planerad kundparkering liksom
angdringen till lastbryggan ske 6ver kvartersmark. Varutransporterna leds in till
lastbryggan via en parallell internvig och vidare ut ur omradet. Nedfarten till om-
radet kan sinkas for att fa en bittre vigprofil.

Vigprofil

Férslag till vigprofil ned till lastkaj frdan Samuelsbergsgatan.

Kollektivirafik

Nérmaste busshéllplats for tétortslinje finns vid Krékrisviigen norr om kvarteret
Hoghuset. Vid Lasarettsgatan finns ytterligare méjligheter att firdas med kollek-
tivtrafiken.

Parkering, angdring och utfart

Parkering sker i forsta hand pa den egna fastigheten. Bostadshuset i kvarteret
Hoghuset innehéller garageplatser i sin bottenvéning. I anslutning till butiksbygg-
naden utdkas parkeringsméjligheterna. Cykelparkering och kundvagnar ska finnas
vid butiksentréerna. Affirshuset kan fa tillgéng till 23 parkeringsplatser inom
kvarteret Hoghuset. Mellan bostadshuset och parkering ska en skyddsplantering
utforas for att skdrma av parkeringen. Dessutom ska omradet avgrinsas med ett
tatt plank med stdndare och &verliggare. Hojden pé den tita delen av planket ska
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vara 1,0 meter, medan stdndare med 6verliggare ska uppforas till minst 1,80 me-
ters hojd.

Forslag pa utformning av plank vid snedparkeringen.

Varutransporterna till lastbryggan angér limpligen kvarteret Hoghuset frén Sa-
muelsbergsgatan och kor ut vid hérnet av Ulaxgrind och Ulaxgatan.

Angéring till Blasippan 2 behélls, servitut bér sékas.

Angdring till Gulsippan 2 foreslds 6ver parkeringsplatsen ster om Samuelsbergs-
gatan.

P, Parkering (planbestimmelse)

Vid Samuelsbergsgatans ostra sida finns en yta for parkering som utnyttjats spar-
samt. Omradet kommer att iordningstillas med en mindre hardgjord yta och reste-
rande del grisbesddd. Huvudmannaskapet verlats till Bostadsstiftelsen Platen.
Inom omrédet finns ledningar som skall siikras genom u-omréde och ledningsritt.

Storningar

Inga kéinda st6rningar finns 1 omradet.

Under ombyggnadstiden kan stérningar i form av buller och vibrationer komma
fran byggarbetsplatsen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Omrédet dr anslutet till det allménna vatten- och avloppsnitet. F Orbindelsepunkt
finns vid Krakrisvigen.

Dagvattenhantering
Dagvattnet leds till det allméinna nitet men ska om md&jligt f6rdrjas. Dagvatten-
avledningen far ej oka.

Uppvérmning
Omrédet dr kopplat till fjarrvarmenitet.

EL
Omradet &r forsorjt med elektricitet.

Avfall
Motala kommun utfér avfallshanteringen i omradet.

Administrativa fragor
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Genomforandetiden for detaljplanen 4r 5 &r frn den dagen planen vinner laga
kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanens konsekvenser innebir att pdgéende anviindning faststills i en ny
detaljplan. Anvindningsbestimmelsen “Handel” ldggs ut pa affirsdelen i kvarte-
ret Hoghuset samt for del av Samuelsbergsgatan. En tillbyggnad {or i- och urlast-
ning medges for butikerna och en byggritt fér komplementbyggnad tillfors bo-
stadsdelen. In- och utfarterna till kvarteren Hoghuset, Gulsippan och Blésippan
slés fast.

En separat gang- och cykelvig byggs ut mellan norra och s6dra Samuelsbergsga-
tan. Parkeringsytorna ordnas upp inom kvarteret Hoghuset och vid Samuelsbergs-
gatans Ostra sida. Angoring till kyrktomten foreslds 6ver denna parkering. Detalj-
planen innehéller dessutom bestdimmelser om skyddsplantering. Konsekvenserna
dr bland annat att bilberoendet bér minska i ndromradet nir stadsdelen far utokad
service. Mer trafik kan dock alstras till omradet i och med den nya dagligvaru-
handeln.

MEDVERKANDE VID PLANENS UPPRATTANDE

Planhandlingarna har utarbetats av WSP Samhillsbyggnad med Bengt Gustavs-
son som uppdragsansvarig planarkitekt och Gunni Jiiriado som handliggande
planarkitekt. Planingenj6r Birgitta Johansson har ritat kartan.

Tjénstemén vid kommunledningskontorets stadsbyggnadsenhet har medverkat vid
arbetet med att ta fram detaljplanen.

Arbetet har utforts pd uppdrag av Bostadsstiftelsen Platen i samarbete med verk-

stillande direktoren Kenneth S6derman samt med bygg- och teknikchefen Tho-
mas Prantner.

WSP den 11 oktober 2005.

Gunni Jiiriado
planarkitekt
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Bilaga till planbeskrivning
tillhorande detaljplan for kvarteret Hoghuset m. m. i Motala

MILJOMAL och MILJOKONSEKVENSEKVENSER samt
MKB-CHECKLISTA

Miljomal

Riksdagen antog 15 nationella miljémalen den 1 april 1999. Dessa har sedan
f6ljts upp av regionala miljomal, fér att nd malen fér en hillbar samhillsutveck-
ling. Ett antal delmal har angetts som ska var uppfyllda till 2010.

Miljémalen bygger pa fem grundliggande virden som innebir att

Fridmja méanniskors hilsa

Virna om biologisk mangfald och naturmiljén

Ta till vara kulturmiljén och de kulturella virdena
Bevara ekosystemens langsiktiga produktionsférmaga
Trygga en god hushéllning med naturresurserna.

O 0 0 0O

Miljokonsekvenser

En miljékonsekvensbeskrivning skall enligt 6 kapitlet, Miljsbalken, upprittas om
en detaljplan medger betydande paverkan p& milj6n, hilsan eller hushallningen
med naturresurser.

Detaljplanens pdverkan pa omradet har studerats. En genomgang av miljékonse-
kvenserna har gjorts. En MKB-checklista har anvints for att undersoka hur de-
taljplanen paverkar planomradet.

Gillande detaljplan for omradet anger anvindningssittet Bostider, Parkering
m.m. medan den del som omfattas av butiker har en egenskapsbestimmelse dér
markens anvindning ska prévas i varje enskilt fall”.

Nu framlagd plan medger att kvarteret Hoghuset delas i tva fastigheter. Anvind-
ningsbestdmmelsen Bostader och anvindningsbestimmelsen Handel liggs in i
detaljplanen for kvarteret Hoghuset. Lokalgatan far bestimmelser som bekriiftar
pégiende avstingning vid Samuelsbergsgatan.

Planldggningen innebir att hinsyn har tagits till de fem grundliggande virdena i
miljSkvalitetsmalen, dvs. manniskors halsa, biologisk mangfald, kulturmiljén,
bevara ekosystemet och hushélla med naturresurserna.

Stillningstagande: Utifrin genomgdngen av MKB-checklistan kan konstateras
att planen inte medfor betydande piverkan pd hilsan, miljon eller hushallningen
med naturresurser.
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MKB-checklista
Slutsatser fran genomgang av MKB-Checklistan:

Planerat anviindande avviker inte fran gillande Gversiktsplan.

* En éversiktlig geoteknisk utredning bér utféras i samband med nybebyggel-

se.
I'samband med denna kan dagvattenhanteringen uppmirksammas.
Arkeologin kan beh6va undersdkas ytterligare.

Detaljplanens paverkan pé:

Luft: Ingen anmirkningsvird negativ paverkan bedéms ske vid etable-
ring 1 enlighet med detaljplanen.

Mark: De geotekniska forutsittningarna samt risken for radon kan be-
hova klarlaggas.

Forslag till atgédrd: Utredning bestills i samband med nybe-
byggelse.

Férorenad mark: Finns misstanke om fororenad mark ska detta an-
mdlas till milj6- och hilsoskyddskontoret som far bestimma lampliga
atgarder.

Dagvatten: Isamband med tillbyggnad av butiken och nyanldggning
av parkering bor det utredas om dagvattnet kan tas om hand lokalt i
omrddet.

Férslag till atgédrd: Se under rubriken "Dagvattenhantering”,
Vatten och avlopp: Omradet 4r anslutet till det allminna nitet.

Klimat: Detaljplanen innebir ingen negativ paverkan pé klimatet.

Ljud och Ljus: Planerat byggande torde inte innebira nagon negativ
pdverkan genom ljud eller ljus.

Stralning: Inga kinda stralningskillor finns inom planomréadet.
Naturvérden: Nagra trad maste avverkas.

Friluftsliv: Allménheten har méjligheter att réra sig 1 och igenom om-
radet till narliggande friluftsomréaden.

Kulturmiljé: Planomridet ingér inte i riksintresse.
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Trafik: Under arbetet med detaljplanen har det framkommit att Vit-
ternskolans etablering i angransande omréde medfor att det 4r angeliget
att strukturera trafikrérelserna, sirskilt varutransporterna, till omradet.
Atgirder har vidtagits for att ordna upp varutransporterna. Trafiken till
omradet kan komma att 6ka marginellt pa grund av den planerade ny-
bebyggelsen. Samtidigt kan plandndringen ge méjligheter till att bilen
limnas hemma och man promenerar till affiren.

Buller: Buller med anledning av biltrafik forutstts halla sig inom till-
latna bullernivéer.

Storningar: Detaljplanen bdr inte innebira storningar for befintlig
bebyggelse annat &n under tiden ny bebyggelse uppfors.

Uppvédrmning: Omrédet ir anslutet till fjirrvirme.

Hélsa och sédkerhet: Inga sidana atgirder vidtas i omradet som in-
nebdr risker betriffande hilsa och sikerhet

Nollalternativ: Nollalternativet innebir att planomradet inte frind-
ras.

Andra alternativ: Planindringen sker i ett sedan linge etablerat om-

rade och ger méjligheter till en positiv utveckling fér det befintliga bo-
stadsomrddet genom att servicemdjligheterna dkar och det sker en upp-
snyggning av omradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen handldggs genom normalt planforfarande och avses i huvudsak
kunna folja nedanstdende tidplan.

Beslut om samrad PMN 21 april 2005

Beslut om utstillning i PMN 20 oktober 2005

Beslut om antagande 26 januari 2006

Laga kraft ca 4 veckor efter antagande

Genomfoérandetid
Planens genomf6randetid dr 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Inom planen ingéende mark far enligt detaljplanens bestimmelser anvindas
som kvartersmark f6r bostdder, handel, parkering samt allmin plats i form
av lokalgata och géng- och cykelvig.

Allmén plats
Motala kommun 4r huvudman f6r allmén plats inom planomrédet.

Teknisk f6rsérjning

Va

Kommunen &r huvudman fér allménna vatten- och avloppsledningar och
svarar for drift och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt. Dagvattnet
leds till det allménna nitet. Dagvattenbelastningen far ej 6ka. Marken inom
kvarteret bor sé langt mojligt utformas sé att dagvatten fran hardgjorda ytor
avleds till gronytor och pé si sitt infiltreras 1 marken.

El och tele
Vattenfall Eldistribution AB &r huvudman f6r allménna elledningar.
TeliaSonera ansvarar {6r telenitet inom omradet.

Kvartersmark

Markédgaren (Bostadsstiftelsen Platen) ansvarar for att tomten iordningstills
enligt detaljplanens bestdmmelser. Markiigaren ansvarar ocksé for och
bekostar eventuella dndringar av ledningsdragning inom den egna
fastigheten.

Avtal
Avtal ska tecknas mellan Motala kommun och Bostadsstiftelsen Platen om
Overlatelse av parkeringsomradet.



Avtal ska tecknas mellan Bostadsstiftelsen Platen och Syrisk-Ortodoxa
Maria kyrkan om 6verlatelse av del av fastigheten Gulsippan 2 till
fastigheten Gulsippan 5.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Giillande tomtindelning for kvarteret Hghuset samt for del av kvarteret
Gulsippan upphivs genom den nya detaljplanen. Ny fastighetsplan behdver
ej upprittas.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m m

Markégaren initierar och bekostar avstyckning inom kvarteret Hoghuset.
Fastighetsbildning och dgande har ej genomforts enligt géllande detaljplan (DP509
fran 1998-05-06) betriffande parkeringen inom kvarteret Gulsippan utan ingr i
kommunens gatufastighet Innerstaden 1:91. Parkeringen ligger pa kvartersmark.
Fastighetsreglering ska ske s att parkeringen éverfors till Bostadsstiftelsen Platen.
Fastighetsreglering ska ske s att del av Gulsippan 2 6verfores till Bostadsstiftelsen
Platen. Fastighetsreglering ska ske s att del av Samuelsbergsgatan Gverfors till
kvarteret Hoghuset.

Genom parkeringen leder en spillvattenledning som har getts beteckningen u-omrade.
Ledningen ska sikras genom ledningsriitt eller servitut.

Ritten till in- och utfart 6ver parkeringsfastigheten for fastigheten Gulsippan 2 har
givits beteckningen y och kan sikerstillas med ett servitut.

Nuvarande utfart f6r Bldsippan 2, utanfér planomradet, avses behallas och

servitut bor sokas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Detaljplanen bekostas av Bostadsstiftelsen Platen i Motala som ocks3 till viss del stir
for kostnaden for detaljplanens genomférade.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar m.m.

Den planerade tillbyggnaden kan komma att krdva geoteknisk utredning for
att bista grundldggningssiitt ska utnyttjas.

Till utredningen bér dagvattenhanteringen uppmirksammas.

MEDVERKANDE VID PLANENS UPPRATTANDE
Tjénsteman vid Motala kommuns Stadsbyggnadsenhet har medverkat vid
arbetet med att ta fram detaljplanen.

Medverkande frdn WSP &r ansvarig planarkitekt Bengt Gustavsson,
handlaggande planarkitekt Gunni Jiiriado samt planingenjér Birgitta
Johansson som har utfort plankartan medelst Cad-system.
Markprojektor Fredrik Melefors har utfért vigprofilen.
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Arbetet har utforts pd uppdrag av Bostadsstiftelsen Platen i samarbete med
verkstillande direktren Kenneth S6derman samt med bygg- och
teknikchefen Thomas Prantner.

WSP den 11 oktober 2005

Gunni Jiriado
planarkitekt
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