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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
FOR SALJARE

OBJEKT
Fastighetsbeteckning Garda 35:11
Adress Odinslundsgatan 25
Postnummer/Ort 412 66 Goteborg
Kommun Goteborg
Fastighetsigare IN Fastigheter AB/Magnus Nordin
Bestillare Som Ovan
Adress
Postnummer/Ort
E-post magnus@infastigheter.se
Tel nr 0708-204237
Besiktningsman JAN ARSTAD
alt 1 av SP SITAC certifierad besiktningsman
(certifieringsnummer SC0127-11)
E-post janne.arstad@outlook.com
Tel nr 0760-893367
Besiktningsdag [2025-07-09 [KI: 11:30
Niérvarande ‘ Magnus Nordin, Jorgen Warberg och Jan Arstad.
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BESIKTNING

1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION
FRAN SALJARE

Tillhandahallna Fastighetsutdrag
handlingar
Séljarinformation Under denna rubrik dr samtliga uppgifter limnade av

fastighetsédgare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
kontrollerade av besiktningsmannen.

Fastigheten forvéirvades 2018

2019 Firdigstélldes den nybyggda fastigheten
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OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsittningar vid
besiktningen

Byggnaden var vid besiktningstillfdllet mdblerad.
Besiktning har skett av de delar som varit normalt
atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
mobler.

Bakomliggande ytor ingér i koparens undersokningsplikt.
For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt
eller delvis ej besiktningsbara eller belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”---" innebdr att utrymmet eller ytan bedoms
vara i normalt skick med hinsyn taget till byggnadens
alder och byggnadssitt.

Viderlek Sol

Utomhustemperatur 17°C

Byggnadstyp Hyreshus(325)

Byggnadsir 2019

Grundliggning Betongplatta pa mark med underliggande
Stomme Betong

Fasad Puts

Fonster 3-glas(bullerddmpande)

Yttertak Dubbelfalsad pléttak i valmad form
Uppvéirmning Bergvirmepump

Ventilation FTX

Vatten Kommunalt

Avlopp Kommunalt
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Noteringar
Huvudbyggnad

Utvindigt

Mark m.m.
Grundmur
Sockel
Rannor/Ror
Fonster/dorrar
Bleck

Plat

Fasad

Tak
Skorsten
Vind

Huvudbyggnad
Entréhall
Trapprum
Pannrum
Elrum
Hissmaskinrum
Mottagning
Kontor 1
Konferensrum
Toa/dusch
Sprinklerrum
Toa

Stidrum
Kontor 2
Serverrum
Tvittrum
Kok/lager
Forrad

Kontor 3

Hamnfyrsvagen 3

® 2015 SBR Byggingenjorerna

N=nord, S=syd, V=vist, O=dst
Entré=N

Marken lutar mot fastigheten fran O

Mossa pa plattak Se risk 3.1

Avsaknad av tétskikt under AC anldggning

Besiktningen utfordes med véanstervarv sett fran entréer.
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Véning 1
Entréhall
Hall
Kontor 1
Kontor 2
Tv-rum
Spelrum
Allrum
Kontor 3
Kontor 4
Kok

Stiad

Toa
Kontor 5
Kontor 6
Toa/dusch

Véning 2
Entréall
Omkl
Forrad 1
Forrad 2
Allrum
Tv-rum
Kontor 1
Kontor 2
Stiad
Toa
Kontor 3
Toa/dusch
Kontor 4
Kontor 5

Hamnfyrsvagen 3

® 2015 SBR Byggingenjorerna

Avsaknad av droppskydd under kyl/frys. Se risk 3.2
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RiIsK 3.

1. Nar det ar mossa pa plattak ar det risk att rétterna vaxer in i falsarna och
leder ner fukt i oskyddade konstruktioner, eller vid frostsprangning orsaka
glipor i falsarna och med det utraknade finns det risk att regnvatten tranger
in i oskyddat organiskt materia, vilket i sin tur kan leda till fukt, rota och

mogelskador

2. Vid avsaknad av droppkassetter finns risk att disk och kondensvatten
tranger ner i oskyddat organiskt material, det kan i sin tur leda till fukt, rota

och mdgelskador .

HBK AB
Signatur
Namn Jan Arstad

Av SBR godkénd besiktningsman
Av SP SITAC certifierad besiktningsman SC0127-11

Utlatandet har 2025-07-09 skickats till jorgen(@warberg.se magnus@infastigheter.se
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BILAGA 2: Liten byggordbok

Asfaboard

Poros, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefirg

En ”modernare” variant av oljefarg som bestér av linoljeféarg
och alkydhartser. Torkar snabbare dn oljefarg men tranger
inte lika djupt in 1 virket.

Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift
att ta in luft vid spolning I avlopp, sé att vakuum inte uppstar
I systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blabetong

Littbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunrota

Angrepp av brunréta innebér att virkets hallfasthet nedsattes
och att fibrerna spricker tvérs langdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Birlikt

Virke som bér upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som dr 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning 1 mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Driinering

System av drénerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dérrblad

Den dppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med dvervikta stdndskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
héngrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentit massa, luftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att
forhindra fuktintrdngning i konstruktion eller hindra
avdunstning frdn mark i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.
Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téckande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hamnfyrsvagen 3

Org nr: 559470-9387

Hammarband

Tréregel langst upp pé en regelvigg varpa takstolen vilar.
Hanbjilke

Tvidrgaende bjélke i takstol (mot s.k. “kattvind”™).

Imma

Se méttnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.
Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klimring

Ring m uppgift att hélla fast en plastmatta mot en golvbrunn,
sd att inget vatten kan trénga in mellan golvbrunnen och
mattan.

Limtria

T ex balkar sammanlimmade av flertal tristavar. Ar starkare
an motsvarande dimension “vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft
eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer dven
energidtervinning ur franluften.

Mittnadsanghalt

Den éanghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan
innehélla. Kan dven bendmnas daggpunkt. Vattendngan
overgér da till vatten (kondenserar).

OKkulér

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méttnadsénghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rérvassmatta, som beklddnad pé hus med trdstomme.
Sjéilvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som dr léttare &n kall, stiger
uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Sittsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stodben

Den del av en takstol som utgdr del av vigg langs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brider.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dir taket moter ytterviggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor, plat
eller dverldggsplattor. Utgdres ibland av papp pa trésvall, av
masonit eller av armerad plastfolie.
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Underram

Nedersta bjélken i en takstol. Utgor dven del av bjélklag.
Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vigg eller
springa mellan dérrkarm och doérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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1.1  BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och

byggkonstruktioner

Vid kdp av en fastighet bor man rékna med olika intervall for renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.

Anmirkning: Till grund for livslingdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut f6r Byggnadsforskning, Sammanstéllning av livsldngdsuppgifter SABO-avskrivningsregler

samt erfarenhetsmaissiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning

rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dérrar (inne/ute)

Malning fonster/dérrar

Drénering/utvandigt fuktskydd

Draneringsledning och utvéndig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invéandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/trégolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bénkskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

20 ar
30ar
30ar
30ar
35ar
35ar
30ar
35ar
25ar

40 ar
40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30ar
30ar

25ar
40 ar
35ar
10 ar

25ar
50 ar

10 ar
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30ar
40 ar

Vérmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tétskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under Klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/'varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevéaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

25ar
30ar
30ar

20 ar
30ar

15ar

20 ar
30ar
15 ar

50 ar
50 ar
30ar
30ar
30ar
20 ar

45ar

10 ar
10 ar

20 ar
8ar

5ar
15 ar
20 ar
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