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Antagande Laga kraft

2023-03-22 SBN 2023-04-24

Sari Svedjeholm Sara Bylund

Planchef Planingenjor

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— e— - e Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans

_——— —— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméan plats
GATA Gata.
NATUR Natur.
Kvartersmark

Tekniska anlaggningar.

Transformatorstation.

Detaljhandel med skrymmande varor.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

damm; Damm
dike, Dagvattendike
gc-vag; Gang- och cykelvag

genomslapplig Minst 20 % av marken ska vara genomslapplig.

trad, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Hojd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhojd ar 14 meter
h, Hogsta totalhojd pa skylt ar 35 meter
h, Hogsta totalhdjd ar 4 meter

Markens anordnande och vegetation

n, Markens hojd far inte vara lagre an 37.5 meter dver
nollplanet.
n, Markens hojd far inte vara lagre an 38.5 meter dver
nollplanet.
Placering
P Byggnad ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrans

Sténgsel, utfart och annan utgang
') O - O q Utfartsférbud

Utformning
f, Utover angiven nockhdjd far skyltar pa fasad uppféras
med en maximal totalhéjd pa 17 meter
f, Varuintag far inte anordnas mot E4
f; Storre sammanhangande byggnadskroppar mot GATA
och E4 ska gestaltas med vertikala delningar
Utférande
b, Minst 10 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig
b, Friskluftsintag far inte placeras mot E4
b, Entréer och utrymningsvagar far inte lokaliseras mot E4
Utnyttjandegrad
e Storsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet
Andrad lovplikt
a Marklov kravs aven for atgarder som kan férsamra
markens genomslapplighet.
a, Bygglov kravs aven for skyltar.
a, Bygglov kravs inte for byggnad upp till 30 kvadratmeter
byggnadsarea med en hogsta nockhojd pa 4 meter.
Bestammelsen galler under genomfoérandetiden och
fram tills dess att detaljplanen eller bestammelsen
upphavs eller ersatts.
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader éver hela planomradet och bdérjar galla
nar detaljplanen far laga kraft

Upplysning

Fororenat dagvatten, t.ex. fran korbara ytor eller ytor nedsmutsade av verksamheter, ska renas.

Byggnader for stadigvarande vistelse ska uppféras med ett radonsakert byggnadssatt.
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Sammanfattning

Detaljplanen innebér att strax under 9 hektar planlaggs med markanvandningen
Handel med skrymmande varor, cirka 11 hektar planlaggs med allmén plats NATUR,
cirka 2,2 hektar planlaggs med allman plats GATA och ytor planlaggs for
Transformatorstation/Tekniska anlaggningar. Respektive tomt fér handel med
skrymmande varor tillats bebyggas med en pa maximalt 35 % av fastighetsarean, och
byggnader tillats vara 14 meter i nockhojd. Byggnader upp till 30 kvadratmeter
byggnadsarea och 4 meter nockhojd sdsom byggutstalining och kundvagnsgarage kan
uppforas utan bygglov. Skyltar pa fasad tillats med en totalh6jd pa 17 meter och hogre

skylt pd& maximalt 35 meter tillats pa tva platser inom planomradet.

Planomradet ansluts frn Geodetgatan. Vid Geodetgatan finns utrymme for
kollektivtrafikens behov. Gaturummet inom omradet ska inrymma gang- och cykelvag,
korbana, diken for dagvattenhantering, dagvattendamm, gréna planteringszoner, ytor
for kollektivtrafik samt vandplan. Utrymme for gangslinga i 6stvastlig riktning finns inom
allman plats NATUR.

Naturomradet i 6stra delen av planomradet inrymmer naturvarden och ar en vardefull
livsmiljo for groddjur. Omradet bevaras till stor del inom naturmark och kommunen

planerar atgarder for att forbattra miljoerna for groddjuren.

En robust dagvattenhantering kraver en kombination av dagvattenatgarder inom
kvartersmark och pa allman platsmark. Oppna tréga system for bade rening och
fordrojning samt dagvattendammar behovs for att na tillracklig fordréjningskapacitet,

vilket det avsatts ytor for i detaljplanen.

Sammanfattning av detaljplanens konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar att radande markanvandning forandras,
naturmark omvandlas till omrade for handel med skrymmande varor. Omradets
karaktar och skala kommer forandras da handelsverksamhet etableras. Utbyggnaden
av Hemlingby handelsomrade langs med E4 &r en utveckling som aterfinns i
kommunens strategiska dokument. De storsta delarna av naturomradet med hogst
naturvarden bevaras, och omradet bildar aven gron rida mot bostadsbebyggelse i

Oster.
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Vid utformning av planforslaget har dagvattenhanteringen varit viktig och
utgangspunkten har varit att fa en séker dagvattenhantering som inte innebar att storre
floden &n idag passerar genom trummorna under Geodetgatan for att sedan na
Hemlingbybacken. Ett genomférande av detaljplanen kraver atgarder inom allman plats

i form av dammar och diken, men atgarder behover aven ske pa kvartersmark.

Konsekvenser utifrdn manniskors halsa och sakerhet bedoms sma da detaljplanen
reglerar skyddsavstand fran transportled for farligt gods samt att bullernivaer fran E4

inte bedoms 6ka pa grund av utbyggnad av handelsomradet.

Ett genomforande av detaljplanen kraver att atgarder vidtas i kringliggande vagnat.
Detta galler framst Spangersleden och trafikplats Gavle Stdra. Investeringar och
atgarder kravs pa bade kort och langre sikt for att fa en hallbar trafiksituation i hela

Ersbo-Hemlingbyomradet.

Planomradet har narhet bade till kollektivtrafik samt befintliga gang- och cykelvagnatet.
En separerad gang- och cykelvag langs lokalgatan, utrymme for kollektivtrafik samt en
aktiv dialog med framtida fastighetsagare kring anslutning fér oskyddade trafikanter ger

goda mojligheter for ett handelsomrade som latt kan nds med héllbara transportmedel.



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar téankt att forandras
eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade till exempel ar
lampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse

ska bevaras.

Detaljplaneprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard-
eller utbkat forfarande och &r indelad i flera skeden. Kriterierna foér nar kommunen ska
tillampa respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena &r valdigt
snarlika och skiljer sig framst i att vid ett uttkat forfarande ska planforslaget kungdras
for allmanheten vid samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i

vilket skede planen befinner sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag

att paborja ett detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Efter
samradet upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och
bem6ots och planforslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter
fran granskningen sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas

planen av Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige.

HAR AR VI NU

%

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen befinner sig nu vid antagande.

Om ingen dverklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft.
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Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar féljande handlingar:

e Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de féréndringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.
Ansvarig planhandlaggare

Information om planforslaget lamnas av handlaggare:
Sara Bylund

Planingenjor

Tel: 026 —17 93 21
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Syfte och inledning

Syfte

Detaljplanens syfte ar att utvidga befintligt handelsomrade med handel med
skrymmande varor och tillhérande tekniska anlaggningar. Naturomraden ska fungera
som buffert mot trafikled och framtida exploatering, ge utrymme for dagvattenhantering
och gang- och cykelvag samt ge skydd for flora och fauna. Genomslapplig yta ska
bidra till dagvattenhantering samt ekosystemtjanster. Utférande, placering och
utformning syftar till en god gestaltning samt hantering av risker invid E4. Utrymme for

trafik, dagvattenhantering samt kollektivtrafik finns inom gatumark.

Bakgrund

Med anledning av att Gavle vaxer okar behovet av handel. Hemlingby handelsomrade
har ett attraktivt lage néra E4 och centrala delar av Gavle. Den 2 mars 2021 tog
Samhallsbyggnadsutskottet beslut att starta upp ett exploateringsprojekt for Hemlingby
handel etapp 4. Exploateringsprojektet har i uppdrag att fardigstéalla saljbar mark for
handelsverksamhet, att salja mark, att rusta upp och bygga ut allméan plats. En
ytterligare aspekt i exploateringsprojektet ar att mark i skyltlage ska tas tillvara och ha
en god gestaltning. Exploateringsprojektet har ansdkt om planbesked for att gora en ny
detaljplan pa platsen.

Plandata

Lage

Planomradet ar belaget utmed E4 vid sodra infarten till Gavle och intill Hemlingby
handelsomrade cirka tre kilometer sdder om centrala Gavle. Nordvast om planomradet
finns befintligt handelsomrade och i norddst byggs ett bostadsomrade med skola och
aldreboende. Oster samt soder om planomradet finns skogsmark.
Markagoforhallanden, vagomrade kring E4 samt intentionerna i fordjupad 6versiktsplan

for Gavle stad har avgjort planomradets avgransning.
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Figur 2. Karta 6ver planomradets avgransning och placering.

Areal

Planomradet har en total areal pa cirka 22 hektar.

Markagare

Planomradet beror tva fastigheter:

o Fastigheten Hemlingby 19:1 4gs av Gavle kommun.

o Fastigheten Hemlingby 52:2 4gs av Gavle kommun.

Mark, natur och vatten

Mark

Planomradet ar i nulaget oexploaterat och till stor del skogbevuxet. | den norra delen
finns en anlagd dagvattendamm, gata samt gang- och cykelvag. | de vastra delarna
finns tallskog och narmast E4 finns Iag buskvegetation samt ett antal bjorkar. | de
sydostra delarna finns framst tallskog samt fuktig sumpskog. | de 6stra delarna finns ett
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omrade med 6ppna diken som tidigare har anvéants for jordbruk, men som numera ar

bevuxet med framst l6vskog.

Figur 3,4,5. Miljobilder fran planomradet. Till vanster - tallskog i vaster. | mitten - utdikat

omrade i 6ster. Till hoger - fuktig sumpskog i sydost.

Planomradet lutar generellt fran syd mot norr. Planomradets vastra del omfattas av ett
hojdparti med hogsta niva pa cirka +45 meter (RH2000). Planomradets Ostra del ligger

langs med en svacka p& mellan +35 — 39 meter (RH2000).

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar att delar av omradet exploateras och att drygt halften av den
befintliga skogen avverkas och ersatts med bebyggelse for handel. Marknivaer
kommer forandras vid genomférande av detaljplan bland annat for att skapa
handelstomter, gata samt hantering av dagvatten. Hojdsattning av kvartersmark bor
utga fran hojder inom allman plats GATA samt de naturliga hojderna inom allman plats

NATUR for att folja principldsningen for dagvattenhantering, se Dagvatten.
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Figur 6. Hojdkurvor inom planomradet visar att hogsta punkten inom planomradet

aterfinns centralt i vaster.

Gronstruktur och naturvarden

Planomradet ar skogbevuxet och ligger intill Hemlingby naturvardsomrade och
Hemlingbybacken som &ar utpekat som vardefullt gronomrade i Férdjupad 6versiktsplan
Gavle stad 2025. Gallande viktiga spridningssamband sa ligger planomradet i den
vastra utkanten av den sa kallade Jarvstakilen som omfattar det vidstrackta
skogsomradet dster om E4 och som leder in mot staden via Hemlingby
naturvardsomrade, odlingslandskapet i Jarvsta och vidare norrut &nda ut till havet via
naturomradena i Sjoang/Masberget och T-uddens naturreservat. Planomradet omfattas
av kommunens skogsbruksplan och innehaller bade omraden som planeras skotas

som produktionsskog samt omraden for naturvard.
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Figur 7. Kartan redovisar skogsbruksplanens olika malklasser for planomradet. R6d

linje — planomradets avgransning. Ofargat — ingen malklass. Turkos — NO — Naturvard,
orort. Rosa — NS — Naturvard med skétsel. Bla — PG — Produktion med generell

miljoh&nsyn.

| planomradets sydostra del finns en nyckelbiotop som delvis bestar av en
l6vsumpskog med stor andel klibbal och bjork och visst inslag av gran. Enstaka
hogstubbar, torrtrad och I6vliagor forekommer i omradet. Den skogliga signalarten
gammelgranslav patraffas pa nagra granar, vilket indikerar skog med hoga
naturvarden. Nyckelbiotopen utgor ett NO-omrade (naturvard orord) i
skogsbruksplanen. Séder om nyckelbiotopen finns en drygt 100-arig talldominerad
barrblandskog.
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En fore detta indga i 6ster genomkorsas av gravda diken och omradet har ett stort
inslag av lI6vskog men aven gran och tall i olika aldrar och hojder. Dikena ar pa vag att
vaxa igen, vilket gjort att delar av omradet langsamt forsumpats och fatt en
karrliknande karaktar. Trots att omradet tidigare nyttjats for jordbruk har inga
biotoptyper som omfattas av det generella biotopskyddet kunnat identifieras i omradet.
Den fore detta indgan anges i skogsbruksplanen som ett NS-omrade (naturvard
skotsel), vilket innebéar att skogsskotseln ska vara inriktad mot att hoja naturvardena.

Planomradets vastra delar utgors av produktionsskog enligt skogsbruksplanen dar det
bland annat finns ett vidstrackt hygge med ungskog, medelalders blandskog samt cirka

80 &rig tallskog utan dokumenterade naturvarden.

En naturvardesinventering har under planarbetet genomforts enligt SIS standard, med
tildggen vardeelement och detaljerad redovisning av artforekomst (Calluna, 2021a).
Inventeringsomradet innefattade de delar av planomradet som forvantades innehalla
de hogsta naturvarden, det vill sdga den fore detta indgan i norddst, sumpskogen i
syddst samt ett mindre tallskogsomrade i sydvast. Vid inventeringen avgransades tva
naturvardesobjekt med patagligt naturvarde (naturvardesklass 3) pa totalt 4,8 hektar.
Det ena objektet (naturvardesobjekt 1) utgors av den vastra delen av den fére detta
indgan som bestar av triviallovskog med karrliknande karaktar dar hagg, bjork och
graal dominerar. Flera trad véxer pa sockel och faltbotten ar i stor utstrackning
mosstackt. Det andra objektet (naturvardesobjekt 2) utgdrs av sumpblandskogen i
syddst som delvis bestar av tat gran- och klibbalskog, delvis av [6vrika, dppnare partier

med lundartad karaktar.
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Naturvardesinventering (NVI) — Vid Hemlingby, Gavle kommun, infor detaljplanearbete, 2021

el EER
«

Teckenforklaring:

Inventeringsomrade

Naturvardesobjekt

1 Hogsta naturvarde
- (Ej Observerat)

2 Hégt naturvarde (Ej
Observerat)

3 Patagligt

naturvarde
0 50 100 150 200

4 Visst naturvarde BN \Veter
(Ingar ej) A B
I

Figur 8.Kartan redovisar naturvardesobjekt enligt Naturvardesinventering (NVI)
(Calluna, 2021a).

De tva naturvardesobjekten ingar i ett lite stérre sammanhangande omrade som i
naturvardesinventeringen identifierats som ett landskapsobjekt med viktig ekologisk

funktion fér groddjur.

| inventeringsomradet noterades ocksa tio naturvardsarter, det vill sdga arter som
indikerar att omradet har naturvarde. Merparten av de patraffade naturvardsarterna
utgors av faglar och groddjur, som ocksa ar skyddade arter enligt
artskyddsférordningen (2007:845).
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Inventeringen av vardeelement (element som &r viktiga fér omradets biologiska
mangfald) resulterade bland annat i tva fynd av naturvardestrad i form av ca 100-ariga

solexponerade tallar vid E4.

En fordjupad artinventering av groddjur inom delar av planomradet (Calluna 2021b)
visade att dagvattendammen i den norra delen av planomradet ar lekvatten for
&kergroda, vanlig padda och mindre vattensalamander. Akergrodan och dess lekvatten
och viloplatser omfattas av ett strikt skydd enligt 4 § artskyddsférordningen. Lampliga
livsmiljéer for groddijur identifierades inom hela utredningsomradet da majoriteten av
omradet ar fuktigt eller blott och manga av de delar som inte ar fuktiga bestar av hojder

med ddd ved och stenblock, vilket skapar bra dagviloplatser och évervintringsmiljoer.

Figur 9.Kartan redovisar den fordjupade groddjursinventeringen. Bla linje —
utredningsomrade. Rod yta — dagviloplats och fodosok. Rosa yta — fodosok. Bla yta —
lekvatten. Orange yta — dvervintringsmiljo. Rod cirkel — mindre vatmark som bedomts

lamplig for fodosoksomrade och dagviloplats. (Calluna, 2021b).



15

ANTAGANDEHANDLING

Planférslag och konsekvenser

Planens genomférande innebar att drygt halften av befintlig skog tas ner och erséatts av
handelsverksamhet. Inom planomradet kommer naturomraden att sparas som allman

platsmark NATUR med kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplanen sakerstéller cirka 11 hektar naturmark. Dagvattendammen och merparten
av de identifierade naturvardesobjekten och potentiella livsmiljéerna for groddjur
planlaggs som allméan plats NATUR. | anslutning till E4 sékerstélls omrade inom allman
plats NATUR for de naturvardestrad som noterades i naturvardesinventeringen. Traden
skyddas mot avverkning genom sarskild planbestdmmelse. Genomférandet av
detaljplanen innebar att cirka 0,5 hektar av den nyckelbiotopklassade
sumpblandskogen med patagligt naturvarde, och med utpekade potentiella
dagviloplats- och fodosoksmiljder for groddjur, kommer att exploateras. Paverkan
bedoms bli sa pass omfattande att ett férbud enligt artskyddsforordningen riskerar att

utlosas for de skyddade groddjursarter som kan forvantas finnas i omradet.

Figur 10.Kartan redovisar omrade utpekat som livsmiljé for groddjur som kan bebyggas
vid plangenomférande. Rod linje— planomradets avgransning. Svarta linjer-
anvandningsgranser i detaljplanen. Orangelinjerat - naturomrade pa cirka 0,5 hektar

med livsmiljéer for groddjur som forsvinner vid genomférande av detaljplanen.
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Ett forslag till skyddsatgarder for groddjur har tagits fram (Calluna 2021c) for att hoja
kvaliteten i de resterande groddjursmiljéerna planlagda som allman plats NATUR.
Skyddsatgarderna syftar till att forsoka uppratthalla en gynnsam bevarandestatus for
de lokala groddjurspopulationerna trots exploatering i naromradet och darmed
forhindra att utlosa ett forbud enligt artskyddsfoérordningen. Skyddsatgarderna
innefattar habitatforstarkande atgarder kring den befintliga dagvattendammen,

restaurering av mindre vattensamlingar och anlaggande av nya lekvatten.

Kommunen har ansékt om dispens fran artskyddsférordningen bade for exploateringen

i sumpskogen och for genomférandet av skyddsatgarderna.

Langs med planomradets granser sparas naturmark. Forutom att skapa en
sammanhangande gronstruktur och varna naturvarden bidrar &ven naturmarken till att
minska skalan i omradet. Genom att behalla befintliga bjorkar samt vardefulla tallar och
samtidigt roja sly kan en attraktiv utemiljé skapas mot E4. Inom naturmarken
sakerstalls aven ytor foér dagvattenhantering, se vidare under avsnittet Dagvatten. Nya
dagvattendammar kommer att anlaggas inom naturmarken. Genom att bland annat
anpassa storlek, val av vaxtlighet samt skétsel kan dammarna bidra till 6kade

biologiska varden.

Planbestammelse
NATUR — Naturomrade

En stdrre del av planomradet planlaggs som naturomrade. Det &r till stor del
sammanhangande och sékerstaller att befintliga naturvarden kan bevaras.
Anvandningen NATUR anvands for frivaxande gronomraden som inte skéts mer &n
enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall. Inom planomradet kommer
omrade for NATUR &ven att innehalla utrymmen for omhandertagande av dagvatten,

till exempel i form av diken och dagvattendammar, se avsnittet Dagvatten.
trad;- Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sékerhetsrisk

Tva inméatta naturvardestrad i vaster ska bevaras och far endast tas ned om det ar sa

sjuka att det utgtr en sékerhetsrisk.
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Geotekniska forhallanden och radon

Jordarterna inom planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta framst av moran med
inslag av torv (se figur 11). Torvomradena sammanfaller med befintliga vatmarker och
vattendrag. Torv forekommer framst i dstra och till viss del i norra delen av
planomradet, vilket framgar av figuren nedan. Jorddjupet kring planomradet varierar

inte sarskilt mycket enligt SGU:s jorddjupsmodell. Hela planomradet har ett bedomt

jorddjup pa mellan 3-5 meter.
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Figur 11. SGU:s jordartskarta 6ver planomradet (hamtad fran Structor 2021b). R6d
streckad linje markerar planomrade, dock har Geodetgatan och E4ans vagomradet

utgatt ur planomradet.

Tidigare geoteknisk utredning utférd av WSP 2011 infér Hemlingby
exploateringsomrade visade att 6versta jordlagret generellt utgors av ett tunt lager av
torv eller mulljord ovan moranjord med rikligt forekommande sten och block. |
topografiska lagpunkter har lera patraffats med varierande méktighet och utbredning.
Vatmarkspartierna bedomdes besta av 6s eller mycket 16s organisk jord och ibland av
ett skikt av 16s sedimentjord (lera/silt/finsand) vilande pa fast friktionsjord (moran). Vid
vatmarkerna bedomdes grundvattenytan ligga i markniva. Den organiska jordens

tjocklek har beddmts som mest till 1 meter men oftast var tjockleken cirka 0,5 meter.
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Den l6sa sedimentjorden under den organiska jorden bedéms ha en tjocklek av som
mest 1,5 meter. Sedimentjorden &r starkt flytben&gen och tjalfarlig. Inom
vatmarkspartierna bedémdes forstarkning kravas for byggnad och hardgjorda ytor.
Eftersom grundvattenytan ligger i markytan och jorden &r mycket 16s och flytbenagen

bedomdes schaktning i vatmarkerna innebara svarigheter (WSP, 2011).

Planomradet ligger inom hogriskomrade for radon, vilket maste uppmarksammas vid
grundlaggning av nybyggnationer. Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska

uppforas med radonsakert byggnadssatt.

Planforslag och konsekvenser
Planerad exploatering inom planomradet har i huvudsak lokaliserats till moranmark,

vilken beddms lamplig for planerad markanvéandning.

Torvomraden och vatmarkspartier har i stor utstrackning undantagits fran exploatering.
| viss man kan torvomraden komma att berdras av exploatering i nordligaste och
sydligaste delarna av planomradet. Om torvomrade bebyggs kan torven behova gravas
bort (utskiftning av massor) for att inte orsaka stabilitetsproblem. Behov av detta ska

utredas och hanteras vidare i samband med projektering.

Schaktarbeten under grundvattenytan kan forekomma i samband med markarbeten i
laglanta delar av planomradet. Att leda bort grundvatten under byggnation utgor
vattenverksamhet enligt miljdbalken och kan vara tillstandspliktigt. Tillstdnd s6ks hos

Mark- och miljddomstolen.

Planbestammelse
Pa plankartan finns en upplysning om att "Byggnader fér stadigvarande vistelse ska

uppféras med ett radonsakert byggnadssatt.”

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska forhallanden inom planomradet har utretts av Structor (2021b).
Genomslappligheten i marken bedéms enligt Sveriges geologiska undersokning, SGU,
vara medelh6g i moranen och lag i bergs- och torvomradena. Structor anger att av
erfarenhet ar moranen i omradet relativt tat vilkket medfor att vatten blir stdende pa flera

platser i de mer laglanta omradena dar det ocksa aterfinns torv.
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Planomradet ligger hdgt upp i Hemlingbyb&ckens avrinningsomrade. Vattenavrinning
fran planomradet sker till Hemlingbybackens kallfloden och vatmarksomraden. Ett
vatstrak passerar igenom planomradets ostra del, soderifran och norrut, vilket framgar
av figur 12. Den vastra dikesforgreningen av Hemlingbyb&ckens 6vre delar finns inom
planomradet. Dessa diken omfattades tidigare av ett markavvattningsforetag, benamnt
Hemlingbydikningen df 1936. Foretaget upphavdes av Mark- och miljgdomstolen pa
anstkan av kommunen i samband med framtagande av nérliggande detaljplan for

bostader Sodra Hemlingby etapp 1, Del av Hemlingby 19:1 m.fl.

Recipienten Hemlingbybacken ar fororeningsbelastad och har begrénsad
flodeskapacitet. Hemlingbybécken utgér en vattenforekomst med miljokvalitetsnormer.
Backen bedoms ha mattlig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status och

uppfyller darfor inte miljokvalitetsnorm om god status.

Grundvatten férekommer som lokala grundvattenmagasin i jordlagren i marken, framfér
allt i omraden som ar bl6ta och har ett ndgorlunda jorddjup. Grundvattennivaerna

sammanfaller under bléta delar av aret med de mer laglanta omradena/vatmarkerna.

Det finns ingen definierad grundvattenférekomst enligt vattenforvaltningen i direkt
narhet till planomradet. | sedimentar berggrund finns en grundvattenférekomst cirka en

kilometer norr om planomradet, men den berors inte av planomradet.

Nagra hundra meter soder om vatmarksdammen i planomradet, vid det aldre
dikessystemet, har en kalla i form av ett metallror identifierats och utretts av bland
annat WSP 2016. Kallan har sannolikt skapats pa grund av mansklig paverkan nar
omkringliggande mark dikades ur. Enligt WSP riskerar exploatering av planomradet att
paverka kallan genom forandrad tillrinning och forandrad vattenkvalitet da det ligger
inom kallans bedomda tillrinningsomrade. Férutom nybyggnationer kan en rensning
och aterstallning av det gamla akermarksomradet minska vattenmangden som rinner ut

ur roret.
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eckenforklaring
=3 Avrinningsomréde
=== f\ygransning planomrade

Figur 12. Oversiktskarta éver avrinningsomrade och flodesriktningar vid planomradet.
(Inhamtad fran Structor, 2021b.) R6d streckad linje markerar planomrade, dock har

Geodetgatan och E4ans vagomrade utgatt ur planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planens genomférande kommer med stor sannolikhet att paverka bade vattentillgang
och vattenkvalitet foér den vattenkalla som finns i det aldre dikessystemet.
Vattenkvaliteten pa kallans vatten har provtagits vid tva tillfallen under 2021 (9 juni och
15 september). Vid bada tillfallena visade den mikrobiologiska bedomningen att vattnet
inte uppnar dricksvattenkvalitet, da vattnet var otjanligt vid forsta tillfallet och tjanligt
med anmarkning vid andra tillfallet pa grund av pavisade bakteriehalter. Da
vattenkallan anda inte haller dricksvattenkvalitet bedoms paverkan pa kallan till féljd av

exploateringen bli forsumbar.

Detaljplanens 6vriga paverkan pa och konsekvenser for hydrologi och
avrinningsférhallandena redovisas i avsnitten Dagvatten samt Oversvamning och

skyfall.
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Strandskydd

Kommunen beddémer att dammen och de diken som finns inom planomradet inte
omfattas av strandskydd. Lansstyrelsen har meddelat i undersokningssamrad (2021-
06-09) att dikena harstammar fran dikning i tidigare akermark och att dammen ar

nyanlagd samt att dessa inte omfattas av strandskydd.
Ekosystemtjanster

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar en minskning av andelen naturmark da stora delar mojliggors for
exploatering. Dock sparas ett stérre sammanhangande naturomrade i 6stra delen av
planomradet, dar ocksa de hdgsta naturvardena har identifierats. Bevarandet av
naturmarken syftar dels till att framja utpekade naturvarden, framfor allt groddjur och
deras livsmiljoer. Omradet bidrar ocksd med en mangd reglerande tjanster och
funktioner sasom flodesreglering, vattenrening, bullerdampning och Iuftrening i och

med den naturmark som bevaras for bade de grona och blaa vardena.

Mojlighet finns att utforma de dagvattenlosningar som planeras i omradet sa att de
bidrar till att nyskapa ekosystemtjanster och halla samman gronstrukturen som helhet i
omradet. Grona losningar for dagvattenhanteringen ger manga mervarden i hardgjorda
miljder. Forutom att gynna biologiska véarden, starker gréona miljoer manniskors hélsa ur
ett rekreativt perspektiv och kan ge estetiska och gestaltningsmassiga mervarden i
hardgjorda miljoer. Dagvattenhanteringen kan goéras mer robust genom att avledas
synligt i grona miljoer for flodesfordréjning och rening, vilket ger beredskap for
skyfallshantering och minskar dversvamningsrisker. Vatten och véaxtlighet har
temperatursdnkande effekt och motverkar uppkomst av varmedar (stadsvarme). Grona

miljder tar ocksa upp luftfororeningar och kan minska upplevelsen av buller.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Inom planomradet samt sdder och dster om planomradet finns idag ingen bebyggelse.
| nordvast finns befintliga handelsfastigheter som tillats ha 12 meters byggnadshojd
och detaljplanen anger att byggnader ska utformas med val sammanhalla fasader med

vertikal fasaduppdelning. | norddst finns ett bostadsomrade som utéver bostader aven



22

ANTAGANDEHANDLING

inrymmer forskola, skola samt aldreboende. Bostaderna placerade narmast
planomradet ar radhus i tva plan. Omradet med forskola, skola och aldreboende tillats

vara fyra vaningar hogt och ar under utbyggnad.

Ny bebyggelse

Anvandning

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for handel med skrymmande varor (H:1) samt tekniska
anlaggningar som kravs for verksamheterna (E1, E). Planen ger forutséttning for
handelstomter pa mellan 1 - 5 hektar men kan delas upp till mindre fastigheter vid

behov. Sammantaget medger planen strax under 9 hektar mark fér handel.
Handel med skrymmande varor

Planomradets anvandning som handelsomrade har stdd i bland annat den
kommunovergripande 6versiktsplanen for Gavle kommun ar 2030, den fordjupade
oversiktsplanen for Gavle stad 2025 samt kommunens handelspolicy fran 2003. Den
kommunovergripande 6versiktsplanen Gavle kommun ar 2030 — med utblick mot ar
2050 anger att nyetablering av extern- och volymhandel i forsta hand ska placeras i
Valbo, Sédra Hemlingby eller i andra redan befintliga etableringar. Férdjupad
oversiktsplan for Gavle stad 2025 anger att det inom planomradet inte bor placeras
verksamheter som genererar tung trafik samt att all etablering av handel bér vagas mot
centrumhandelns roll som kommunens viktigaste handelsplats. Handelspolicyn som
antogs av kommunfullmaktige 2003 anger att det ska finnas en beredskap for tung och
skrymmande sallankdpsvaruhandel i externa lagen, sa att det ar mojligt att tillmotesga
onskemal for sadan handel som kan anses vara positivt for boende i Gavle och i
omgivande region. Det anges aven att kommunen boér utnyttja de mdjligheter som finns
for att undvika att sddant utbud som bor vara unikt for stadskarnan etablerar sig i

externa kdpcentra, bland annat namns preciseringar av handel i detaljplaner.

Handelsutredning for Gavle kommun (WSP 2017) anger att upptagningsomradet for
handeln i Gavle utgdrs av den egna kommunen samt narliggande kommuner som
avstandsmassigt ligger inom cirka 50 minuters kortid fran centrala Gavle. Handeln i

Gavle har ett relativt svagt och begransat upptagningsomrade utanfor den egna
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kommunen, upptagningsomradet begransas av konkurrensen fran de starka
handelsstaderna i regionen (Uppsala, Vasteras, Sundsvall, Borlange).
Handelsutredningen anger att det inte finns marknadsutrymme for nagon ny storre
handelsplats i Gavle men daremot finns det majlighet for handeln att vaxa nagot pa de
tre storsta handelsplatserna City, Valbo och Hemlingby. Storst potential finns inom
jarn-, bygg-, mobel-, och heminredningshandeln och lagst potential finns inom
bekladnadshandeln.

| samband med tidigare planlaggning i Hemlingby togs det fram en marknads- och
konsekvensanalys for planerad sallanvaruképshandel i Hemlingby (Nordplan, 2007).
Analysen redovisar for Hemlingby en blandad volymhandel (bygg, heminredning, sport,
hemelektronik, tradgard, mobler "gor det sjalv’ med mera), och det anges att
konkurrensen med Gavle C och Valbo képcentrum 6kar med en storre inriktning at
sport, hemelektronik och bekladnad. De storsta procentuella effekterna kommer enligt
analysen att uppsta pa den befintliga handeln i Hemsta, Sorby, Kryddstigen, Strby
Urfjall, Brynas och Naringen samt det da annu inte byggda Valbo Volymhandel, men
osakerheter finns eftersom det inte ar klart vad som skall etableras i det nya
handelsomradet i Hemlingby. Effekterna pa grannkommunerna anges inte vara av den

storleksordningen att det kan férvantas nagra nedlaggningar.

De kommunala strategiska dokumenten pekar pa att handel i Hemlingby inte bor
konkurrera med handel i stadskarnan, och handelsutredningar visar att en inriktning pa
skrymmande handel sdsom byggvaror och mébler har storst potential och innebar
mindre konkurrens for befintlig handel i stadskarnan an annan typ av handel. Inom
planomradet ges mojlighet for storre tomter for handel med skrymmande varor som

inte ryms i stadskarnan.

Precisering av anvandningen till Handel med skrymmande varor syftar aven till att
begransa trafikalstringen i planomradet. Handel med skrymmande sallankdpsvaror
beddms alstra lagre andel trafik &n dagligvaruhandel som mat och hygienartiklar, samt
att detaljplanen ger goda mojligheter att nd handelsomradet med kollektivtrafik samt

genom gang- och cykelvagar.

Planbestammelse

H; — Detaljhandel med skrymmande varor
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Skrymmande varor &r i huvudsak séllanskopsvaror med stort ytkrav per sald enhet.
Exempel ar byggvaror, vitvaror, bilar, batar och mébler. Planomradets placering och
utbredning ger forutséttning for handelstomter i den storlek som lampar sig for handel

med skrymmande varor.
E — Tekniska anlaggningar

Inom kvartersmark mojliggors uppforande av tekniska anlaggningar sdsom
transformatorstation och pumpstation for att kunna tillgodose framtida verksamheters

behov.
E. - Transformatorstation

Inom kvartersmark majliggors uppforande av transformatorstation for att kunna

tilgodose framtida verksamheters behov.

Utformning, placering och gestaltning

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen medger handel med skrymmande varor, vilket generellt innebéar ett stort
ytkrav per sald enhet. Byggnader for handel med skrymmande varor behéver darav
stora ytor. Tillaten byggnadsarea inom planomradet &r upp till 35% av fastighetens
area. Det finns ingen begransning i antal byggnader per fastighet sa lange det ryms
inom aktuell byggrétt. Mindre byggnader upp till 30 kvadratmeter byggnadsarea och
med en hogsta nockhojd pa 4 meter far uppforas utan bygglov, vilket gor att mindre
byggnader sasom for byggutstallning och kundvagnsgarage kan uppforas och flyttas
utan bygglov. Bebyggelsen inom kvartersmark for handel ska placeras minst 6 meter
fran fastighetsgrans for att skapa god sikt samt ge utrymme for diken mellan
fastigheter. Planomradets placering utmed E4 innebéar att bebyggelse inte far placeras
for nara motorvagen samt att byggnader, intern trafik, skyltar och reklam inte far
inverka storande for trafiken pa E4. Detaljplanen sakerstaller att bebyggelse inte
placeras narmare &an 50 meter fran motorvagen genom markanvandningen allman
plats NATUR samt att inom kvartersmark reglera att marken inte far forses med

byggnad.

Byggnadernas hojd begransas till 14 meters nockhojd. Skyltar pa fasad tillats med en

totalhojd pa 17 meter. Skyltar med hogsta totalhtjd pa 35 meter tillats pa tva platser
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inom kvartersmarken, en skylt per egenskapsomrade. Platserna kan med fordel
anvandas for gemensam annonsering. Detaljplanen séakerstéller att hoga skyltar inte
placeras narmare motorvagen an 53 meter. God gestaltning samt trafiksdkerhet &r
viktig vid skyltning utmed motorvagen. Bygglov kravs for skyltar, vilket sakerstaller att

utformning och placering samrads med bland annat Trafikverket.

Narheten till E4 innebar ocksa att planomradet ar exponerat for trafikanter som
kommer till Gavle vilket gor att en god gestaltning ar viktig. Inom allmén plats NATUR
ut mot E4 férordas grupper av trad samt réjning av undervegetation/sly. Det ger en
rytm av vegetation samt bidrar till att handelsomradet far skyltlage mot E4. Stravan ar
att handelsomradet ska upplevas attraktivt och levande bade fran E4 och inom
planomradet. Detaljplanen mojliggor for stérre byggnader vilket gor det viktigt att
fasaderna &r val gestaltade. Storre sammanhéngande byggnadskroppar mot E4 och
GATA ska brytas upp genom vertikala indelningar. De vertikala indelningarna far garna
besta av glaspartier vilket skapar en visuell 6ppenhet och koppling mellan byggnad och
utsida. Detaljplanen reglerar att varuintag inte ska placeras mot E4.
Handelsbyggnadernas varuintag bor placeras och gestaltas pa ett sadant sétt de inte
upplevs som otrygga baksidor. Entréer kan vara hogre &n évriga byggnaden for att 6ka

orienterbarheten och forstarka vart man gar in.

Inom allmén plats GATA kan mindre byggnader och anlaggningar uppféras som kravs
for funktioner kopplade till anvandningen, sasom servicebyggnader for kollektivtrafiken.
Placering, utformning och gestaltning av byggnader och anlaggningar inom allman
plats ar viktig for att skapa ett attraktivt handelsomrade, vilket gor att placering och

utformning av behdver studeras ytterligare infor anlaggning.
Planbestammelse
GATA - Gata

Tekniska anlaggningar (mindre byggnader och anl&ggningar) inom allmén plats GATA
ska vara val gestaltade och placerade pa ett satt sa att de kan bidra till en attraktiv

allman plats.

- Marken far inte forses med byggnad
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Inom kvartersmark sakerstalls ett skyddsavstand for omrade inom 50 meter fran E4 dar
byggnad inte far uppforas, for att undvika stadigvarande vistelse langs led for farligt

gods.

Bestammelsen sakerstaller ett byggnadsfritt avstand mellan fastigheter vilket mojliggor

for bland annat diken och slanter.

hi- Hogsta nockhdjd ar 14 meter

Bestammelsen begransar hogsta nockhgjd till 14 meter.
h, - Hogsta totalh6jd pa skylt ar 35 meter

Bestammelsen tillater en fristdende skylt med en totalhojd pa 35 meter. Utformning och

placering av skyltar ska samradas under bygglovsskedet.
h; —Hogsta totalhdjd &r 4 meter

Bestammelsen begransar hdgsta totalhojd till 4 meter for att reglera storleken pa

tekniska anlaggningar.
p:1 - Byggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans

Bestammelsen sakerstaller ett byggnadsfritt avstand mellan fastigheter vilket bidrar till

god sikt samt mdjliggor for diken.
f;- Utover nockhojd far skyltar pa fasad uppféras med en maximal totalhojd pa 17 meter

Bestammelsen tillater skyltar fasta pa fasaden med en totalhdjd pa 17 meter.

Utformning och placering av skyltar ska samradas under bygglovsskedet.
f,- Varuintag far inte anordnas mot E4

Bestammelsen sakerstaller att varuintag inte placeras mot E4 vilket bidrar till god

gestaltning vid Géavles sddra infart.

f; — Stérre sammanhangande byggnadskroppar mot GATA och E4 ska gestaltas med

vertikala delningar

Bestdmmelsen sakerstaller att storre byggnadskroppar mot E4 och GATA delas upp

visuellt. Vertikala delningar kan géras genom till exempel bursprak eller vertikala
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glaspartier. Det bidrar till en god gestaltning och vid anvéandning av glaspartier skapas

en visuell 6ppenhet och koppling mellan byggnad och utsida.
e1- Storsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet

Bestammelsen begransar storsta byggnadsarea till 35% av respektive fastighet. Da det
ar okant vilka verksamheter som kommer att etablera sig i omradet och deras behov av
byggratt, regleras det kopplat till respektive fastighets storlek.

a»— Bygglov kravs aven for skyltar

Administrativ bestammelse for att sékerstalla att utformning och placering av skyltar
samrads under bygglovskedet. Narhet till E4 gor att trafiksékerhet och gestaltning

behdver studeras narmare i bygglovsskedet.

a3 — Bygglov kravs inte fér byggnad upp till 30 kvadratmeter byggnadsarea med en
hogsta nockhojd pa 4 meter. Bestammelsen galler under genomférandetiden och fram
till dess att detaljplanen eller bestdmmelsen upphavs eller ersatts.

Administrativ bestammelse for att bygglov inte ska kréavas vid uppférande av mindre

byggnader sdsom byggutstéllning och kundvagnsgarage.

Utemiljo
Planomradet ar idag till stor del skogsbevuxet, se avsnitten Mark samt Gronstruktur

och naturvarden.
Planférslag och konsekvenser

Planens genomférande innebar att delar av befintlig skog tas ner och ersétts av
handelsverksamhet. Landskapsbilden kommer att paverkas nar ett handelsomrade
etableras pa ett tidigare obebyggt omrade. Byggnader, skyltar och andra typer av ytor

kommer att bli dominerande pa platsen.

| Oster planlaggs ett storre omrade som allmén plats NATUR som kan fungera som en

buffert mot befintlig och kommande bebyggelse. Allmén plats NATUR i vaster ar viktigt
for hur handelsomradet upplevs fran E4 och i med det strategiska laget ar det viktigt att
gestaltningen av utemiljon haller hog kvalitet. Befintliga bjorkar samt tallar ar viktiga for

intrycket i omradet. Genom att bevara grupper av trad samt réja sly kan en attraktiv
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utemiljé skapas mot E4. Vidare lasning om allman plats NATUR, se avsnitt

Gronstruktur och naturvarden.

Utformning av allman plats ar viktig for att bidra till en god gestaltning samt trygghet i
handelsomradet. Manniskor kommer troligen framst vistas i omradet under butikers
oppettider, och omradet kan komma att upplevas otryggt utanfor dppettiderna.

Trygghetsfragan bor darfor tas i beaktande vid utformning och utbyggnad.

Inom allmén plats GATA sékerstélls att minst 20% av marken ska vara genomslapplig.
Ytan ska fylla funktion for dagvattenhantering men &ven inrymma grona inslag for att
oka attraktiviteten i gaturummet. Inom allmén plats NATUR ska gang- och cykelvag
anlaggas for att ansluta planomradet med befintliga gangslingor i skogsomradet. Den
nya gang- och cykelvagen kommer bli en viktig koppling till framtida bebyggelse oster
om Hemlingby handelsomrade, men aven for de som vill ta sig till Ersbo
verksamhetsomrade till fots. Gang- och cykelvagen inom naturomradet bor utformas
tillgangligt men ej asfalterad likt befintlig gang- och cykelvag for att skapa ett enhetligt

strak som léper genom rekreationsomradet.

Enligt Gavle kommuns mobilitetsnorm ska stérre sammanhéangande markparkeringar
undvikas, stérre samlade markparkeringar bor avgransas med gang-/gronstrak samt att
dagvattensystem eller tradrader kan lyftas fram som estetiska element. Detaljplanen
sakerstéller att minst 10% av fastighetsarean ska vara genomslépplig samt att marklov
kravs for atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet. Den genomslappliga
ytan ar amnad for hantering av dagvatten samt gronstrak inom kvartersmarken.
Tradrader och vaxtlighet kan aven anvandas for att 6ka orienterbarbeten i omradet,
bland annat genom att bryta upp parkeringsomraden i mindre delar och goéra det lattare
att hittar ratt till butikers entréer. Vatten och vaxtlighet har ocksa temperatursankande

effekt och motverkar uppkomst av varmedar (stadsvarme).
Planbestammelse
gc-vag — Gang och cykelvag

Inom allméan platsmark NATUR ska gang- och cykelvag finnas for att knyta ihop

omradet i Gstvastlig riktning.

genomslapplig - Minst 20 % av marken ska vara genomslapplig
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Inom allmén platsmark GATA sakerstalls genomslappliga ytor dar bland annat gréna

inslag ska inrymmas.
b1 - Minst 10 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Inom kvartersmark ska det finnas genomslapplig yta tillgénglig for gréna ytor som bland

annat kan anvandas for estetiska element samt dagvattenhantering.
a1 - Marklov kravs aven for atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet

Bestammelsen innebar att marklov aven kravs for atgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet. Detta regleras for att kunna kontrollera att bestammelsen om att

minst 10 % av fastighetarean ska vara genomslapplig efterféljs.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger intill befintliga Hemlingby handelsomrade som bland annat
inrymmer bilhandel, livsmedelshandel samt sallankdpshandel. Handelsomradet

utvidgas stderut langs E4 genom genomfdrandet av detaljplanen.

Det bostadsomrade som ar under utbyggnad intill planomradet kommer inrymma

offentlig service i form av skola, férskola samt aldreboende.

Gator och trafik

Hallbara transportmedel

Gavle kommuns riktlinje ar att restiden far vara max 50 % langre med kollektivtrafik och
cykel an med bil. En indikator for att mata detta ar att berdkna restidskvoten. For att
uppna Gavle kommuns riktlinje far restidskvoten inte 6verstiga 1,5 i viktiga
reserelationer. Restidskvot ar relationen mellan hur lang tid en stracka tar med
kollektivtrafik/cykel mot att kdra bil. Mattet indikerar hur konkurrenskraftig

kollektivtrafiken/cykeln ar i forhallande till bilen i stravan mot ett 6kat hallbart resande.

Planforslag och konsekvenser

Trots planomradets narhet till kollektivtrafik och cykelvagnat uppfylls inte restidskvoten
for vare sig cykel eller buss i viktiga reserelationer till och fran planomradet.
Trafikutredningarna (Sweco 2021a, Sweco 2021b) redovisar planomradets restidskvot

till RAdhuset, jarnvagsstationen, sjukhuset, Andersberg, Valbo kdpcentrum, Satra
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centrum och Bomhus centrum. Restidskvoten fran planomradet till dessa malpunkter
finns inom spannet 1,9 - 6,9. Det ar viktigt att uppmarksamma att tiden att ta sig till/fran
bilen samt att hitta parkering inte ar medraknat i restiden for bil. Det ar tydligt att
planomradets lage intill E4 paverkar restidskvoten negativt. Malpunkterna Sétra, Gavle
sjukhus och Valbo gynnas speciellt av att kunna nyttja E4 da skillnaden mellan bil
kontra buss och cykel & markant, vilket leder till att restidskvoterna ar langt 6ver
kommunens malséattning. Trafikutredning for Sodra Hemlingby (Sweco 2021b)
konstaterar att samtliga busslinjer leds in till den centrala noden Radhuset. Det minskar
attraktiviteten for kollektivtrafiken i de fall dar byte i centrum kravs trots att omradena
ligger ndra geografiskt. Trafikutredningen konstaterar att cykeln i de flesta fall ar mer

konkurrenskraftig an kollektivtrafiken.

Hemlingby handel - Etapp 4
Gavle
centrum Gavle Gavle Valbo Satra Bomhus
(Radhuset) | Central sjukhus Andersberg | kopcentrum | centrum centrum
Hamlingen 20min+5 |20 min+10 ?nzlr:r;g‘a:;) gsnml?ggng) i;n";i;é:; fnﬁ:}:a:;
I- - 14 . . 3 =
inje min (gang) | min (gang) 1 byte 1 byte 1 byte 1 byte
. . 45 min +6
+ +
Geodetgatan 22min+6 |22+11min|[29min+6 |7min+6 49. mmﬂ 6 44. mmn 6 min (
. . . . L, . min (gang), | min(gang) .
linje 4 min (gang) | (gang) min (gang) | min (gang) gang), 1
1 byte 1 byte
byte
Cykel 20 min 21 min 27 min 12 min 61 min 34 min 29 min
Bil 9 min 11 min 8 min 6 min 10 min 9 min 10 min
e 2,8 2,7 4,6 - 5,7 6,9 5,3
Restidskvot Linje 4 31 3,0 4,4 2,2 5,5 5,6 51
Cykel 2,2 1,9 3,4 2,0 6,1 3,8 2,9

Figur 13. Restid och restidskvot for kollektivtrafik och cykel fran planomradet till stérre
malpunkter. Restidskvot 1,5 — 3,0 ar markerad med gult och > 3,0 & markerad med
rott (Sweco 2021a).

Gatustruktur, gatumiljé och angoring

Planomradet angors via Geodetgatan som i vaster ansluter till Ingenjérsgatan samt
Spangersleden (vag 76). Trafikplats Gavle Sodra ligger vaster om planomradet och
foérbinder Spangersleden med E4. Norr om trafikplatsen stracker sig Spangersleden

norrut vidare mot de centrala delarna av Gavle medan séder om trafikplatsen stracker
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sig Skogmursvagen soderut mot Hedesunda. Trafikverket ar vaghallare for
Spéangersleden (vag 76), Skogmursvagen (vag 509) och E4.

Langs Geodetgatan, mellan Spangersleden och hallplats Hamlingen, finns en
cirkulationsplats och fyra in- och utfarter till befintliga verksamheter. Inom planomradet
finns en vandplan som nyttjas av kollektivtrafiken som uppstéliningsplats mellan rutter

och for att &ndra riktning.

Ingenjorsgatan

Geodetgatan
Linje 4

Geodetgatan

Figur 14. Befintliga vagar och korsningspunkter intill planomradet. Korsningspunkter
studerade i trafikutredningen markerade med cirklar. Befintliga cykelbanor markerade

med gult. Vagar foér motorfordon markerade med lila. (Sweco 2021b)

Planforslag och konsekvenser

Planomradet kommer angéras fran Geodetgatan, och ett cirka 20 meter brett omrade
planlaggs som allmén plats GATA med kommunalt huvudmannaskap. Inom GATA ska
gang- och cykelvag, korfalt for bil, uppstallningsplats for bussar med tillhérande
servicebyggnad, utrymme for dagvattenhantering, plantering och moblering inrymmas.
Ingen kantsten bor anlaggas, for att enklare kunna hantera avvattning av hardgjorda
ytor.
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Bufferfzon GC-vig Véxtbadd Kérbana Svackdike/Planteringsyfa  Bufferfzon
Grdsmatta 3m 3m 7m 3m 2m
2m

Figur 15. Exempel pa typsektion for ny gata inom planomradet

Befintlig gang- och cykelvag ska knytas samman med nya gang- och cykelvagar inom
planomradet. Trafikutredning (Sweco, 2021b) anger att gang- och cykelvag inom
planomradet bor anlaggas pa gatans vastra sida for battre trafiksakerhet och
tillganglighet till de planerade vastra del. Vid anlaggning behdver god tillganglighet
aven skapas till tomterna 6ster om allman plats GATA. Gang- och cykelvag inom
naturmarken kommer bli en viktig koppling i 6stvastlig riktning om den fordjupade

Oversiktsplanens intention om bostadsbebyggelse i 6ster infrias.

Inom allmén plats GATA vid infarten ska det utéver kérbana och gang- och cykelbana
aven finnas utrymme for kollektivtrafiken samt dagvattendamm. Centralt i omradet finns
utrymme for en framtida busshallplats. | séder finns utrymme for vandplan samt
framtida behov av yta for kollektivtrafiken. Utfartsforbud har inforts for att 6ka

trafiksékerheten i kurvor och vid plats dar busshallplats kan anlaggas.

Varu- och godshantering for handelsverksamheten ska ske pa den egna fastigheten.
Planbestammelse

GATA - Gata

Bestammelsen sékerstéller lokalgata inom allman plats i planomradet. Inom allman
platsmark GATA ges utrymme for kdrbana, gang- och cykelbana samt utrymme for

funktioner for kollektivtrafik (uppstallningsplats for bussar samt servicebyggnad).
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Tekniska anlaggningar (mindre byggnader och anldggningar) inom allmén plats GATA
ska vara val gestaltade och placerade pa ett satt sa att de kan bidra till en attraktiv

allman plats.
gc-vag — Gang och cykelvag

Inom allméan platsmark NATUR ska gang- och cykelvag finnas for att knyta ihop

omradet i Ostvastlig riktning.
|) o - 0O q - Utfartsférbud

| grans mellan allman plats GATA och kvartersmark regleras utfartsférbud. Utfartférbud

finns i kurvor och vid framtida busshallplats for att 6ka trafiksakerheten.

Gang- och cykeltrafik
Det finns en gang- och cykelvag langs med Ingenjorsgatan och Geodetgatan som
ansluter till planomradet. | omradet kring dagvattendamm och dikessystem finns en

gangslinga som fortsatter till Sodra Hemlingby.

Trafikutredning for Sodra Hemlingby (Sweco 2021b) har analyserat genheten for gang-
och cykelvagarna i planomradet. Genhetskvoten beréknas genom att dividera
avstandet for gang och cykel med avstandet fagelvagen. Gavle kommuns riktlinje ar att
narmaste gangstrak inte far vara mer en 50% langre an fagelvagen. Genhetskvoten
klarar riktlinjen i ett flertal av de studerade reserelationerna (hallplatserna Hamlingen
och Geodetgatan, Radhuset, Gavle centralstation, Gavle sjukhus, Satra centrum,
Bomhus centrum), men Overstiger riktlinjen for avstandet till Andersbergs centrum och

Valbo képcentrum.
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Planforslag och konsekvenser

Utrymme for ny gang- och cykelvag finns inom allméan plats GATA samt NATUR.
Gang- och cykelbanan avses inom GATA vara separerad fran vagbanan och placerad
pa vastra sidan om korbana for bil. Detaljplanen ger forutsattningar att inom NATUR
knyta samman passagen under E4 i vaster med utpekat omrade for
bostadsbebyggelse i 6ster genom tillkommande gangvéagar. En aktiv dialog med
framtida fastighetsagare ar viktigt for att inom kvartersmark skapa en trafiksaker

utformning fran gata till byggnaders entréer for oskyddade trafikanter.

Figur 16. Exempel pa
hur gédende och
cyklister kan komma att
rora sig i omradet efter
detaljplanens
genomférande. Vit linje
— befintlig gangslinga.
Vit streckad linje —
mojlig strackning av
gang- och cykelvag vid
genomférande av
detaljplan inom allmén
plats GATA/NATUR.
Gra linje — allmén plats
GATA. Orange yta —
kvartersmark. Rod linje

— planomradets

avgransning.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplatserna fran planomradet ar Hamlingen samt Geodetgatan och dessa

ligger pa cirka 350 meter fran mitten av planomradet. Gavle centrum (Radhuset) nas
fran Geodetgatan (linje 4) pa 18 minuter och frdn Hamlingen (linje 14) pa 20 minuter.
Hallplatsen Hamligen trafikeras dagtid med 30-minuters trafik under helgfria vardagar
och lérdagar med 60-minuterstrafik under kvallstid samt son-/helgdagar. Hallplatsen
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Geodetgatan trafikeras med 20- eller 30-minuters trafik under dagtid pa helgfria
vardagar och lérdagar. Pa kvallstid och sén-/helgdag rader 60-minuters trafik.
Hallplatserna Geodetgatan och Hamlingen &r &ndstation for respektive linje och
befintlig vandplan inom planomradet nyttjas av kollektivtrafiken som uppstéllningsplats

mellan rutter samt for att andra riktning.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen mojliggor en utdkning av befintligt handelsomrade och kan ge ett dkat
kundunderlag for kollektivtrafiken. Narhet till busshallplatser finns redan idag men

analys av restidskvoter visar att resor med kollektivtrafik tar langre tid an resor med bil.

Utrymme for uppstallningsplats, vandmojlighet samt mindre servicebyggnad kopplat till
kollektivtrafiken finns inom markanvandningen allmén plats GATA i anslutning till
Geodetgatan. Funktionerna for kollektivtrafiken behdvs inom planomradet sa lange de
narliggande busshallplatserna ar andhallplatser. Vid en eventuell férandring av
linjestrackningar dar kollektivtrafik leds ner i planomrade finns utrymme for hallplats,
uppstéallningsplats, vandmdjlighet och mindre servicebyggnad inom allmén plats GATA
aven i den sodra delen av planomradet. Kollektivtrafikens yta invid infarten kan med

fordel omvandlas till en hallplats vid en férandring av linjenéatet.

Biltrafik

| nulaget genererar planomradet ingen trafik da det ar skogsmark. Omgivande
vagnatets prestanda och kapacitet har analyserats i trafikutredningar dels for omradet
Ersbo/Hemlingby (Sweco, 2021a) samt for handelsomradet i Sodra Hemlingby (Sweco
2021b). Nedanstaende matningar av trafikflodet fran 2015 och 2018 redovisas i
utredningen for Ersbo/Hemlingby. Flédet redovisas i fordon per maxtimme och utgor

cirka 9-13 % av arsmedeldygnstrafiken (ADT).

e E4 Gavle Sddra, avfartsramp mot Spangersleden (vag 76): 179
fordon/maxtimme

o Geodetgatan Osterut: 339 fordon/maxtimme

o (Geodetgatan vasterut: 302 fordon/maxtimme

e Spangersleden (vag 76) norrut: 686 fordon/maxtimme

e Spangersleden (vag 76) sdderut: 779 fordon/maxtimme
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Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebér att cirka 9 hektar kvartersmark fér handel med skrymmande varor
kan bebyggas, vilket genererar mer trafik &n i dagsléaget. Preciseringen av
anvandningen Handel har bland annat gjorts med bakgrund i trafiksituationen, handel
med skrymmande varor bedoms alstra lagre andel trafik an andra typer av handel.
Trafikutredningarna har baserat analyser om trafikalstring utifrdn handel med
skrymmande varor sdsom byggvaruhandel och bilférsaljning. En berakning av hur stor
trafikalstringen kan komma att bli har tagits fram i trafikutredning (Sweco 2021a) och
den visar att nar omradet ar fullt utbyggt kan trafikalstringen bli cirka 4000 trafikrorelser
per dygn (ADT). | trafikutredningen har man utgétt fr&n att cirka 50 % av den
beraknade trafikalstringen uppnas ar 2025 och 100 % ar 2040.

Den 6vergripande trafikutredningen for Ersbo/Hemlingby (Sweco 2021a) visar att
kapacitetshojande atgarder kravs langs Spangersleden (vag 76/509) for att klara den
prognostiserade trafiken ar 2040. Den prognostiserade trafiken inkluderar
planomradets trafikalstring men aven ett antal andra exploateringsomraden
Hemlingby/Ersbo, vilka totalt ger en tillkommande ADT pa cirka 27 000 fram till 2040.
Foreslagna atgarder utanfor planomradet innefattar bland annat kapacitetshéjande
atgarder vid Spangersledens (vag 76/509) korsningar med Soderbagen, Geodetgatan,
vandkretsen, E4 stdergaende av- och pafartsramper och
Ersbogatan/Johannesbergsvagen. Trafikutredning (Sweco 2021b) anger att utan de
kapacitetshojande atgarderna klarar inte korsningarna i Sédra Hemlingby av den
prognostiserade trafiken ar 2040. Det kan leda till 6kade koer och begransad
framkomlighet under trafikens maxtimmar men 6vriga timmar pa dygnet forvantas
trafiksystemet klara av den prognostiserade trafikalstringen pa ett tillfredstallande satt.
Trafikutredning (Sweco, 2021b) visar att den férslagna korsningen Geodetgatan/in- och
utfart till planomradet har tillracklig kapacitet for att klara den prognostiserade trafiken
om de kapacitetshtjande atgarderna langs vag 76 som foreslas i den 6vergripande
trafikutredningen ar genomférda. Kommunen och Trafikverket har ett pagaende arbete

kring atgarder langs Spangersleden och omkringliggande vagar.

Parkering
Det finns i nulaget ingen parkering i anslutning till planomradet, varken for bil eller

cykel.
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Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen medfor att parkeringar for bade bil och cykel ska anordnas pa den egna

fastigheten i enlighet med kommunens mobilitetsnorm.

Enligt Gavle kommuns mobilitetsnorm ska stérre sammanhangande markparkeringar
undvikas samt utformning av parkeringsplatser och parkeringsanlaggningar tillféra den
omkringliggande miljén ett estetiskt varde. Stérre samlade markparkeringar bor
avgransas med gron-/gangstrak for att visuellt minska intrycket av en stor
sammanhangande parkeringsyta och underlatta kommunikationer mellan
parkeringsplats och malpunkt. Dagvattensystem eller tradrader i mindre skala kan med

fordel lyftas fram som estetiska element.

Detaljplanen sakerstaller att minst 10% av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
Den genomslappliga ytan ar amnad for hantering av dagvatten samt gronstrak inom
kvartersmarken, se Dagvatten.

Sedan 2020 stélls det krav i Plan- och byggférordningen (2011:388) 3 kap. 20b, 20c
och 2288. For att 6vriga nya uppvarmda byggnader med fler &n 10 parkeringsplatser
inom fastigheten ska ha ledningsinfrastruktur (forberedelse med tomrér eller liknande)

till 20% av parkeringsplatserna och minst en laddningspunkt for elfordon.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Befintliga

ledningar for vatten och avlopp finns i norra och vastra delen av planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet bor inga i verksamhetsomrade for drick- och spillvatten. Behovet av
verksamhetsomrade ska beslutas av Kommunfullmaktige enligt Lagen om allmanna
vattentjanster (LAV 6 §). Inom planomradet kan ledningar laggas i gata (GATA) samt
natur (NATUR). Anslutningspunkt anvisas av Gastrike Vatten AB vid fastighetsgrans
efter avstyckning. Befintliga ledningar ligger inom omrade som planlaggs som allman
plats NATUR.
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Inom planomradet sékerstélls ett omrade for tekniska anlaggningar dar en eventuell
pumpstation kan placeras. Tekniska anlaggningar bor vara val gestaltade och

placerade for att bidra till ett attraktivt omrade.

Planbestammelse

E — Tekniska anlaggningar

Inom kvartersmark mgjliggors uppforande av tekniska anlaggningar sdsom
transformatorstation och pumpstation for att kunna tillgodose framtida verksamheters

behov.
hs —HoOgsta totalhojd &ar 4 meter

Bestammelsen begransar hdgsta totalhojd till 4 meter for att reglera storleken pa

tekniska anlaggningar.

Dagvatten
Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten i dagslaget.
Planomradet angransar till verksamhetsomrade for dagvatten som inrattades for

detaljplaneomrade etapp 1 S6dra Hemlingby.

Dagvattenutredning for planomradet har utférts av Structor (2021b). Planomradet har
aven ingatt i dagvattenutredningar och framfor allt skyfallsutredning for angransande

detaljplan foér etapp 1 S6dra Hemlingby.

Dagvattenhantering inom planomradet sker idag i en vatmarksdamm i norra delen av
planomradet, vilket visas i figur 17. Till vatmarksdammen avvattnas ett storre
skogsomrade, handelsomradet norr om planomradet (Stadium outlet med flera) med
tillhorande vagar och delar av E4:an. Handelsomradet avvattnas forst mot en damm
belagen inom egen tomtmark, som &r dimensionerad for att fordroja ett 10-arsregn, for

att sedan ledas mot vatmarksdammen.
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Figur 17. Oversiktskarta befintligt dagvattensystem vid planomradet. (Inhamtad fran

Structor 2021b). Rod streckad linje markerar planomrade, dock har Geodetgatan och
Edans vagomrade utgatt ur planomradet.

Vatmarksdammen anlades 2009 och ar dimensionerad for ett 10-arsregn. Innan
exploateringen av Hemlingby uppskattades det naturliga avrinningsomradet till cirka 19

hektar. Dammens permanenta volym ar cirka 1400 kubikmeter och reglervolymen 2400

kubikmeter (WSP, 2015). Vatmarksdammen har en permanent vattenniva som regleras

via en munkbrun (niva +34,5), som utgor normalutlopp (diameter D200 millimeter i
bakfall, vattengang i damm pa niva +33,6), samt fyra braddutlopp (diameter D315

millimeter, niva +35,5). Maxflodet ut frAn dammen ar 579 liter per sekund (154 liter per
sekund fran normalutlopp och 425 liter per sekund fran braddutlopp).

Till planomradet vasterifran leds vatten i en trumma med dimension D800 millimeter
under E4. Darifran leds vattnet via ett dike langs véastra och norra plangransen, till en

trumma med dimension D450 millimeter vid vandplatsen i planomradets norra del och
vidare till vatmarksdammen.
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Skogsomradet soder och dster om planomradet avvattnas via det aldre dikessystemet,

fore detta markavvattningsforetaget, till vatmarksdammen.

| samband med utbyggnad av bostadsomradet nordost om planomradet, gjordes
dagvattenutredning som inkluderade hela utbyggnaden av sédra Hemlingby med
beréakningar av 10-arsregn och 100-arsregn (WSP, 2015). Aven detta planomrade
omfattades av utredningen och bendamns som etapp 4 i rapporten. Utredningen kom
fram till att for att inte flodesbelastningen pa Hemlingbyb&acken ska 6ka, behover
dagvattnet fordrojas och det tillatna utflodet fran omradet dimensionerades for att inte
vara storre 4n motsvarande naturmarksflode. Dagvattensystemet har anpassats for
fordrojning av 20-arsregn och for att inte skada ska ske vid ett 100-arsregn. Aven
tilkommande utbyggnadsetapper i sédra Hemlingby har beaktats for hantering av 100-

arsregn, vilket inkluderar detta planomrade.

Hantering av 6versvamningsrisker beskrivs narmare i avsnittet Oversvamning och

skyfall.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet bor inga i verksamhetsomrade for dagvatten. Behovet av
verksamhetsomrade ska beslutas av Kommunfullmaktige enligt Lagen om allmanna
vattentjanster (LAV 6 8). Vattenavledning fran aktuellt planomrade behover ske via
dagvattensystemet for etapp 1, som ingar i verksamhetsomrade, och vidare till
Hemlingbybacken. Verksamhetsomrade ar motiverat da samlad kontrollerad
vattenavledning kravs av hansyn till recipientens begransade flodeskapacitet.

Forbindelsepunkt anvisas av Gastrike Vatten AB vid fastighetsgrans efter avstyckning.

Genomforande av planforslaget medfor att andelen hardgjord yta 6kar, vilket 6kar
avrinningen i samband med nederbdrd samt féroreningsgraden for dagvattnet. Utéver
den fordréjning som finns i det dagvattensystem som har anlagts i tidigare
utbyggnadsetapp, beddms det kravas ytterligare fordréjning och rening inom detta

planomrade for att inte paverka recipienten Hemlingbybéacken.

Efter rening och fordrojning inom de tillkommande exploaterade ytorna i planomradet,
rekommenderas avledningen av dagvatten fran planomradet aven fortsattningsvis att
ledas till befintlig vatmarksdamm i norra delen av planomradet. Fran vatmarksdammen

avleds vattnet vidare till Hemlingbybacken, lika som i dagslaget.
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Fordrojning
Dimensionerande floden och fordréjningsbehov for dagvatten vid olika aterkomsttider
har beréknats i dagvattenutredningen (Structor 2021b). Dimensionerande utflode har

satts till naturmarksflode fran oexploaterat omrade.

Eftersom tidigare oexploaterad naturmark tas i ansprak av planerad exploatering
bedoms fordrojning inom planomradet kravas av minst 30-arsregn och dimensioneras
for ett utloppsflode fran planomradet pa 154 liter per sekund i likhet med nuvarande
forhallanden for vatmarksdammen. Det motsvarar ungefar dimensionerande fléde for
ett 10-arsregn for naturmarksflode i hela avrinningsomradet utan nagon bebyggelse.
Magasin bor strypas sa flodet nedstroms inte okar efter exploateringen, men samtidigt
ska ett naturmarksflode sékerstéllas ut fran planomradet for att inte heller minska

avrinningen for mycket nedstréms.

For att klara av att fordroja ett 30-arsregn dar allt vatten fordrojs i ett magasin kravs en
fordrojningsvolym pa cirka 4800 kubikmeter. Befintlig vatmarksdamm har redan idag en
reglervolym om cirka 2400 kubikmeter vilket gor att det ytterligare behovet av

fordrojningsvolym &r cirka 2400 kubikmeter for planerad exploatering.

Fordrojning kravs aven av storre nederbordsméangder an 30-arsregn, for att inte orsaka
risk for 6versvamningspaverkan och skador nedstroms langs Hemlingbybacken.
Fordrojningsbehov vid kraftiga regn och skyfall beskrivs narmare under avsnitt

Oversvamning och skyfall.

Rening

Fororeningsméangderna i dagvattnet kommer att 6ka i och med exploateringen,
eftersom naturmark exploateras. Dagvattnet kommer att behéva renas inom
planomradet, bade av hansyn till Hemlingbybacken med gallande miljokvalitetsnormer,
och med hansyn till naturvarden med bland annat groddjur i befintlig vatmarksdamm

och vatmarksstrak.

Framfor allt bor rening av dagvatten ske fran korbara ytor som vagar och parkeringar,
och andra ytor som ar nedsmutsade av exempelvis verksamheter. Dagvatten fran
takytor och gronytor bedoms foérhallandevis rent och kan ledas till separat system.

Upplysning om krav pa rening av fororenat dagvatten har inforts i plankartan.
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For att inte paverka miljokvalitetsnormerna i Hemlingbybacken negativt och for att
skydda groddjur i vatmarksstraken i naturmark behéver en stor andel av
arsnederborden renas innan avledning till naturmark och recipient. For att rena en stor
del av arsnederborden behover reningsanlaggningar inom kvartersmark och allméan
plats for gata dimensioneras for en vatvolym om 20 millimeter nederbord fran en
definierad yta. For att fa en reningseffekt behover tomningstiden for anlaggningen vara
minst 6-12 timmar (enligt WRS Utredning om mojlig atgardsniva for dagvatten i Gavle,
2018-07-06).

Detaljprojektering kravs i senare skede, men i grova matt kravs en dammyta pa cirka
1,5-2,5 procent av den hardgjorda avrinningsytan och ett dammdjup p& minst en meter
(enligt uppgift frdn Stockholm vatten och avfall, Structor 2021b). For planomradet ger
detta ett ungefarligt behov av reningsdamm med en yta av cirka 950-1500
kvadratmeter innan exploatering enligt aktuell detaljplan, och cirka 2000—3300
kvadratmeter efter exploatering enligt aktuell detaljplan. Vatmarksdammen har idag en
yta pa cirka 1000 kvadratmeter vilket gor att det ytterligare behovet av yta for

reningsdamm ar cirka 1000—-2300 kvadratmeter efter plan.

| dagvattenutredningen har fororeningsbelastningen fran planomradet vid befintlig och
planerad situation beréknats utifrdn schablonvéarden, bade fére och efter exploatering
samt med och utan rening. Berékningen visar att en kombination av reningsatgarder
kravs, bade pa kvartersmark och allméan plats, for att ge en godtagbar
fororeningsbelastning ut fran planomradet. Reningsdammar pa allméan plats foreslas
kombineras med lokala reningsatgarder i anslutning till gator och parkeringar
(exempelvis svackdiken, krossdiken, biofilter, tradplanteringar eller regnbaddar).
Endast dagvattendamm som reningsatgard bedéms inte ge tillracklig reningsgrad enligt

berékningarna i dagvattenutredningen.

Vid en kombination av reningsatgarder beraknas mangderna av metaller, suspenderat
material (partiklar) och organiska PAH-féreningen benso(a)pyren bli lagre ut fran
planomradet, jamfort med nulaget. Mangden naringsamnen (kvave och fosfor)
beraknas tka nagot, aven vid en kombination av reningsatgarder. Berakning har dock
endast gjorts for kombinationen damm och svackdike, medan ytterligare rening
formodas ske vid vattnets passage igenom vatmarksstrak och tillkommande diken

nedstroms planomradet, vilket inte har modellerats i schablonberéakningen.
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Befintlig vatmarksdamm behdover aven fortsattningsvis ha utformning med
vatmarksfunktion, garna sammanhangande med vatmarksstraket i 6stra delen av
planomradet. Rening av kvave kraver bade syresatta och syrefria forhallanden samt
tillgang till kolkalla vilket kan uppnas med exempelvis tat vegetation i vatten (enligt
rapport 2016-05 fran Svenskt Vatten Utveckling). Aven biofilter kan ha en
reningsfunktion for naringsdmnen och kan med fordel kombineras med svackdike och

vaxtbaddar.

Med en kombination av reningsatgarder bedoms reningseffekten sammantaget bli
godtagbar for planomradet. Samtliga beraknade halter i schablonberékningarna ligger
under riktvarden for dagvatten framtagna av Riktvardesgruppen (Regionplane- och
trafikkontoret vid Region Stockholm, 2009).

Foreslagen dagvattenhantering

Foéreslagen principldsning for dagvattenhantering presenteras i figur 18.

Dagvattenhanteringen inom planomradet behover fokusera pa fordrojning snarare an
infiltration av dagvatten, da de forhallandevis tata markmaterialen av bade morén och
finmaterial i vatstraken gor infiltration mindre lampligt. | htgre belagna delar av

planomradet kan viss infiltration fungera.

Som principlosning for dagvattenhantering foreslas i forsta hand flera mindre
kombinerade renings- och férdrojningsdammar inom planomradet som lokaliseras i
nara anslutning till kvartersmark for de delomraden som avvattnas. Alternativt foreslas
en utdkning av den befintliga vatmarksdammen i norra delen av planomradet, om
lamplig lokalisering och tillrackliga ytbehov for mindre dammar &r svart att sakerstalla.
Om befintlig vatmarksdamm utdkas ska dammens naturvarden, framfor allt groddjur,

varnas sa att vardena kvarstar efter utokningen.
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Figur 18. Oversiktskarta dver féreslagen dagvattenhantering i planomradet. Inhamtad
fran Structor 2021b.

Dagvattenhantering inom kvartersmark och allman plats GATA

Rening av dagvatten sker av férorenat dagvatten inom kvartersmark och allméan plats

for gata. Upplysning om krav pa rening av fororenat dagvatten har inforts i plankartan.

Reningsanlaggningar inom kvartersmark och allmén plats fér gata dimensioneras for
en vatvolym om 20 millimeter nederbérd fran en definierad yta. For att fa en
reningseffekt behdver témningstiden for anlaggningen vara minst 6—-12 timmar (enligt
WRS Utredning om mojlig atgardsniva for dagvatten i Gavle, 2018-07-06).

| planbestammelse regleras att kvartersmark ska ha minst 10 % genomslapplig mark
for att sékerstalla omhandertagande av dagvatten innan avledning till gemensam
dagvattenanlaggning. For att kunna kontrollera att bestammelsen féljs utdkas &ven

marklovplikten till att omfatta atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet, till
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exempel genom hardgoéring av mark. Inom allméan plats for gata regleras med

planbestammelse att minst 20 % av marken ska vara genomslapplig.

Vid tomtgranser inom kvartersmarken samt langs kvartersgator bér svackdiken
anlaggas for att ge trég avrinning och rening. Trég avledning innebar
dagvattenlésningar som kan utjamna och avleda hdgre floden an det dimensionerande,
vilket ger en robusthet och beredskap for hdga floden. Exempel pa sadana losningar ar
oppna avrinningsstrak med flacka slanter, vilket skapar volym att avleda hdga floden
utan effekt pA omgivande mark. Med fordel gors straken grasbevéaxta for att bidra med
en viss rening vid lagre floden, framst genom fastlaggning eller sedimentering. For att
dagvattnet ska na de ytor som lampar sig for allmanna dagvattenatgarder kravs en
planerad hojdsattning som foljer principlosningen for dagvattenhantering (se figur 18).
En planerad hojdsattning ar viktig i ett tidigt planeringsskede sa att hantering majliggors
sa nara kallan som mojligt samt att dagvatten som ska hanteras nar avsedda atgarder.
Hojdsattningen narmast intill byggnader ska utféras sa att den ytliga avrinningen sker

ut fran huskroppen.

Vintertid hanteras snd fran kvartersmark och gator pa ytor med dagvattenavledning
mot diken som kan fanga upp de storsta partiklarna fran smaltvattnet, eftersom
kvartersmark och gator kommer att omges av diken och annan dagvattenhantering.

Darefter avleds vattnet mot dagvattendammar innan det nar vatmarker och recipient.
Dagvattenhantering inom allmén plats NATUR

Inom allmén plats natur (samt i nordostra delen inom allman plats gata) anlaggs flera
kombinerade renings- och férdréjningsdammar i nara anslutning till kvartersmark for de
delomraden som avvattnas (se figur 18). Dammarna dimensioneras for fordrojning av

30-arsregn samt med reningsfunktion for minst 20 millimeter nederbord.

| norddstra hornet finns begransade braddningsméjligheter mot befintlig
vatmarksdamm pa grund av vaganslutningen in till planomradet. Dar lokaliseras
dammen inom allmén plats gata och behdver ha en tillhérande buffertzon
(sékerhetsmarginal) for storre regn och skyfall, utéver fordrojning av 30-arsregn.
Exempelvis kan en grasyta (slant) ovanfor vatdammens yta fungera som en torrdamm

och endast fylla upp vatten vid stor nederbord (se nummer 2 i figur 18).
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| nordvéastra hérnet av planomradet tas en befintlig vatmarksyta i ansprak av planerad
exploatering, vilket behdver kompenseras genom forlangning av befintlig svackdike i
norra och nordvastra delen av planomradet (se nummer 3 i figur 18). Langs norra

plangransen behover befintligt dike ocksa breddas och forstarkas.

| s6dra och Ostra delen av kvartersmarken behdvs renings- och férdréjningsdammar

anlaggas innan avledning sker till vatmarksstraket (se nummer 4 och 5 i figur 18).
Fordrojningskapacitet for storre regn och skyfall bor sakerstallas i vatmarksstraket i
ostra delen av planomrédet, se vidare avsnitt Oversvamning och skyfall.
Planbestammelse

GATA - Gata

Inom planomradet kommer omrade for GATA utéver utrymme for trafik aven innehalla

utrymme fér omhéandertagande av dagvatten, till exempel i form av diken och damm.
NATUR - Naturomrade

Inom planomradet kommer omrade for NATUR aven att innehalla utrymme for

omhandertagande av dagvatten, till exempel i form av diken och dammar.
damm; - Damm

Inom allmén platsmark NATUR och GATA sakerstalls ytor dar dammar for
dagvattenhantering kan anlaggas. Detta for att sékerstalla férdrdjning och rening innan

vattnet leds vidare.
dike; — Dagvattendike

Inom allmén platsmark NATUR séakerstalls ytor dar diken fér dagvattenhantering kan

anlaggas. Detta for att sékerstalla férdrojning och rening innan vattnet leds vidare.
genomslapplig - Minst 20 % av marken ska vara genomslapplig

Inom allmén platsmark GATA sakerstélls genomslappliga ytor dar bland annat diken for
dagvattenhantering kan anlaggas. Detta for att sékerstalla férdréjning och rening innan

vattnet leds vidare.

b:1- Minst 10 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig
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For att sékerstélla omh&ndertagande av dagvatten innan avledning till gemensam
dagvattenanlaggning regleras att minst 10% av respektive fastighet ska vara
genomslapplig. Den genomsléppliga ytan & amnad for hantering av dagvatten samt

gronstrak inom kvartersmarken.
a1 - Marklov kravs aven for atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet

Bestammelsen innebar att marklov aven kravs for atgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet. Fastighetsarean regleras for att kunna kontrollera att bestdmmelsen

om att minst 10 % av fastighetarean ska vara genomslapplig efterfoljs.

Pa plankartan finns en upplysning om att "Fororenat dagvatten, t.ex. fran kérbara ytor

eller ytor nedsmutsade av verksamheter, ska renas.”

El, fiber och varme
Befintliga ledningar for el-, fiber- och varmenét finns norr om planomradet, men

planomradet &r inte anslutet.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet kommer att forsérjas med el fran Gavle Energi AB. Inom planomradet
sakerstalls tva omraden for natstationer/transformatorstationer. Tekniska anlaggningar
bor vara val gestaltade och placerade for att bidra till ett attraktivt omrade. Ledningar

kan placeras inom allman plats GATA samt NATUR.
Planbestammelse
E: - Transformatorstation

Inom kvartersmark majliggors uppforande av transformatorstation for att kunna

tilgodose framtida verksamheters behov.
E — Tekniska anlaggningar

Inom kvartersmark mojliggors uppférande av tekniska anlaggningar sdsom
transformatorstation och pumpstation for att kunna tillgodose framtida verksamheters

behov.

h; —HoOgsta totalhdjd &ar 4 meter
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Bestammelsen begransar hogsta totalhojd till 4 meter for att reglera storleken pa

tekniska anlaggningar.

Avfall

Hanteringen av avfall ska félja kommunens kretsloppsplan och det miljostrategiska
programmet. Gavle kommuns kretsloppsplan beslutades av kommunfullmaktige den 25
oktober 2021. Tidig och hallbar fysisk planering anges vara en av sju nycklar till
framgang enligt kretsloppsplanen. Malomradena Forebygga resurssloseri samt Halla
rent och snyggt kan vara tillampbara vid detaljplanens genomférande. Kommande

fastighetségare ska samrada med Gastrike Atervinnare om lamplig avfallshantering.

Storningar, hélsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planomradet ar belaget sydost om trafikplats Gavle Sodra vid E4:an som &r tungt
trafikerad. Omradet angransar till befintligt handelsomrade samt till pagaende
utbyggnad av bostadsomrade, skola, forskola och &ldreboende inom Sddra Hemlingby.
Oster om planomradet finns omrade for bostader utpekat i Fordjupad éversiktsplan for

Gavle stad.

Marken inom planomradet beddms inte vibrationskanslig.

Planférslag och konsekvenser
Bullerutredning (Structor 2021a) har tagits fram for olika placeringar av byggnader

inom planomradet och jamfort detta med befintlig situation.

Bullerutredningen konstaterar att utbyggnad inom planomradet inte paverkar
bullersituationen fér omkringliggande bebyggelse negativt. Berdkningsresultaten visar
att alla de olika dispositionsforslagen 6verlag ger minskade dygnsekvivalenta ljudnivaer
fran trafik vid bostader. Utredningen visar ocksa att beraknade bullernivaer vid
bostader ar lagre an gallande riktvarden. Beraknade bullernivaer vid bostader efter
genomford plan ligger generellt pa 45-50 dBA ekvivalent ljudniva, med nagot enstaka
hus pa 50-55 dBA (se Figur 19). Det ar darfor mojligt med en flexibel detaljplan dar

placering och utformning av nya byggnader inte behdver vara bestdmda.
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Vid projektering ar det dock viktigt att eventuell teknisk utrustning pa eller intill nya
handelsbyggnader inom planomradet ska uppfylla Naturvardsverkets riktvarden for

industri- och annat verksamhetbuller.

Ljudnivaerna fran trafik vid planerad skolgard/forskolegard bedoms inte paverkas av
handelsomradets utbyggnad i nagon stdrre utstrackning. De dygnsekvivalenta

ljudnivaerna vid skolgarden beraknas ligga under 50 dBA for alla studerade alternativ.

Utokning av handelsomradet far en positiv inverkan med avseende pa bullerspridning
av verksamhetsbuller fran Ersbo industriomrade till bostadsomradena, i och med att de
nya handelsbyggnaderna kommer att verka skarmande for buller fran Ersbo

industriomrade samt E4.

Planférslag A ar 2040
S6dra Hemlingby fullt utbyggt med handelsomradet
Nya byggnader handelsomradet 6 m hdga

Dygnsekvivalent ljudniva i dBA

= 70
65- 70
60- 65

- 60
- 55
- 50
<=45

A3 Skala 1:2 600 5#
o 20 % 50 201

Figur 19. Karta 6ver beraknade ekvivalenta bullernivaer vid planomradet vid utbyggnad
med 6 meter hoga byggnader inom planomradet, placerade med gavlar mot E4.
Trafikprognos for ar 2040. Inhamtad fran Structor 2021a.
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Luftkvalitet
En kommuntéackande kartlaggning av luftfororeningshalter finns for ar 2015 (Ostra
Sveriges Luftvardsforbund). Luftkvaliteten vid planomradet beror framst pa narliggande

trafikleder som E4 och Spangersleden.

Inom planomradet visar kartlaggningen en arsmedelhalt for partiklar (storleksfraktion
PM10) i intervallet 10—15 mikrogram per kubikmeter och en dygnsmedelhalt i intervallet

20-25 mikrogram per kubikmeter.

For kvavedioxid (NO,) var arsmedelhalten 5-10 mikrogram per kubikmeter,
dygnsmedelhalten 18-24 mikrogram per kubikmeter, och timmedelhalten 30-40

mikrogram per kubikmeter.
Inga betydande trafikokningar har skett sedan berékningarna utférdes.

Den Ovre gransen i intervallet for arsmedelhalten av partiklar (15 mikrogram per
kubikmeter) tangerar miljokvalitetsmalet men inte miljokvalitetsnormen narmast E4.
Ovriga medelhalter underskrider bade miljokvalitetsmal och miljokvalitetsnormer

avseende luft. Partikelhalten &r framfor allt kopplad till planomradets néarhet till E4.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen innebér att handel kan etableras inom omradet och darmed 6kar ocksa
trafiken till och fran omradet. En beréakning av framtida trafikalstring, baserad pa
andelen tillkommande bruttoarea (BTA) &r cirka 4000 biltrafikrorelser per dygn (ADT)
vid full utbyggnad (Sweco, 2021a).

Kommunen bedémer att utslapp till luft kommer att 6ka nagot i omradet, framst pa
grund av trafikdkningen som exploateringen férvantas generera och mojligen ocksa
beroende pa vilka verksamheter som etableras. Kommunen bedémer dock inte att
okningen blir s& betydande att miljokvalitetsnormer avseende luft riskerar att
overskridas till féljd av planens genomférande. Aven miljokvalitetsméalen med avseende
pa luft bedoms klaras, trots att marginalerna ar mindre, sarskilt for partiklar. En val
fungerade kollektivtrafik och tillgang till bra gang- och cykelvagar kan minska

bilberoendet och darmed minska risken for 6kande utslapp till luft.
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Fororeningar
Det finns inga kénda férorenade omraden inom planomradet och ingen kand historisk

verksamhet som kan ha orsakat férorening.

Oversvamning och skyfall

Hemlingbybacken har begransad flodeskapacitet nedstréms i avrinningsomradet och
aldre bebyggelse finns lokaliserad i anslutning till vattendraget. Oversvamningsrisker
langs vattendraget har modellerats och analyserats i tidigare planarbete for
bostadsomrade etapp 1 i Sodra Hemlingby, modellerat som blockregn med 100-ars
aterkomsttid med varaktighet 60 minuter (WSP 2015a, b, c). Arbetet omfattade aven
dvriga planerade utbyggnadsetapper i sédra Hemlingby utifran antagen
exploateringsgrad. Planerad exploatering i aktuellt planomrade har darigenom redan

beaktats och hanterats avseende paverkan pa éversvamningsrisker nedstroms.

Anpassningar och atgarder for hantering av skyfall upp till 100-arsregn har anlagts
nedstroms aktuellt planomrade, i samband med utbyggnad av tidigare etapp 1 for
bostadsomrade s6dra Hemlingby (se figur 21). Ett braddande dike finns precis
nedstroms vatmarksdammen, mellan befintligt handelsomrade och den férskola och
vardboende som just nu byggs inom etapp 1. Flodesfordrojning skapas i diket genom
bred utformning samt dammande funktion for trumma under gangvagen nedstréoms
med dimension D400 millimeter. Braddningsmdjlighet finns éver promenadstigen.
Dikessystemet nedstroms har ocksa fatt nyinstallerade trummor pa ett antal platser
samt att diken har breddats.

Dartill har majlighet till tillfallig 6versvamningsyta ocksa sakerstallts pa Vasterakern,
mellan s6dra Hemlingby bostadsomrade och aldre Hemlingby. Vasterakerns utflode
har dimensionerats for att klara ett 20-arsregn men vid handelse av extremregn (100-
arsregn), kommer alla befintliga dammar och ledningar i avrinningsomradet att bradda.
Vasterakern tillats vid ett sadant tillfalle att tillfalligt svammas 6ver genom en inbyggd
begransning av kapacitet for trumman vid utflédet, sa att Vasterakern fungerar som en
tilifallig 6versvamningsyta for fordrojning. Vasterakerns ytterkanter har forstarkts via

markférhojningar for att inte vattnet ska bradda pa “fel” satt.

Med anledning av skyfallshandelsen i Gavle i augusti 2021 genomfér kommunen ocksa

ett dvergripande arbete med analys av skyfallsh&ndelsen, for att identifiera
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oversvamningskénslighet och mdjliga anpassningsbehov for att kunna minska

sarbarheten for Gversvamning.

\ Bl s

' : \ Briddande dike [
| —— — =

Figur 20. Plankarta for detaljplan fér S6dra Hemlingby etapp 1, daterad 2016-04-06.

Atgarder for att minska dversvamningsrisk finns markerade i kartan. Inhamtad frén

WSP, 2015.

Planférslag och konsekvenser
Vid planomradet ar skyfall den dimensionerande éversvamningshandelsen. En
oversiktlig skyfallskartering dver planomradet efter exploatering har utforts i
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dagvattenutredning (Structor 2021b). Modellering har gjorts av ett 100-arsregn med
varaktigheten 120 minuter och klimatfaktorn 1,25 (cirka 70 mm regn). Daremot har
utflodet fran befintliga vatmarksdammen blockerats for att simulera ett kraftigare regn. |
verkligheten har vatmarksdammen ett totalt braddningsflode pa cirka 579 liter per
sekund, vilket gor att Oversvamningssituationen inte skulle vara lika kraftig vid ett 100-
arsregn utan den simulerade situationen motsvarar snarare kanske upp emot ett 200-

arsregn eller mer.

Skyfall 6ver planomradet kommer att orsaka hdga vattennivaer i vatmarksstraket dster
om planomradet, vilket framgér av Figur 21. De hdga vattennivaderna uppstar i tva
omraden, som ar atskilda av en liten klack ungefar mitt i vatmarkstraket. En liten
back/dike sammanbinder de tva omradena. | den norra delen av vatmarkstraket
(inklusive befintliga vatmarksdammen) kommer vattennivan att stiga till ungefar +36,5,
medan i den sodra delen kommer vattennivan att stiga till ungefar +37,7. Vid
hojdsattning av omradet behdver dessa dimensionerande hojder vara styrande. For
kvartersmarken i 6stra delen av planomradet har en lagsta markniva angetts som
planbestammelse. Ytor for dagvattenldsningar kan behdva vara lagre an den

huvudsakliga marknivan som anges i planbestammelse.

Dagvattenatgarder och eventuella ledningar och trumgenomféringar i omradet
dimensioneras ej for extrema regnhandelser. Dagvattnet maste i dessa situationer
kunna tillatas avrinna 6ver mark da dagvattnet inte kan infiltrera pa grund av mattad
mark eller att dagvattenatgarder och/eller ledningar inte kommer hinna leda undan
dagvattnet. Det ar viktigt att sakerstélla sekundara rinnvagar vid extrema
regnhandelser samt att inte skapa instangda omraden i samband med exploatering
inom planomradet, darav ar en planerad hojdsattning vasentlig. Hojdsattningen
narmast intill byggnader ska utféras sa att den ytliga avrinningen sker ut fran

huskroppen.

For att klara av att fordréja 100—200-arsregn inom planomradet kravs en
fordrojningsvolym pa cirka 6700-8900 kubikmeter, om ett braddningsflode pa 579 liter
per sekund tillats ut fran planomradet via vatmarksdammens braddutlopp, lika som i

nulaget.

Dagvattenutredningen foreslar att vatten tillats bradda upp bland annat i vatmarkstraket

oster om planomradet vid extrema regn, i stéllet for att dimensionera dammar och
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Ovriga fordrojningssystem inom planomradet efter 100—200-arsregn. | det befintliga

vatmarksstraket finns en tidigare utdikad akermark. For att ytterligare fordroja vattnet i
detta omrade kan en igenlaggning av dikena vara aktuell, &ven om dikena i dagslaget
ar relativt igenvaxta och avvattningsformagan inte ar lika bra som vid tillskapandet av
dikena. Dagvattenutredningen foreslar aven att en fordamning med trumma anlaggs i

vatmarksstraket for att sakerstalla fordréjning (se figur 18 under avsnittet Dagvatten).
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Figur 21. Oversiktlig skyfallskartering éver planomradet, med utgangspunkt fran 100-

arsregn med tva timmars varaktighet och klimatfaktor 1,25, dock med blockerat utfléde
ur vatmarksdammen fér att simulera ett kraftigare regn. Inhamtad fran Structor, 2021b.
Rod streckad linje markerar planomrade, dock har Geodetgatan och E4ans vagomrade

utgatt ur planomradet.

Det bedoms motiverat att vidta extra sakerhetsatgarder och fordréja upp till 100- eller
200-arsregn aven inom detta planomrade, trots att atgarder for hantering av skyfall till
foljd av exploatering i detta planomrade egentligen redan har hanterats i och med
anlagda atgarder vid utbyggnad av etapp 1 bostadsomrade Sédra Hemlingby. Da
Oversvamningskansligheten ar hog nedstroms bor extra sakerhet planeras in, for att
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minska risken for Gversvamningspaverkan nedstroms i avrinningsomradet till féljd av

tilkommande exploatering inom planomradet.

Planbestammelse

ni/n2 - Markens hojd far inte vara lagre &an x meter éver nollplanet

For att undvika 6versvamningsrisk vid stor nederbord har en lagsta markniva angetts
for kvartersmarken narmast vatmarksstraket i dster, med utgangspunkt fran beraknad
vattenniva vid 100-arsregn. Eventuella ytor for dagvattenfordrgjning kan vara lagre an

angiven lagsta markniva.

Riskfragor och farligt gods
Planomradet ligger langs E4 som &r utpekad primar transportled for farligt gods, vilket

innebar att alla typer av farligt gods kan forekomma.

Lansstyrelsen i Gavleborg hanvisar till Lansstyrelsen i Dalarnas vagledning Farligt
gods - riskhantering i fysisk planering (Lansstyrelsen Dalarnas lan 2012) for
planlaggning intill transportleder for farligt gods. Vagledningen fran Lansstyrelsen
innehaller en zonindelning med rekommenderade skyddsavstand fran transportled for
olika typer av markanvandning utan att sarskild riskhantering och skyddsatgarder
kravs. Enligt zonindelningen kan exempelvis trafikytor, parkering pa markyta och
friluftsomraden placeras narmare an 30 meter fran transportled. Mellan 30-70 meter
ifran transportled kan exempelvis mindre handel, tekniska anlaggningar, 6vrig
parkering och lager placeras. Handel, mindre kontor och bostader etcetera kan
placeras 70-150 meter fran transportled. Ingen specifik riskutredning har tagits fram
inom ramen for detaljplanearbetet utan avvagningar har gjorts utifran Lansstyrelsen i

Dalarnas véagledning.

Planférslag och konsekvenser

Tillrackligt skyddsavstand till E4 bedoms uppfyllas inom planomradet genom att
begransa var byggnader far placeras samt att utférande av byggnader regleras.
Zonindelning har gjorts utifran de riktlinjer som aterfinns i vagledningen fran

Lansstyrelsen i Dalarna.

| planens véastra del mot E4 sakerstalls ett omrade pa mellan 40-50 meter for allméan

platsmark NATUR. Utéver att fungera som buffertzon mot E4 kommer naturomradet
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inrymma dike for dagvattenhantering samt en gang- och cykelbana bort fran E4 in mot
handelsomradet fran en anslutande befintlig passage (tunnel) under E4. Ingen av
funktionerna inom allméan plats NATUR beddms uppmuntra till stadigvarande vistelse
och personer som passerar omradet har god mdjlighet att upptacka en eventuell

olycka.

Topografin inom naturmarken narmast E4 ar forhallandevis flack och ligger pa ungefar
samma markniva som vagbanan, férutom i norra delen av planomradet dar vagen
ligger ndgot hogre an naturmarken med en hogre slant fran vagen mot planomradet.
Vagdike finns langs vagen. Vagdiket gor att vatskespridning vid eventuellt utslapp inte
beddéms spridas dsterut mot kvartersmarken inom planomradet. Innanfor vagdiket finns
viltstangsel. Langs E4 finns vagracke, men inte langs avfarten fran E4 vid norra delen
av planomradet. Da vagrackets barighetsklass inte &ar kand har inte racket

tillgodoraknats i riskbedémningen for planomradet.

Naturmarken ar skogbevuxen, dven om skogen i nordvastra delen av planomradet till
stor del ar avverkad och sly férekommer. Stenar forekommer, men bedéms inte vara
namnvart stora eller manga sa att de ¢kar risken for att punktera tank eller liknande vid

olycka. Omradet planlaggs som naturmark och ingen byggratt eller liknande ges.

Inom kvartersmarken tillats ingen byggnad inom 50 meter fran E4. Byggnader som
placeras 50-70 meter fran E4 ska utforas pa ett sddant satt att entréer,
utrymningsvagar och friskluftsintag inte vands mot E4. Detaljplanen sékerstéller att
personer som befinner sig inom 70 meter fran E4 kommer ha en utrymningsvéag bort
fran E4. Markanvandningen handel sékerstéller att personer som besoker omradet

forutsatts vara i vaket tillstand.

Inom kvartersmark pa minst 70 meters avstand fran E4 finns inga planbestammelser
med hanseende pa risk, detta i linje med Lansstyrelsen i Dalarnas riktlinjer som anger
att pa detta avstand kan de flesta typer av markanvandning forlaggas utan sarskilda

atgarder eller analyser.

Planbestammelse
NATUR - Naturomrade
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Genom allméan platsmark NATUR sakerstélls skyddsavstand till risker dar manniskor
inte stadigvarande ska vistas, 40-50 meters avstand langs E4 som rekommenderad
led for farligt gods.

Marken far inte férses med byggnad

Inom kvartersmark sakerstalls ett skyddsavstand for omrade inom 50 meter fran E4 dar
byggnad inte far uppforas, for att undvika stadigvarande vistelse langs led for farligt
gods.

b, - Friskluftsintag far inte placeras mot E4

Inom kvartersmark sékerstélls att placering av intag av friskluft till byggnaders
ventilation inte sker pa en fasad som vetter mot transportled for farligt gods.

Bestammelsen géller fér fasaden mot E4.
bs- Entréer och utrymningsvagar far inte lokaliseras mot E4

Inom kvartersmark sékerstalls att utrymningsvagar inte lokaliseras mot E4an for att
mojliggdra utrymning bort fran transportleden for farligt gods. Bestammelsen galler for

fasaden mot E4.

Brandskydd

Brandposter finns cirka 500—700 meter norr om planomradet.

Genomfdrande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, dndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och
ledningsratter. Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriforrattning som
handlaggs av Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun. Beskrivningen ar gjord i
enlighet med forslag till detaljplan och innebar inget stallningstagande fran

lantméaterimyndighetens sida.

Planomradet bestar av fastigheterna Hemlingby 19:1 samt Hemlingby 52:2.
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Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen medfor att nya fastigheter kan avstyckas inom planomradet. Detaljplanen
reglerar inte fastigheternas storlek utan detta gors i ett markoverlatelseavtal i samband
med forsaljning av marken. Mark som ar planlagd som allmén plats NATUR och GATA

ska vara kvar pa kommunagd fastighet.

Lantmateriforrattning ska sdkas och bekostas av kommunen.

Huvudmannaskap
Gavle kommun ar huvudman for allman plats som gator och naturmark i angransande

detaljplaner.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebér att allmén plats i form av gator och naturmark har kommunalt
huvudmannaskap i likhet med tidigare utbyggda delar av Hemlingby handelsomrade.
Den mark som i planen ar utlagd som allman platsmark (NATUR, GATA) har Gavle
kommun, i sin roll som huvudman, ratt att I6sa in mot fastighetsédgarens vilja men aven

en skyldighet att I6sa in om fastighetsdgaren begar detta, enligt plan- och bygglagen.

Genomfdrandetid

Planférslag och konsekvenser

Genomforandetiden ar 60 manader (5 ar) fran det detaljplanen vunnit laga kraft.
Angiven genomforandetid ar satt utifran att det ar rimligt att inom denna tid kunna
genomfora detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter dock detaljplanen
galla, fram till dess att den ersatts, andras eller upphavs. Efter 5 ar & kommunen dock
inte langre skyldig att kompensera fastighetségaren vid exempelvis &ndring av

detaljplan.

Planbestammelse

Genomforandetiden ar 60 manader och borjar gélla nar detaljplanen far laga kraft
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Avtal

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal kommer tecknas med aktuella intressenter innan detaljplanen
vunnit laga kraft. Ett sddant avtal innehaller bland annat villkor om pris, tidsplan och
dagvattenhantering. Nar detaljplanen vinner laga kraft ersétts eventuella upprattade

markanvisningsavtal med markoverlatelseavtal.

Markoverlatelseavtal
Markdverlatelseavtal tecknas nar detaljplanen vunnit laga kraft och reglerar forvarvet
av fastigheten. Det innehaller bland annat villkor om pris, fastighetsbildning, utbyggnad

allmén plats och sanering. Avtal godk&nns av kommunstyrelsen.
Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter

Kommunen far intakter vid forsaljning av cirka 9 hektar mark for handelsandamal.

Kostnader

Planomradet avses inga i verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och avlopp.
Kommunen projekterar och bygger ut allmanna anlaggningar inom detaljplanens
anvandningar GATA och NATUR. Utbyggnad av allmén plats kommer generera
driftskostnader for kommunen. Kommunen bekostar de lantmaéteriforrattningar som

kravs for att stycka av nya fastigheter.

Planavgift
Planavtal som reglerar planavgift har tecknats mellan enheten Projekt och

exploatering, Livsmiljo Gavle och samhéllsbyggnadsndmnden genom Livsmiljo Gavle.

Tidigare stéllningstaganden och 6vergripande analyser

Riksintressen
Planomradet ar lokaliserat utmed E4 vid sodra infarten till Gavle. Bade E4 och

Spangersleden ar av riksintresse for kommunikation.
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Konsekvens
Planens genomférande bedéms inte medféra nagon betydande negativ paverkan pa

riksintresse for kommunikation.

Genomférande av detaljplanen innebéar en 6kad trafikalstring, se Trafik. Trafikalstringen
beddms begransas genom precisering av markanvandning till Handel med
skrymmande varor. Trafikverket har tillsammans med kommunen ett pagaende arbete

kring trafiksituationen langs de statliga vagarna kring planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvaliteten i planomradet beror framfor allt pa narheten till de trafikerade stérre
vagarna i omgivningen. Beraknade medelhalter av luftféroreningar underskrider bade
miljokvalitetsmal och miljokvalitetsnormer avseende luft. Den Gvre gransen i intervallet
for arsmedelhalten av partiklar (15 mikrogram per kubikmeter) tangerar gransvardet for

miljokvalitetsmalet narmast E4, men inte miljokvalitetsnormen.

Recipienten Hemlingbyb&cken &r fororeningsbelastad och har begransad
flodeskapacitet. Hemlingbybécken utgér en vattenforekomst (SE672745-157418,
WA98335015) och beddms ha mattlig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk
status. Backen uppfyller darfor inte gallande miljokvalitetsnormer, varfor malaret for
ekologisk status har satts till 2027. Mattlig ekologisk status beror pa paverkan av
Overgddning, sarskilt fororenande d&mnen (arsenik och zink), samt morfologiska

forandringar och konnektivitet da vandringshinder finns.

Kemisk status uppnar ej god status pa grund av de éverallt 6verskridande amnena

kvicksilver och bromerad difenyleter.

Konsekvens

Kommunen bedomer att utslapp till luft kommer att 6ka nagot i planomradet till foljd av
forvantad trafikokning. Kommunen bedomer inte att okningen blir s& betydande att
miljokvalitetsnormer avseende luft riskerar att 6verskridas till féljd av planens
genomforande. En val fungerade kollektivtrafik och tillgang till bra gang- och cykelvagar

kan minska bilberoendet och darmed minska risken fér 6kande utslapp till luft.

Dagvattenutredningens fororeningsberakningar tyder pa att dagvattnet efter foreslagen

rening i dagvattendammar och svackdiken kommer att medféra en likvardig belastning



61

ANTAGANDEHANDLING

som befintlig situation pa recipienten Hemlingbybacken, med undantag fran kvave och
fosfor som kommer att 6ka nagot. Sammantagen reningseffekt bedéms dock bli storre
an den beréknade, da vattnet fran planomradet ocksa kommer att genomga rening vid
passage igenom vatmarksstrak och tillkommande diken nedstroms planomradet vilket

inte har modellerats i schablonberakningen.

Med en kombination av reningsatgarder bedoms reningseffekten sammantaget bli
godtagbar for planomradet. Risken bedéms som liten for forsamring av
vattenforekomstens status eller att miljokvalitetsnormen inte skulle kunna uppnas vid
foreslagen dagvattenhantering. Samtliga berdknade halter i schablonberékningarna
ligger under riktvarden for dagvatten framtagna av Riktvardesgruppen (Regionplane-
och trafikkontoret vid Region Stockholm, 2009).

Miljomal
| samband med detaljplanens behovsbeddmning har nedanstaende nationella miljomal
identifierats som miljomal som kan komma att paverkas av detaljplanens

genomfdrande.

e Frisk luft

e Grundvatten av god kvalitet

e Levande sjdar och vattendrag
e Myllrande vatmarker

e Ingen 6vergddning

e Levande skogar

e God bebyggd milj6

e Saker stralmiljo

e Begransad klimatpaverkan

e Ett rikt vaxt- och djurliv

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen

Planomradet kommer ge en viss 6kning av luftutslapp i naromradet till foljd av den
trafik som omradet forvantas alstra. Kommunen bedémer inte att 6kningen blir sa stor
att miljokvalitetsmalet Frisk luft inte klaras till foljd av planens genomférande, aven om
arsmedelvardet for miljokvalitetsmalet for partiklar tangeras narmast E4. Trafiken

forvantas inte 6ka pa E4 soder om trafikplatsen Gavle Sodra till féljd av planens
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genomférande. En val fungerade kollektivtrafik och tillgang till bra gang- och cykelvagar

kan minska bilberoendet och darmed minska risken fér 6kande utslapp till luft.

Hemlingby handelsomrade har ett strategiskt lage ur infrastruktursynpunkt. Transporter
till planomradet far kort anslutningsvag till stérre transportled och behdver inte belasta
stadens mer centrala delar, vilket vanligtvis medfér langre ledtider i tatortstrafik med
mer start- och stopp. Externhandel ar forknippat med biltrafik men samtidigt innebar
utékning av befintligt handelsomrade majlighet att nd handeln via befintligt gdng- och
cykelnat samt att forutsattningar finns for kollektivtrafik med god koppling till befintligt
nat. Det finns goda mojligheter att utveckla kollektivtrafik till omradet och det ligger
tillrackligt nara centrala Gavle for att det skulle kunna vara attraktivt att cykla till och
fran omradet. Darmed kan planlaggningen bidra positivt till malet Begransad

klimatpaverkan.

Planforslaget bedoms paverka malet God bebyggd miljo positivt. Placering och
gestaltning av byggnader och miljéer ar viktigt i omradet for att skapa ett attraktivt
handelsomrade som pa ett positivt satt kan bidra till att skapa en valkomnande entré till
Gavle. Genom att planlagga en fortsattning av Hemlingby handelsomrade kan
kommunen, i arbetet med en langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur, fortsatta utveckla
ett omrade som kan mojliggora flytt av befintlig ytkravande handel fran mer centrala
lagen samt erbjuda planlagd mark i bra lage for nyetableringar, vilket bidrar positivt till

malet.

Om rekommenderade atgarder genomfors vad galler radon bedéms planen bidra

positivt till malet Saker stralmiljo.

Risken for 6versvamningar pa grund av skyfall eller paverkan pa recipienter beddéms bli
liten med féreslagen dagvattenhantering. Grundvatten av god kvalitet, Levande sjoar
och vattendrag samt Ingen 6vergddning, bedoms inte paverkas negativt av planens

genomférande, om en hallbar dagvattenhantering sakerstalls.

Viss negativ paverkan bedoms kunna uppkomma for miljomalen Myllrande vatmarker,
Levande skogar och Ett rikt vaxt- och djurliv, da skogsmark exploateras. Detaljplanen
tar till stor del hansyn till utpekade naturvarden och vatmarksmiljéer inom planomradet.

Planutformningen avser dven att framja naturvardena genom atgarder for
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dagvattenhantering som forbattrar livsmiljoer for sarskilt groddjur, vilket gynnar den

biologiska mangfalden.

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for planomradet ar Fordjupad 6versiktsplan for Gavle stad
2025, vilken anger att S6dra Hemlingby ar ett av Gavle kommuns prioriterade omraden
for externhandel. Verksamheter som genererar tung trafik bor inte lokaliseras inom
omradet och handel bor prioriteras fore tjansteforetag och industri. Sédra Hemlingby
ska dven ges mdjlighet att véxa ytterligare utmed E4an. Handelsetableringar bor enligt
den fordjupande Oversiktsplanen ha en god utformning. Den fordjupande
oversiktsplanen anger aven att ny gang- och cykelvag planeras i enlighet med
cykelplan. Omrade 6ster om planomradet ar utpekat som utvecklingsomrade for

bostader.

Miljostrategiska programmet

| det miljostrategiska programmet, antaget av kommunfullmaktige 2020-03-30, satter
Gavle kommun en ambition att bli en av de basta miljokommunerna i landet att leva,
verka och vistas i. Programmet har tre malomraden; att Gavle kommun ska vara

klimatneutral senast ar 2035, Robusta ekosystem samt en Ren och giftfri vardag.

Detaljplanen for Hemlingby handelsomrade beddms framst kunna bidra till

malinriktningarna

o Gavle som geografisk plats ar en klimatneutral kommun

e Allt byggande i Gavle kommun nyttjar hallbara material och skapar
forutsattningar for boende och verksamhetsutdvare att leva miljomassigt
hallbart

e | Gavle kommun skyddas den biologiska mangfalden

¢ Vihar god kunskap om och vardesatter de ekosystemtjanster som naturen
erbjuder

e | Gavle kommun ar naturens och vattnets kvalitéer val utvecklade

Ett plangenomférande behover inte minska mojligheterna att uppfylla malinriktningen
om klimatneutralitet eftersom tillgangen pa fossilfri energi ar god i regionen. Goda

mdjligheter finns &ven for handelsverksamheter som etablerar sig att valja fossilfria
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alternativ. Att planlagga for utékning av externt handelsomrade medfér 6kade
transporter, men samtidigt moéjliggdrs avlastning av centralare delar av staden. |
omradet finns ocksa majligheter att utveckla bade gang- och cykelnatet samt
kollektivtrafiken for att minska antalet transporter och 6ka andelen hallbara fardmedel.

Vid uppférande av nya byggnader finns mojlighet att nyttja halloara material.

Detaljplanen bevarar till stor del omradets hoga naturvarden och avser ocksa att framja
naturvardena genom skyddsatgarder samt atgarder for dagvattenhantering som
forbattrar livsmiljoer for sarskilt groddjur. Det gynnar den biologiska mangfalden och
ger mervarden och ekosystemtjanster som bidrar till att uppfylla mal i det

miljostrategiska programmet.

Planens genomférande bedoms sammantaget ga i linje med det miljostrategiska

programmet.

Socialt hallbarhetsprogram
| socialt hallbarhetsprogram antaget av kommunfullméaktige 10 december 2018 finns
fyra malomraden,; trygghet, jamstéllda och jamlika villkor, delaktighet och inflytande

samt icke-diskriminering.

Manniskor kommer troligen vistas inom handelsomradet under butikernas dppettider
och omradet kan komma att upplevas otryggt utanfor oppettiderna. Trygghetsfragan
bor tas i beaktande i utformning av allman plats for att minska risken att omradet
upplevs otryggt. Inom allmén plats finns utrymme for bade fordon och oskyddade
trafikanter vilket bidrar till en god tillganglighet. Planens genomférande bedéms

sammantaget ga i linje med sociala hallbarhetsprogrammet.

Arkitekturpolicy

Arkitektur Gavle ar en arkitekturpolicy for gestaltad livsmiljé som beslutades av
Kommunfullméaktige den 8 september ar 2020. | Arkitekturpolicyn definieras arkitektur
som balansen och samspelet mellan de tre egenskaperna: anvandbar, robust och
berdrande. Arkitekturpolicyn anger tre strategier: varje projekt ska ha en
arkitektoniskidé/stadsbyggnadsidé, bidra till den omgivande staden och visa hur det
samspelar med sin omgivning. Arkitekturpolicyn ar ett stdd och ska vara vagledande i

planeringsprocessen, bygglov och genomférande.
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Planomradet ligger inte inom det omradet som &r fokus for Gavle kommuns
arkitekturpolicy men placeringen intill E4 gor att omradet ar det forsta som syns for
resande norrut pa E4. Foretag som Onskar etablera handelsbyggnader har ofta en
egen designmanual for sina byggnader och huset i sig &r en del av
varumarkesbyggandet. Det anges i arkitekturpolicyn att &ven dessa byggnader ska
bidra och samverka med staden och ha en arkitektonisk idé. For att anpassas till
omgivningen eller p& annat séatt skapa en helhet kan det innebara viss modifiering av

sjalva byggnadens stadsbyggnadsidé.

Beslut om planlaggning
Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i
Samhallsbyggnadsnamnden den 28 april 2021.

Géllande detaljplaner och fastighetsdelningsbestammelser

Planomradet omradet saknar detaljplan.

Planens konsekvenser

Samlad konsekvensbeddmning
Detaljplanens genomférande beddms innebéra storst forandring for aspekterna trafik,

naturmiljo, landskapsbild, hydrologi och dagvattenhantering.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet ar en fortsattning pa befintligt handelsomrade och kommer att byggas i
anslutning till befintlig infrastruktur vid vag E4:an och trafikplats Gavle Sodra. Gavle
kommuns beddmning ar att ett genomfdrande av planen inte férvantas medféra
betydande miljopaverkan. Ingen strategisk miljobedémning avses darfér behévas, och

ingen miljékonsekvensbeskrivning avses att upprattas.
Undersokningen ar upprattad i april och maj 2021.

Foéljande aspekter beddmdes aktuella att hanteras vidare under det fortsatta

planarbetet:

e Dagvattenhantering och dversvamningsrisk p.g.a. skyfall

e Naturvarden
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e Gestaltning och landskapsbild

e Buller (trafik- och verksamhetsbuller)
e Trafik

e Risk - transport farligt gods

Lansstyrelsens stéllningstagande
Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande om undersokning om betydande miljopaverkan att
de delar kommunens uppfattning om att miljopaverkan inte kan antas bli sa betydande

att en strategisk miljébedémning behdver goras.

Utifran Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden sa skriver de att narhet till
riksintresse for kommunikationer behdver beaktas i kommande detaljplaneprocess.
Lansstyrelsen ser fram emot att ta del av hur planen sakerstéller att dagvatten och

aven snomassor hanteras pa ett hallbart och langsiktigt satt.

Konsekvenser av planens genomfoérande
Detaljplanens genomférande bedéms innebéara storst férandring for aspekterna trafik,
naturmiljé, landskapsbild, hydrologi och dagvattenhantering. For samtliga av dessa

aspekter har detaljplanen anpassats efter omradet och omgivningens miljévarden.

En utbyggnad av Hemlingby handelsomrade innebéar en paverkan pa omgivningen
genom forandring av omradets karaktar, fran skogsmark till handelsomrade med stora
delar hardgjord yta och nagot ckad trafik i naromradet. Byggnader, skyltar, parkering
samt andra funktioner som kravs i ett handelsomrade kommer att bli dominerande pa

platsen.

Detaljplanen kommer att medftra stora forandringar i naturmiljon inom planomradet da
skog kommer att avverkas och stora ytor kommer att exploateras. Kvartersmarken har
utformats sa att kansliga miljoer med hdga naturvarden sparas i sa stor utstrackning
som mojligt. Anpassningar har ocksa gjorts for att gynna naturvarden, sarskilt i

vatmarksstraket i ostra delen av planomradet.

Stor vikt har lagts pa att utreda en hallbar dagvattenhantering for att sakerstalla
uppfyllandet av miljokvalitetsnormer och for att klimatanpassa detaljplaneomradet for
skyfall for upp till L00-200-arsregn, framfor allt for att inte orsaka paverkan langs

vattendraget Hemlingbybacken nedstroms planomradet. Fordrojnings- och
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reningsatgarder for dagvatten har foreslagits i framtagen dagvattenutredning och
arbetats in i detaljplanen. Risken for férsdmring av vattenférekomstens status

nedstroms, eller att miljokvalitetsnormer inte skulle kunna uppnas, bedoms som liten.

Halso- och riskaspekter bedéms hanterbara i planomradet och narliggande
bostadsomrade i och med de regleringar som har arbetats in i planen. Risker kopplade
till transporter med farligt gods har hanterats genom skyddsavstand och
utformningsbestammelser. Bullerpaverkan minskas vid bostader i och med planens
genomfoérande som avskarmar trafikbuller fran E4 och &aven till viss del

verksamhetsbuller frAn Ersbo verksamhetsomrade.

Genomforande av detaljplanen innebar att verksamhetsomrade for vatten, avlopp samt

dagvatten bor utokas.

Utdkning av handelsomrade pa tidigare obebyggd mark innebéar en dkad trafikalstring.
Detaljplanen mojliggor att planomradet kan nas genom kollektivtrafik, gang samt cykel,
dock innebar planomradets lage utmed E4 att det ar latt att na med bil. Ett
genomfdrande av detaljplanen kraver att atgarder vidtas i kringliggande vagnat. Detta
galler framst Spangersleden samt trafikplats Gavle Sodra. Investeringar och atgarder
kravs pa bade kort och langre sikt for att fa en hallbar trafiksituation i hela Ersbo-

Hemlingbyomradet.

Tidplan

Preliminar tidplan fér framtagande av detaljplanen:

e Samrad: varen 2022
e Granskning: sommar 2022

e Antagande: varen 2023

Utredningar

| planarbetet har foljande utredningar tagits fram som underlag till detaljplanen:

e Calluna, 2021a Naturvardesinventering (NVI), 2021-07-29, rev. 2021-11-10

e Calluna, 2021b, Inventering av groddjur, 2021-09-13

e Calluna. 2021c, Forslag till skyddsatgarder for akergroda vid handelsomrade
s6dra Hemlingby, 2021-12-22
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Sweco, 2021a, Trafikutredning Ersbo-Hemlingby, 2021-11-03

Sweco, 2021b, Trafikutredning Sédra Hemlingby, 2021-12-17

Structor, 2021a, Bullerutredning, 2021-11-19

Structor, 2021b, Utredning hydrologi och dagvatten, 2021-11-22, rev. 2022-04-
21

Foljande utredningar har anvants som underlag till detaljplanen och &ar framtagna inom

andra planprocesser:

Nordplan AB, Marknads- och konsekvensanalys for planerad
sallankdpsvaruhandel i Hemlingby, 2017-03-28

WSP, 2015a, Hemlingby exploateringsomrade, Dagvattenutredning, 2014-12-
02, reviderad 2015-09-07

WSP, 2015b, PM — Resultat frAn utdkad dagvattenutredning fér nya Hemlingby,
2015-12-03

WSP, 2015c, Hydraulisk modellering och dversvamningskartering
Hemlingbybacken, 2015-06-29

WSP, 2017, Handelsutredning Gavle kommun, 2017-10

Revideringar efter granskning

Redaktionella revideringar har gjorts i planhandlingarna.

Vidare studier av korsningspunkten invid Geodetgatan har visat att det ur ett
trafiksakerhetsperspektiv inte ar lampligt att placera en atervinningstation intill
korsningen. Detaljplanen forordar darfor inte l&ngre en placering av
atervinningsstation intill korsningen. Revideringar har gjorts i planbeskrivningen,
bland annat i detaljplanens syfte samt att figur med forslag av utformning av
anslutningspunkt har utgétt. Gastrike Atervinnare som under samradet lamnat
synpunkter kring atervinningsstation samt Forpackningsinsamlingen (FTI) som
ansvarar for atervinningstationer har informerats om férandringarna.
Bedomning gors att det inte ar en vasentlig andring da atervinningsstationen
inte reglerades i plankartan samt att kommunen i dagslaget ar markagare for
bade kvartersmark och allman plats vilket gor att ingen annan fastighetsagare

berdrs.
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Inom kvartersmark dster om GATA har ytan med egenskapsbestammelsen
"Markens hdojd far inte vara lagre an x meter 6ver nollplanet” justerats.
Revideringar har gjorts i plankarta och planbeskrivning. Férandringen mojliggor
en slatning inom kvartersmark ner mot allman plats NATUR. | samband med
fortsatt projektering efter granskning kring dagvatten och skyfall har det
framkommit att reglering av lagsta marknivaer behover hojas 0,5 meter.
Bedomning gors att det inte ar en vasentlig &ndring da det i
granskningsforslaget inte fanns byggratt inom zonen samt att kommunen i
dagslaget ar markagare for bade kvartersmark och allman plats, vilket gor att
ingen annan fastighetsagare berors.

Inom allmén plats GATA har reglering av plushéjder tagits bort. Revideringar
har gjorts i plankarta och planbeskrivning. | samband med fortsatt projektering
efter granskning har det framkommit ny information om grundvattennivaer. For
att undvika ytterligare paverkan i naturomradet séakerstalls lampliga hojder
istallet genom projektering och utbyggnad inom ramen fér kommunens
exploateringsprojekt. Bedomning gors att det inte ar en vasentlig andring da
kommunen i dagslaget ar markagare for bade kvartersmark och allman plats
vilket gor att ingen annan fastighetsagare berdors.

Ingen ny granskning har genomforts da revideringarna inte bedémts innebara

en vasentlig andring.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har utarbetats av planingenjor Sara Bylund. Dessutom har féljande

tjdnsteméan inom Livsmiljo Gavle deltagit:

Adam Asplund, trafikplanerare

Agnes Lindblom, landskapsarkitekt

Andreas Wennberg, bygglovsarkitekt

Edvin Karlsson, trafikplanerare

Jakob Ronnberg, trafikplanerare

Mikael Ekman, kommunekolog
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Lena Thyberg, miljéutredare

Planhandlingarna har granskats av Emma Larsson planarkitekt.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Sara Bylund

Planchef Planingenjor
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FASTIGHETSFORTECKNING

s Datum 2022-02-22 rev. 2022-06-13 Dnr 21SBN79
Gavle

KOMMUN

Fastighetsforteckning tillhorande detaljplan for del av Hemlingby 19:1,
Hemlingby handelsomrade, Givle kommun, Givleborgs lin

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

Fastighet Agare/innehavare, adress
Hemlingby 19:1 Géavle kommun

80184 Gavle
Hemlingby 52:2 Gévle kommun

80184 Gavle

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Fastighet Agare/innehavare, adress Andel/Ovrigt

Hemlingby 23:14 Anna Ulrika Rudberg 1/2
Hemlingbyvigen 62
80257 Gavle

Karin Elsa Marianne Rudberg Tamm 1/2
Havsbadsvigen 35
26263 Angelholm

Hemlingby 52:3 Gévle kommun
80184 Gavle

Hemlingby 52:10 G & K Blanks Fastigheter AB
Box 363
53224 Skara

Hemlingby 52:11 Gavlefastigheter Givle kommun AB
Kungsbicksvigen 54
80267 Givle

Hemlingby 52:12 Max Burgers Aktiebolag
Box 814
97125 Luled

Hemlingby 52:13 Tvittbjornen Givle 1 AB
Bjorneborgsgatan 41
85460 Sundsvall

Hemlingby 52:14 Bilfastighet i Hemlingby AB
c¢/o Nordic renting AB
Box 14044
10440 Stockholm

Hemlingby 74:1 Bostadsrattsforeningen Himlingen

Geodetgatan 32
80293 Géavle

Nagra servitut eller andra rattigheter som har betydelse for planforslaget har ej kunnat utrénas.

Fastighetsforteckningen upprittad av Fastighetsforteckningen bestyrks av
Julia Sundberg Maria Bergstrom
Lantmatare Lantmatare

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Vaxel 026-17 80 00 kim@gavle.se www.gavle.se
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