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Inledning
En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur planen ska forstas och genomforas. Den ska darfor
innehalla det illustrationsmaterial som behdvs for att forsta planen.

Planbeskrivningen ska redovisa planeringsf érutséttningarna, planens syfte, hur planen &r avsedd att
genomforas samt de dvervaganden som har legat till grund for planens utformning med hansyn till
motstéende intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran dversiktsplanen ska det anges
pavilket sétt deni safall gor det och skalen for avvikelsen.

| planbeskrivningen ska det framga vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga
atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sétt
samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsigarna och andra berérda.

Planprocessen

Planprocessen ar en demokratisk process med lagstadgade krav pa almanhetens insyn och medverkan.
Planprojektet handlaggs enligt utokat forfarande. Detta innebér att under planarbetets gang kommer
handlingarna stéllas ut pa samrad och granskning med méjlighet for alla att ge synpunkter.
Handlingarna stélls ut pa stadsmiljoavdelningen pa Radhuset i K arlshamn samt pa Asarums bibliotek.
Handlingarna kommer dven att finnas tillgangliga pa kommunens hemsida. Detaljplanen foljer
intentionen i versiktsplanen ” Karlshamn 2030 och darfor har programskedet hoppats éver.

Tidplan
Planarbetet genomfdrs med uttkat férfarande. Programskedet har hoppats Over eftersom
planforslaget Gverensstammer med planeringsmalen i gallande 6versiktsplan.

En prelimindr tidplan har uppréttats och ser ut som foljer:

e  Upprétta samradshandlingar sep-jan 2015 -16
e Besut om samréd (BN) feb 2016

e Samrad mars 2016

o Uppréttagranskningshandlingar  apr-aug 2016

e Bedlut om granskning (BN) okt 2016

e Granskning okt-nov 2016

e Bedut om antagande (KF) mars 2017

o Lagakraft tidigast 4 veckor efter antagande

(BN) byggnadsnamnd, (KF) kommunfullméktige

Handlingar

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Plankarta med bestdmmel ser, skala 1:1000, daterad 2016-10-10.

Planbeskrivning, daterad 2016-10-10.

Samrédsredogorel se, daterad 2016-10-10

Beslutsunderlag for behovsbeddmning/avgransning av miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
daterat 2016-01-26.

Fastighetsforteckning, daterad 2016-02-19, kontrollerad 2016-10-20.

Grundkarta, skala 1:1000, uppréttad 2015, fastighetsredovisningen avser forhallandena
2016-02-19.

Bullerutredning Storgatan och Granvégen, daterad 2015-11-19

Asarum centrum — forstudie for utveckling, daterad 2012-03-29

Storgatan i Asarum, Vectura 2012-11-14, uppdaterad av Sweco 2015-12-02
Markteknisk understkningsrapport, Rambdll Sverige AB, daterad 2016-09-06
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Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Kommunstyrel sen ansokte den 20 april 2015 om
planldggning for att mojliggora utveckling av Asarums
centrum. Detaljplanen & en fortsdttning pa den forstudie
och det utformningsforslag som kommunen utférde och tog
fram under 2011-2012, |8s mer om detta under rubriken

" Ovriga kommunala beslut och utredningar” pa sidan 6.

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra for utveckling av
Asarums centrum langs med Storgatan. Centrum ska
tydliggoras och plats for bland annat ett torg och nya
byggnader ska skapas. Bestammelser och avgransningar i
tidigare detaljplaner ses 6ver och flera fastigheter gesen
mer flexibel anvandning och mgjlighet fér kompletterande
bebyggel se och fortatning. Gang- och cykelvagen i norr och
sbder ska bindas samman samtidigt som Storgatan ges en Sl
annan utformning. For privatdgda, bebyggda fastigheter, for T e

vilka planen innebér utokad byggrétt, kommer planavgift att  Planomradets lage i centrala Asarum.
tas ut i samband med kommande bygglov. L&s mer under

rubriken " Planekonomi” pa sidan 28.

Planens férenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

De atgarder som medgesi detaljplanen bedoms inte:

e &ai konflikt med de grundldggande bestammelserna fér hushallning med mark- och
vattenomraden (MB kap. 3)

e stai konflikt med de sérskilda bestdmmel serna for hushalining med mark och vatten for vissa
omréden i landet (MB kap. 4)

o medverkatill att miljokvalitetsnormerna éverskrids (MB kap. 5)

Se vidare bilagan " Beslutsunderlag for behovsbeddmning/avgransning av
miljokonsekvensbeskrivning, MKB”.
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Plandata
Lage och avgransning
Planomradet ligger i centrala Asarum och omfattar ett
flertal fastigheter. Centralt genom planomradet gar

Storgatan i nord-sydlig riktning. Planomradet avgrénsasi ;
soder av Kyrkogarden, i vaster av gang- och cykelvagen pa
Vidandabanan, i norr ochi tster av befintlig %

bostadsbebyggel se och Klockebacksskolan.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet &r ca 4,5 hektar stort. Fastigheterna Asarum
1:4, 1:81, 1:83, 4:5, 43:1 &gs av kommunen. Fastigheterna
Asarum 1:13, 1:15, 1:31, 1:33, 1:45, 1:46, 1:86, 1:89, 1:92,
1:116, 2:96, 5:9, 6:14, 14:6 och 42:3 &r privatdgda eller ags
av olikaforetag.

=

Planomradets avgransning.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

En huvudfragai 6versiktsplanen &r stréavan efter en hallbar utveckling dar en social, ekologisk och
ekonomisk dimension beaktas. | Gversiktsplanen presenteras étta ledord som definierats som
viktigai stravan mot en hallbar utveckling. Genom att fortatai ett centrumnaralage och majliggora
till en blandad bebyggelse for flera olika andamd uppfylls §u av dessa ledord; fortatning,
funktionsblandning, hallbara kommunikationer, servicenara, naturnéra, god infrastruktur och
miljovanlig energi.

Planomradet &r utpekat som delomrade B1 i kommunens 6versiktsplan ” Karlshamn 2030” . Intentionen
i Oversiktsplanen &r att centrum skatydliggoras. Det foreslas darfor ny bebyggelse for saval handel
som for bostéder men dven ett torg som ska utgora en sjalvklar samlingspunkt. Oversiktsplanen
poangterar vikten av att det &ven i framtiden finns matbutiker, café, bank och annan kommersiell
service for ett levande centrum. Nu aktuell detaljplan foljer Gversiktsplanens viljeinriktning.
Sammantaget beddms detaljplanen vara férenlig med kommunens éversiktsplan, Karlshamn 2030,
antagen av kommunfullmaktige den 4 maj 2015.

Detaljplaner
Inom planomradet finns fyra detaljplaner som helt eller
delvisblir ersatta av aktuell detaljplan, se kartbild.

Byggnadsplanen B1, vann laga kraft 1960. Den
omfattade tidigare storsta delen av Asarum, men har
blivit ersatt i fleraolika delar. Inom nu aktuel It
planomrade anger den allmént andamal i tva vaningar
for fastigheterna Asarum 4.5 och 43:1. For den véstra
delen av fastigheten Asarum 1:13 anges garageandaméal
medan bostadsandamal anges for den Gstra. For 6vriga
berorda fastigheter medges bostadsandamal i en
respektive tvavaningar.

| den vastra delen av planomradet géller stadsplanen
B34 som vann laga kraft 1975. Den anger allmént
andamal i en och tva vaningar for fastigheterna Asarum
1:4, 1:81 och 1:92. For fastigheten Asarum 1:89 anges
bostadsandamdl i en vaning.

Kartan redovisar gallande detaljplaner B1
(orange), B34 (gron), B45 (gul) och B69 (bla).
Prickad linje illustrerar aktuellt planomrade.

For den ostradelen av planomradet galler stadsplanen
B45 som vann laga kraft 1979. Den medger bostads-
och handelsandamdl i tva vaningar inom nu aktuel It
planomrade. Planen reglerar placeringen av bebyggel sen genom bestammelse om att stora delar av
fastigheternaiinte far lov att bebyggas.

Detaljplanen B69, som vann laga kraft 1995, omfattar endast fastigheten Asarum 1:86. Den anger
handel sandamal till en totalhdjd om 42 meter Gver nollplanet. Pa den vastra delen av fastigheten rader
byggnadsforbud.

Program for planomradet

Om kommunen beddmer att det behévs for att underlétta detaljplanearbetet, ska kommunen ange
planens utgangspunkter och mal i ett sarskilt program, plan- och bygglagen 5 kapitel 10 8.
Programskedet har, i aktuellt planérende, inte bedomts behtvas for att underldtta planarbetet.
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Miljobedbmning

Kommunen, det vill sdga byggnadsnamnden, som PBL-ansvarig & den somi forsta hand avgor om
genomfdrandet av en detaljplan medfor en betydande miljopaverkan. Kommunen ska alltsa for varje
enskild detaljplan beddma om det krévs en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, samt fatta ett beslut i
fragan.

Byggnadsnamndens stéllningstagande till behovet av en miljokonsekvensbeskrivning i aktuellt
planérende &r att ett genomforande av detaljplanen inte innebar ndgon betydande miljopaverkan i den
mening som avsesi plan- och bygglagen, PBL. Stallningstagandet fattas av byggnadsndmnden i
samband med beslut om samrad. Motiven till stéllningstagandet framgar av handlingen

" Beslutsunderlag for behovsbeddmning/avgransning av miljokonsekvensbeskrivning, MKB” daterad
2015-11-04.

Ovriga kommunala beslut och utredningar

2001 tog Vagverket konsult tillsammans med Landskapsgruppen Oresund AB fram ett skissforslag till
miljOprioriterad genomfart och ny torgyta pa Storgatan i Asarum. Huvuddragen i forslaget var att
skapa en smalare gata, med sénkt hastighet, som kantas av ett tydligare centrumtorg och en
sammanbindande separerad gang- och cykelvag. Darigenom skulle centrum tydliggoras och trafikanter
och besokare skulle forsta att bykarnan var nddd. Det foreslogs aven att entrén till Badhusparken
skulle annonseras fran Storgatan och centrum. En enklare ortsanalys gjordes som visade att material
som granit, stengardesmurar och smide &r karaktarshildande och ortsspecifikt fér Asarum.

Strategiska enheten fick 2011-04-25 uppdraget att samordnaen forstudie for utveckling for Asarums
centrum. Syftet var att finnaidéer och former for nytankande och framtida omvandling av savél
offentliga som privata miljoer och lokaler samtidigt som boendefrégorna vagdesin i sammanhanget.
Studien startades upp med dialogméte i Asarum dér engagerade fastighetségare, foretagare och
enskildabjodsin att delta. Samtidigt startades, tillsammans med utbildningsenheten, en skoluppgift
med temat utveckling av Asarums centrum, i hogstadieklassernai Asarum. |déerna fran dialogmotet
och skoluppgiften vidareutvecklades i grupper med olika teman. De olika temagruppernainriktade sig
p& Boende; Barn, unga och dldre; Storgatan; Badhusparken och Torgyta. Resultatet fran forstudien
och inkomna synpunkter har ssmmanstélltsi en rapport daterad 2012-03-29. Nagra av de forslag som
lades fram finns sasmmanfattade i rutan nedan.

e Skapatorgytavid gamlalCA e Fler 6vergangsstéllen

e Cykelvag genom centrum e Plantering l&ngs gatan

o Fler centralt placerade bostéder e Lastzoner langs Storgatan maste vara

o Battretillganglighet till kvar for verksamheterna dér
Badhusparken o Fler korttidsparkeringplatser, garna

e Rusta upp biblioteket pa Dyks pa béda sidor av Storgatan

vag ach halangre 6ppettider

Under & 2012 tog Vectura fram ett utformningsforslag for Storgatan. Detta arbete gjordes som en
fortséttning paforstudien och resulteradei ett behov av ny detaljplan for att bland annat |6sa vissa
fastighetsréttsliga fragor.

Byggnadsnamnden beslutade 2015-05-27 att stélla sig positiv till detaljplaneléggning av Asarums
centrum. Planavtal avseende planarbetet uppréttades 2015-09-11 mellan Karlshamns kommun och
Sdljfast Olofstrom genom Frank Arnesson.
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Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Riksintressen och strandskydd
Planomradet berdr inga riksintressen och ligger inte inom strandskyddat omréade.

Miljokvalitetsnormer

Planerad bebyggel se kommer att tillforatrafik till omradet, men inte i den mangden att det anses
medfdra négon betydande paverkan pa befintlig bebyggelse ur luftkvalitetsperspektiv. Den féreslagna
detaljplanen beddms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller (SFS
2004:675) eller utomhusuft (SFS 2001:527) dverskrids.

Halsa och sdkerhet

Buller

Plan- och bygglagen och miljobalken har samordnats nér det géller buller och bostéder. Fran och med
den 2 januari 2015 ska berdknade varden for omgivningsbuller redovisasi planbeskrivningen.
Detaljplanen ska uppfyllade riktlinjer fér vag- och spartrafik som angesi forordningen om trafikbuller
(SFS 2015:216). Enligt riktvardena bor buller fran vagar inte dverskrida 55 dBA ekvivalentnivavid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivaent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivavid en uteplats
om en s&dan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om ovanstaende ljudnivaer anda 6verskrids bor
minst hdften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en tyst sida dar: 55 dBA ekvivaent
ljudnivainte 6verskrids vid fasad och dar 70 dBA maximal |judnivainte dverskrids mellan kl 22.00
och 06.00 vid fasad.

Bullerberékningar har gjorts vid Storgatan och Granvégen vid fastigheten Asarum 1:116 dar ny
bebyggel se foresl&s. Aven den framtida situationen bor beaktas, varfor berakningar har gjorts pa
prognosticerad trafikméngd om 20 &r. Beraknade bullernivaer redovisasi tabellen nedan:

Gata Ekvivalent Maximal Ekvivalent Maximal
ljudnivaidag | ljudnivdidag | ljudnivd om 20 ar | ljudniva om 20 ar

Storgatan | 60 dBA 81 dBA 61 dBA 81 dBA

Granvagen | 51 dBA 84 dBA 55 dBA 84 dBA

Trafikmétningar ligger till grund for bullerberakningarna och dessa visar att hastigheten endast uppgar
till 30 km/h i méatpunkten pa Storgatan. | denna hastighet &r det buller fran motorerna som orsakar det
overvagande bullret och sankning av hastigheten har ingen paverkan pa bullernivaerna. Nar omraden i
véaster exploaterasi enlighet med géllande detaljplan B87 &r det meningen att anslutning ska ske via
Granvagen. Om sa sker kommer trafikmangden pa Granvéagen att 6ka vasentligt, vilket maste beaktas
nar ny bebyggelse foresldsinom nu aktuellt planomréde. | den berdknade ljudnivan for Granvagen om
20 &r har den uppskattade trafikmangden fran utbyggnadsomrédet i vaster darfor réknatsin.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Riktvardet 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid husfasad 6verskrids idag |angs Storgatan med 5 dBA.
For att andelen manniskor som utsétts for bullerstorningar inte ska 6ka, bér mojligheter till
kompensationsdtgarder alltid studeras nér riktvardenainte kan uppnas och det saknas alternativa
lokaliseringar. Sadana atgarder bor i forsta hand utféras inom aktuella bostadsprojekt och kan da
reglerasi detaljplanen.

| de allménna réden anges vidare att nya bostader bor kunna medges dar den dygnsekvivalenta
ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60 dBA, under forutséttning att det gar att dstadkomma en tyst sida
(hogst 45 dBA vid fasad) eller i varjefall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hédlften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vand mot tyst eller ljuddéampad sida.

En byggnad pa fastigheten Asarum 1:116 langs med Storgatan har en avskarmande effekt sa att tyst
sidaskapasi vaster. Dettareglerasi plan genom bestdmmelse om att ” Byggnader ska placeras s att en
sidamed hogst 55 dBA ekvivaent ljudniva uppnas vid fasad” (p). P& sa sétt fungerar byggnaden som
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en skdrm mot Storgatan och en tyst sidai vaster skapas, déar &ven uteplats anordnas. | enlighet med
forordningen om trafikbuller ska minst héften av bostadsrummen per bostad vara vénda mot véster.
Detta regleras genom planbestédmmelse (m) " Bostadslgenheter ska ha minst hélften av
bostadsrummen och uteplats vand mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivainte dverskrids vid
fasad”. Denna bestammel se géller fér samtliga fastigheter langs med Storgatan utom Asarum 43:1 dér
Kyrkskolan ligger. Denna byggnad ligger pa ett salangt avstand fran vagen att riktvardet vid fasad
uppfylls och ny bebyggelse tilléts inte narmare végen.

Den prognostiserade bullernivan utgar fran att mangden fordon med bensin och dieseldrivna motorer
Okar i sammataks som tidigare. Med storre andel eldrivna motorer kommer bullernivaernainte att
uppna sa hoga nivaer som redovisade varden.

Fororenad mark

|nom planomradet

Pa fastigheten Asarum 1:13 bedrevs det under 1960-70-talet bensinstationsverksamhet. En
miljoteknisk markundersokning gjordes for SPIMFAB av Golder Associates AB under 2012. Analys
av tagna jordprover pavisade inte halter Gver SPI:s branschrekommendationer fér mindre kandlig
markanvandning. De obebyggda ytornai vaster och dster &r asfalterade och anvands idag for parkering
och avlastning. Det finns idag en tandl dkarmottagning pa fastigheten. Detta innebér att det kan finnas
fororeningar, framst kvicksilver, i avliopps edningarna.

Inom fastigheten Asarum 1:46 finns tva noteringar i Lansstyrelsens inventering av potentiel It
fororenade omraden. Det ena objektet &r identifierat som en drivmedelsanldggning (1D 110040) och
det andra som en bilvardsanl &ggning, bilverkstad samt 8kerier (ID 110016). Fastigheten & bebyggd
med enbostadshus i vilket blomsterhandel bedrivsidag. Enligt uppgifter fran sonen till tidigare dgare
byggdes befintligt byggnad 1898 av en ddre slékting, som dadrev en lanthandel dér. 1940-1962
bedrevs det cykelverkstad i sidobyggnaden, déar aven mopeder saldes. Denna lades ned da Sonjas
blommor startades. Anledningen till att verksamheten registrerats som bilverkstad var att
cykelverkstader skulle inga enligt direktivet vid det tidiga inventeringsarbetet. Enligt |ansstyrelsens
uppgifter har det sdlts fotogen, rodsprit och bensin vid lanthandeln. Bensinpumpen stod |angt ute vid
vagen och marken dar pumpen troligtvis stod exproprierades s smaningom av kommunen nér
Storgatan skulle breddas. | samband med breddningen hojdes vagnivan med ca 50 cm.

Inom fastigheten Asarum 1:86 finns en notering om drivmedel shantering fran Lansstyrel sens
inventering. Har bedrevs taxiverksamhet fram till 1970-talet da dagligvaruhandel byggdes.
Bensinpumpen tillhorde taxiverksamheten och flyttades med denna. Pa fastigheten Asarum 1:86 har
SPIMFAB gjort en forstudie (1D 110041). Fastigheten planlades 1995 for handelséndamd och
befintlig verksamhet utgors av dagligvaruhandel (Coop). Det star ingenting om fororenad mark
omnamnt i detaljplanen frén 1995. De obebyggda ytornai vaster och soder &r asfalterade och anvands
for parkering.

Pa fastigheten Asarum 42:3 har det funnits en drivmedel sstation ut mot Froarpsvagen, vilket gamla
fotografier fran 1950-talet bevisar. Stationen lades ned under 1960-talet.

Utanfor planomradet
Pa fastigheten Asarum 1:10, direkt norr om planomradet, finns en notering om tidigare
bilvardsanlaggning (1D 110039). Fastigheten &r idag planlagd for och bebyggd med ett enbostadshus.

Inom fastigheten Asarum 33:1, i det som nu & Badhusparken, strax ¢ster om planomradet fanns
tidigare en trolig grustakt, Kurrebodahalan. Grustakten var vattenfylld storadelar av aret och enligt
uppgifter i kommunens avfallsplan fungerade omrédet pa ca 1000 kvm, som allméan avstja pningsplats
fran hushdll och handel under 1930-34. Avstja pningsplatsen forbjods 1934 pa grund av
fororeningsrisk men 1ar ha anvants ytterligare flera ar. Den exakta placeringen &r osaker. Om
fororeningar fran denna har spridit sig till planomradet ar i dagslget okant.
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Foreslagen forandring och konsekvenser

Samtliga tankstationer i Asarum |&g utmed Storgatan och Froarpsvégen. |nom fastigheten Asarum
42:3 planléggs all mark mellan befintliga byggnader och Storgatan/Froarpsvagen som allmén plats
vég, i syfte att mojliggdrany gestaltning av Storgatan. V&gar, gator, torg och allménna
parkeringsplatser utgdr markanvandningar dér manniskor vistas en kortare tid och dér risken for
exponering ar liten. Saneringsnivan &r darfor 1agt definierad som "Mark med litet utnyttjande” och det
finnsingariktvarden kopplade till denna saneringsniva

For den obebyggda fastigheten Asarum 1:116 har en dversiktlig miljéteknisk markundersobkning
gjorts, se bilaga 2 Miljétekniskt PM i Markteknisk undersdkningsrapport, Rambdll Sverige AB,
daterad 2016-09-06. Pa fastigheten pétréffades fororeningar av PAH:er i tva punkter dér de bedoms
utgora en risk for bade manniska och miljo och darfor kommer att behéva atgéardas i samband med
andrad markanvandning. Fororeningarna ér endast grovt avgransade i plan och djup och infor vidare
planering bor en avgransande undersokning goras. En skriftlig anméan méaste lamnasin till
tillsynsmyndigheten innan efterbehandlingsatgarder eller schaktningsarbeten paborjas.

For fastigheterna Asarum 1:13, 1:46, 1:86 och 1:116, dar det finns férorenad mark och potentiellt
fororenad mark inom kvartersmark, anges planbestammel se pa plankartan som villkorar startbesked
(a) " Startbesked far inte ges forran eventuella markfororeningar har avhjépts. Skyltar och mindre
fasadforandringar mm som inte berdr marken undantas’. Saval bygglov som marklov far darmed
beviljas men startbesked far inte ges forran markens lamplighet har sakerstéllts genom att eventuella
markfororeningar har avhjaptstill den niva som Naturvardsverkets generellariktvarden anger. | de
fall bygglovet géller bostads- eller vardandamal ska riktvarden motsvarande kanslig markanvandning
uppfyllas. Géller bygglovet handels- kontors-, hotell samt andra centruméandamal ska riktvarden
motsvarande mindre kanslig markanvandning uppfyllas. Det & Naturvardsverkets generellariktvarden
som géller den dag planen vinner laga kraft som ska uppfyllas. Markprovtagningar kommer att krévas
i samband med bygglov. | de fall férorenade massor upptécks ska tillsynsmyndigheten underréttas
enligt 10 kapitel 11 8 miljobalken. Om gravning i fororenade massor ska &ga rum ska en anmalan om
detta, enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, lémnasttill
tillsynsmyndigheten. Godkannande fran tillsynsmyndigheten att fororeningarna har avhjalpts kravs
innan startbesked kan ges. Da bygglov endast galler skylt eller mindre fasadforandring, exempelvis
takkupa eller dylikt, som inte berér mark stélls dock inte krav pa att marken saneras. Detta undantag
gors for att underlétta mindre forandringar av befintliga byggnader.

Om avloppsledningarna pa Asarum 1:13 saneras ska tillsynsmyndighet och kommunens V A-enhet
meddelas for att sékra att fororeningar inte kommer ut i kommunens ledningssystem.

Radon

Radonundersokning &r inte gjord. Enligt kommunens dversiktliga flygstralningskarta utgér marken
inom planomradet 1agriskomrade vad avser radon. Man kan dock inte utesluta forhojd risk for
markradon lokalt.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Daradonfragan reglerasi Boverkets byggregler (avsnitt 6:23) bevakas fragan i bygglovsskedet. Vid
radonforekomster ska byggnadsdelar som star i kontakt med jorden utformas sa att [uft fran marken
forhindras att tréangain i byggnaden. Speciell uppmarksamhet maste darvid dgnas & haltagningar i
golvet fér genomfdringar etc.

Risker pa grund av forandrat klimat

Ett framtida forandrat klimat kan bland annat ge upphov till 6kade nederbérdsmangder och mer
intensiva och langvariga nederbordsperioder. Hoga vattenstand medfor risk for ras och skred, erosion
samt dversvamningar. Hansyn till detta maste tas vid planlaggning av nya omraden. Planomrédet har
idag en niva dver +30 meter 6ver nollplanet. Det finnsinga noteringar om risk for ras och skred inom
planomréadet och omradet &r inte utsatt for dversvamningsrisk. Med ett varmare klimat blir risken for
varmebdljor storre och darmed okar behovet av svalka.
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Foreslagen forandring och konsekvenser

Genomfoérandet av detaljplanen kommer inte att innebara nagra forandringar som okar riskerna pa
grund av framtida forandrat klimat. Genom att planerain gronaytor vid tillkommande och befintlig
byggnation kan dagvatten stoppas upp och ge en jamnare belastning pa ledningsnétet. V egetation har
aven en svalkande effekt vid varmeboljor och &r darfor positivt for mikroklimatet. Inom planomradet
finns storre asfalterade parkeringsytor som under sommarhalvaret kan bli mycket varma. For att
dampa denna effekt &r det positivt om tréd och buskar planterasi néarheten.

Farligt gods

Farligt gods &r ett samlingsbegrepp for amnen och féremal som har sddana farliga egenskaper att de
kan orsaka skador pa manniskor, miljo eller egendom om de inte hanteras rétt under en transport.
Storgatan, genom Asarum och planomradet, & inte utpekad som farligt godsled men det finns
inskrankningar for transport av farligt gods. Detta innebér att viss transport av farligt gods far ske. Ca
350 m norr om planomradet finns en bensinstation.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Storgatan trafikeras endast av fordon med destination i orten eller i dess naromréde, da végen inte &r
en direktlank till annan storre ort, och darmed inte utgor genomfartsied. De transporter med farligt
gods som belastar Storgatan utgors saledes endast av fordon med malpunkt i eller strax utanfor
Asarum, exempelvis transport av eldningsoljatill enskilda villor. Samtliga fastigheter 1&ngs med
Storgatan, utom Asarum 1:116, & bebyggda. En ytterligare byggnad pa denna fastighet medfor inte
hogre risk for transporter med farligt gods. Intentionen med planforslaget & bland annat att ge
mojlighet till en férandrad gatumiljo genom centrala Asarum. V &gen fored as smalnas av for att ge
utrymme till cykelvag pa 6stra sidan. Vagen kommer att utformas som gangfartsomrade med upphojd
kérbana och avvikande markbel dggning, vilket har en hastighetssankande inverkan. L&s mer om detta
under "Vagnat” pa sidorna 15-16. Det finns &ven mgjlighet att skylta med genomfartsforbud for tunga
lasthilar genom planomrédet. Bensinstationen i norr kan nas norrifran fran riksvag 29, som &r utpekad
led for farligt gods, via Tostarpsvagen, och pa sa sétt undvika dessa transporter genom centrum.

Mark- och vattenomraden

Mark och vegetation

Planomradet & beléaget i centrala Asarum och &r
ianspraktaget for bebyggelse. Storadelar av marken
& héardgjord i och med byggnader, vagar och
parkeringar. Gronaytor finnsi de privata
tradgardarna, runt banken och till viss del pa
skolgarden vid Kyrkskolan. Inom fastigheten
Asarum 1:81, vaster om den gamla fritidsgarden,
finns uppvuxnatréd som skapar en tilltalande
lummighet till nuvarande forskoleverksamhet.
Néarmaste allmant tillgangliga parkomrade &r
Badhusparken Gster om planomradet.

Hela Prastgardsallén kantas av hdgresta parklindar.
Alléer omfattas av biotopskydd enligt miljébalken
och hér finns &ven nagra skyddsvarda tréd. Enligt
kommunens gronstrukturplan har tréden jdmn och
brakvalitet och allén ingar i ett gront strak i ost-
vastlig riktning genom Asarum. Det finnsinga
rodlistade arter utpekade i omradet.

Prastgardsallén i planomradets sodra del
innefattar trad med skyddsvéarde.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Vid planering av ny bebyggelse &r det bra om sa stora ytor som majligt anvandas till grényta och
vegetation. Det mjukar upp miljon och medfor vardefulla varden for samhallet s som en trivsammare
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utemiljo, béttre mikroklimat, majlighet for 6kad biologisk méngfald. Grona ytor absorberar dessutom
vatten och minskar darmed bel astningen pa dagvattennatet.

Planford aget medfor ingen forandring pa Prastgardsallén och de trad som kantar gatan. For att sékra
trédens val befinnande och skydda mot dtgéarder som skulle kunna skada tradens rotter reglerar en
planbestdmmel se (n) "Marken &r avsedd for tréd” markens anordnande fem meter norr om traden.

Geotekniska forhallanden

| den véstradelen av planomradet bestdr jordarten av sand, medan den
i norr och sydost bestar av moréan. | den nordostra delen bestér
jordarten av isdlvssediment. Vid fastigheten Asarum 4:5, i sydost, gar
berget i dagen. Bergarten utgors av granodiorit. | stort sett hela
planomrédet ar bebyggt eller paannat sétt ianspraktaget.

Rambdll Sverige AB har gjort en 6versiktlig geoteknisk undersokning
for fastigheten Asarum 1:116, se Markteknisk undersokningsrapport,
daterad 2016-09-06. Hela fastigheten &r asfalterad och under asfalten
foljer fyllnadsmaterial av huvudsakligen sand till ett djup av 0,03-0,8
m under markytan. Under fyllnadsmassorna finns sand och finsand
med inslag av grus, moran och lera.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlamningar inom sjélva planomradet men i

Eessiressiy 262 2145 \0.5g
sider, inom begravningsplatsen finns ett objekt som &r registrerat i e e %25;
fornminnesregistret. Eventuellafynd i samband med Karta 6ver olika jordarter inom
anlaggningsarbeten ska omgéende anmélasttill lansstyrelsen enligt planomradet, som markerats med
bestammelsernai kulturminneslagen. punktprickad linje.

Bebyggelseomraden

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen i Asarums centrum &r blandad sdvél i dlder som i storlek och visar inte pa nagon
sammanhéngande byggnadskultur.

| sder finns ddre institutionslika byggnader som vita skolan, kyrkskolan och Sparbanken. Vita skolan
byggdes 1847 och innehdll da bade skolsal, lararbostad, fattig- och sockenstuga. Sedan 1935, da
skolverksamheten flyttade till réda skolan (numera kallad kyrkskolan) och den kommunala
administrationen flyttade in i byggnaden, har en rad olika verksamheter inrymtsi byggnaden, som
darmed har haft en central roll i Asarums samhalle. Byggnaden &r reslig i tva och en halv vaningar,
med fasader i ljusgra puts och vita detaljer runt fonstren, vilket ger en stilren gestaltning. Kyrkskolan
byggdes & 1900 och byggdes till 1935. Det massiva Sparbankshuset byggdes 1899 efter ritningar av
Svante Svensson. Bade bankhuset och kyrkskolan har en pakostad arkitektur och sétter sin prégel pa
samhallet. Kyrkskolan &r ett exempel pa bygdens tegelarkitektur fran seklets borjan med bearbetad
tegel murning, spetsbagefriser och ljusputsade blinderingar och stér omnamnd i

" Kulturminnesvardsprogram for Blekinge l1an” fran 1983.

Vita skolan Kyrkskolan ) | Sparbankshuset
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Den gula putsade byggnaden pa fastigheten Asarum 14:6 & byggd 1929 och har ett starkt uttryck i sin
utformning och dekoration, med inslag av 20-tals klassicism och jugend. Detta utgor en viktig
karaktérsbyggnad i Asarums centrum och sarskilt vardefullt & de putsade fasaddekorationerna och
frontespisens sarpraglade konstruktion (se bild nedan). | vastra delen av planomradet finns ett
konvalescenthem fran 1905. Detta var i bruk fram till 1968 da verksamheten flyttade till Karlshamn.
Efter det har byggnaden anvéants som samlingslokal, fritidsgard och som nu inrymmer forskola och
pensionarsverksamhet. | norr ligger enbostadshus och mitt emot Storgatans korsning med
Froarpsvagen ligger relativt stora enplansbyggnader med handel, gym och tandlékare. Norr och vaster
dérom finns stora 6ppna ytor for parkering och varumottagning. Léngs med Storgatan finnsi sbdra
delen av planomradet mindre byggnader inrymmande olika typer av affarsverksamhet. | norr kantas
vagen av flerbostadshusi tvatill tre vaningar, varav nagot med handel i bottenplanet.

Coop, Asarum 1:86 Blomsterhandel, Asarum 1:4 Motiva, Asarum 1:13

Foreslagen forandring och konsekvenser

Pa grund av omradets centrala l&ge bor en hdg arkitektonisk ambitionsniva pa den tillkommande
bebyggelsen efterstravas. Generellt i planomradet bekréftas befintliga forhallanden och anvéandningen
av fastigheterna ges en hogre flexibilitet genom att regleraflera olika andamal.

Anvandningsandamal

Bebyggelse for centrumandamal, bostader, vard, smadjursklinik och tillfalig vistelse (CBDL,0)
medges for fastigheterna Asarum 1:13, 1:15, 1:45, 1:46, 1:86 och 1:116 och for fastigheterna dster om
Storgatan, soder om Froarpsvagen. For fastigheterna Asarum 1:4, 1:81, 1:89, 43:1 och del av 1.83
medges anvandningsandamalen skola, kontor, bostader, smadjursklinik och tillfallig vistelse
(SKBDL:0). Fastigheten Asarum 1:92 planlaggs for kontor och tekniska anléggningar i enlighet med
dagens anvandning men ges &ven majlighet att utvecklas for bostéder (KEB). Den del av fastigheten
Asarum 1:83 dér befintlig nétstation ligger planlaggs for tekniska anléggningar (E). Vad de olika
anvandningsandamalen innebar enligt " Boverkets Allmanna Rad (2014:5) om planbestammel ser for
detaljplan” framgér av nedanstaende tabell.

C | Centrum All sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pd annat sétt vara
|&tt att nd for manga manniskor. Dér ingdr butiker, service, gym,
kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av
religidsa byggnader, féreningslokaler, samlingslokaler,
restauranger, café, hotell med mera.

B Bostéder Olikaformer av boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement, sasom parkering, tvattstuga, forrdd mm ingar.
K Kontor Kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering
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D |Vad Vardverksamhet som avser manniskor och som bedrivsi sarskilda
lokaler exempelvis vardcentral och tandlakare.

L1 | Smadjursklinik Precisering av andamdlet odling och djurhdllning som medger
djurvard exempelvis veterinarklinik.

O | Tillfalig vistelse Allatyper av tillfallig 6vernattning som bed & breakfast,
vandrarhem, boende for nyanlénda. Aven konferenslokaler.

S Skola Fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet.

E | Tekniskaanldggningar | Tekniskt &ndamal sdsom nétstationer och pumpstationer mm.

Hojd
Hojden pa bebyggel sen regleras genom planbestdmmel se om nockhdjd Gver grundkartans nollplan.

Fastigheter |angs med Storgatan ges mojlighet till bebyggelse med en hojd pa, +50 meter Gver
grundkartans nollniva, vilket & hogre an befintlig bebyggel se idag, med undantag for byggnaden pa
Asarum 14:6. Detta gors for att ge en mer stadsmassig karaktér och for att ge majlighet till fortétning i
centrumnara lage. +50 meter innebar har maximalt tre vaningar, vilket moter upp den intilliggande
byggnaden pa Aarum 42:1 sbder om Froarpsvagen samt bebyggelsen pa Asarum 1:25, mitt emot
Asarum 1:116. Undantag fér denna nockhdjd utmed Storgatan gors dock for Kyrkskolan, Vita skolan
och Sparbankshuset, (Asarum 43:1, 4:5 och 1:45) som idag har en nockhdjd pa knappt +45 meter. For
att inte mojliggora ytterligare vaningar pa dessa byggnader regleras darfor nockhojden for dessa
fastigheter till +45 meter.

For fastigheterna Asarum 1:13 och 1:86 medges en nockhdjd pa +50 meter i den Gstra delen, vilket
skulle ge mgjlighet till ytterligare tva vaningar mot Storgatan. For att inte skapa for stora volymer som
inte skulle smaltain i den 6vriga miljon tillats denna hojd endast pa del av befintlig bebyggelse. Den
angivna ytan medger dock att nya vaningsplan drasin nagot fran fasadlinjen vilket beror pa
bullersituationen langs med Storgatan. Den hogre hojden tillsammans med en nagot dkad
exploateringsgrad skulle kunna ge karaktéren av mer centrumlik bebyggel se och en mer stadsméssig
gatubild. Det skulle &en mgjliggora ca 15 nyaldgenheter per fastighet. For den vastra delen av dessa
bada fastigheter bekraftas befintliga hojdforhallanden och nockhdjden séttstill +43 meter.

For fastigheten Asarum 1:116 innebar en nockhojd pa +50 meter en byggnad i tre vaningar mot
Storgatan i dster och tre och en halv till fyravaningar mot vaster. Detta ger ca 25 nya lagenheter. For
ovriga fastigheter inom planomradet bekraftas nuvarande hojdférhallanden och ges en nockhdjd
mellan +42 och +43 meter. Nockhdjden pa eventuella komplementbyggnader pa fastigheten Asarum
43:1 far vara hogst 4 meter.

Exploateringsgrad och prickmark
Exploateringsgraden (e00) angesi form av " Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean”.

For fastigheten Asarum 1:92 regleras exploateringsgraden till 20 %, och fér fastigheterna Asarum 1:13
och 1:86 till 45 %, vilket & nagot hdgre an befintlig situation. Darmed bekréaftas befintlig bebyggelse
och utrymme for viss utokad byggnadsvolym tilléts.

For Asarum 43:1, Kyrkskolan, regleras bebyggelsen genom prickad mark och korsmark. Dessa
beteckningar innebar att marken inte far bebyggas, respektive endast far bebyggas med
komplementbyggnader. Pa sa st skapas en buffert kring Kyrkskolan och dérmed bevaras dess
dominans 6ver omgivningen. Ett omrade sdder om den befintliga skolbyggnaden har dock |&mnats
utan dessa bestammel ser for mgjlighet till mindre tillbyggnad. Eventuell komplettering ska goras med
stor respekt for det kulturhistoriska vardet, se vidare under rubriken ” Skydds- och
varsamhetsbestammelser” pa nésta sida.

For ovriga fastigheter regleras exploateringsgraden till att 40 %. For nagra fastigheter innebar det
endast komplettering med en mindre byggnadsvolym, medan det for andra fastigheter innebér att en
storre byggnad kan tillkomma. Detta beror pa hur till hur stor del fastigheten som & bebyggd idag. For
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Asarum 4:5, Vita skolan, ska marken vid skolans norra gavel hdllas fri fran bebyggelse for att
bibehallaintrycket av skolbyggnaden som en iogonfallande solitar. Detta regleras med prickad mark i
ett omréde som stracker sig 20 m norr om den norra gaveln.

Utseendebestammelse

For fastigheten Asarum 1:4, gamla fritidsgarden, regleras utseendet pa eventuellt tillkommande
byggnader sd att de smélter in i den befintliga miljon. Planbestammelse (f) reglerar detta
"Tillkommande byggnader ska anpassas till befintlig byggnad vad géller karaktér, volym och skala”.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

Den kulturhistoriskt vardefulla Kyrkskolan, Asarum 43;1, bevaras genom skyddsbestdmmelse om
rivningsforbud (r) ”Byggnad far inte rivas”. Skyddsbestammelsen (q.) " Befintliga detaljer sasom den
bearbetade tegelmurningen, spetshagefrisen och de putsade blinderingarna ska bevaras™ syftar till att
bevara byggnadens karaktarsdrag men anda ge méjlighet till utveckling.

Vitaskolan, Asarum 4:5, &r av stort kulturhistoriskt varde och ges darfor skyddsbestdmmel se om
rivningsforbud (r) "Byggnad far inte rivas”. Skyddsbestammelsen (q,) " Befintliga detaljer sdsom
gesimsen vid takfoten ska bevaras™ syftar till att bevara byggnadens karaktarsdrag men dnda ge
mdjlighet till utveckling.

Aven karaktarsbyggnaden pa Asarum 14:6 ges varsamhetsbestammel se for att bevara befintliga
fasaddetaljer och frontespis ” Byggnadsverkets varden vad géaller detaljer sasom putsade fasaddetaljer
och frontespisens sarpraglade konstruktion ska bevaras.” (k).

Verksamheter och service

Langs med Storgatan finns det ett antal handlare med butiker sa som Coop, blomsterhandel,
tobaksaffar, optiker och café. Det finns dven gym, tandlakare och bank inom planomradet. Inom
fastigheten Asarum 1:4 finns en forskola med tva avdel ningar och lokaler som anvands for
pensionarsverksamhet. Inom fastigheten Asarum 43:1 ligger kyrkskolan, som idag dock star utan
verksamhet. Det finnsidag stor efterfragan pa nyaforskolor inom Asarum.

Direkt soder om planomradet ligger Asarums kyrka omgardad av kyrkogarden. Héar finns &ven bland
annat pastorsexpedition och férsamlingssal.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Inom planomradet forslds mojlighet for befintliga verksamheter att utvecklas och nya att etableras. Det
ar onskvart med blandade funktioner for att skapaliv och rorelsei centrala Asarum och framfoérallt
langs med Storgatan, som utgdr centrumvagen. Darfor medges bland annat; centrum, vard, handel,
kontor och forskola. Detta ger ocksa flexibilitet och gor att planen kan vara aktuell under en langre tid.

Léangs med Storgatan vore det positivt med en hogre vaningshojd i gatuplanet for att kunna erbjuda
publika verksamheter och for att upprétthdlla en stadsmassighet ut mot vagen. Genom att tanka pa
detta redan fran borjan ges en mer flexibel anvandning av byggnaderna och vaningsplanets héjd kan
anpassas utifran den verksamhet som ska utforas. Bottenvanings rumshdjd, raknat fran dverkant
fardigt golv till underkant mellanbjalklagsstomme, bor déarfér vara minst 3,30 meter mot gata.

Lek, rekreation och naturmiljo

Inom planomradet finns inga sarskilt utpekade allmannalekomraden i form av lekplats med
tillhorande redskap. Skolgarden vid Kyrkskolan samt utegarden vid forskolan mojliggor dock for lek
under de tider da det inte & nagon verksamhet. Storsta delen av planomradet utgdrs av hardgjorda ytor
eller privatagda fastigheter. Gronaytor finnsi de privata tradgardarna, runt banken och till viss del pa
skolgarden vid Kyrkskolan. Hela Prastgardsallén kantas av hogresta parklindar. L& mer om de gréna
ytornaunder "Mark och vegetation” pasidan 10.
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Oster om planomrédet ligger Badhusparken. Parken &
en liten pérla, med vackra planteringar och frodig
gronskatack vare magnolior och japanska kdrsbér. Har
finns &ven dppna grasytor, boulebana och en
vattentrappa som leder ner till en centralt placerad
damm. Vid dammen stér skulpturen Lur-ring av UIf
Sj6berg. Parken &r i dagsl&get nagot undanskymd och
entrén fran Storgatan otydlig.

Foreslagen forandring och konsekvenser
Genom att tydliggdra entrén till Badhusparken skulle
fler hittadit och dess sociala vérde 6ka.

Badhusparken ligger strax dster om planomradet.

Tillgdnglighet

Tomt som tasi ansprak for bebyggel se ska (om inte & obefogat med hansyn till terréngen och
forhallandenai 6vrigt) kunna anvandas av personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
Ocksa den allménna platsmarken ska utformas med hansyn till méjligheterna for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga att anvanda den. Inom planomradet finns goda majligheter att 16sa
tillgangligheten pa bade allméan platsmark och kvartersmark. Topografin inom planomrédet &r flack
och hindrar inte att full tillganglighet uppnas. Nastan alla affard okaler 1angs med Storgatan har dock
trappor upp till entréerna.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Tillkommande bebyggelse ska varatillganglig, vilket sakerstéllsi bygglovsskedet. Da Storgatan gors
om ska befintliga entréer tillganglighetsanpassas sa |angt det & majligt genom att Storgatans
hojdsattning ses 6ver. Kostnaden for dettainrymsi kommunens projektbudget. De nivaskillnader som
inte kan klaras genom andrad gatuniva aligger det fastighetsagaren att atgéarda enligt Boverkets
foreskrifter om enkelt avhjapta hinder BFS 2011:13 och BFS 2013:9.

Trygghet

Utifran brottsforebyggande synvinkel &r det angel get att ta hansyn till det som kallas situationell
brottsprevention. Det innefattar de tgarder som minskar antalet situationer som kan resulterai
brottsighet. Det kan till exempel handla om att gora brotten svarare att utfora och att 6ka risken att
upptéckas.

Ett exempel pa situationell brottsprevention &r att flytta cykelstéll i ett bostadsomrade till ett stélle dar
manga passerar. Da ar det storre risk att den som begar brottet upptécks. Detsamma galler att trad vid
en bilparkering kan hindra 6versikt och skapa méjlighet att "osynligt" bega skadegorelse eller inbrott i
parkerade bilar.

Andra exempel pa brottsforebyggande &r att undvika dalig belysning som kan skapa morka platser
som upplevs som obehagliga och &ven de kan framja majligheten att bega brott just dér. Tranga
passager bor belysas och eventuellt planeras sa att en viss 6verblick kan ske fran narbel gna bostader.
Det & viktigt att forsoka undvika "ddda vinklar och vran". Hoga héackar, plank, uthus/forrad utmed
cykel- och promenadstrak och vid sittplatser kan skapa otrygghet nér man passerar och ge majlighet
till obehagliga situationer.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Blandade funktioner framjar rorelser under allatider pa dygnet vilket dkar trygghetskansian och viljan
att rorasig i omradet. Fler 6gon pa platsen skapar en social kontroll vilket kan motverka skadegorelse
inom omradet.

Géllande krav vad det géller utrymningsvégar och réddningsfordons framkomlighet ska beaktas i
bygglovsskedet.
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Barn och ungdomar

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestéllningar som ror barn och barnens basta &r sténdigt
narvarande under planeringsarbetet da de & en forutsittning for god stads- och samhéllsbyggnad.
Barnkonventionens beaktande sakerstélls ocksa genom remissforfarandet under planprocessen.
Namnden for barn, ungdom och skola och gymnasienamnden far planhandlingar tillsanda under
samrads- och granskningstiden.

Gator, vagar och trafik

Vagnat

Végar i nord-sydlig riktning & Grona vagen och Storgatan. Vagar i vast-6stlig riktning & Granvégen,
Stationsvégen och Préastgardsallén. Samtliga vagar & kommunala. Storgatan utgor den centrala vagen
genom samhéllet och det & langs med denna vag som de huvudsakliga ma punkternai form av handel
och verksamheter &r lokaliserade. Végen har karaktér av landsvag och for att tydliggora dess centrala
funktion och uppméarksamma trafikanter pa att de nu befinner sig i centrum har en forstudie gjorts for
Asarums centrum. Las mer om denna pa kommande sida och pa sidan 6.

Trafikméangden pa Storgatan uppgdr idag till 3 800 fordon/dygn varav 4 % &r tunga fordon. Trafiken
pa Granvagen uppgar till 550 fordon/dygn och beror till stor del paforskolan som ligger i gamla
fritidsgérden pa fastigheten Asarum 1:4.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Storgatan, som utgor en genomfartsgata med mycket trafik med malpunkter utanfor orten, planléggs
med dndamélet VAG medan 6vriga gator med mer lokal trafik ges anvandningen GATA. B&da dessa

anvandningar utgér allman plats dér Storgatan i Asarum
kommunen & huvudman. Farslag 1 )
M Targyta
Intentionen i dversiktsplanen e =
" Karlshamn 2030” och de utredningar pmsors g _
som tidigare tagits fram &r att p& ett ol {
tydligare sétt visa att man som trafikant — e ;.é :
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se bild till hoger, foreslas atgarder sa
som cykelvég, torgyta, mobleringszon,
parkering och plantering i vagomradet.
Intentionen &r att Storgatan vid
korsningen med Froarpsvégen och
norrut till Granvéagen ska utformas som
upphojd gangfartsgata med ny

markbel aggning. Aven befintliga
trottoarer 1angs med Storgatan ska
fraschas upp med ny sammanhallande
markbeldggning. For att méjliggora
detta planléggs berdrda delar som
allmén plats — vag och det &
kommunens intention att kdpain dessa
delar. Berdrda fastighetsagare kontaktas
separat. De fored agna dtgérderna skulle
ge ett mer ordnat utseende och, forutom
ett attraktivare centrum, &ven haen
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med Asarumsborna och foretagarnai Asarum i forstudien for utveckling av Asarum

Fastigheten Asarum 1:4 planlaggs for verksamheter sa som kontor, handel och férskolamm. Man kan
darfor anta att trafiken till och fran denna fastighet kommer att vara ungefar den samma framover. Nér
exploateringsomraden i vaster bebyggsi enlighet med géllande detaljplan B 87 & det dock meningen
att anslutning ska ske via Granvégen, se kartbild nésta sida. Detta skulle medféra minst en dubblering
av trafiken pa Granvagen. M6jligheten att istéllet ansluta detta vastra utbyggnadsomrade soderut
skulle vara fordelaktigt for trafikmangden i Asarums centrum.

| detaljplanen for
Asarums kyrkogard (B59)
finns planbestdmmelse om
att ny anslutning till
Granvagen ska anordnas
via bro 6ver gang- och
cykelvégen i vaster (rod
pil). Denna anslutning
ska anvandas da
flygfaltomradet, norr om
kyrkogarden, bebyggs.

Planforslaget medfor att befintlig bebyggelsei centrala Asarum fér en bredare och mer flexibel
anvandning. Beroende pa verksamhet och om den utdkade byggréatten med fler vaningar, exempelvis
for boende, utnyttjas kan trafikméangden pa Storgatan komma att 6ka nagot. | forhallande till dagens
trafikmangd och med tanke pa att planforslaget mojliggor en sakrare trafikmiljo bedoms detta inte
medfdra ndgon betydande paverkan pa fastigheternainom planomradet.

Gang- och cykelvagnat

Cykelvagen léngs med den 6stra sidan av Storgatan slutar vid Jasminvéagen i norr och Offerkallevégen
i soder. Det finns darmed ingen cykelvag genom Asarums centrum. Gang- och cykelvéag finns véaster
om Kyrkskolan, mellan Grona vagen och Prastgardsallén. Storgatan kantas av trottoarer pa bada sidor.
Trottoar finns &ven langs med Grona vagen och Granvégen.

Direkt vaster om planomradet gér Vislandabanan, den gamla banvallen, som har gjorts om till gang-
och cykelvag mellan Karlshamn och Vislanda.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Den utredning av Storgatan som Vecturatog fram visar hur en cykelvag kan rymmas inom
vagomradet och pa sa sdtt binda samman den befintliga cykelvagen i norr och stder. Om
trafikmangden okar vasentligt pa Granvagen till f6ljd av tidigare ndamnd exploaterings i vaster i
enlighet med géllande detaljplan B 87, bor situationen for oskyddade trafikanter ses dver.

Befintlig gang- och cykelvéag vaster om Kyrkskolan ges anvandningen allman plats, gang- och
cykeltrafik (GANG, CYKEL).

Angoring och parkering
Det finnsingen allman parkeringsplats inom planomradet. Korttidsparkering kan ske paflera stélen
langs med Storgatan, vilket &r efterfragat av handlarna utmed Storgatan.

| stort sett hela fastigheten Asarum 1:116 utgors av parkeringsplats som tillhorde den | CA-affér som
|8g stder om Granvagen (Asarum 1:13). Idag utnyttjas den endast sporadiskt. De storre befintliga
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verksamheterna sa som Coop, Kyrkskolan, banken och fritidsgarden har anordnat parkeringsplatser
inom egen fastighet. Angoring till verksamheternalangs Storgatan sker fran Storgatan och maste
fortsdtta gora sd. Lastning och lossning av varor till Coop och &en gamla|CA sker via Grona végen.

Gallande riktlinjer i Karlshamns kommuns parkeringsnorm fran 1984 ska féljas. Den anger 10
bilplatser per 1000 m?vaningsyta for bostader, 20 bilplatser per 1000 m? vaningsyta for
kontorsverksamhet och 40 bilplatser per 1000 m?vaningsyta for butiker. Mjlighet till samnyttjad
parkering finns, se parkeringsnormen pa nasta sida. Parkering ska ske inom egen fastighet.

Férslag till riktlinje for berdékning av bilplats-
behov (bilplatser per 1000 m2 vaningsyta)

BOST | IND |KON- |BUTI-| HO- | REST| SAML-2)

HANTV |TOR |KER | TELL L OK
Utan
sam- 10 14 20 40 25 80 150
nyttj
Med 1
sam- o'17) 9 12 25 14 40 75
nyttj

1) endast samnyttjande fior bestksplatser; inom pa-
rentes angivet tal tilldmpas d& Zven de boendes
platser samnyttjas

2) stor variation kan férekomma, bedémning géres
fran fall till fall

Foreslagen forandring och konsekvenser

Omradet nas aven fortséttningsvis fran Storgatan och Froarpsvagen. For verksamheter 1angs med
Storgatan &r det viktigt att gatuutformningen gors pa sddant sétt att lastning och lossning underléttas.
Exempel pa detta & att undvika avskiljande kantstenar.

Antalet parkeringsplatser som ska anordnas vid exploatering & beroende pa hur och till vad omradet
utformas. Med tanke pa omradets centrala lage kan man forutsdtta att flertalet av de boende aker
kollektivt, vilket minskar bilberoendet och tillhdrande parkeri ngsytor Tidigare ndmnda
parkeringsnorm tar dock inte hansyn till detta. Att
parkeringsbehovet & uppfyllt & en forutsattning for att
bygglov ska ges.

Kollektivtrafik

Busshdllplats finns pa Storgatan bland annat i héjd med
parkeringsplatsen pa Asarum 1:116. Dennatrafikeras av tre
linjer som gar mellan Svéngsta, Tostarp och Karlshamn,
Tingsryd och Vaxjo.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Fortétning i centrum gor att underlaget till kollektivtrafiken
Okar. Detaljplanen medfor inte ndgra forandringar for
nuvarande busshallplats.

Busshallplatsp Storgatan.
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Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingdr i kommunens verksamhetsomréde for vatten och spillvatten och ledningsnétet &
fullt utbyggt. Det finnsi dagsléget ingen andlutningspunkt till fastigheten Asarum 1:116, men
ledningsstrak gar i Granvagen.

Befintligaledningsstrak gar huvudsakligen i gatorna, men korsar fastigheten Asarum 4:5 och till viss
del Asarum 14:6.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Ny bebyggelse for verksamheter, service och bostader med mera foreslas pa fastigheten Asarum 1:116
och utokad byggratt ges savél for byggnaderna vaster som oster om végen. Bebyggelsen foresas
tilldtasi catre vaningar. Detta kommer att ge okat tryck pa ledningsnétet for vatten och avliopp. Det &r
i dagslaget osdkert om dagens dimensioner i ledningsnétet récker till och darfér ska V A-enheten
kopplasin tidigt i framtida bebyggel seplaner. Andringar i fastigheter och lokalytor kan paverka VA-
taxan.

Befintligt ledningsstrak over fastigheterna Asarum 4:5 och 14:6 skyddas genom planbestammelse (u)
"Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar”.

Inom planomradet finns omraden dar petroleumprodukter har hanterats. Petroleumfororeningar staller
krav pa speciellamaterial pa eventuella nya vattenledningar i marken, sa att dricksvattnet inte
fororenas. Fororeningar som inte hor hemmai ett spillvatten frén ett normalt hushall kan paverka
reningsprocessernai avloppsreningsverket negativt sa att reningen forsamras samt att de &ven kan
spridasi naturen eftersom avloppsreningsverket inte & byggt for att ta omhand sadana féroreningar.

Dagvatten

Dagvatten fran huvuddelen av planomradet omhandertas i det kommunala ledningssystemet. Stora
ytor i centrala Asarum & hardgjordaochi stort sett hela fastigheterna Asarum 1:116, 1:13 och 1:86
bestar av bebyggelse eller asfalterade ytor for parkering och angoring. Dessa ytor avvattnastill
ledningssystemet.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Det bor varaintentionen inom hela planomradet att dagvattnet ska tas om hand inom egen fastighet
och om inte annat fordrdjas innan det kopplas pa det kommunala ledningssystemet. Férdréjning kan
ske genom gronytor, dppnadiken eller genom underjordiska férdréjningsmagasin. Vid planering av ny
bebyggelse ar det en fordel s stora ytor som méjligt anvands till gronyta och vegetation. Grénytor har
positiv effekt pa omhandertagandet av dagvatten viainfiltration samtidigt som det ger en trevlig miljo
med rekreativa varden. Andra &garder for dagvattenhantering kan ordnas exempelvis genom att
istallet for asfalt anvanda genomsl dppliga material som grus eller grésarmering pa parkeringsytor samt
vegetationsbeklddda tak. Dagvatten fran allmannaytor i planlagt omrade maste renas och
anlaggningar/atgarder maste anmalas till kommunal miljonamnd. Strak och diken fungerar som
fororeningsféllor och &r dérfér att rekommenderai anslutning till bland annat parkeringsplatser.

Avfall

Soprum och koksinredningar bor planeras for sortering av avfall. Varje hushalls sopkérl hamtas och
toms vid tomtgrans genom kommunens forsorg, i normalfallet varannan vecka. Planomradet ingar i
hamtningsomrade for hushallsavfall.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Vid exploatering av omradet ska uppsamlingsutrymme for avfall anpassas och utrustas for
kéllsortering och omhéndertagande av avfall enligt kommunens rad och anvisningar. Miljohus bor
placerasi direkt andutning till vég eller vandplats anslutning sa att de ar |attatkomliga med sopbil.
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Varme

Ledningar for fjarrvarme finnsi Grona vagen och Granvagen och norr om Prastgardsallén finns en
underjordisk pumpstation. Manga av fastigheterna langs med Grona vagen ar inkopplade till
fjarrvéarmenétet. Ledningar finns &ven i Granvagen. Den sodra delen av planomradet, inklusive halva
fastigheten Asarum 1:116, ligger inom omréde med framdragen fjarrvarme. For omradet norr om
planomrédet pagar en marknadsundersokning av intresset for anslutning till fjarrvarme.

Foreslagen forandring och konsekvenser
Det finns majlighet for foreslagen bebyggel se att kunna koppla pa befintligt fjarrvarmenét. Omradet
inom vilken pumpstationen ligger, planl&ggs for teknisk anléggning (E). Inga forandringar foresas.

El, tele och bredband
Elforsorjning finns utbyggd i omradet och &gs av E.ON.

Bredband och tele & utbyggt i omradet och ledningsigare & KEAB, Svenska Stadsnét AB och
Skanova. Huvudstraken for ledningar och kanalisation ligger i Storgatan och Grona vagen samt i
Vislandabanan véster om planomrédet. Aven i Stationsvagen, Granvagen och i del av Prastgérdsallén
ligger ledningar och kanalisation. | dster korsar ledningar fastigheten Asarum 4:5 bland annat for att
andlutatill Klockebacksskolan.

Foreslagen forandring och konsekvenser
| defall ledningar méaste flyttastill f6ljd av exploatering ska exploatdren sta for kostnaden, se dven
rubriken ” Ansvarsfordelning och huvudmannaskap” nedan.

For elledning i mark far byggnad eller annan anl&ggning inte utan ledningsagarens medgivande och
|amnade instruktioner uppforas pa nérmare avstand an 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan
ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller marknivan éndras ovanfor elledningen, sa att
reparation och underhdll forsvaras.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden foredastill tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Karlshamns kommun ansvarar for arbetet med detaljplanen

Kommunen & huvudman for allméan plats. Kommunen & &en huvudman for allménna vatten- och
avloppsledningar och svarar for drift och underhdll fram till anvisad forbindel sepunkt. Kommunen
ansvarar for tillhandahdllande av anslutningspunkt for vatten- och avloppsledningar.

Den enskilda fastighetsagaren ansvarar for byggande, anldggande, drift och underhdll av egna
byggnader och anléggningar samt egen mark inom kvartersmark och inom den egna fastighetens
granser. Fastighetsigaren ansvarar ocksa for och bekostar eventuella andringar av ledningsdragning
inom den egna fastigheten. Eventuella kostnader fér ombyggnation eller flyttning av befintliga
anlaggningar bekostas av den som sa begér. E.ON & huvudman for allménna elledningar och
Karlshamn Energi AB & huvudman for fjarrvéarmeledningar. Telia Sonera AB & huvudman fér
teleanlaggningar.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan Karlshamns kommun och Séljfast Olofstrém AB. Exploateringsavtal
skatecknas med VA-enheten och exploatoren ska sta for eventuella kostnader for utredningar och flytt
av VA-anléggningar.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, rattigheter etc.

Paverkan pa fastigheter inom planomradet
Asarum 1:1 (skifte 8) — privat dgare

Dafastigheten ligger inom vagomradet for Storgatan planlaggs
som tidigare som allmén plats med kommunen som huvudman.
Det & kommunensintention att 8ga alla allmanna platser med
kommunalt huvudmannaskap. Fastigheten bor dérfor kopasin

av kommunen och regleras till kommunens fastighet Asarum
43:1.

Asarum 1:4 — ags av Karlshamns kommun

Fastigheten &r idag bebyggd till 18 % av fastighetsarean. |
planforslaget bekréftas befintlig bebyggel se och ges méjlighet
till utveckling genom sava andrade anvandningsandamal som
nagot utokad exploateringsgrad.

Ett mindre omréde av fastigheten berdrs av u-omrade,
ledningsrétt kan behtva bidas for denna del. Ansutning mellan
Granvégen och Asarum 1:81 kan komma att belasta
fastigheten, vilket i safall sker genom servitut.

Asarum 1:13 — privat fastighetsagare
i L= 1 Yoo

= \+ix  Fastigheten &

s idag bebyggd till
7 :\\ r\( 43%av

i j b ﬂ fastighetsarean.
1 it i Befintliga
1! i | forhalanden
} 1 . bekréftas genom
=T o (1L planforslaget och
1&':. A “lil " utekad byggrétt

ges framforallt
genom moéjlighet att uppfora ytterligare vaningar mot Storgatan. Kommunen avser kopain
drygt 50 kvm av fastigheten for att kunna genomfdra gestaltningsforslaget for Storgatan.
Kommunen kommer att ansvara for fastighetsregleringen och kostnaden fér denna.

Asarum 1:116 — privat fastighetsagare

Fastigheten &r idag obebyggd och
-~ utgorsav en asfalterad
ASARUM parkeringsplats.

16 En mindre del i fastighetens sydostra
" horn, drygt 20 kvm, avses kdpasin
av kommunen for att kunna
| genomfdra gestaltningsférsaget for
" Storgatan. Kommunen kommer att
+ansvara for fastighetsregleringen och
kostnaden for denna.

Planbeskrivning — Detaljplan for fastigheterna Asarum 1:4 och 1:13 m.fl., Asarum



2016-10-10 Granskningshandling

Asarum 1:15 — privat fastighetsagare
Fastigheten &r bebyggd med ett enbostadshus och befintlig

rr,—/\\ bebyggel se utgor 14 % av fastighetsarean. Planférslaget
/ I innebér en uttkad byggrétt genom hogre exploateringsgrad och
T g m&jliggor for fler anvandningsandamal.

Inga fastighetsréttsliga forandringar foresl as.

Asarum 1:31 och 1:33 — privata fastighetsagare
e 33 Endast de vastra delarna av
fastigheterna ligger inom
planomradet. Berérd del av
I Asarum 1:31 utgér ca 35
e kvm och Asarum 1:33 utgor
' ca 65 kvm. Dessa delar &r
137 sedan tidigare planlagda
' som gatumark i detaljplan
e B45. Anledningen till att
e 4; w\:w’f“_‘\;’,:_i{ . fastigheterna & med i
planldggningen &r att planomradesgransen foljer tidigare planomradesgrans. For resterande
del av fastigheterna galler detaljplan B1, med bostadsiandamal.

Foreslagen byggnation pa Asarum 1:116 bedoms inte medfora paverkan pa fastigheten.
Trafikmangden pa Storgatan kan komma att 6ka ndgot beroende pa verksamhet.
Intentionen &r att kommunen ska kdpain nu berérd del av fastigheten for att kunna
genomfora gestaltningsforslaget for Storgatan. Kommunen kommer att ansvara for
fastighetsregleringen och kostnaden for denna.

Asarum 1:45- privat fastighetsagare
Fastigheten &r idag bebyggd till 20 % av fastighetsarean med

byggnad i vilken bankverksamhet inryms. Planforsaget
bekréftar befintlig bebyggel se, medger dagens verksamhet och
mojliggér &ven for annan anvandning.

Inga fastighetsréttsliga forandringar féreslas.

Asarum 1:46 — privat fastighetsagare
Fastigheten &r idag

bebyggd till nastan 30 %
av fastighetsarean med
byggnad inrymmande
blomsterhandel och
tillhdrande
komplementbyggnader.

Kommunen avser képain
ca40 kvm av fastigheten
for att kunna genomféra
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gestaltningsférslaget for Storgatan. Kommunen kommer att ansvara for fastighetsregleringen
och kostnaden fér denna.

Asarum 1:81 — &gs av Karlshamns kommun
Fastigheten &r obebyggd. Mark for underjordisk allman
ledning ligger i den Ostra kanten av fastigheten. FOr att sékra
rétten for befintliga ledningar bor ledningsrétt skapas.
Ledningsagaren star for detta.

Om fastigheten bebyggs maste tillfart anordnas. Tillfart maste
ske fran Granvagen i norr och da korsa antingen Asarum 43:1
eller Asarum 1:4. Servitut kan da behtva uppréttas.

' | planférslaget fortsétter

| den del av fastigheten som
utgor Stationsvégen vara
allmén plats — gata, medan
den sydvéstradelen

' planldggs som allmén
plats — cykelvag.

Den 6stradelen utgor idag

o == del av skolgarden till
Kyrkskolan och planlaggs darfor med samma andamal som fér Asarum 43:1. Darmed bor
dennadel, ca 540 kvm, dverforastill Asarum 43:1 for att fastigheterna ska vara planenliga.
Kommunen &ger bada fastigheterna.

Asarum 1:86 — privat fastighetsdgare
Lo Fastigheten &r idag

’ bebyggd till drygt

rJ 30 % av

fastighetsarean och

4 verksamheten

! utgors av handdl. |

I planforslaget

R 5 {' medges en mer

‘ ‘ /| flexibel anvandning

 av fastigheten.

Angiven exploateringsgrad ger utrymme for viss utbyggnad. Bebyggel sen ges aven mdjlighet

att kompletteras med ytterligare en vaning utmed gatan. Eventuella bostéder ska ges

majlighet till tyst sida.

Kommunen har for avsikt att kdpain ca 280 kvm av fastigheten for att kunna genomfora

gestaltningsforslaget for Storgatan. Kommunen kommer att ansvara for fastighetsregleringen

och kostnaden fér denna.

+57\:
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Asarum 1:89 — privat fastighetsagare

Fastigheten & idag bebyggd till ca 15 % av fastighetsarean
med bostadshus och tillhérande komplementbyggnad.

Befintlig bebyggel se bekréftas och planforslaget ger mojlighet
till utveckling av fastigheten genom fler &ndamal och en négot
utokad byggrétt saval till yta som till hojd. Den nordostra delen
av fastigheten berdrs av omrade for allmanna underjordiska
ledningar. For att sékra rétten for befintliga ledningar bor
ledningsrétt skapas. Ledningsagaren star for detta.

Asarum 1:92 — privat fastighetsagare

Fastigheten &r idag bebyggd med en byggnad som upptar ca 10
% av fastighetsarean och fdljer den tidigare detaljplanen. |
planfordaget bekraftas befintlig bebyggelse och andamalen
andrastill en mer flexibel anvandning. U-omradet som korsar
fastigheten i tidigare plan kvarstar. For att sakra ratten for
befintliga ledningar bor ledningsrétt skapas. Ledningsigaren
stér for detta.

Asarum 2:96 — privat fastighetsagare
36 L 3,# ™ Fastigheten &r idag
I bebyggd till knappt
40 % av fastighets-
arean. Huvud-
byggnaden foljer
tidigare detaljplan
medan komplement-
byggnader ligger

placerade pa prickad

mark. | planférslaget ges mojlighet till utveckling av fastigheten genom flerandamal och
utokad byggratt saval till ytasom till hojd.

Kommunen har for avsikt att kdpain ca 20 kvm av fastigheten for att kunna genomféra
gestaltningsforslaget for Storgatan. Kommunen kommer att ansvara for fastighetsregleringen
och kostnaden fér denna.

Asarum 4:5 — &gs av Karlshamns kommun

Fastigheten &r idag bebyggd till ca 15 % av fastighetsarean och
befintlig utbyggnad i dster ligger pa prickad mark. |
planforslaget mojliggors for andra andamal vilket gor
anvandningen mer flexibel. Befintlig bebyggel se bekréftas och
skyddas genom rivningsfoérbud. Rivningsforbud kan innebéra
erséttning till fastighetségaren. | dettafall & kommunen
fastighetsagare.

| vaster berors fastigheten av omrade for allmanna
underjordiskaledningar. For att sékrarétten for befintliga
ledningar bor ledningsrétt skapas. Ledningsagaren stér for detta.
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L < = Fastigheten &
}3597 ! : " utbyggd till knappt
{ 30 % av
] fastighetsarean och

befintlig bebyggelse
foljer den tidigare
detaljplanen. |
planforslaget ges
majlighet till

/AN L | utveckling av
fastigheten genom fler andamdl och utckad byggrétt saval till yta som till hojd.

Kommunen har fér avsikt att képain knappt 30 kvm av fastigheten fér att kunna genomféra
gestaltningsférslaget for Storgatan. Kommunen kommer att ansvara for fastighetsregleringen

och kostnaden for denna.

Asarum 6:14 — privat fastighetsagare

Fastigheten &r utbyggd med komplementbyggnader till ca 10 % av fastighetsarean och
befintlig bebyggel se strider mot den tidigare detaljplanen. Befintlig bebyggel se bekréftas och
planforslaget ger majlighet till utveckling av fastigheten genom fler andamdl och uttkad

byggrétt saval till ytasom till hojd.

Kommunen har for avsikt att kbpain ca 15 kvm av fastigheten for att kunna genomféra
gestaltningsforslaget for Storgatan. Kommunen kommer att ansvara for fastighetsregleringen

och kostnaden for denna.

Asarum 14:6 — privat fastighetsagare

T Fastigheten & utbyggd
till ca37 % av
fastighetsarean och
befintlig bebyggelse
foljer till stor del den
tidigare detaljplanen.
En komplement-
byggnad ligger pa
prickad mark. Befintlig
bebyggel se bekréftas
och planférslaget ger
mojlighet till utveckl-
ing av fastigheten genom fler andamal och utokad byggrétt saval till yta som till hojd.

36

Kommunen har for avsikt att kdpain ca 15 kvm av fastigheten fér att kunna genomfora
gestaltningsforslaget for Storgatan. Kommunen kommer att ansvara for fastighetsregleringen

och kostnaden for denna.
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Asarum 42:3 — privat fastighetségare -
20537 .~ . Fastigheten & utbyggd till ca
; 20 % av fastighetsarean och
N T befintlig bebyggel se fdljer till
... stor del dentidigare
1 detaljplanen. En
AN komplementbyggnad, samt en
SN k23 utbyggnad pa
~ 0/ huvudbyggnadens véstra sida
/1 ligger pa prickad mark och
strider dérmed mot planen.
Befintlig bebyggel se bekréftas
och planforslaget ger majlighet till utveckling av fastigheten genom fler andamal. och utokad
byggrétt saval till ytasom till hojd.

Kommunen har for avsikt att kdpain ca 320 kvm av fastigheten for att kunna genomfora
gestaltningsforslaget for Storgatan. Kommunen kommer att ansvara for fastighetsregleringen
och kostnaden fér denna.

Asarum 43:1 (skifte 12) — ags av Karlshamns kommun

Fastigheten bestar av flera olika omraden. Skifte 12 &r den del
av fastigheten som innefattar Kyrkskolan. Det & sedan tidigare
planlagt for allmant &ndama med bebyggelsei tva vaningar.
Omréde med prickad mark finns mot fastighetens samtliga
granser.

Kyrkskolan med tillhérande komplementbyggnader utgor
knappt 10 % av fastighetsarean. | planforslaget ges mojlighet
till en mer flexibel anvandning. Kyrkskolan skyddas genom
rivningsforbud och varsamhetshestdammel ser, vilket kan ge

fastighetsagaren rétt till erséttning. | dettafall & kommunen fastighetsigare.

Del av fastigheten Asarum 1:83 i vaster utgor idag del av skolgérden och planlaggs darfor
med samma andamal som Asarum 1:43. Pa sa sétt mojliggors en utvidgning av fastigheten
vasterut med ca 540 kvm for att fastigheterna fortséttningsvis ska vara planenliga. | samband
med detta vore det |lampligt att avstycka skolan, da fastigheten Asarum 43:1 bestér av flera
skiften. Kvartersmark skulle da sarskiljas fran allmén platsmark och den nya fastigheten far
"renare” andamal. Kommunen ager bada fastigheterna.

Asarum 43: 1 (skifte 1) — &gs av Karlshamns kommun

wa ) Skifte 1 &r utbrett och ligger pafleragator i centrala Asarum.
Inom planomradet inrymmer fastigheten bland annat del av
Storgatan, Grona vagen och Granvégen.

Samtliga delar av 6vriga fastigheter inom planomradet som
berors av gestaltningsfors aget for Storgatan foreslas |aggas till
fastigheten Asarum 43:1. Totalt handlar det om knappt 900
kvm. Aven del av samfélligheten Asarum S:2 foreslés
Overforastill denna fastighet, &rendet hanteras av Lantméteriet.
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Asarum s:2 — samfallighet

R

Paverkan pa omkringliggande fastigheter

|
s

Asarum 1:37, 1:20, 1:106, 1:87 och 1:107

Asarum 1:91, 1:48, 1:42, 1:90 och 1:21

136 1:76, 1:75, 1:79, 1:25 och 33:1

| Stor del av Storgatan och Froarpsvagen utgors av samfélighet.
| Samféligheten &r sedan tidigare planlagd for allmén plats —
L gatai detaljplanerna B1 och B45.

| planforslaget kvarstar omradet med samféalligheten som
alman plats — vag. Lantméteriet har fatt i uppdrag av
kommunen att verféradel av samfélligheten till kommunens
fastighet Asarum 43:1.

Fastigheterna ligger i andlutning till
fastigheten Asarum 1:116 pavilken ny
bebyggelse fored as. Prickad mark har lagts
ut mot vaster och norr for att skapa ett
byggnadsfritt avstand till intilliggande
fastigheter. Utsikts- och insynsférhdllandena
mellan fastigheterna kommer att paverkas.
For fastigheten Asarum 1:10 kan éaven
ljusforhallandena andras nagot da denna
fastighet ligger norr om foreslagen ny
bebyggel se.

Fastigheterna ligger norr och véaster om
planomradet. Planforslaget ger mojlighet till
andrad anvandning av Asarum 1:4 (gamla
fritidshemmet). Beroende pa verksamhet kan
trafikforhallandena pa Granvagen komma att
forandras. | 6vrigt bedoms planforslaget inte
medféra nagon paverkan pafastigheterna.

Fastigheterna ligger somen halvé i
planomradet. Planforslaget innebér att
anvandningen paintilliggande fastigheter pa
Ostra sidan om Grdna vagen och i norr kan
andras och att befintlig bebyggel se kan
utokas nagot. For fastigheternai vaster
medges inte nagon storre forandring.
Trafikméngden pa Grona vagen bedoms inte
Oka avsevért.
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Asarum 1:32, 42:1, 13:65, 2:77 och 11:26

Fastigheterna ligger dster om planomradet.
Intilliggande fastigheter i véster ges
mojlighet att utvecklas genom storre och
hogre byggrétter. Detta for att skapa en mer
centrumlik bebyggelse. Utsikts- och
insynsforhallandena mellan fastigheterna
kommer da att paverkas. Bebyggelsen pa
Asarum 42:1 ligger med gaveln mot
planomradet. | planforslaget foreslas att ytan
narmast gaveln andras till vagomrade for

mojlighet att skapa torgyta som déarmed dven fortséttningsvis kommer att vara 6ppen. En fyra
meter bred remsa med byggforbud foéres as som skyddsavstand mot fastigheterna.

Asarum 32:1, 20:1 och 1:2

Fastigheterna utgors av Klockebacksskolan,
kyrkan och en mindre fastighet sydvast om
planomradet. Planforslaget innebéar inte nagra
direktaférandringar av de befintliga
forhallandenai dennadel av planomradet.

Servitut
Rétten till underjordiska ledningar inom omradet behover sakras genom ledningsrétt/servitut.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna fér arbetet med detaljplanen bekostas av kommunstyrelsen fér kommunal mark och
Karlshamnsbostdder AB. For privatagda fastigheter, som har nytta av planen kommer planavgift att tas
ut i samband med kommande bygglov. Dessa fastigheter &r: Asarum 1:15, 1:45, 1:46, 1:86, 189, 1.92,
2:96, 5.9, 6:14, 14:6 och 42:3.

Genomfdrandeekonomi, inldsen, ersattning

Allt byggande, anldggande, drift och underhall av byggnader och anléggningar bekostas av
exploatdren. Eventuell flytt av ledningar inom kvartersmark med hansyn till &tgérd (byggnation etc)
initierad av exploatdren bekostas av densamme. Avstyckning som innebér att ytterligare fastigheter
bildas kan komma att foranleda ang utningskostnader for el och VA med mera. For dessa kosthader
ansvarar fastighetsagaren/expl oatoren.

Eventuella kostnader féranledda av speciella grundlaggningsforhallanden, forekomst av
markfororeningar eller htga radonhalter kommer att bel asta bygglovsstkanden/den enskilde
fastighetségaren.

Resurshushallning

Planen utnyttjar befintlig infrastruktur och ger uttkat underlag for bostadder, kontor och handel i
centrala Asarum. Mdjlighet finns att anduta VA, bredband, tele, e och fjarrvarme. Om detaljplanen
genomfors medfor den att fler kan fatillgang till bostader samt kontor och handelslokaler i centrala
Asarum. En god boendemiljo erbjuds inom planomradet med ett centralt |&ge dér tillgangen pa service
och skolor palokal niva ar tillfredstallande och kollektivtrafiken & val utbyggd. Befintlig infrastruktur
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kan utnyttjas och darmed medverkar detaljplanen i hog grad till skapandet av ett |angsiktigt hallbart
samhélle, vilket tillgodoser ett vasentligt samhéllsintresse.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har uppréttats av Anna Terning, stadsmiljoavdelningen, i samrad med dvriga
berérda kommunala tjénsteman.

Karlshamn den 10 oktober 2016
AnnaTerning EminaKovacic
L andskapsarkitekt Stadsarkitekt
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