HYRESAVTAL #6)
‘ - avseende lokal
Dstum Kontraktsnummer

Real 2023~-002
Fastigheter Objektsnummer Diarienummer
Hyresviird
Real Fastigheter i Torsis AB Org-fPersonnr

556882-7942
Hyresgist(er)
YASKAWA Nordic AB Org-/Personns

559136-8773
E-postadress Telefonnummer
anders.ullstrom@yaskawa.eu.com 0480-41780

Org-/Personnr
E-postadress Telefonnummer
Hyresobjektets adress
Gate Trappor/nus | Ligenhetsnr
Bergkvaravagen 17, 385 30 Torsas
Kemmun Fastighetsbeteckning
Torsas Torsds 1:141
Aviseringsadress
PO Box 504, 385 25 Torsés
Andamalet med férhyrningen

bjektet ska anvéindas il
x| Lager
Bilaga nr
|| Enligt beskrivaing 1 bilage.
Hyresobjektets skick
Hyresabjektet hyrs ut i
X i befintiigt skick.
Bilaga nr

j avialat skick enligt bllaga.

j metlan partema avtaiat skick dér vardera parten ska ombestrja och bekasta dtgérder | hyresobjektet for att tilise att hyresobjektet pa Bliaga nr
tiltrdidesdagen &r | avialat skick entigt bllaga.
Hyresobjektets omfattning
E Enligt f8ljande
Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Vaningsplan | Yteikvmca | Vaningsplan | Ytalkvmca | Vaningsplan |Yiaikvmcs | Véningsplan | Yiaikvmca Butiksyt
Kontorsyta
Lageryta Ovrig yta Summa ca Tota! yta | kvm ca
Véningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytalkvmca Lager Lageryta 1265
Ovrig yta
Hyresgasten har inta rétt till snkning eller aterbetaining av hyra och hyresviéirden har inte ratt till kojning av hyran om ytan som anges i defta
hyresavtal avviker frén den faktiskta ytan.
Bilaga nr
71 Frampgér av bifogade ritning{ar). 2
Till hyresobjektet hor
X | Tifart for i och ing med fordon ] skylplats || Prats for skap efler automat
_i Parkeringsplats(er) for bil(ar) —i Garageplats(er) for bil{er} ':J

|
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Hyrestid/Uppsigning/Forlingning

Franoch medden 2023 04 01 till och med den 2026 03 31
Uppséigning ska ske ekriftligen och for alt hyresavtalet ska upphéra ett gélla ska dst séigas upp senast 9 manad(er) fére hyrestidens utgéng.
Om inte hyresavtalet ségs upp i tid &r hyresavtalet for varje géng foriéngt med B{—I 3 &r m manad(er)
Hyra
689 425 kr per ar utgbrande @ total hyra D hyra exkiusive nedan markerade tillagg. —I

Hyresbetaining m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan D kalenderkvartals bégan
genom insétining pa
j plusgiro nr bankgiro nr Aviseras

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid &r hyresgasten skyldig att ulge erséttning fér skriftlig betalningspaminnelse eniigt lag om erséttning fér inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
X | Justering av hyran ska ske enligt bilaga ]
Fastighetsskatt
Bitaga nr

X | Ingér i hyran m Ersétts av hyresgasien enligt bilaga

El, VA, virme, varmvatten, kyla och ventilation
’_Hﬂrasvérden tillhandahaller/ombesérier
X|el

f—[ VA [—l varme I—! varmvalten [_I kyia |_] ventilgtion

Betalni
e Ingar | hyran Hyresgésten har eget abonnemang Hyresgasten ska ersatta hyresvarden enligt bilaga Bitaga nr
& [x] [] L]
v L] [ L]
Véirme L] ] L]
Varmvatten [] [] ]
Kyla [] ] J
Ventllation [] (]
Métare

Om hyrespésten ska ha eget abonnemang entigt ovan och matare saknas ombssérjer och bekostar fijande part installation av sadan matare.
Hyresvarden m Hyresgésten

Fbrvaring av avfall

| den mén hyresvérden &r skykilg att tilhandahalla utrymmen for f6rvaring av avfall &r hyresgésten skyldig att placera avfall pé evsedd plats i avsedd behallare ach
foljs vid var tid géllande regler om kéllsortering som beslutas av hyresvérden utan stt erhalla ersatining harfbr.

Bortforsling av avfall

Hyresgéisten ombesbrjer och bekostar lagring och borttransport av aviall som hérrér friin den verksamhet som hyresgasten bedriver | hyresobjektet. B
Hyresgasten férbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthélla avial med tredje part om bortiransport av avfall.

j Hyresvérden ombesdrjer lagring och bortiransport av avfall som hamdr frin den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet. Hyresgasten ska ersitta
hyresvarden hérfor. Erséttningen ska utga for den pa hyresobjektet beldpande andelen sv den totala arliga kostnaden for borttransport av aviall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgor procen!. Ersétiningsbeloppet uppgér vid detla hyresavials underiecknande till kronor per ar.
j Hyresvérden ombaesarjer lagring och borttransport av avfall som hamor fran den verksamhet som hyresgésten bedriver | hyrasobjektet och kostnaderna hérfar
ingar i hyran.

:’ Hyresvérden ombesbrjer och bekostar lagring och boritransport av aviall som hérrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet | den utsiréickning det inte &r hyresgéstens ansvar enligt bilaga.

Trappstédning
Bilaga nr
—l Ingar { hyran m Ombesdrjs och bekostas av hyresgésten !—J Regleras i bilaga
Snéréjning och sandning
Bilaga nr

_x] Inger i hyran m Ombeséris och bekostas av hyresgésts Regleras i bilaga
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Ofrutsedda kostnader
Hyresgésten ska erldgga ersétining till hyresvérden 16r eventuella oférutsedds kostnadsakningar enligt nedan som uppkommer 5t fastighaten efter detta
hyresavtals ingdende. Ersétiningen ska utgé fir den pé hyresobjektet beldpande andelen av den arliga totala kostnadstkningen féir fastigheten fér tiden fran det att
kostnadsOkningen uppstar.
Hyresgésten ska erlégga erséttning for ofdrutsedda kostnader pa grund av
a) inférande eller hijning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller pélaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detla hyresavtal, och
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande p4 fastighsten som inte enbant avser hyresobjektet och som hyresvérden &r skyldig att utféra till foljd av besiut
meddelat efler undertecknandet av detta hyresavial av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgdr procent.

{Om inte andelen har angetts ovan wutgbr andelen hyresgéstens hyra (exklusive moms) i forhallande till samtliga hyror (exklusive moms} | fastigheten vid tidpunkten
f6r den oftrutsedda kostnadsdkningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ske dess uppskattade marknadshyra tas med i andelsberékningen.)

Erséttning fr ofrutsedda kostnadstkningar ska betalas pa samma st som hyran.

Hyresgéstens momsplikt

Hyresgéisten ska bedriva momspliktig verksemhet i hyresobjektet,

Hyreag#isten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvérdens momsplikt
Fastighetséigaren/hyresvarden &r skattskyidig till moms far uthyrning av hyresobjoktet och hyresgésten ska utéver hyran erisgga vid var tid galiande moms.

For det fall fastighetségaren/hyresvarden blir skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektet ska hyresgésten utéver hyran erligga vid var tid
géllande moms.

Berdkning av moms
Momsen ska beraknas pa hyran enligt vid var tid g&llande regler fér moms pé hyra jimle utgende tillagg och andra ersétiningar enligt hyresavtalet. Momsen ska —‘
betalas samtidigt med och pa samma st som hyran.

Om hyresvéirden blir jimkningsskyldig for moms enfigt bestimmelserna i mervérdesskattelagen pa grund av hyresgastens sjélvstandiga agerande ; sasom att
hyresghisten Gverliter hyresrétten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjekiet {dven om det sker till ett eget bolag) j ska hyresgisten fullt ut ersétta
hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Om hyresgéstens agerande far till falid att hyresvérden forlorar avdragsrétt for ingdende moms pé driftskostnader ska
hyresgésten &ven erlégga erséttning till hyresvarden fér den kostnadsbkning som féljer harav,

Milj

Innan hyresgasten tilitréder hyresobjektet ska denne inhémta nédvéndiga tilistand fér den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjekiet.
Verksamheten i hyresoblekist ska badrivas pa etl sadant sétt att den uppfyller vid var tid gélfande miljslagstifining samt Gvriga miljoforeskrifter. Aven efter detta
hyresavtels upphérande har hyresgésten ansver fér verksamhetens milipéverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestimmelserna | 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr
_x] Partema har hirutbver avtalat om de villkor som framgar av bilaga. 1

Byggvarudeklarationer

Om hyresgésten utfdr underhétls-, forbéttrings- eller &ndringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fore arbatels utférande meddela
hyresvérden hérom och fir denne uppvise byggverudeklarationer fér de produkter och det material som ska tilforas hyresobjektet om sédana har upprétiats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbestktning av installationer som &r pakallad av en myndighet konstateras fe! eller brister i en av hyresgésten ilthérig installation ska
hyresgésten utfora och bekosta begirda atgarder inom den tid som foreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgésten inte tgérdat fel eller brister Inom den
aklualla tiden har hyresvarden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utibra sadana dtgérder.

Tillgang till hyresobjektet
[Hyresgésten ska tillse att hyresabjekiet &r tiligéingligt for skbtsel och drift av hyresvarden, foretradare for hyresvérden eller bolag som pé uppdrag av hyresvérden

utfir atgarder pa hyresobjektetfastigheten.

PBL-avgifter
Vidtar hyresgésten &ndringar i hyresobjektet utan nédvindigt bygglov eller annat tillstand och hyresvérden till foljd hérav tvingas uige byggnadsavgift, tillaggsavpift,
annan avgift elier vite enligt reglerna i plan- och bygglagen {(PBL) ska hyresgasten ersétta hyresvirden med motsvarande belopp.

Brandskydd

Bilaga nr
1

—XT Partemas fordeining av ansvaret for ait hyresobjektet innehar nédviéindigt brandskydd framgar av bilaga.
Myndighetskrav
j Hyresvérden Hyresgasten

ska fr.o.m. iltradesdagen ansvara fbr och bekosts atgsrder som myndighet, domstol elier forsékringsbolag, med stod av lagstiitning eller avtal kan komma att kréva
fér anvindande av hyresobjsktet enligt deita hyresavial. Parterna ska samrada med varandra innan atgérder vidtas i anledning hérav. J

F)
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Inredning
Hyresobjektet hyrs ut Bilaga ar
ﬁutan for verksamheten sérskild avsedd inredning. m med for verksamheten sérskild avsedd inredning enligt bilaga.
Underhali
Hyresvérden ombesiirjer och bekostar erorderiigt undarhall av ] Om tillampligt ska hyresgésten dndock svara fir | Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvarden sarskild fér verksamheten

tilhandahatien inredning.

Z’ Hyresgésten ombesérjer och bekostar erforderligt underhall av ] Om tillémpligt ska hyresgésten dartill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, véigger och tak, dels inredning som
hyresvérden sérskilt tillhandahaller for verksamheten.

Bilaga ar

_] Parlema ska fordels ansvaret for underhall pa sétt som framgar av bilaga,

Asidosdtter hyresgésten sin underhéllsskyldighet eniigt ovan och inte inom skalig tid efter skrifilig uppmaning vidtar rattefse har hyresvirden ratt st vidta dessa
atgérder pa hyresgistens bekostnad.

Skétsel och drift av allm&nna och gemensamma utrymmen

Hyresvéirden ska ombesérja skétsel, drift och underhéll av aliménns och gemensamma utrymmen.

:I Hyresgésten ska gemensamt med endra hyresgéster ombesbrja och bekosta skélsel, drift och underhall av allménna och gemansamma utrymmen.
Bilaga nr

_} Parterna ska ombesdrja och bekosta skbtsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen pa sétt som frampar av bilaga.

Andringsarbeten

Hyresgtisten far inte utitra inrednings- och/eller insisllations- eller dndringsarbeten | hyresobjektet efler inom fastigheten som direkt berdr barande bypggnadsdeler
eller {or fastighetens funktion viktige anlaggningar eller installationer uten hyresvérdens skriftliga samtycke.

Hyresgésten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar fér ventitation medférande att effekten av sadana enordningar
forsBmras.

Hyresgéslen ska vid utférande av &ndringsarbeten se till att funktionen hos uppvérmningsanordningar i allt viisentligt bibehafls.

Ledningar f6r telefoni och datakommunikation

j Hyresvarden Hyresgésten —|

ska bekosta nédvéndig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger ill de stéllen i hyresobjektet som
parterna kommer dverens om.

Bilaga nr
—] Parterna ska sinsemellan fordela oven nBmnda ansvar pa satt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m,

Hyrespésten har réiti att sétta upp en skylt for den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under fdruts3ttning att hyresgéisten dessforinnan har samratt med
hyresvirden och hyresvérden Inte her befogad anledning att véigra samtycke samt att hyrespésten har erhéllit nodvéndiga tillstand fran berérda myndigheter att
sétta upp en sédan skylt For uppforande av andra anondningar kréivs hyresviirdens tilistand.

Hyresgésten ska pa egen bekostnad och Utan alt erhalia erséittning hérfor ta ned och ateruppsétte skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp om
hyresvérden ulfér et omiattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvérden har inle utan hyresgastens medgivande rétl atl sitte upp automater och skyitskap pa ytterviiggama till del av hyresgésten forhyrda hyresobjektet,
Hyresgésten har dock foratradesratt att uppsatia autorater och skyitskap pa sédana véggar.

Bllaga nr
:I Hyresgasten ska placera eventuell skylt i enfighet med av hyresvarden uppréttad ritning.

Vid avilyttning ska hyresgéisten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt éterstélla husfasaden

Fors&kringar

Det &r hyresvérdens ansvar at teckna sedvanlig fastighetsfors2kring avseende den fastighet inom vilken det férhyrda hyresobjektet &r belaget. Hyresgisten ska

teckna foretagsforsakring for den verksemhet som bedrivs | hyresobije} Bade hy &rdens och hyresgastens forsékring ska omfatta skads som orsakats av
tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan
:, Hy i Hyresgé

svarar och star kostnaderna fér skador pé grund av averkan pa till hyresobjektet tillhérande fonster, skyltfonster, skyitar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén hyresobjektet. | samtiiga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

Hyresvirden Hyresgésten
&r skyldig att utrusta hyresobjekiet med de las- och stéldskyddsanordningar som &r en forutsittning fér att hyresgistens foretagsforsakring ska gélla,

1
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Nedséttning av hyra

Hyresgésten har Inte rétt till nedséttning av hyran for tid d& hyresvanden utfér arbete pa hyresobjektet fir att sétta hyresobjektet | avtalat skick eller utfdr annat

avtalat arbele pa hyresobjektet.

Z' Hyresgéisten har inte ratt till neds#ttning av hyran for tid dé hyresvarden utfSr sedvanligt underhall av hyresobjektet sller fastigheten. Hyresvarden ska dock i
god tid underréitte hyresgésien om det planerade arbetets art och omfaitning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utfaras.

j Hyresgésten har ratt til nedséttning av hyran nér hyresvirden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt iag.

:[ Hyresgésten har rétt till nedsétining av hyran nér hyresvarden utfr sedvantigt underhall av hyresobjektet eller fastighsten pa sitt som Bilaga nr
framgér av bilaga. 1

Hyresobjektets skick vid avflyttning
Hyresgésten ska senast vid hyresfarhéliandets upphorende ha fort bort sin egendom ach aterstalit hyresobjektet | ursprungligt eller i av hyresvarden godkint skick.

Partarna ske gemensamt genomféra en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av hyresférhallandet. innehalier hyresobjektet vid avilyttning egendom
som hyresgasten har tillfort hyresobjektet, med eller utan hyresvérdens godkér de, ska hyresgésten aviagsna egendomen, om parterna inte kommer Gverens
om annat. Om hyresgéisten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgésten ersétta hyresvarden for samtliga dennes kostnader med anledning av bortiransport av
hyresgésiens egendom innefatiande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift for deponering m.m.

Force majeure

Om hyresvérden dr firhindrad eller endast till en onormal hag kostnad kan fuligéra sina skyldigheter enligt detta hyrasavial pa grund av exempelvis krig. upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljokatastrof, ativarlig smittspridning eller annan omsténdighet som hyresvarden inte rader éver eller kunnat forutse
&r hyresvirden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erl@gga skadestand.

Stikerhet

Hyresgéasten ska till hyresvérden senasl den stélla sékerhet for sina farpliktelser enligt detta hyresavtal genom
j borgen stélld av D bankgarantl intill ett belopp om D annan siékerhet j form av l Bilaga nr
j deposition med ett belopp om insaft pa bankkonto nr

Om hyresgésten inte har siélit ovan angiven sékerhet f6r sina forpliktelser senast vid ovan angiven tidpunkt, &ger hyresvirden ensldigt avgbra huruvida hyresavialet
da fortfarande skall vara giltigt eller inte.
Behandling av personuppgifter

Hyresgésten samtycker till att hyresvérden behandiar dennes personuppglfter enligt bilaga (ej titmpligt nar hyrespasten &r en Bilaga nr
Juridisk person).

Sérskilda bestimmelser

Frédn och med 2024-04-01 har hyresgésten rétt att siga upp avtalet med 6 mé&naders
varsel i sin helhet

Bilaga nr
Sdrskilda foreskrifter 1
Layout 2

Ovrigt

De s#rskilda bestéimmelserna ovan samt de till hyresavialet bifogade bilagoma ulgér def av hyresavtatet.

Hyresavialet fir inte Inskrivas utan samtycke frén hyresvarden.

Hyrasavtalet f4r inte bveralas utan samtycke fran hyresviirden eller hyresnamndans tillstand.

Detta hyresavial ersétter av partera tidi_gare ingénget hyresavtal avseende samma hyresobjekt fr.o.m. dagen for detta hyresavtals ikraftiridande.

£ P |
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Detla hyresavtal &r uppréttat | tva (2)tlil‘gd1ydande exempler varav parterna har tagit var sitt.

Ortoch d i
Szock‘;':uomlm den jy} ) J

Ort och datum
Torsds den 3/, Q_OZS

Hyresvird
Real Fastigheter i Torsé&s AB

Hyresgést
YASKA ordic AB

-~ A‘—’
—— —

Namnfortydligande (hyresgastffirmatecknare

DaR 7ok jzmo

Hyresgist

ande (hyresvard/firmatecknare
Michadl Derk

Namnfortydligande (hyresgast/firnatecknare

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommkt dverens om att detta hyresavial upphér att gélla den

och hyresgésten férbinder sig att avfiytta fran hyresobjektet

senast den dagen.
Ort och datum Ort och datum
Hyresvérd Hyrespést

Namnfortydligande (hyresgastfirmatecknare

Hyresgast

Namnfartydligande (hyresvérdffirmatecknare

Namnfértydligande (hyresgéstfirmatecknare

Overlitelse

Detta hyresavial verlats fr.o.m.

Frantrédande hyresgést

Fréntrddande hyresgést

Namnfortydligends (frantrédande hyresgastfirmatecknare

Namnfortydilgande (frantrddande hyresgastfirmatecknare

Ny hyresgast

Namn | ©rg-Personnr

Gatuadress Postnr Postort

E-postadress Telefonnr

Aviseringsadress -
Underskrift Underskrift

Namnfértydiigande (ny hyresgastfirmatecknare

Namnfortydligande {ny hyresgastfirmatecknare

Hyresvarden godkénner dverlatelsen

Ont och datum

Hyresvird

Namnforydiigande (hyresvérdfirmatecknare
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HYRESKONTRAKT Nr:
HYRESVARD: Real Fastigheter i Torsds AB (org.nr. 556882-7942)
HYRESGAST: YASKAWA Nordic AB (Org.nr. 559136-8773)

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. LOKALENS SKICK, STORLEK, OMFATTNING OCH ANVANDNING

1.1. LOKALENS UTFORMNING, ACCESS OCH SKICK

Lokalen med tillhérande utrymmen, jamte del i allménna utrymmen uthyres, med beaktande av vad
som framgér nedan, i befintligt skick.

1.2. DRIFT

For de fall hyresvarden tillhandahéller kyla och ventilation sker det i en fér verksamheten normal
sedvanlig omfattning. For de fall hyresgastens verksamhet erfordrar sérskild kyla och ventilation
utdver det som hyresvérden tillhandahaller, sdsom tex. kyla for serverrum, skall hyresgésten sjélv
ombesérja detta pa egen bekostnad.

Fastighetens grundinstallationer avseende kyla och ventilation som hyresvérden tillhandahailer &r

normalt i drift mellan 07.00 och 18.00 pa vardagar.
Vid underhalls- och ombyggnadsarbete som medfér avstangning av ovanstadende under ordinarie

arbetstid skall hyresvarden informera hyresgasten i god tid.

1.3. UNDERHALL

Hyresvarden ansvarar for och bekostar utvandigt underhall av byggnaden samt for underhall av
fastighetens grundinstallationer sdsom vérme, kyla och ventilation.

Hyresgasten ansvarar fér och bekostar underhall av samtliga ytskikt, egna installationer, las- och
larmanordningar, m.m. samt fér underhall av egen och av hyresvarden tillhandahéllen inredning och
utrustning i lokalen. Med underhall avses aven utbyte av sadant som &r férbrukat.

14. TILLSTAND

Hyresgésten &r skyldig att inhédmta och folja de erforderliga tilistdnd som krévs f6r den verksamhet
man bedriver inom fastigheten.

1.5. MILJO

Hyresgasten skall f6lja det som féreskrivs i miljdbalken och annan miljélagstiftning, féreskrifter
utfardade med stdd av miljobalken eller annan miljélagstiftning samt informera hyresvirden om
hyresgasten bedriver hélso- eller miljéfarlig verksamhet samt om hyresgasten gér iakttagelser rérande
fastigheten, som kan vara av betydelse for miljo eller halsa.

Hyresgésten ska under hyrestiden folja de anvisningar som hyresvarden lamnar fér hantering av
avfall, farligt avfall och kemiska produkter.

Hyresgasten skall samréda med hyresvarden samt fa hyresvérdens godkénnande i fragor om val av
material, teknisk utrustning fér fasta installationer, ombyggnader mm som sker genom hyresgéstens
férsorg samt ldmna hyresvarden erforderlig miljdinformation.

Hyresgasten ansvarar for att de eventuella kéldmedieanidggningar som hyresgésten Gvertagit fran
hyresvarden, samt de kdldmedieanidggningar hyresgésten sjalv latit installera, och vid var tid
anvénder i sin verksamhet, uppfyller samtliga krav som miljébalken, annan miljélagstiftning och
foreskrifter utfardade med stéd av miljbalken eller annan miljGlagstiftning uppstéller. Detta innebar
bland annat att hyresgésten fér dessa anléggningar &r skyldig att tillse att regler fér anmalan, arlig



kontroll och rapportering till myndigheter efterfoljs. Hyresgéstens ansvar omfattar dven underhall,
erforderligt utbyte, nyinstallation av kéidmedieanléggning etc. och anmélan dérav.

Ansvaret for fororeningar eller andra skador i mark, grundvatten och byggnader, inom eller i omradet
kring hyresvardens industriomrade i Torsas, Torsas kommun, som kan antas ha orsakats av
hyresgastens verksamhet, avilar hyresgésten. Hyresgastens ansvar omfattar en skyldighet att utreda
savél omfattningen av féroreningen/féroreningarna eller skadan/skadorna som att utreda behovet av
erforderliga atgérder, samt att atgérda den fSrorening/de féroreningar eller aterstslla den skada/de
skador som uppstatt.

2. HYRA & OVERLATELSE

2.1. HYRA OCH INDEX

Ersattningen for hyra och tilldggsdebiteringar ska regleras &rsvis den férsta januari och dérvid andras
proportionelit mot den &ndring som Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex (totalindex med &r
1980 = 100) undergatt.

For bestdmmande av dndringen i konsumentprisindex jamférs indextalet for oktober manad 2022
(346,44 = basindex) med indextalet for oktober manad varje paféljande ar.

2.2, OVERLATELSE OCH ANDRAHANDUPPLATELSE AV HYRESRATTEN

Hyresgésten har ratt att Sverlata hyresratten eller upplata hela eller del av lokalen i andra hand endast
med hyresvérdens skriftliga medgivande. Detta géller dven uthyrning till bolag inom samma koncern.
For det fall hyresvarden [dmnar hyresgésten tillstand till upplatelse av lokalen ska skriftligt tillagg till
hyresavtalet upprattas. Hyresgasten ska ha ansokt om frivillig skattskyldighet innan
andrahandshyresgésten tilltrader lokalen fér att momsregistreringen ska vidmakthallas.

3. OVRIGA BESTAMMELSER
3.1. TILLTRADESDAGEN
Hyrestiden réknas och hyra utgar fr o m tilltrddesdagen.

Hyresgéasten forbinder sig att godta de eventuella provisoriska anordningar, injusteringsarbeten,
malningskompletteringar etc., som anses normata i samband med inflyttningen och dven sedan
lokalen tagits i bruk.

Hyresgasten &r inférstddd med att avvikelser fran den angivna tilitrédesdagen kan intréffa och detta
ska inte medfora annan pafdljd an att tilltradesdagen och dérmed hyresbetalningen flyttas till tid efter

sagda dag.

For det fall tilltradesdagen senareldggs skall hyrestidens slutdatum flyttas framéat i samma utstrackning
som tilltrédesdagen. Om hyresavtalet dérigenom skulle komma att upphéra vid annat tilifalle &n den
sista dagen i en manad, skall hyrestiden anses upphéra den sista dagen i denna manad. Detta nya
slutdatum skall i s& fall dokumenteras som ett tillagg till detta avtal.

3.2. HYRESNEDSATTNING

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till flid av att
hyresvérden later utféra arbete for att sétta lokalen i avtalat skick och/eller sedvanigt underhali
och/eller normala ombyggnationer och/eller i detta avtal angivna arbeten av de férhyrda lokalerna eller
fastigheten i dvrigt. Det &ligger dock hyresvérden att | god tid underrétta hyresgésten om arbetets art
och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas. Hyresvérden ska i méjligaste man
minimera storningar for hyresgasten nar angivna atgarder vidtas.

Tillfalligt avbrott | férsdrjning av vatten, aviopp, varme, ventilation, el och processkyla eller dylikt
medfdr inte rétt till nedsattning av hyra eller skadestand.



3.3. OMBYGGNADER M.M. UNDER HYRESTIDEN

Hyresgésten ska infor foréndringar i lokalen inhdmta hyresvardens skriftliga godkannande. | samband
med firéndringar svarar hyresgésten for att inh@mta de tillstdnd fran myndigheter som kan komma att
krévas. Hyresgésten ska i god tid fore arbetenas start informera 6vriga hyresgéster i fastigheten.
Hyresgasten ska svara fér eventuelia ersétiningsansprék fran 6vriga hyresgéster med anledning av de
atgarder som vidtas i lokalen,

i de fall ndmnda arbeten paverkar lokalens planlosning och/eller fastighetens tekniska installationer
ska hyresgéasten svara for kostnader for andringar i fastighetens relationshandlingar.

3.4. TRAVERSER, TRANSPORTER SAMT TRUCKAR
Det aligger hyresgasten att se till att all egen personal som ska:

- hantera traverser inom omradet dar lokalen &r lokaliserad ska ha genomgatt
traversforarutbildning

- kéra truck inom fastigheten/omradet dér lokalen &r lokaliserad ska ha genomgatt
truckfdrarutbildning.

3.5. BRANDSKYDD

Hyresvard och hyresgast ansvarar gemensamt for fastighetens brandskydd enligt Lagen om skydd
mot olyckor (2003:778). Hyresvérd och hyresgést ska p& begéran av den andre ldmna de uppgifter
som denne behdver for att kunna fullgéra sin skyldighet enligt lagen.

Protokoll fér ansvar och organisation for brandskydd mellan hyresvarden och hyresgasten ska
uppréttas.

Hyresgésten svarar for att utdva egen regelbunden brandéversyn samt att samverka med
hyresvérdens férsékringsgivare for egendomsforsékring och med brandmyndigheten for Gversyn av
brandsldckare och annan utrustning.

Protokoll ska féras vid branddversyn. Kopior av protokolien ska tillstéllas hyresvarden utan dréjsmal.

Det &ligger hyresgésten att svara fér och genomféra myndighets och férsakringsgivares &ldgganden
och papekanden vad avser hyresgéstens verksamhet.

Vid ombyggnad eller &ndringar i lokalen som medfor att brandskyddet paverkas ska hyresgasten
skriftligt informera hyresvarden fér att denne, pa hyresgéstens bekostnad, ska ha méjlighet att
revidera fastighetens branddokumentation.

Hyresvarden ar ansvarig for att insatsplaner tillstélls raddningstjdnsten.

Hyresgasten ansvarar fér uppréttande av lokalens utrymningsplan. Hyresgésten ansvarar vidare for
underhall av lokalens utrymningsplan, utrymningsvégar, uppskyltning och branddérrar samt for att
brandcellsgranser och eventuell sprinklereffekt inte bryts. Den av parterna som bryter igenom en
brandcellsgrans, med ror eller annat, ansvarar for att brandtatning utfors.

3.6. SKYDDSROND

Skyddsrond ska genomfbras tva ganger per ar och behandia hyresgést, lokal och fastighet.
Hyresvérden &r sammankallande till sddan skyddsrond och hyresgésten ar skyldigt att deltaga.

37. ATGARDER VID AVFLYTTNING



Vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse tréffats,
bortféra honom tillhérig egendom och installationer och vél avstdda lokalerna samt aterstélla lokalerna
i godtagbart skick i forhallande till skicket vid tilitradesdagen. Hyresgédsten ska dven reparera
eventuellt uppkommen skada pa byggnaden. Parterna &r eniga om att senast sista dagen av
hyresférhéaliandet gemensamt genomfora besiktning av lokalerna eller annan tid som dverenskommits

mellan parterna.
Vid avflyttning ska hyresgasten aterldmna samtliga passerkort och nycklar som tillhor fastigheten.

Om till foljd av hyresgédstens atgarder, vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande, lokalen vid
avfiyttningen innehéller material, som inte sérskilt Sverenskommits att hyresvarden svarar for, ska
hyresgésten avidgsna materialet eller ersétta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

3.8. SAKERHET INOM FASTIGHETEN

Hyresgésten &r medveten om att flertalet hyresgaster inom fastigheten/omradet har héga
sékerhetskrav pa sina respektive verksamhster.

Hyresgéstens personal samt dennes konsulter, entreprendrer och bes6kare mm. Far endast vistas i
for hyresgéstens rakning, hyrda lokaler/fomraden samt anvisade tillfartsvagar.

Besokare till hyresgasten administreras av hyresgéasten. Hyresgéasten skall mbta sin besdkare vid
huvudgrinden. Hyresgédstens personal ansvarar for att bes6karen har en ledsagare fran under
forfiyttning till/fran hyresgéstens lokaler/ytor under beséket.

3.9. ANSVAR FOR SKADCR PA FASTIGHETEN

Hyresgésten svarar for skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som en direkt foljd
av egna installationer i lokalen (t. ex. kaffemaskin, diskmaskin), brottsligt angrepp mot hyresgésten,
hyresgéstens verksamhet eller lokal, t.ex. inbrotisférsdk, anlagd brand eller sprangning. Hyresgastens
betalningsskyldighet fér skador av det slag som namns i detta stycke ar begrénsad till vad som inte
ersitis genom hyresvardens forsakring, t.ex. sjalvrisk, dock till ett belopp om hégst 100 (etthundra)
prisbasbelopp enligt lagen {1962:381) om allmén forsakring.

3.10. FORSAKRING

Det aligger hyresgésten att fore tilltrddesdagen teckna och under hela hyrestiden vidmakthalla en
forsakring | den omfattning som verksamheten kréver och som uppgar till for verksamheten
betryggande belopp och som omfattar brandforsékring samt &ven tacker in skador pa samtliga till
lokalen hérande skyltar, skyltfonster, entrépartier, portar och ddrrar. Hyresgésten ska varje ar
tillhandahalla hyresvarden en kopia av férsakringsbrevet.

Det aligger hyresvarden att halia fastigheten forsakrad i sedvanlig omfattning.

3.11. SKYLTAR

Hyresgésten har efter sarskild 6verenskommelse réatt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skyit,
under férutséttning att hyresgasten inhamtat erforderliga tillstand frén berdrda myndigheter. Vid
avilyttning aligger det hyresgasten att aterstélla husfasaden i godtagbart skick.

Hyresgésten svarar for drift och underhall av ljusreklam eller annan skyltning. Skyltférslaget ska
godkannas av hyresvérden innan ans6kan om bygglov for skylten inges.

Vid arbetets utforande ansvarar hyresgésten for att allt arbete utférs fackmannaméssigt och p& sadant
satt att inga skador uppstar pa byggnaden eller foranleder 6kade kostnader for hyresvarden.

Uppkommer skada pa hyresvdrdens egendom, tredje man elier tredje mans egendom féranledd av
skyltningen, ansvarar hyresgasten darfor.



3.12. REGISTRERINGSBEVIS

Hyresgéasten ska meddela hyresvarden alla féréndringar i bolaget vad betraffar:
-&ndring av styrelseledamot

-namnéandring

-andring av firmatecknare

Meddelandet ska ske skriftligen genom att hyresgasten dversénder nytt bolagsbevis/registreringsbevis
alt andringsbevis till hyresvarden dar forandringarna framgar.

3.13. HYRESVARDENS RATT ATT VIDTA ATGARD PA HYRESGASTENS BEKOSTNAD

Fér de fall hyresgasten brister i ndgon av sina skyldigheter enligt hyresavtalet &ger hyresvérden, efter
skriftlig anmodan till hyresgéasten, rétt att vélja att tgarda skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.
Hyresvérdens val att nytija eller inte nyitja denna rattighet paverkar inte hyresvérdens méjligheter att
gbra géllande andra pafoljder i anledning av hyresgéstens avtalsbrott.

3.14. PANTSATTNING

Hyresgéasten har inte rétt att upplata pantrétt eller annan sékerhet | hyresrétten till lokalen som
sékerhet f6r egen eller annans skuld av vad slag det vara ma.

3.15. FORETRADE MELLAN KONTRAKTSHANDLINGARNA

Férekommer mot varandra stridande uppgifter enligt detta avtal skall foljande foretrédesordning gélla
mellan handlingarna:

1. Bilaga 1. Denna bilaga

2. Huvudavtal

3. Bilaga 2. Ritningar
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