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MARKNADSVARDERING
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FASTIGHETEN HYCKLINGE 5:63
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Vérderingen ar utford enligt rekommendation fran Svensk Bankférening,
SBAB och Samhaéllsbyggarna.
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1.3.
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1.5.

1.6.

Uppdragsgivare

Bjorklunds Fasad och Maleri AB (556228-7200)
Industrivdgen 5

590 38 Kisa

Att: Stefan Bjorklund

Telefon: 070-999 87 17

Varderingsobjekt
Hycklinge 5:63
Hycklingevégen 13
590 42 Horn

Vardering avseende hela fastigheten Hycklinge 5:63 som &r beldgen i smaorten
Hycklinge, Kinda kommun. Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus som
inrymmer 5 st. lagenheter med en uthyrningsbar area om 359 kvm BOA.

Lagfaren &gare

Bjorklunds Fasad och Maleri AB (556228-7200)
Industrivdgen 5

590 38 Kisa

Syfte
Syftet med varderingen ar att uppskatta fastighetens marknadsvarde vid
vardetidpunkten. Varderingen ska anvandas som underlag for finansiering.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forsaljning pa
den 6ppna marknaden. Definitionen av en fastighets marknadsvarde &r det pris
som sannolikt skulle betalas om fastigheten bjods ut pa en fri och 6ppen
marknad med tillracklig marknadsforingstid, utan partsrelationer och utan tvang.

Underlag och informationskéllor

- Hyresgastforteckning

- RR-22 (Bjorklunds Fasad och Maleri AB)

- Sammanstallning av drift- och underhallskostnader
- Muntliga uppgifter ifran Stefan Bjérklund

- Marknadsinformation, taxering m.m. (Datscha)

- Kartor (Lantmateriet)

Eventuella villkor som paverkar vardebedémning
Varderingen forutsatter att underlag tillhandahallet av uppdragsgivaren ar
korrekt.

Vardetidpunkt
Vérderingen ar en 6gonblicksbild av marknadsvérdet vid vardetidpunkten.
Vardetidpunkt for véarderingen ar mars 2023.
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1.7.

1.8.

1.9.

Inspektion

Fastigheten inspekterades den 22:e februari av Kim Jonsson fran
Varderingsinstitutet Ostergotland AB. Narvarande som representant for
fastighetsagarna var Stefan Bjorklund.

Inspektionen ligger till grund for vardebeddémningen. Inspektionen &r inte av
sadan karaktar och omfattning av den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
kdparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingsbyra

Varderingsinstitutet Ostergétland AB (559041-5682)
Runstensgatan 5

582 78 Linkdping

WWW.Viost.se

Kim Jonsson, av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare.
0727 - 34 33 32
kim@viost.se

Ovrig information
Kreditgivare ager ratt att tillfraga varderingsforetag gallande upplysningar om
fastigheten/vérderingen.
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2. Bakgrundsanalys

2.1. Omradesbeskrivning
Vérderingsobjektet ar belaget i samhallet Hycklinge som ligger ca 29 km sydost
om centralorten Kisa och ca 6 km gster om tatorten Horn. Hycklinge &r en
smaort med ca 150 invanare som ligger utmed lansvag 135. Bebyggelsen bestar
framst av smahus och flerbostadshus, det finns aven en bilverkstad, Kyrka och
ett par kommersiella lokaler. Ovrig service finns i Horn samt Kisa.

HYCKLINGE 5:63

Vastervik

Totalt bor det 10 068 invanare inom Kinda kommun (SCB 2022-12-31), under
2022 6kade befolkningen med 20 invanare. Kisa ar Kinda kommuns centralort
och &r dven den storsta tatorten med sina 3800 invanare, andra stora orter inom
kommunen &r Rimforsa (2300) och Horn (500). Rimforsa kommun &r den tatort
som har starkast tillvaxt inom kommunen, ett flertal bostadsprojekt av smahus
fardigstallda samt i planeringsstadiet.

nnnnn

(Befolkningsutveckling i Kinda kommun 2012-2021. Kaélla: Datscha)
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Stora arbetsgivare inom kommunen finns inom offentlig férvaltning, skogs- och
lantbruk samt tillverkningsindustri. Stora arbetsgivare i Kisa &r b.la. Kinda
Sagen, Sofidel Group AB (tidigare Swedish Tissue AB) och BTT PIat. |
Rimforsa finns b.la. Rimaster, Liljeholmens Folkhogskola, Rimforsa Strand och
Kinda Gurka.

Kisa &r den ort i Kinda kommun som &r centrum for utbildning. 1 Kisa ligger
kommunens enda hogstadieskola Vargardsskolan samt Kinda Larcentrum med
gymnasieutbildning och vuxenutbildning. Kisa ligger ca 50 km ifran Linképing
och ca 40 km ifran Vimmerby, goda kommunikationer finns i form av riksvag
23/34 samt Ostgotatrafiken, KLT och Kustpilen som trafikerar orten.

(Utveckling av antalet foretag i Kinda kommun 2012-2021. Kélla: Datscha)
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2.2. Analys av hyresmarknad

Utbud och efterfragan:

Relativt 1agt utbud av lagenheter inom Kinda kommun. Kindahus annonserar
ca 15 lagenheter inom kommunen, varav 14 stycken ligger i Kisa och en i
Rimforsa. En lagenhet tillganglig i Hycklinge via Blocket Bostad.

Efterfragan bedéms generellt som normal inom kommunen.
Bostadsbyggandet har med anledning av stigande bygg- och
finansieringskostnader stannat av helt, det &r positivt for beldaggningen i
mindre kommuner som annars blir lidande av den patagliga urbaniseringen.

e Utgdende hyror och marknadshyror:
Fastighetsdata (Newsec) har inte gjort nadgon geografisk avgransning inom
Kinda kommun utan bedémer hela kommunen som ett D-lage.
Marknadsinformation avseende hyra, avkastningskrav etc. ar saledes samma
for saval Kisa, Rimforsa som landsbygden. Vilket indikerar att det &r en
marknad dar de har samre lokalk&nnedom.

Marknadshyror av flerbostadshus med vérdear 1980-1999 beddmer Newsec
inom intervallet:

Lokalslag Hyra:
Bostader 898 — 1209 kr/kvm

e Vakanser och trender:
Vakansrisken for flerbostadshus i Kinda kommun beddmer fastighetsdata

(Newsec) till:
Lokalslag Kort Lang
Bostader 3% 3%

Den faktiska vakansgraden inom bostadsegmentet bedoéms for narvarande
understiga 3 % i Kinda kommun. Det finns dock en risk med matchning
(hitta ratt hyresgast), hyresgaster pa obestand, renovering etc.

En vakansgrad om 3 % motsvarar for aktuell fastighet att en lagenhet star
tom i tva manader, vilket bedoms som ett rimligt avdrag med hansyn till
skick och lage.
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2.3.

Analys av fastighetsmarknaden

Omséttning:

Sverige

Hog aktivitet pa fastighetsmarknaden de senaste aren i Sverige. Q1 2020
noterade den hogsta omsattningen for Sverige sedan 2008. Omséttningen
mattades sedan av under Q2 som en effekt av covid-19, men tog fart igen
efter sommaren. Ar 2021 slogs tidigare rekordnoteringar och férvéntan var
att omsattningen skulle vara fortsatt htég under 2022.

Aktiviteten pa transaktionsmarknaden har minskat markant under det senaste
aret, framst beroende pa kopare/saljare har svarare att méta varandra
och/eller att bankerna ar mer restriktiva i sin finansiering. Det syns nu
tendenser pa en 6kad aktivitet vilket indikerar att marknaden har borjat
anpassa sig till de nya forutsattningarna.

Kinda kommun

Under det senaste aret har ingen bebyggd bostadsfastighet omsatts med
lagfart i Kinda kommun. En minskning mot foregaende ar da fyra
transaktioner genomfordes.

En betydande andel av dagens fastighetstransaktioner ager rum i bolagsform,
lagfartsunderlaget ar saledes inte representativt for aktiviteten pa
fastighetsmarknaden.

Prisnivaer och utveckling:

Prisutvecklingen for kommersiella fastigheter har varit timligen god under
de senaste aren. Under pandemin uppvisade framforallt bostader,
samhéllsfastigheter och logistikfortsatt styrka. Prognoser visade tidigare att
rantan skulle vara fortsatt lag till 2024/2025 som en effekt av pandemin. Pa
grund av b.la. kriget i Ukraina, energikris och lockdown i Kina har inflation
och rénta stigit. Det har paverkat aktiviteten pa fastighetsmarknaden, vilket
har begransat jamférelsematerialet. Under det senaste aret har lagavkastande
fastigheter som bostader haft det tufft, medans hégavkastande fastigheter
inom t.ex. industrifastigheter har varit fortsatt attraktiva.

Transaktionsunderlag &r relativt begransat i Kinda kommun, varfor en storre
tidsperiod behdver granskas for att fa en uppfattning om prisbild samt
utveckling. Under det senaste decenniet har 31 stycken lagfartstransaktioner
som bedoms vara relevanta genomforts i Kinda kommun. Det rader en viss
osakerhet kring huruvida samtliga transaktioner ar marknadsmassiga,
transaktioner med ett K/T-tal under 1,01 har exkluderats och uppenbart
irrelevanta transaktioner har exkluderats. Snittkdpeskillingen for perioden ar
ca 4825 kr/kvm och K/T-talet uppgar till 2,17. Priserna varierar inom
intervallet ca 1000 — 14 000 kr/kvm, majoriteten av transaktionerna aterfinns
inom intervallet ca 2000 — 7000 kr/kvm. Se diagram pa nasta sida.
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Vid en geografisk avgransning till omrade Horn/Hycklinge kvarstar 9
stycken transaktioner. Snittkdpeskillingen under perioden uppgar till ca 3950
kr/kvm och K/T-talet till 1,76.
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Direktavkastningskrav:
Enligt fastighetsdata (Newsec) beddms direktavkastningen for bostéader i
Kinda kommun till:

Lokalslag Avkastningskrav:
Bostader 4,60 - 6,60 %

Var beddmning ar att avkastningskravet for kommun i dagens klimat har
okat ytterligare, intervall idag inom tatorterna ca 5-6,5 %. Mindre smaorter
och landsbygden bedoms var for sig, beroende pa sina forutsattningar.
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e Intressanta aktorer:
Kindahus, Niklas Nilsson Fastigheter m.fl.

e Efterfragan och utbud:
Utbudet av kommersiella fastigheter &r vid tidpunkten for vardering ar
begransat. Det finns endast en kommersiell fastighet till salu pa Objektvision
I Kinda kommun.

Efterfragan pa kommersiella fastigheter har varit god under manga ar, under
det senaste aret har dock aktiviteten minskat markant. I nuvarande klimat har
kopare och séljare svart att métas och kalkylen blir svarare att fa ihop i
synnerhet pa lagavkastande fastigheter (bostader).
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3. Inventering — Analys av varderingsobjekt

3.1. Area och areal
Véarderingsmannen ansvarar inte for eventuella felaktiga sakuppgifter oavsett
om dessa ar lamnade av uppdragsgivaren, myndigheter eller uppgifter hamtade
ur offentliga register. Vardebedomningen forutsatter att erhallna areauppgifter ar
korrekta annars ar denna véardebedémning inaktuell.

Uppgifter ar baserade pa uppgifter ifran taxering
Typ: Area: Byggar: ardear:
Bostéader 354 kvm 1930 1993

Summa: 354 kvm*
*Area enligt fastighetséagare 359 kvm.

Areal: 1 585 kvm.
3.2. Lages- och omgivningsbeskrivning

e Utvardering av lage och omgivande bebyggelse:
Fastighetens ar belédgen i samhéllet Hycklinge som ligger ca 29 km syddst
om centralorten Kisa och ca 6 km Gster om tatorten Horn. Hycklinge &r en
smaort med ca 150 invanare som ligger utmed lansvéag 135. Bebyggelsen
bestar framst av smahus och flerbostadshus, det finns &ven en bilverkstad,
Kyrka och ett par kommersiella lokaler.

e Kommersiell och annan service:
Finns i Horn ca 6 km samt Kisa ca 29 km.

3.3. Rattsliga forutsattningar

e Agarforhallande: Fastigheten ar frikopt.

e Objektets omfattning: Fastigheten ar bebyggd en byggnad som inrymmer 5
lagenheter med en uthyrningsbar area om 359 kvm.

e Fastighetsdata: Se bilaga.

e Begransningar: Inget kant eller angivet.

e Detaljplan: Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade.
Genomforandetiden har gatt. Plankarta bilagd.

e Byggratt: Beddms vara forbrukad.

Hycklinge 5:63 2023-03-27
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3.4. Tekniska forutsattningar:

Byggnad:

Byggnaden ar grundlagd med betong. Stomme sannolikt av plank. Fasad
bekladd med puts. Nya 3-glas isolerfonster (2023). Takkonstruktion i tré
utvandigt bekladd med plat.

Hiss: Finns.

Varme: Vattenburen varme ifran bergvarmeanlaggning.
Ventilation: Franluft.

El: El central samt styrning for 1as och belysning.
VI/A: Kommunalt anslutet.

Larm: -

P-plats: 4-5 p-platser inom fastigheten.

Utvandigt: Stor tomt som till dvervagande del bestar av obearbetad mark och
finplanerad tomt. Asfalterad i anslutning till byggnad.

Skick: Byggnaden skick beddms exteriort som normalt till gott.
Lagenheternas skick beddms som funktionellt, fastigheten rotades
sannolikt 1993, Kok och WC ej renoverade sedan dess.
Forbattringsatgéarder avseende ytskikt (malning) samt nya vitvaror
har skett I6pande.

Standard (L&agenheter):

Kok: Golv: Plastmatta
Végy: Kakel respektive malat
Tak: Malat
Badrum: Golv: Plastmatta
Végy: Vatrumstapet
Tak: Malat
Allrum: Golv: Parkett
Végy: Malat
Tak: Malat
Sovrum: Golv. Plastmatta
Végy: Malat
Tak: Malat

Alternativ anvandning
Lika idag, bostadsréatter beddms som osannolikt.

Hycklinge 5:63 2023-03-27
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3.5.

3.6.

3.7.

Ekonomiska forutsattningar

Hyresforteckning

Hyran uppgar till 298 800 kr per ar enligt hyresgastforteckning. Snitthyran
om 832 kr/kvm bedoms som relativt lag med beaktande av ortprismaterial,
ldgenheternas storlek och skick. Hyran uppraknas med 2 % under hela
kalkylperioden i linje med inflationsmalet.

Utgéende hyra

(m2) (SEK) (SEK/m2/ar)

Lagenheter (5 st.) Bostader 359 298 800 832

Summa: 359 298 800 832
Vakanser:

Vakansgraden beréknas till 3 % under hela kalkylperioden.

Drift och underhallskostnader:

Drift och underhallskostnader beréknas till 166 000 kr under kalkylens forsta
ar. Drift- och underhallskostnader uppraknas likt hyror med 2 % under hela
kalkylperioden.

Tomtrattsavgald:

Fastigheten ar frikopt.

Typkod:

320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsvarde:

: Taxeringsvarde:
Mark 323 000 kr

Byggnad 1 089 000 kr
Summa: 1412 000 kr
Miljo

Inga kénda eller angivna miljoproblem pa aktuell fastighet.
OVK besiktning utfors vart sjatte ar, nasta gang 2026-12-16.

Ovrigt
Inget kéant.
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4. Grundlaggande beddémning
Inflation: Beraknas till 2 % per ar inom 10 ar.
Kalkylranta: Beraknas till 6,5 % pa aktuell fastighet.
Hyror: 298 800 kr (823 kr/kvm)
Vakansgrad: 3 % under hela kalkylperioden.
Drift- och underhall: 166 000 kr (462 kr/kvm)
Driftnetto: 132 800 kr
Investeringsbehov: Inget avdrag fér akut underhall.
Byggratt: Finns men tillskrivs inget separat varde.
Marknadsvarde

Kassaflodesanalys:
Vérdering med berakning 6ver 10 ar anger marknadsvarde 1 900 000 kr.

Se bifogad kassaflddesberakning.

Ortsprismetoden:

Kinda kommun

Under det senaste decenniet har 31 stycken lagfartstransaktioner genomforts i
Kinda kommun. Snittkopeskillingen for perioden ar ca 4825 kr/kvm och K/T-
talet uppgar till 2,17. Priserna varierar inom intervallet ca 1000 — 14 000
kr/kvm, majoriteten av transaktionerna aterfinns inom intervallet ca 2000 — 7000
kr/kvm.

Under de senaste tre aren har 5 relevanta transaktioner genomforts till en
snittkopeskilling om ca 6 500 kr/kvm. K/T-talet for perioden uppgar till 1,93.

Urval transaktioner

Den senaste transaktionen i Horn/Hycklinge genomférdes 2021-07-01 och avser
fastigheten Flarka 36:1. Fastigheten som inrymmer tre ldgenheter har enligt
taxering en uthyrningsbar area om 184 kvm. Kdpeskillingen uppgick till

1 195 000 kr vilket motsvarar ca 6 495 kr/kvm. K/T-tal 1,37.

K/T-Metoden (Kdpeskilling/Taxeringsvarde)

Kopeskilling dividerad med taxeringsvardet ger det sa kallade K/T-talet.
K/T-talet for forsaljningen av Flarka 36:1 uppgick till 1,37, tillampad pa
varderingsobjektets taxeringsvérde 1 412 000 kr ger det marknadsvérde
1 934 440 kr.

K/T-metoden &r en osaker metod, da varje transaktion har sina unika
forutsattningar, den forutsatter dven att fastigheterna ar korrekt taxerade for att
underlaget ska vara relevant. Ovanstaende vérde ska darmed endast ses som en
grov indikation.
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Vardebeddmning - marknadsvarde

Vérderingsobjektet ar belaget i samhallet Hycklinge som ligger ca 29 km sydost
om centralorten Kisa och ca 6 km gster om tatorten Horn. Hycklinge &r en
smaort med ca 150 invanare som ligger utmed lansvag 135. Bebyggelsen bestar
framst av smahus och flerbostadshus, det finns dven en bilverkstad, Kyrka och
ett par kommersiella lokaler. Ovrig service finns i Horn samt Kisa.

Byggnaden skick beddms exteridrt som normalt till gott. Lagenheternas skick
beddms som funktionellt, fastigheten rotades sannolikt 1993, Kok och WC ej
renoverade sedan dess. Forbattringsatgarder avseende ytskikt (malning) samt
nya vitvaror har skett I6pande.

Med beaktande av ovanstaende sa beraknas fastighetens marknadsvarde till:

EN MILJON NIO HUNDRA TUSEN KRONOR

1 900 000 kr
Osékerhetsintervall +/- 10 %

Nyckeltal: Kr/kvm 5292 kr
Direktavkastning 6,5 %
Marknadsvérde/Hyra 6,35
Marknadsvérde/Taxering 1,35

Underskrift:
Linkoping den 27:e mars 2023

Kim ;%nsson

AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

P NI

SAMHALLSBYGGARNA

Hycklinge 5:63

2023-03-27



MSCI Datscha HYCKLINGE 5:63

Fastighetsrapport

Fastighetsbeteckning HYCKLINGE 5:63

Objektsnummer Marknadsvéarde 1900 kSEK
Kommun Kinda Justering (kSEK) -52 kSEK
Distrikt Hycklinge Justering (Procent) 2,66 %
Adress HYCKLINGEVAGEN 13

Agare BJORKLUNDS FASAD & MALERI AB

Organisationsnr 5562287200

Marknadsvéarde per kvm 5292 SEK/m2 Startar 2023

Initial direktavkastning 6,51 % Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav for restvardesberékning 6,50 %

Kalkylranta for restvardet 8,50 %

Kalkylranta for driftnetto 8,50 %

Marknadsvarde / Summa taxeringsvarde 1,35

Berakningsforutsattningar - Varderingsflode

Lokalslag Beddmt Lage Area Hyra Vakans DoUH Dir.krav Hyresvéarde

(m2) (SEK/m2/ar) (%) (SEK/m2/ar) (%) (KSEK)
Bostader UNCLASSIFIED 359 832 3,00 * 450 6,50 299
Summa area 359

Markeringen * betyder att det &r ett schablonvéarde.

Taxeringsinformation

Typkod 320 Vardear 1993
Upplatelseform Aganderétt Tomtareal 1585 m2
Summa taxeringsvarde (ar 2021) 1412 (KSEK)

Kalla: Lantmaéteriet

Summa lan 1 januari 2023 1425000 SEK Summa lan 3969 SEK/m2
Amortering &r 1 28 500 SEK Snittranta &r 1 4,50 %
Amortering &r 1/Summa Ian 2,00 % Belaningsgrad ar 1 75,01 %

Shitt bindningstid 2023-01-01 3,1 &r Antal 1&n 1

Ko Qonaaon
J

Kim Jonsson

2023-03-27

Information Classification: GENERAL
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Fastighetsrapport

HYCKLINGE 5:63

(kSEK) 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 <2033>
Hyra, bostader 299 305 311 317 323 330 336 343 350 357 364
Tillagg, fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillagg, Ovrigt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Justering, bruttohyra 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa bruttohyra 299 305 311 317 323 330 336 343 350 357 364
Vakans, bostéder -9 -9 -9 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -11 -11
Hyresavdrag / Rabatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Intéktsbortfall -9 -9 -9 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -11 -11
Nettointakt 290 296 301 307 314 320 326 333 339 346 353
DoUh, bostéder -162 -165 -168 -171 -175 -178 -182 -186 -189 -193 -197
Anpassning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt -4 -4 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5
Tomtrattsavgald 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Justering, DoUh 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nettokostnader -166 -169 -173 -176 -180 -183 -187 -191 -195 -198 -202
Driftnetto 124 126 129 131 134 136 139 142 145 148 151
Réantebidrag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Réanta -64 -62 -61 -54 -52 -51 -50 -48 -47 -46 -45
Amortering -29 -29 -29 -29 -29 -29 -29 -29 -29 -29 -29
Justering, finansiellt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kassaflode 32 35 39 49 54 57 61 65 69 73 77
Utgdende kassa 32 67 106 155 209 266 327 392 461 534 612

Information Classification: GENERAL
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AG/}_RE AGARE SEDAN TAXERAD AREA TAXERINGSVARDE TYPKODER
BJORKLUNDS FASAD... 11 &r 3 manader 354 m? 1 412 ksek 320
Koncernmoder: Samma som ovan 2011-11-30 100 % Bostader Vérdear: 1993 100 % - 320
Allmant
Kommun Distrikt Adresser
Kinda Hycklinge HYCKLINGEVAGEN 13
Ostergétlands 1&n
Upplatelseform Tomtrattsavgald (SEK/Ar)  Tomtréttsavgéld Tomtareal (m?)
.. . slutdatum
Aganderatt 0 1585
Kalla: Lantmateriet
Agare
Lagfarna dgare Org. Nr. Ager (%) Fangesdag Kopeskilling (kSEK)
BJORKLUNDS FASAD & MALERI AB 5562287200 100 2011-11-30 1000
Kalla: Lantmateriet

Taxering
Taxeringsvarde Typkod
1412 kSEK 320 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader.
Lokalslag Area (m?)
@ Bostader 354

Lokaler 0
@ Industri 0
Summa 354

Kalla: Lantmateriet

https://system.datscha.com/Property/Sweden/Info/SE-050096316 1/3


https://system.datscha.com/Owner/Sweden/Summary/65e5ace0-9a72-438c-8bae-c6918ad6e8be
https://system.datscha.com/Owner/Sweden/Summary/65e5ace0-9a72-438c-8bae-c6918ad6e8be
https://system.datscha.com/Owner/Sweden/Summary/65e5ace0-9a72-438c-8bae-c6918ad6e8be

2023-03-27 13:31

Detaljerad taxeringsinformation

Ar 2022

Typ

55 Hyreshusmark for bostader

60 Hyreshusbyggnad for bostader

Riktvardeomraden 513904

Summa taxeringsvarde

Lokalslag

Bostader
Lokaler
Industri

Summa

Lagenheter

Antal rum
2
®

Total

Antal

Datscha
Area (m?) Byggar Vardear Tax.hyra (kSEK)
0 0
354 1930 1993 261

Tax.varde (kSEK)
1412

0

0

1412

Fordelning (%)
60
40

100

https://system.datscha.com/Property/Sweden/Info/SE-050096316

Byggritt (m?) Tax.vdrde (KSEK)

588 323

0 1089

1412

Area (m?)

354

354

Kalla: Lantmateriet

Kalla: InfoTrader
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Marknadsinformation

Visa sekundara lokalslag

For mer information om sekundéra lokalslag klicka har

Datscha

Marknadsinformationen utgér normalvarden och avser det lagesomrade i vilket fastigheten ar belagen.

neWSe? Newsec 2022-12-31

Fastighetstyp Viardear Lige Hyra (SEK/m?/ar)
Bostader 2020 - UNCLASSIFIED Grupp D 1422
Bostader 2010-2019 UNCLASSIFIED Grupp D 1318
Bostader 2000 - 2009 UNCLASSIFIED Grupp D 1209
Bostader 1980 - 1999 UNCLASSIFIED Grupp D 1053
Bostader -1979 UNCLASSIFIED Grupp D 950
Kontor 2000 - UNCLASSIFIED Grupp D 750
Kontor -1999 UNCLASSIFIED Grupp D 650
Industri - UNCLASSIFIED Grupp D 350
Butiker - UNCLASSIFIED Grupp D 750
Karta
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https://system.datscha.com/Property/Sweden/Info/SE-050096316

100 m
© 2023 TomTom, © 2023 Microsoft Corporation, © OpenStreetMap

Vakans (%)

3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
15,00
15,00
15,00

11,00

Dir. avk (%) Uppvarmning

560 Varmhyra

560 Varmhyra

560 Varmhyra

560 Varmhyra

560 Varmhyra

8,75 Varmhyra

9,25 Varmhyra

9,75 Kallhyra

7,75 Varmhyra
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http://kp.datscha.se/funktioner/kallor/marknadsinformation-sverige.aspx
https://system.datscha.com/Market/Sweden/Information?GeographicalAreaId=17&SupplierId=6&PremisesTypeId=6&ValueYear=2020-
https://system.datscha.com/Market/Sweden/Information?GeographicalAreaId=17&SupplierId=6&PremisesTypeId=6&ValueYear=2010-2019
https://system.datscha.com/Market/Sweden/Information?GeographicalAreaId=17&SupplierId=6&PremisesTypeId=6&ValueYear=2000-2009
https://system.datscha.com/Market/Sweden/Information?GeographicalAreaId=17&SupplierId=6&PremisesTypeId=6&ValueYear=1980-1999
https://system.datscha.com/Market/Sweden/Information?GeographicalAreaId=17&SupplierId=6&PremisesTypeId=6&ValueYear=-1979
https://system.datscha.com/Market/Sweden/Information?GeographicalAreaId=17&SupplierId=6&PremisesTypeId=7&ValueYear=2000-
https://system.datscha.com/Market/Sweden/Information?GeographicalAreaId=17&SupplierId=6&PremisesTypeId=7&ValueYear=-1999
https://system.datscha.com/Market/Sweden/Information?GeographicalAreaId=17&SupplierId=6&PremisesTypeId=8
https://system.datscha.com/Market/Sweden/Information?GeographicalAreaId=17&SupplierId=6&PremisesTypeId=9
https://www.bing.com/maps?cp=57.9244215281449~15.921789888885204&lvl=16&style=r&FORM=BMLOGO
https://www.openstreetmap.org/copyright

N 6420765 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet

E 554513

i

E 554703

NG420;2-
0 20 40
I IS B I LANTMATERIET

Skala 1:1 000. SWEREF 99 TM. RH 2000. Bt —




U 2%/61

100
Beteckningar
Granser
— - e Plangrans
— (&llande omrades- och bestammelsegPans
S G e = LN = Ik
avsedd att utgh
—_— e Omrédesgrans
s == BPestammelsegrans
memieE Granslinjer e] avsedda att faststdllas

[: Allman plats, vagmark

ZZZ S _"_ | park

[ B | Bygenndsmark, bostadsandsmal
@ —n_ , smaindustriandamal
Specialomréde ,vattenomride

,{f‘ Ovrige bestimmelser

'{;\‘l““i‘d [ Mark som icke far bebyggas

""t"ﬁl“; w Mark tillganglig for underjordiska ledningar
ﬁl”li“ | FO Byggnadssatt

.’," ‘ LAk Bl &
{1 IMM Antal véningar

g
S ——
S e

i ,///7/’/// ' 1A (A
% /,».4.7';'?///}%’5/"/;/////// - ‘ , '. N (0 ’ gka,l?,l:‘&ooo . &
' G| g L goN, @0 = e

B
8
i ‘//}” 'Y
/25 _ 7 .:;,:/ '
”lf_.-"

A A
= ok
//,

|

N M\ 2/

' , B f'?*// .
%z A %4
. 7% PR (
e el ‘L?‘i»l RITT 0 R X / ; X
¢ 227

iy

9
7 4/ ‘_‘__‘_ - —
////,6 .

FPorglag till &nmdring och
utvidgning av byggnadsplan
SODRA KINDA

Hycklinge samhédlle
Ostra delen

Ostergotlands lan

Lansstyrelsen i Ostergdtlands lan har Antgget av kommunalfullmaktige i Sodra Kinda kommun

den 22 junj 1967 genom beslut,mot vilket d 1. oktober Lénsarkitektkontoret
talan ej ma foras, faststallt detta forslag; *‘ 1 Ostergdtlands lan

betygas_| tjansten ~ Linkoping 1.12.1965

e g i - Ture Hansson
Kommunalfullmakt. ordf. Kopioms likhel mad griginalet belygas.
Sven génsson PSR 3

Kaot AlYiFolttitry Ciskn Tord,

Ti11hor lénsstyrelsens i Ustergdtlands Reviderat 25.2.1966

lén resolution den 22 juni 1967 i &ren-
det III G2-9/67; betygas i tjédnsten. -
M. Allvin 4
ey

i

Bvemslka Ropre] v X
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AVSKRIFT III G 2-9/67

Inkom il
OVERLANTMATAREN |
ASTERGOTIANDS LAN

den 28, 06, 67
Dnnqg;§;££;é§é£Z

Resolution.

Med st5d av 108 § bygenadslagen faststdller lénsstyrelsen hdrmed ett av
kommunalfullmiktige t S8dra Kinda kommun den 31 oktober 1966 antaget for-
slag till &ndring cch utvidgning av byggnadsplanen for Hycklinge samhélle,

tstra delen, i kommunen.

Férslaget, som bestdr av karta och byggnadsplancbestdmmelser har upprattats
av lansarkitektkontoret i Linkdping den 1 december 1965 och reviderats den

25 februari 1966.

Avskrift av bygenadsplanebestimmelserna jimte den rdrande fdrslaget uppritta-

de beskrivningen bifogas.
P& grund av stadgande i 150 § tredje stycket byggnadslagen f8r detta beslut
icke overklagas, varfdr detsamma vunnit laga kraft. Linkdpings slott i lands-
kxansliet den 22 juni 1967.

P& lansstyrelsens vignar

Axe Lindeberg

Arne Beskow

Bestyrkes pd tjédnstens vagnar

Tl



AVSKRIFT

Forslag till dndring och utvidgning av byggnadsplan 3 ODRA KINDA
Hycklinge samhille, Ostra delen, Ostergdtlands lin.

BESKRIVNING

Plenomriddet omfattar Sstra delen av Hycklinge samhélle och har en areal av
ca B.0 hektar. Det berdres i sodra delen av lénsvagen Kisa - Gamleby (vig

nr 135). Byggnadsplan fGr samhillets vastra del faststdlldes den 30 januari
1958. Fér kringliggande omrédde giller den 21 januari 1964 faststdllda utom-

plansbestémmelser.

Inom Hycklinge samhdlle finnes o nirvarande bland annat 45-50 bostadshus,
kyrka, skola, pastorsexpedition, poststation, pensiondrshem, tvd diverse-
affdrer, tva kaféer, bankfilial, frisdrer, bensinstation, kvarn, cement-

gjuteri och sdg.

Planfsérslaget, som i huvudsak omfattar redan avstyckade och bebyggda tomter,
redovisar ett 10-tal nya tomtplatser Oster om Orrkullen. DA besked icke
xunnat erhillas om lénsvigens ubtrymmesbehov eller blivande striackning har
befintlig bebyggelse pd vigens sbdra sida e intagits i planen. Huvuddelen
av stranden mot Asunden samt Orrkullen - en vacker utsiktspunkt som tyvarr

skadats genom grustikt - har redovisats som allmdn plats (park).

Utredning om nytt grundvattenverk pheir med anledning av att befintlig
vattentikt norr om skolan ej har tillricklig kapacitet. Ior huvudparten av
den befintliga bebyggelsen finnes ett &ldre avloppsndt, som anslutits $ill
ett for nlgra Ar sedan utfdrt reningsverk Oster om skolan. Ett forslag till
ordnande av va~frigan for den befintliga bebyggelsen i bvrigt har uppgjorts

1954-56. De nya tomtplatserna avses att anslutas till gemensamma ndtet.

Lépsarkitektkontoret
i Ostergétlands lén
Linképing 1.12.1965 Rev. 25.2.1966

Karl Albert Larsson / Gdsta Land

Pi11hér Kommunalfullmiktiges i S. Kinda
beslut den 31 oktober 1966

Ture Hansson
Kommunalfullmiktiges ordf.

Bestyrkes péd tjédnstens vignar

VLl S







AVSKRIFT

Férslag till dndring och utvidgning av bygegnadsplan SODRA KINDA
Hycklinge samhdlle, Ustra delen; Ustergdtlands lén.

BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER

18§
Byggnadsplaneomrddes anvidndning
1 mom. Med B betccknat omrdde fdr anvindas endast for tostadsdndamdl. Bygg-

nadsndmnden dger dock medgiva inredning ev garage fér de & tomt-
platsen boendes privata behov samt lokeler for handel.

5 mom. Med Jm betecknat omrdde fér anvindas endast for industridndamél av
s&dan beskaffenhet att nirboende ej véllas oldgenheter med hinsyn
i1l sundhet, brandsidkerhet och trevnad.

% mom. Med W betecknat omréde skall utgbdra vattenomrade.

2§

Tomtplats
Tomtplats f&r icke givas mindre areal @n 800 kvm.

58

Byggnadssitt
4 mom. Inom med O eller F betecknad omrddesdel fér tomtplats bebyggas med

endast en byggnad och skall denne uppféras fristéendc. Flera bygg-
nader mé dock uppforas pé tomtplatsen dérest denna kan lampligen
uppdelas i flera tomtplatser en for varje bygegnad. Inom med 0 beteck=-
nad omrddesdel f&r bygenad upptaga en yta av hogst 200 kvm och inom
med F betecknad omrédesdel hdgst 150 kvm. Under forutsdttning att

det provas lampligt och forenligt med tomtplatsens och kvarterets
enhetliga bebyggande fér till varje bostadsbyggnad uppforas ett ut-
hus upptagande en yta av hogst 25 kvm.

4§

Bygenads lége & tomtplats

1 mom. Byggnad far icke forliggas narmare tomtplatsgrdans dn 4,5 meter. Byggo-
nadsnamnden md dock efter grannes hérande medgiva att uthus forliagge s
p& mindre avsténd till sddan grédns dar detta med hinsyn till byggna--
dens ringa storlek och andra inverkande omstdndigheter provas kunna
ske.

5 mom. Avstdndet mellan skilda byggnader & samma tomtplats far icke vara
mindre &n 12 meter. Ddrest ett andamdlsenligt bebyggande darigenom
framjas Adger byggnadsnamnden dock medgive mindre avstand mellan uthus
och huvudbygenad .

5§

Hushtjd och vaningsantal

1 nok. X med I betecknad omrddesdel fir byggnad uppforas med hogst en vaning
|

.







och till hégst 4,0 meters hojd.

2 mom. A med II betecknad omrdédesdel fAr byggnad uppfdras med hégst tvad
véningar och till hégst 7,2 meters hdjd.

72 mom. Uthus f&r icke uppforas till hogre hojd dn 2,5 meter och dess tak-~

nock icke forliggas higre &n 3,5 meter.

6§

Taklutning
1 mom. Tak & byggnad, som uppfdres med tvd véningar, flr givas en lutning

mot horisontalplanet av nbgst 25 grader.
2 mom. For bygenad, som uppidres med en véning eller en vaning och inredd
vind, #ger byggnadsndmnden meddela sérskilda féreskrifter anglende

taks lutning och form.

78

Omradesdel som icke eller endast i mindre omfattning fir bebyzgas.

Med punkter betecknad omrddesdel fdr icke bebyggas.

8 §

Mark, som skall h8llas tilleiinglig for sdrskilt &ndamdl

A med u betecknad omri3desdel fir icke vidtagas anordningar, som
hindra framdragande eller underh&ll av underjordiska allménna led-

ningar.

Légsarkitektkontoret
i Ostergdtlands lén
Linkdping 1.12.1965 Rev. 25.2.1966

Karl Albert Larsson / Gdsta Land

Tillhtr Kommunalifullmdktiges i 8. Kinda
beslut den 31 oktober 1966

Ture Hansson
Kommunalfullméktiges ordf.

Bestyrkes pd tjénstens vagnar

Tl ddan






