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HUSMAKLAREN

Objektsbeskrivning
Varobacka - Varbergsvagen 14B

Nu finns méjlighet att férvérva ett vardshus med anor av 1700 talet. Fran bérjan dilligensestop och géstgiveri sedan
1704. Numera lunchrestaurang i det anrika géstgiveriet utmed gamla E6:an.

Nuvarande &gare driver restaurangen som serverar lunch fem dagar i veckan. Det finns dessutom 3 rum och en
l&genhet som hyrs ut.

P4 entréplan finns entré, lounge, tva matsalar, restaurangk6k samt toaletter. P4 andra vaningen finns ett stort
séllskapsrum med éppen spis, fyra rum, fyra toaletter, gemensam dusch, pentry och tvéttstuga.

Pa évre plan finns en ldgenhet med kék och vardagsrum med éppen planlésning, fem sovrum samt badrum med WC
och dusch.

Restaurangverksamheten betalar idag ingen hyra férutom fastighetens driftskostnader.

Képaren har méjlighet att forvérva aktiebolaget som &dger fastigheten vilket innebér att man sparar in kostnaden fér
lagfart.

VANLIGEN RESPEKTERA SALJARENS ONSKEMAL OM FORBOKADE VISNINGAR!
Pris 5 200 000 kr inklusive inventarier
Hyresintakter 564 001 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet
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Areal

Fastighetsbeteckning

1277 m?

Varberg Varé-backa 31:7

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Tomt

Bruksarea

Planbestammelser

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

Pantbrev

Varbergsvagen 14B, 432 65 Varobacka

1277 m?, frikopt

Totalt 556 m?, férdelat pa:

Boarea 234 m*> Lokalarea 322 m?
Detaljplan (1996-03-26)

Gemensamhetsanlaggning: Varberg varé-backa ga:10 andamal: Vagar, Gronomraden
Avtalsservitut Kall- och spillvattenledningar mm

Férman: Officialservitut Parkering utrymme, 1383-85/51.2

Last: Avtalsservitut Kall-och spillvattenledningar mm, 13-IM2-96/4385.1

Last: Ledningsratt Tele, 1384-95/166.1

Last: Officialservitut Avlopp utrymme, 1383-85/51.1

Last: Officialservitut Vag, 1383K-2017/84.1

6 st, totalt 3 145 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag
Avkastningskrav
Pris/m? Bruksarea (K/BRA)

5200 000 kr  Taxeringsvarde 3 269 000 kr
4 %  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,59
11 135 kr

Pantbrev 6 st, totalt 3 145 000 kr. Kostnad fér nya pantbrev och lagfart tillkommer.
TAXERING
Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2025

Totalt 3 269 000 kr, fordelat pa bostadsmark 862 000 kr, bostader 2 407 000 kr

BYGGNADER

1

Byggnadstyp

PNO05525

2Y>-plan
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Byggar

Fasad

Stomme
Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss
Vatten & aviopp

INTERIOR

Boarea
ENERGIDEKLARATION
Status

Energiklass

Energiprestanda

1930

Tra

Tra

Torpargrund/krypgrumd
Natursten/betongsten

Tra

2-glas

Tegel

Platisol

Markvarme samt tva varmepumpar luft/luft
Mekanisk till- o franluft m atervinning
Antal vaningar: 3. Hiss saknas.

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

234 m? + biarea 322 m?

Utférd 2026-05-05

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

154 kWh per m? och ar (primarenergital), 78 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Forvaltning
Lépande underhall

Fastighetsel 229 600
Samfallighet/GA

5290 Forsakring 32 000
Fastighetsskotsel
Ovrigt

Vatten/avlopp 24 900
Vagavgift/sno
Tv-anlaggning

Periodiskt underhall

Summa arskostnad 291 790

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 9 807 kr.

Kommentar

PNO05525

Renhallning ingar i VA-avgiften
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Momsregistrerad
Elférbrukning
Natbolag
Elleverantor

Forsakring

Nej

76 726 kWh/ar
Ellevio

Mind Energy AB

Fullvarde i Dina forsakringar

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Pelle Nordh
Fastighetsméklare
0703-140573

pelle@husmaklaren.se

PNO05525
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