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Om Vallby Gard

Pa Vallby har folk bott och brukat
marken sedan atminstone mitten av
1600-talet. Fran 1643 finns langder
som visar pa flera familjer och mindre
jordbruk for eget behov. Vallby Gard ar
den storsta garden i byn, dgs av kronan
och innehar hela ett mantal. T slutet

av 1700-talet genomfordes storskiftet i
Vallby och gardarna fick en omdelning
av mark. Dar framgar att man redan
innan 1797 odlade potatatis i Vallby,
vilket var ovanligt tidigat da potatisen
inte blev vanlig i Sverige forrdan 1810.
Pa Vallby har det dven funnits fler
hdstar genom aren dn "normalt” pa
andra gardar da den tjanade som bostad
till profosson vid Orebro kompani.
Profossons uppgift var att sorja for
disciplin och utfora straff till foljd av
disciplinidra brott bland ryttarna. Per
Sandfelt som bodde pa garden fran 1709
var ryttare vid Ostra Nirkes kompani
och holl hastar pa Vallby.

Under forsta delen av 1800-talet blev
Vallby utarrenderat for att sedan efter
mitten av 1800-talet atergd som bostad
till militdrer och deras familjer.
Gérden “frikdps” ca 1930 och har
dérefter tjanat som bostad i privat 4go

till ’lhemmanségare”

Kortfakta

Adress: Kils-Vallby 315, 317, 319
705 92 Orebro

Areal: 75 ha

Boarea: 240 kvm, 160 kvm, 85 kvm

Begart pris: 8 700 000 kr



Fastigheten

Beligen
Fastigheten &r beldgen i Narkes Kil, ca
20 minuter nordvist om Orebro.

Omrade

Nirkes Kil ar en mindre ort ndgon mil nordviast
om Orebro. P4 orten finns bl.a. skola F-6,
livsmedelsaffiar och bra bussforbindelser till
framforallt Orebro.

Vagbeskrivning:

Fran Orebro &k vih 7 mot Kilsbergen, Nirkes Kil.
Fastigheten dr beldgen pa vister sida om vigen
direkt nar man anldnder till Narkes Kil.

Koordinater: 6581058 504565












Byggnader

Bostadshus

Bostad 1

Huvudbyggnaden péa garden med en boarea ca
240kvm i 1 1/2-plan. Torpargrund med delvis
killare. Timmerstomme och trafasad. Taket lagt
med tegel. Mot véster en uteplats. Entréhall

med klinker, modernt kok med renoverad, dldre
vedspis. Matplats mot vister. Vidare allrum/
matrum med eldstad med kassettinsats. Mot norr
kontorsrum/ hobbyrum.

Rustik stil med triagolv, bra rymd, takhojd ca 2,40
m.

Badrum med kakel och klinkers, dusch, handfat
och we.

P4 6vre plan stor hall med tragolv, tre sovrum.
Badrum pa ovre plan ej i funktion.

Kéllare med tvittstuga.

Pa nedre plan 2-glas isolerfonster, pa 6vre plan
2-glas isolerfonster men dven négra 2-glas
kopplade fonster.

Rustik stil med flertalet tragolv.

Bostad 2

Bostad uppford pa 80-talets borjan. Boarea ca
160 kvm i 1 1/2-plan. P4 nedre plan hall, kok,
allrum samt kontor/ sovrum. Badrum med dusch,
handfat och wc. Tvittmaskin och torktumlare.
Vatrumsmattor.

Pa ovre plan allrum med vedkamin samt tre
sovrum. Balkong och uteplats mot Oster.

P4 torpargrund byggt en tristomme med
trafasad. Tegeltak.

Bostad 3
Mindre bostad renoverad 2001.Ett plan med
uteplats. 3 rum med koék och badrum. Ca 85 kvm.

Bostad 4
Inredd med ett rum och kok. badrum och
mindre kok. Ca 65 kvm.

Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnader har delvis

anpassats till uthyrning av 6vernattningar,
kursverksamhet och kontorsutrymme. Delvis till
gardens verksamhet med héstar, bade pa box och

i losdrift.

Ladugard/ loge

Totalt ca 1200 kvm (taxeringsinformation).
Foljande delar ligger i samma huskropp fran norr
mot soder.

Stall for hast med 4 vil tilltagna boxar och
tillhorande sadelkammare, tvattrum och
foderutrymme. Wc med dusch/ omkladning.

Kok och samlings-/kurslokal, delvis uthyrt som
kontor till foretag. Ovan tidigare skulle, nu
platsbyggda forrad for uthyrning, 6 st.

Forradsutrymme, gjuten platta, ca 360 kvm
(uppskattas area).

Rejilt och praktiskt 16sdriftsstall for hést,
ca 280 kvm totalt (uppskattad area), tre
avdelningar. Gjuten platta.

Utrymme under tak, gjuten platta, stalstomme,
plattak ca 200 kvm, (uppskattad area).

Forrad/ kurslokal
Pa nedre plan forrad och pa évre plan inredd
for kurser. Ca 170 kvm/ plan (uppskattad area)

Paddock, grusad ca 25x35 m.

Virmecentral

Gjuten platta, ca 60 kvm. Trafasad och plattak.
Vikport.

Rymmer gardens vedpanna med kulvert till de tre
permanentbostidderna. Panna pa 100 kWh med
8000 I accumulatortankar. Solvirme lagt pa taket
ca 9 kWh.
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Areal

Total areal 4r 7,5 ha.
Enligt taxeringsinformationen &r ca 6 ha
betesmark och 1 hektar 6vrig mark.

Arealen ligger i ett skifte, litt och mellanlera.
Bra drédnering.

Mot vister ligger betesmarken fordelad 6ver flera
rasthagar, mot 6ster finns det som kallas "6vrig
mark”, vilket i detta fall betyder tradgardstomter
samt hardgjorda planer och parkering.

Ovrigt
Vatten/ Varme/ Avlopp

Pa garden finns en panncentral med

en vedpanna pa 100 kWh samt 8 kub
ackumulatortank, solvirmeanldaggning pa tak.
Luft/vattenvirmepump for komplettering samt
2021 investering i solcellsanldggning 18 kWh.
Kulvert till gardens tre permanentbostader

Avlopp till 3-kammarbrunn med infiltration
Gravd brunn med mycket god vattentillgang.

Fiber indraget och vidare utvecklat inom

garden.
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Rattsforhallanden

Formaner och laster

Fastigheten &r beldgen i vattenskyddomréde.
Servitut gillande vatten och avloppsledning
finns. Servitut gillande utrymme och vig finns.
Det finns 4 pantbrev uttagna om totalt 5 075 000
kr.

Pa fastigheten finns ett antal hyresavtal pa
lagerutrymme samt bostad.

Se fastighetsutdrag for mer info.

Taxeringsvarden
Senaste taxering gjord 2023 visar ett totalt
taxeringsviarde pa 6 199 000 kr varav byggnader ar

5025 000 kr

Registerbeteckning
Orebro Kils-Vallby 3:9

Lagfarna agare
Isabella och Axel Creutz

Begart pris
8700 000 kr
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Forsdljningens gang

Visning

Visning sker efter 6verenskommelse med
gardsmiklare vid Vérhulta. Vid visningen beses
fastighetens byggnader vilka inte ar tillgdngliga
for intressenter pa annan tid.

Aker och skog kan ses nir sa 6nskas.
Visningsdagar beslutas i samrad med siljaren.
Visning fore faststélld forsta visningsdag
undanbedes.

Undersokningsplikt

Som koparen har man enligt Jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om t.ex. byggnaders

och anldggningars skick, skogstillgang,
planbestimmelser, rattsforhallanden,
sotarprotokoll etc.

Koparen ges darfor mojlighet att pa egen hand
eller med konsult, besikta fastigheten och
darigenom skaffa sig kinnedom om det skick vari
fastigheten befinner sig.

Uppgifter i denna fastighetsbeskrivning kan
saledes inte ligga till grund for talan enligt
Jordabalken 4:19, utan har limnats endast for att
underlitta képarens egna undersékningar.
Uppgifter av betydelse for kdparen i beslutet

att forvirva fastigheten, skall stimmas av med
siljaren.

Kalkyl

For den kdpare som vanligtvis inte arbetar med
foretags- och lantbruksekonomi eller tidigare
ar dgare till en jordbrukstaxerad fastighet kan
sdgas, att en boendekalkyl for villa, skiljer sig
avsevirt fran foretagsekonomin. Vid kalkylering
efterfraga sakkunnig hjalp.

Budgivning

Foreligger fler intressenter till begart pris, kan
siljaren besluta sig for att genom budgivning
utse kopare. Sdljaren beslutar om det blir
budgivning och dven vilka som bjuds in till
budgivningen.

Infor en budgivning skall den som bjuds in att
delta ha last och godként képekontraktet med
dess bilagor, som erhalles via maklaren. Hartill
ha full finansieringen av savil handpenning som
hela kopeskillingen.

Budgivningen sker vanligtvis, pa en utsatt dag
och tid, och f6ljs av kontraktsskrivande med
erliggande av handpenning. I samband med
budgivning, erhaller varje budgivare information
om lagda bud.

Onskar en intressent ligga bud under begirt
pris, s antecknas det men leder inte till att en
budgivning startar. Budet meddelas givetvis
uppdragsgivaren.

Det finns ingen skyldighet hos en
fastighetsformedlare att delge spekulanter

om andra intressenters bud eller intressen.
Kopare och séljare erhaller efter avslutad affar
budgivningslista, dir samtliga bud och budgivare
redovisas.

Handpenning

Vid képekontraktets tecknande skall koparen
erldgga 10 % av kopeskillingen i handpenning.
Foreligger villkor for kopets fullbordan vid
kopekontraktets tecknande, sitts handpenningen
in pa ett klientmedelskonto hos ansvarig
maéklare, intill det att villkoren uppfyllts.

Tilltrade
Tilltrade efter overenskommelse.

Denna beskrivning har upprittats pa siljarens
uppgifter och kompletterats med bilagor fran
offentliga register. Uppgifter av betydelse for
koparen i beslutet att forviarva fastigheten,
skall stammas av med siljaren.



-
-

-
Fi
Fa

-
\ A7 KILS PRASTGAS

Mariafund




Varhulta Gardsmiklare AB

Virhulta gardsméklare ar ett familjeféretag som startade 1924 och nu
drivs av tredje och fjarde generationen. Foretagets inriktning har alltid
varit viardering och férmedling av lantvillor, gardar, samt levande jord- och
skogsbruk. Hos oss finns kompetensinom jordbruk, civilekonomi, och

byggnadsvard.

Vi kan bistd med savil formedling och lantméteridrenden, som
upprittande av juridiska handlingar och radgivning.

Kontakt

info@varhulta.com
0585-262 00
www.varhulta.com

Stora Luggavi Gard
716 92 Fjugesta

Pia Eriksson

Pia har jobbat hos oss pa Varhulta sedan 2007. Férutom
erfarenhet fran branschen och sin méklarexamen har hon
en magisterexamen inom civilekonomi pa sitt CV.

Dartill driver Pia Stall Mossby med héstutbildning, med
mera. Av forklarliga skal formedlar Pia ofta histgardar,
och arbetar med fastighetsregleringar, problemlosning och
“udda” fragor.

pia@varhulta.com
0585-262 02




Anteckningar
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