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EKONOMISK PLAN

Bostadsréttsféreningen Palandergatan 33-37
Organisationsnr. 769642-6225

Kommun: Stockholm

NYCKELTAL

Képeskilling 44 627 kr / m? Area
Forvarvskostnad 45 455 kr / m? Area
Insatser bostdder {genomsnitt) 56 458 kr / m® Boarea
Insatser lokal 12 000 kr / m? Lokalarea
Upplatelseavgifter (gencmsnitt) 3264 kr / m? Area
Foreningslan enl. ekonomisk plan 8902 kr / m? Area
Réntekanslighet Arsavgift (Kalkylrénta Bottenlan + 1 %) 1080 kr / m® Boarea
Arsavgifter (genomsnitt) 991 kr / m? Boarea
Hyresintikter per kvadratmeter uthyrd area 118 kr / m? Area
Kassaflode 30 kr / m? Area
Amortering - kr / m?Area
Avsétlning till underhallsfond och avskrivningar 288 kr / m? Area
Driftskostnader 561 kr / m? Area
Tomtrattsavgald 121 kr / m? Area
Kalkylranta bostadsratisforeningens lan 4,75 %
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Ekonomisk plan or Bostadsréttsféreningen Palandergatan 33-37
org.nr. 769642-6225

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningens firma &r Bostadsréttsforeningen Palandergatan 33-37, org. nr. 769642~
6225, och styrelsen har silt séte | Stockholms kommun. Féreningen har till andaméal att framja
medlemmarnas ekanomiska intressen genom alt i féreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems
ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som Innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare,

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2024-09-26

Fastighetsagaren till fastigheten Barkborren 6 i Stockholms kommun, har erbjudit féreningen att
foryarva namnda fastighet med adress, Palandergatan 33-37 i Johanneshov nedan kallad
fastigheten.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet,

Vid framtagandet har styrelsen noga dvervégt ett balanserat forhallande mellan avgifter och
kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktig hallbar ekanomi.

Uppgifterna i planen avseende fdreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden. Berakning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
grundar sig pé, vid tiden for planens upprattande, knda férhalianden,

Taxebundna kostnader bygger pa faktisk forbrukning, Ovriga drifiskostnader ar uppskattade till vad
som anses vara marknadsmassigt.

Byagnadens skick och reparationsbehov har fastlagts efter besiktning av fastighetens bygg-, el-
och VVS-tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader | samband med
forvérvet samt reparationshbehovet de kommande tio aren.

Bostadsrattsforeningen kommer att bli skattemassigt odkta.

Konsekvensen for foreningen att den klassas som skattemassigt oékta ar att verkliga

intdkter redovisas med avdrag for verkliga kostnader, dock att foreningen pa intaktssidan skall
redovisa hyra enligt schablon och att avdrag for vardeminskningsavdrag far ske. Foreningens
eventuella vinster beskattas med 20,6 %. For privatpersoner som ager bostadsratt innebar det en
formansbeskattning som berdknas genom skillnaden mellan arshyran ach arsavgiften. Beloppet

beskattas i inkomstslaget kapital.

Den lokal f6r musikstudio som finns | byggnaderna utgdr ndrmare halften av den totala arean i
byggnaderna. | upplatelseavialet fér lokalen planeras att denna i framtiden bl a ges majlighet att
konvertera hela eller delar av lokalen till bostdder, En sadan konvertering skulle kunna innebéra att
bostadsréttsforeningen blir skatteméssigt 8kta.

Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, Rak Systems 2024-05-28.
Besikiningsprotokollet &r en bilaga till den ekonomiska planen.

Denna plan forutsétter ett foreningsengagemang fradn medlemmarna sasom styrelsearbete m.m.
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Ekonomisk plan fér Bostadsréltsfdreningen Palandergatan 33-37
org.nr. 769642-6225

Forvirv av fast egendom

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom ett forvérv av aktierna i ett nystartat aktiebolag vars
enda tillgang utdver det egna kapitalet (akliekapital) &r fastigheten. Direkt efter det att
bostadsrattsforeningen forvarvat aktierna kommer fastigheten att féras dver i
bostadsrattsféreningen fran aktisbolaget via transportkop, varefter aktiebolaget kommer att
likvideras genom séljarens forsorg och pa séljarens bekostnad.

Kopeskillingen for aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens dverenskomna varde minus
fastighetens bokférda vérde (utan avdrag for latent skatteskuld) plus bolagets egna kapital {initial
kassa om 25 000 kronor.)

Efter foreningens forvérv av aktierna kommer fastigheten, genom underpristverlatelse,
transporteras till bostadsréttsféreningen for en képeskilling motsvarande fastighetens, i
aktiebolaget, bokforda vérde. Efter att bostadsrétisforeningen blivit lagfaren agare till fastigheten

kommer aktiebolaget avyttras for likvidation.

Redovishingsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med att
fastigheten Gverférs till underpris till bostadsréttsféreningen. Underpriset motsvarar overvardet i

fastigheten med samma belopp.

Fér att mota nedskrivningen sker en motsvarande uppskrivning av fastighetens vérde. Vid
eventuell férsaljning av fastigheten, berdknas realisationsskatt pa mellanskilinaden av fastighetens
anskaffningsvarde exklusive uppskrivning & ena sidan och framtida forséljningspris & andra sidan.

Avsikten med transaktionen ar att bostadsratisféreningen ska bli Agare till fastigheten pa samma
sitt som om fastigheten hade forvérvats direkt fran fastighetségaren, dock med ett lagre

skattemassigt anskaffningsvérde.
Skalleméssigt restvirde 7 666 950 kr per 2024-12-31

Férsalining av fastighet via aktiebolag till bostadsréttsférening har prévats av Regeringsrétten.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsrétt

Bostadslagenheterna kommer pa féreningens tilltradesdag att vara vakanta. Upplatelse av
bostadsrétterna beraknas ske nar foreningen pa extra foreningsstémma beslutat forvarva
fastigheten for ombildning fran hyresrétt till bostadsrétt och denna plan registrerats hos

Bolagsverket.
Upplatelse och tilltrade planeras till kvartal 2 ar 2025.

4

Delta dogumantal har slgnerms g}enam digitala sigheringstjdnsten Gethccapt.
Fingerprint: f98 1657772004 0c05080sbd04 552 12d 200 Gfaib2BE 1785056047 T 0OTEOLI 2 5a1Badah - cufialid araddaBB07 7obbds HI4656I0R 1500246257 Sdtaa 111



Ekonomisk plan for Bostadsrétisféreningen Palandergatan 33-37
arg.nr, 769642-6225

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Hyreshus bestaende av kallare ach tre vaningar med bostader och lokal.

Typkod 321 Hyreshusenhet, bostéder och lokaler.

Fastighetsbeteckning Barkborren 6
Adress Palandergatan 33-37
Agandeform Tomtrétt
Markareal 1098 m?
Byggnadsar 1944
Vardear 1944
Antal bostadslagenheter 12 st
Lagenhetsarea 511 m?
Antal lokaler 1st
Lokalarea 500 m?
Total area 1011 m?

Bosladsarearna ovan 8t uppgivna enligt métintyg. Lokalarean &r uppgiven av séljaren ach &f konlrollarad.

Ovrig fastighetsinformation
Far 6vrig information om fastigheten se bilagorna tillhérande den ekonomiska planen.
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Ekonomisk plan fér Bostadsréttsféreningen Palandergaian 33-37
org.nr. 769642-6225

TAXERINGSVARDE /FASTIGHETSSKATT
Typkod 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler,

Taxeringsvarde

Bostader 9 000 000 kr Lokaler 5 600 000 kr
Bostéder mark 9 800 000 kr Lokaler mark 1029 000 kr
Totalt 25 429 000 kr
Beriknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt, 2024

Antal bostadstagenheter 12 st. 1724 kr per l&genhet 20 688 kr
Taxeringsvarde, lokaler 6 629 000 kr 1% 66 290 kr
Summa 86 978 kr
BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Kdpeskilling 45 117 500 kr
Lagfart 1) 400 000 kr
Pantbrevskostnader 2) 0kr
Ombildning 3) 437 800 kr
Summa total och slutligt kiind kostnad _ 45 955 000 kr
Kanda underhalls- och investeringsbehov 4) 1285 000 kr
Utjamningsfond 5) 350 000 kr
Upplaggningsavgift och finansieringskosinad 6) 1 050 000 kr
Summa att finanslera 48 650 000 kr

1) D4 transaktionen genomfdrs via en holagsaffar utgar lagfariskostnad med det hégsta av faxeringsvérdet
alt. képaskilling péa fastigheten. Vi har i denna plan ulgatt frén taxeringsvirdet

2) | fastigheten finns ultagna pantbrev om 21 850 000 kr. Féreningen behdver inte ta ul nys pantbrev.

3) Ombildning innefatlar bland annal inlygsvigning av ekanomisk plan (Boverkel} och dvriga omkosinader i
samband med ombildning till bostadsratt.

4) Underhalis- och investeringsbehov ticker de av besikiningsmannen beddmt renoveringsbehov de
ndrmaste 10 aren. Kostnadsiédge april 2024.

&) Utjdmningsfonden &r avsedd att anvindas nyltjas mellan &r 1-3.

6) Baloppet avser kostnader f6r ett tempordrt 1An avseende de vakanla bostéderna.

FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen ar baserad p4 att 100 % av antalet lagenheter, forvarvas sasom bostadsratt. Om
det pa tilltradesdagen finns ldgenheter som inte upplats med bostadsrélt finansieras dessa
utestaende insatser genom att en revers uppréttas mellan féreningen och saljaren av fastigheten.

Medlemmars insats

Insatser 36 350 000 kr
Upplatelseavgifter 3 300 000 kr
Summa insatser och upplatelseavgifter 39 650 000 kr
Lan i foreningen

Rénta % Rénta SEK Belopp SEK
Féreningslan 4.75% 427 500 kr 9 000 000 kr
Summa lan 427 500 kr 9 000 000 kr
Summa finansiering 48 650 000 kr
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Ekonomisk plan fér Bostadsrétisféreningen Palandergatan 33-37

org.nr. 769642-6225
BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader/tomtrattsavgéild

Rantekostnad 427 500 kr
Kostnad for l&n per 3 &r 1282 500 kr

Tomtrattsavgéld 122 000 kr
Summa kapitalkostnader/tomtrattsavgald 549 500 kr
Driftkostnader

Administration 30 000 kr
Tillsyn och skétsel 40 000 kr
Lapande underhall och reparationer 25 000 kr
Fastighetsforsakring 18 000 kr
Energianvandning, fjrvérme 350 000 kr
Elforbrukning, exkl hushallsel 20 000 kr
Vattenforbrukning 50 000 kr
Sophdmtning 15 000 kr
Stédning, gemensamma utrymmen 25000 kr
Styrelsearvode & revision 40 000 kr
Ovrigt 25 000 kr
Avdrag mervirdesskatt 71 000 kr
Summa driftkostnader 567 000 kr
Skatter/avgifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 86 978 kr
Summa skatter/avgifter 86 978 kr
Avskrivningar/fond fér yttre underhall

Avskrivning tackt av avaift 0 kr
Avskrivning ej tackt av avgift 287 088 kr

Fand yttre underhail 30 330 kr
Summa avskriviningar/fond for yttre underhall 30 330 kr
Summa kostnader 1233 808 kr
Intdkter

Obligatoriskt tillagg bri-lokal (fastighetsskatt) 66 290 kr
Del av utjamningsfond 112 500 kr

Allframtidsférsakiing 53 000 kr
Summa allframtldsférsékring/obligatoriska tilligg/utjdmningsfond 119 290 kr
Arsavgift fran medlemmar innan ianspraktagande av utjgmningsfond 1114 518 kr
Arsavgift fran medlemmar efter ianspraktagande av utjimningsfond 1002018 kr
Summa Intakter 1121 308 kr
Resultat -112 500 kr
Resultat efter utjamningsfond 0 kr
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Ekonomisk plan fér Bostadsréttsforeningen Palandergatan 33-37
org.nr. 769642-6225

GVRIGA UPPLYSNINGAR LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar
Efter Bokforingsnamndens klargérande ar progressiv avskrivning inte tillampbar {or avskrivning av
byggnader. Dérfor maste bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2014 tilldmpa linjar avskrivning.

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar p4 fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och végledning. Fareningen avser inte att
ta ut &rsavgift for att fullt ut ticka avskrivningar. Féreningen gér avskrivningar med 1% av
byagnadsvirdet om 287 088 kr. Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K3 (BFNAR
2012:2). Féreningen beddéms gora ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en balanserad

likviditet.

Avsittning Fond yttre underhall

Avsaltning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avsétining enligt underhallsplan.
Om féreningen inte upprétiat underhallsplan ska foreningen arligen avsétta ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet vilket far minskas med avskrivningar. Féreningen gor
avsaltningar med 30 krskvm/ar vilket motsvarar drygt 0,1 % av taxeringsvardet.

Arsavgifter

Bostadsrattsfdreningens beriknade arsavgift kommer att técka féreningens I5pande utbetalningar
for drift, lanerantor och fond for yttre underhall. Féreningen berdknas anvénda det
kassaflddesmassiga overskolt som uppstar genom avséttningar till att amortera pa féreningens
1an,

Féreningens lan

Om det skulle kravas ytterligare belaning for att técka fastighetens underhallsbehov under
prognostiden (10 ar) innebar en dkad belaning med 1 000 000 kr att méanadsavgiften behdver
hojas med ca 35 kr/m?/ar.

Bindningstid fér 1an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (4,75 %, vilket
motsvarar 3 manaders bindningstid). Sakerhet for lanen kommer att utgoras av pantbrev.
Féreningen avser att amortera |6pande pa sina lan fr.o.m. ar 4. Skulle rantenivderna &ndras i
framtiden kan amorteringarna komma att éka eller minska.

Utjamningsfond

Féreningen har erbjudits bankréntor om 4,76%. Féreningen kommer pé forvarvsdagen att ha en
réntefond om 350 000 kr. Réntefonden berdknas alt anvindas under de kommande 3 aren och
medfér en snittrdnta om 3,5%.

Fastighetsforsakring

Fastigheten kommer fran och med tilltrédesdagen att vara forsakrad till fullvérde. | férsékringen
ingar styrelseforsakring.

Berdkning formansskatt

Arsavgift 536119 kr
Driftkostnad 1203478 kr
Avskrivning 153 339 kr
Resultat -820 698 kr
Tillkommande intikt schablonhyra 643 880 kr
Schablonavdrag Inre underhall 64 386 kr
Hyra lokal samt allframtidsftrsékring 1119 290 kr
Avdrag arsavgifter 536 119 kr
Summa schablonintikt 1162 645 kr
Skattemissigt resultat 341 947 kr
Beskattning, 20,6% 70 441 kr

Under de nérmsta aren under fdreningans verksamhet beriknas det inte uppsta nagon skatt da underskott pa grund av
lagfarts- samt omblidningskostnad kostnadsfdrs och leder till negativt resultat, Nér skatt uppstér i framtiden kommer del

leda till en hojning av arsavgiften.
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LAGENHETSFORTECKNING
Nar lagenhaterna kops med bostadsratt (Ar lgenheten ett andelstal. Andelstalan kormer all férandras i takt med
anslutningsgraden till alla lagenheter &r upptalna med bostadsrétt dva 100 %.

Ligenhatsnr. |Area Adress Insats| Andelstal Insats Andelstal avgift] Arsavgilt, &r 1, mad| Arsavgift, & 1, utan
100% 100% utjifimningsfond uidmningsfond

351001 44 m? Palandorg. 35 2 395 000 ke 6,5087% 4 6889% 45 981 kr 61 144 kr
351002 26 m? Palandarg. 35 1 700 000 kr 4,6768% 2,9346% 29 405 kr 32 707 kr
351101 44 m? Palanderg. 35 2 560 000 kr 7,0426% 4,5889% 45 981 kr 51 144 kr|
351102 42 m* Palandarg. 35 2 430 000 kr 6,6850% 4.4051% 44 139 kr 49 095 kr,
351201 4417 Palanderq. 36 2 660 000 kr 1.3177% 4,58089% 45981 kr 51 144 kr
361202 44 o7’ Palanderg. 35 2 595 000 kr 7,1385% 4,5869% 45 681 kr 51 144 kr
371009 43 m? Palandarg. 37 2495 000 kr 6,8638% 4. 4970% 45 060 kr 50 119 kr,
371002 44 m? Palanderg. 37 2 395 000 kr 6,6087% 4,5889% 45 981 kr 51 1441 kr
371101 46 m* Palanderg. 37 2780000 by 7,6479% 4,7727% 47 823 kr 53 192 kr|
ar1102 44 v’ Palanderq. 37 2 560 000 ke 7.0426% 4,5888% 45 981 kr, 51 144 kr.
371201 A8 m’ Palanderg. 37 3000000 ke B,2531% 4,7727% 47 823 kr 53192 kr
371202 44 m? Patandorg, 37 2 780 000 kr 7,6479% 4,6889% 45 981 kr 51 144 ks
331001 500 m? Palanderg. 33 8 300 000 kr 16,5062% 46,4961% 465 849 kr 518 207 ke
1041 m? 36 350 000 kr 100% 1006% 1002 018 kr| 1114 518 kr

Liganhet nr 331001 de on lokal. | lokaten badriva studioverksamthet lnom mustkbranschen. Utdver arsavgiften bardknas lokalen arlidgga ott
okgaioriskt Hllagg il Arsavgiflen (dr fastighetsskatt am totalt 66 290 kr. Lokalens drsavglft 8r exklusive mervirdesskatt.
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EKONOMISK PROGNOS

Fasligheten farvireas under Bpande kalendeedr, Avan hyresadal, riintelidrag slc. forindras undar ibpardes kelanderdr,

| prognastiinshghatsamalys hae alla [ardriagar baserats pd bosis av 1/1 - 3112,

Tomiritisavghldan dr uppritenad endig) berikring Iras Stackhalme Stad fir &r 2028, Diraftar dr dus Inflalionsuppritnsad.

Chimervera alt aedanstiende 8r en prognas som giller under angivna foratanden. Fordndring av drsavgiftan kisn komma atl ske vid balay.

Ar1 Ar2 Ard Ard Ard Ard Ar10 Arit Ar2g
TBxaringweania 25429000k 25937 S0 kr 28 AEG 202 by 2B CA5 450 kr 27525167 R 20075671 IDIMOONMKr D007 80O AT 045251 ke
Féceringsiin a000annkr DO O30 kr 99C0 000 ke SO0COIKr  BOIB25DKe  HHI126CA%r  &437 500k FIITE0%  TEDICODbe
Amurtaring Okr [ Dhr 403 72 kr A3 HH0 b B3 7ED b -B3 750 kr ~G3 750 W <93 750 ke

HKassafilidosanalys

Ramtakasnad - 427800k - 477 BOQNC - 427 E0Akr - 427 500k - 423047k - 4IRS0 R - dOD VW . J9E20kr - ISH 250K

Terrritisavgdd - 122000Kr - 124440% - 126623 k1 - 120467 - 202720k - A6 A4kr o X23019% - 220296kr - 2728Mkr

Kol fasfighaleavyin ool fastighadsskatt - S60MAK . BAT8Yw - Q492 kr - 92 32 kr - af tdfikr - 9B031ks - 1038470 - JOGOD2GRr - RN Tk

Ferd yeave undardl, 0,33 av fax.virde « 33¥Wk - WY W - A BEHkr .« 32106k - I28W0kr - JIAOTHr - JG24THr - A2k - 44 105 ke

3nskastnag - S57CODN - G7R IS - SS9 607 kr - 01705k - BI3TIEkr - &I6QI44r - OF704T 6« GIRATOKr - BZ6D1ZWr

Utamning, brf3iagy & Alariidaloeuihing 231 790 ke 204 428 W 241 154 kr 245977 260 897 br 268918k 277011 % 282 551 kr 337 G sr

Erforderitg Arsavgift 1002010 1093508 kr  1028228hr 1130803k 1200337 hr 1218735k 125945the 1200880k 1382063 kr

Freningens Arliga intikter

Otdigatosskl FIAge h-3vak - F-skat 86 200 ks 87 816 kr 65 48 he FO387 kr 1764 ke 73190 kr T 223k B3 0G7 ke 06 572 by
Utismntngsfensd 112 500 ks 142 Hanke 112 B0 kr Okt Ohr Ukr Ohr Ok akr
AlrarmtalbgBkang 3B kr 54080 kr S5 141 I e 2éd kr 87 369 S0 518 kr 63 30 br B4 507 ke w20k
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Ekonomisk plan for Bostadsréttsféraningen Palandergatan 33-37
org.nr. 769642-6225

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avséttning till fonder,

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastigheten, beréknade kostnader
och intéikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten f6r planens kénda férutsattningar. 1 det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n beraknat kan féreningen komma att
hoja arsavgifterna.

I de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan foreningen skattemassigt bli ett s& kallat oakta
hostadsforetag. Féreningen antas bli ett s& kallat o&kta bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltlg hemforsékring med bostadsrattstillagg.

Utdver arsavgift och hemférsékring skall medlemmarna betala fér hushallsel, formansskatt for
bostadsférman och TV/Bredband. Uppskattad arskostnad for hemférsékring, hushallsel,
farmansskalt fér bostadsférman samt TV/Bredband f3r en bostadsldgenhet om 46 m? ar ca 19 500
kr varav kostnad for hemforsékring utgor ca 2 200 kr, hushallsel ca 2 400 kr, férméansskatt for
bostadsférman 9 500 kr och TV/Bredband ca 5 400 kr. Observera att dessa kostnader beror pa
enskilda avtal, antal personer i hushallet, konsumtionsmdnster m.m.

Styrelsen kommer i upplatelseavtal att gadkénna upplételse av bostadsrétter i andrahand med
vissa angivna villkor. | upplatelseavtalet for lokalen kommer denna bostadsrétt att pa egen
bekostnad erhalla méjlighet att utveckla yiterligare bostader.

| vrigt hanvisas ill féreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som galler vid foreningens
upplésning eller likvidation.

Styrelsen anstker harmed om alt Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsforeningen Palandergatan 33-37

Ort och datum enligt digital signatur

Bjom Isaksson
Fredrik Hansen
Oskar Lundeberg
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Enligt Bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Underiecknade, som for andamdl som avses i 3:c kap, 2§ Bostadsrittslagen, har granskat den
ckonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Palandergatan 33-37 med organisationsnummer
769642-6225, Vi avger hiirmed f6ljande intyg.

Bostadsritesforeningen omfattar Loly ligenheter och en lokal, Bostiiderna éir placerade sd att
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostiderna, Forutsiittningarna for registrering enligt | kap.
5§ Bostadsriittslagen éir diirmed uppfyllda. Planen innehéllcr de upplysningar som dr av betydelse for
beddmmningen av bostadsrittsforeningens verksamhel, De uppgifier som finns i planen stimmer
verens med imnehdllet i de handlingar som ér tillgingliga och i Svrigt med forhillanden som var
kinda for oss vid granskningen. De berikningar som &r gjorda i planen &r pélitliga och den
ckonomiska planen framstéir som halibar. Vir bedémning avser berdknad anskafThingskostnad, Det dr
vr beddmning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsrétt med hansyn till ortens
bostadsmarknad. Nagot platsbesok har inte beddmis nddvandigt i samband med intygsgivningen,

Féreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att rsavgiflerna ska ticka 18pnade kostnader,
rintor, amorteringar och avsilining for framtida underhdll. Skulle de lapande kostnaderna, réntorna
eller amorteringara fGrindras kommer det att pdverka {Greningens utgifter. Likasé toréindras
foreningens kostnader om man skulle hoja avsiittningen (6r framtida underhdll. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppstd bokféringsmissiga underskott, Dessa
underskott piverkar inte foreningens likviditet, DA foreningen gor avsittningar {Or framtida underhdll
och de boende ansvarar far det inre underhaliet, beddmer vi planen som hiillbar. Efter den genomftirda
granskningen i vrt generella omdome atl planen enligt var uppfattning fr tillforlitlig,

Datum enligt digital signering

Norrkdping Akarp
Fredrik Wirf annes Persson
Byggnadsingenjor Ek. kand Ekonomi, Fil, Kand. Fastighetsvetenskap

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket all uifirda intyg angende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna innchar ansvarsfirsakeing

Granskade handlingar, sid 2
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Utéver Den Ekonomiska pilanen (digitalt signerad juni 2025) har tagits del av foljande
handlingar

Registreringsbevis for Brf Palandergatan 33--37, 2024-09-26

Stadgar for Brf Palandergatan 33-37, 2024-09-26

Protokoll extra fareningsstimma avs antagande av nya stadgar, 2025-06-05

Nya stadgar Bef Palandergatan 33-37, ¢j reg

Fastighctsdatautdrag avseende Stockholm Barkborren 6, 2025-03-17

Ritningar och tomtkarta

Lokalhyresavtal, 2018-03-28

Beriikning taxeringsviirde via Skatteverket, 2025-01-29

Offert finansiering Nordiska, giltig tom 2025-06-30

10. Besiktning och underhdlisplan, Raksystems projekiledarhuset, 2024-06-18

11. Protokoll areamiitning, 2024-06-13

12. Sammanstélining dgarstruktur, 2024-10-16

13. Aktiedverlitelscavial mellan HAPO Holding AB och Bostadsrittsféreningen Palandergatan
133-37 avseende samtliga aktier i Barkborren Férvaltning AB, utkast

14. Registreringsbevis HAPO Holding AB, 2025-03-17

15. Avsikisforklaring, e-post, 2025-03-20

16. Garanti avseende fusavyrifier, Hapo Iolding AB, 2025-03-20

17. Beslhut i drende om godkiinnande av foreningens val av inlygsgivare, 2024-10-22
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Fastziltd: dor 3006

Beslut

S

P
Datum Processnummer

Boverket 2024-10-22 1534

Eva Magdalena Hansson
info{@restate.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Hannes Persson, Hannes fastighetskonsult AB
& Ombildningskons, och Fredrik Wirf, Poyry Sweden AR, som intygsgivare
for Bostadsrittsféreningen Palandergatan 33-37, organisationsnummer 769642-
6225,

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Palandergatan 33-37 har ansdkt om godkéinnande av
intygsgivarna Hannes Persson och Fredrik Wirf som intygsgivare for
foreningen. Avgift for privning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare ulses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

I. regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer har forklarat
behdriga att utfirda intyg, eller

2. ien annan stat inom Duropeiska ekonomiska samarbetsomridet (EES)
driver en i den staten elablcrad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det ir inte tilldtet all utse ndgon till intygsgivare, om det finns nigon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet cller
oberoende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbste med den andra
intygsgivare som foreningen har utseit cller avser att utse.

Den som ir anstilld hos clt foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsriittsforeningen eller som har hidlpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ckonomiska planen fir inte utses till intygsgivare,

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Tetefon: 0455-35 30 00
E-post: reglstralureng@boverket.se | Webbplats: wwav.boverket.se
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Detsamma géller den som inte har en forsékring f6r den ersdtiningsskyldighet
som han eller hon kan 4dra sig i verksamheten,

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF,

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsikringsgivare som har tillstind act driva forsikringsrérelse i en stat inom
Europeiska ckonomiska samarbetsomridet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att forsiikringen fir tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav p soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giiller [r svenska [Orsikringsforetag,

Forsikringsvillkoren ska cnligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. [Brsikringen giller for
u) krav som framstills mot den forsdkrade sd [Ange fors@kringen géller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsikringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsiikrade fir kiinnedom om och anmaler itl
forsiikringsgivaren s4 linge forsikringen géller,
2. forsikringen ir forenad med ett efterskydd som innebiir att den ticker krav
som framstills mot den fBrsikrade inom tre &r frdn det att forsdkringen har
upphéret att gilla och som inte ticks av ndgon annan (Orsikring,

3. forsikringen avscende krav som framstills enligt 1 géller med ett
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per torsakringsar,

4. forsiikringsersitiningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjilvrisk, och

5. forsikringen kan upphdra att gilla tidigast en manad efier det att Boverket
har underrittats om upphorandet.

Enligi 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till

intygsgivare godkinnas av regeringen cller den myndighet som regeringen
bestdmmoer. Eft godkénnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider

mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar diven om godkénnande cnl[gt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsféreningen har utsett till intygsgivare,

Skl for beslutet

Hannes Persson och Fredrik Wirf har behorighet att utfirda intyg. Det har av
f6reningens ansdkan inte framkommit nigon omstindighet som gor ail
forutsittningarna {or att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan

Dutta dokumantst har ;@namlé _}P;‘om digitala gt Jnefinnstmns.ﬂn Gethceepl
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anses upplyllda, Ansékan fiin Bostadsrittsforeningen Palandergatan 33-37 om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslulat och signerat beslutet
clekironiskt. Foredragande har varil handldggare Agneta Bruno,

Joacim Méhlnhoff
enlietschel

Agncia Bruno
handldggare
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