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Objektsbeskrivning
Olofsbo - Olofsbo 136

De fyra fastigheterna &r beldgna i Olofsbo strax norr om Falkenberg, i en fin parkmiljé ndra havet. Byggnaderna &ar
delvis renoverade savél exteridrt som interiért. Byggnaderna har totalt 11 st ldgenheter. 9 ldgenheter &r renoverade
med nyare k6k samt kapitalvaror och duschutrymmen varav 2 st ldgenheter om 218 kvm som ej &r férdigstéllda.
Tomtytan medger dven plats for uppstélining av t.ex. husbilar. Hyresfastigheterna &r delvis tomstéallda fér kbparens
rékning.

Tva fastigheter ytterligare, Olofsbo 1:176 vilken &r klassad som tomtmark samt Olofsbo 1:43, industri enhet, med en
lagerbyggnad om 800 kvm ingér i kbpet. Den totala markytan &r dryga 26600 kvm.

Pris 5900 000 kr som utgangsbud
Hyresintakter 964 800 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 26 662 m?

Fastighetsbeteckning Falkenberg Olofsbo 1:42, 1:177, 1:43, 1:176

Maoijligt tilltradesdatum Enligt 6k
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Olofsbo 136, 31191 FALKENBERG

Tomt 26 662 m?, frikdpt

Bruksarea Totalt 875 m?, férdelat pa:
Bostader 540 m*> Bostader 205 m?
Garage 30 m? Lokal 100 m?

Areakilla Enligt saljarens information

Planbestimmelser Byggnadsplan (1976-08-24)

Pantbrev 4 st, totalt 3 400 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 5900 000 kr  Taxeringsvarde 11 115000 kr
Avkastningskrav 4 %  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 0,53
Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 7 909 kr

Pantbrev 4 st, totalt 3 400 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.

TAXERING

Taxeringsenhet 310, Hyreshusenhet, tomtmark
Taxeringsar 2025. Taxeringsvarde 3 319 000 kr

Taxeringsenhet 432, Industrienhet, lager
Taxeringsar 2025. Taxeringsvarde 1 511 000 kr

Taxeringsenhet 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader
Taxeringsar 2024. Taxeringsvarde 3 322 000 kr

Taxeringsenhet 321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler
Taxeringsar 2022. Taxeringsvarde 2 963 000 kr

BYGGNADER

Olofsbo 135

Beskrivning Industrifastighet med lagerbyggnad
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Byggnadstyp
Byggar

Fasad

Stomme
Grundlaggning
Tak

Vaning/hiss
Vatten & aviopp

INTERIOR

Area

Olofsbo 1:176

Beskrivning

Byggnadstyp

Vaning/hiss

Olofsbo 136 A-F

Beskrivning
Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning

imp356

Lagerbyggnad
1970

Plat

Tra

Betong

Plat

Hiss saknas.

Kommunalt VA

800 kvm

Tomtmark
Tomtmark

Hiss saknas.

2 st hyreshus i 2 plan
2-plansvilla
1970

Tra

Tra
Betongplatta
Betongsten
Tra

2-glas
Betongpannor
Lackerad plat

Luftvarmepump
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Ventilation
Vaning/hiss

Tv & bredband
Vatten & aviopp
INTERIOR

Area

Allman beskrivning av
interioren

136 A
136B
136C
136D
136E

136F

Olofsbo 133 A-C, 134A-B

Beskrivning
Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete

Uppvarmning

imp356

Sjalvdrag
Hiss saknas.
Fiber

Kommunalt VA

540 m?

5 lagenheter

1 rok 44,4 kvm

5rok 177 kvm

3 rok 128,6 kvm

3 rok 123,5 kvm

(ej paborjad) 119,5 kvm

3rok 67,1 kvm

2 st hyreshus i 2 plan
2-plansvilla
1970

Puts

Tra
Betongplatta
Betongsten
Tra

2-glas

Tegel
Lackerad plat

Luftvarmepump
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Ventilation Sjalvdrag
Vaning/hiss Hiss saknas.
Tv & bredband Fiber

Vatten & aviopp Kommunalt VA
INTERIOR

Area 205 m?

133A 1 rok 33,0 kvm
133B 2 rok 49,2 kvm
133C 3 rok 55,6 kvm
134A 3 rok 67,6 kvm
134B Pagaende renovering 98,5 kvm

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 50 000 Fastighetsel Vatten/avlopp 5000
Renhallning 5000 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning Forséakring 10 000 Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall

Lépande underhall Ovrigt

Summa arskostnad 70 000
Utéver summa é&rskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavqift/skatt 36 347 kr.

Momsregistrerad Nej

NUVARANDE AGARE

Petrit Rexhepi

OMGIVNING

Allmant om omradet Olofsbo ar en charmig kustort i Falkenbergs kommun, belagen strax norr om
Falkenberg vid Kattegatts kust. Orten ar sarskilt popular sommartid tack vare sin
vackra, langgrunda sandstrand och naturskdna omgivningar. Har finns en blandning av
sommarstugor, camping och aret-runt-boende, vilket goér Olofsbo till en levande plats
under hela aret. | narheten finns ocksa restauranger, caféer och mojligheter till
fritidsaktiviteter som vindsurfing och fiske. Med sitt lugna tempo och néarhet till bade hav
och stad ar Olofsbo en uppskattad destination fér bade besdkare och bofasta.
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OVRIGT

ALLMAN INFORMATION:

De uppgifter som lamnas i objektsbeskrivning, prospekt samt annat informationsmaterial ar i huvudsak grundade pa
information [Amnad av séljaren, samt berérd férening och dess hemsida om sadan finnes. Dessa uppgifter kontrolleras
av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till det. Kdpare/spekulanter uppmanas att
kontrollera uppgifter rérande exempelvis lediga p-platser, kommande renoveringar, kallarutrymmen, tvattstuga, andra
utrymmen tillhérande féreningen, eventuella avgiftsférandringar samt annat av betydelse for kdpet av bostadsratten.
Kopare/spekulanter uppmanas ocksa att kontrollera arsredovisning samt stadgar for féreningen.

UNDERSOKNINGSPLIKT ETC:

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen vid dverlatelse av bostadsratt;

Bostadsratten ska efter kopet stdmma dverens med vad som avtalats mellan kdpare och séljare samt vad képaren har
fog att forvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns
i koplagen (eftersom en bostadsratt ar I16s egendom) men vid provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
prévats av domstol.

Kdparens undersokningsplikt

Kdparens undersdkning av bostadsratten maojliggors i regel genom att en visning av bostaden genomférs. Om képaren
fore sitt kép har genomfort en undersokning, far kdparen inte i efterhand sasom fel &beropa vad som borde ha markts
vid undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid sin undersdkning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats
av detta, maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgéra sin undersékningsplikt.
Annorlunda beskrivet kan kdparen inte i efterhand aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att
omstandigheten hade upptackts om en sadan undersékning som varit pakallad hade genomforts.

Kdparen bor ocksa tdnka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller brister som kdparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror kan det vara nagot kdparen bort rakna med,
med hansyn till dess alder och berdknade livslangd. Képarens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart
bostadsratten utan aven forhallanden kring bostadsrattsféreningen bér granskas, t.ex. om féreningen ska genomféra
stdrre renoveringar, héja sina avgifter eller liknande. En kontakt med féretradare for féreningen bor darfor inga i
kdparens undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

Saljarens skyldigheter och betydelsen av att bostadsratten dverlats i befintligt skick

For att sljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att omstandigheten
innebar att bostadsratten ar i vasentligt sdmre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris, anvandning och dvriga
omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av ansvarsbegransning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det séljaren att upplysa om vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Aven om bostadsréatten
salts i befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig om den avviker fran uppgifter om bostadsratten som saljaren
har lamnat fore kopet, eller om séljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av nagot vasentligt forhallande och
som kdparen med fog kunnat rékna med att bli upplyst om. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse att upplysa
képaren om fel eller symptom pa fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som séaljaren redovisat kan i
normalfallet inte senare aberopas av kdparen som fel.

Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren [amnar. Utfastelser kan ocksa innebara att kdparens skyldighet att
undersotka visst forhallande minskas som foljd av en sadan. Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas
dock inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsférdelning som enligt lag galler mellan képare och séljare.
Emellertid rader avtalsfrihet i frigan om ansvarsférdelningen vilket innebar att parterna kan avtala om en annan
férdelning &n den som beskrivits ovan. Som exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig frdn ansvar genom en
friskrivningsklausul, eller nar en dolda fel-férsakring tecknas for objektet.
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DRIFTSKOSTNADER:

Driftskostnader som anges kan vara antingen verklig forbrukning for det specifika objektet alternativt schablonmassiga
uppskattningar. Beroende pa typ av driftskostnad s& kan den vara specificerad antingen under driftskostnader eller i
arsavgiften. Hemférsakringen och férbrukning av hushallsel ar i normalfallet inte en sadan driftskostnad som anges om
de inte ar obligatoriska tillagg till arsavgiften.

OVRIGA KOSTNADER:

Foreningen eller den ekonomiska forvaltaren tar i normalfallet ut en éverlatelseavgift pa hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet. Det ar olika om den faller pa séljaren eller kdparen. Ofta tas ocksa en pantsattningsavgift pa 1 % av
prisbasbeloppet ut om man pantsatter bostadsratten. Eventuell medlemsavgift till féreningen kan ocksa forekomma.
Dessa summor kan variera, framférallt hos bostadsféreningar. For narmre information vanligen se stadgarna eller
konsultera ansvarig maklare.

BUDGIVNING:

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken kdpare eller saljare bunden forran ett skriftligt kopeavtal
undertecknats av bada parter. Vi tillampar 6ppen budgivning, vilket innebar att fastighetsmaklaren i normalfallet
I6pande redovisar hogsta budet till saljare och 6vriga budgivare. Saljaren behéver inte sélja till den som givit hdgsta
budet. Fastighetsmaklaren fattar inga egna beslut i fraga om férsaljningen, det ar hela tiden saljaren som bestammer.
Ansvarig maklare ar skyldig att vidarebefordra samtliga bud och meddelanden till séljaren som inkommer innan
kopeavtal har undertecknats. Avsteg fran den 6ppna budgivningen kan goras pa séljarens inrddan om villkorade bud
inkommer. Detta kan bland annat innebara att spekulanter/budgivare inte far reda pa alla bud som laggs.

BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Kopare/spekulanter har ratt att i god tid fore kopet fa en individuell boendekostnadskalkyl upprattad om sa énskas.
Kopare/spekulanter uppmanas att kontakta fastighetsmaklaren for att fa denna kalkyl upprattad.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER:

Enligt lag far maklare erbjuda sidotjanster sa lange dessa inte ar fértroenderubbande och eventuell ersattning endast
ar obetydlig. Fastighetsmaklaren ska, innan avtal ingds, informera saljare och tilltdnkta kopare om sadana tjanster
samt den ersattning denne, eller fastighetsmaklarforetaget, far for dessa. Redovisning av vara sidotjanster: Formedling
av Hemnet-annons i enlighet med administrationsersattningen nedan.

ANNONSERING PA HEMNET.SE:

Maklarforetaget erhaller en administrationsersattning om 600 kronor for varje annons som
publiceras pa Hemnet. Maklarféretag kan valja att samarbeta med Hemnet i
marknadsforingssyfte och formedling av Hemnets tillaggsprodukter dar maklare férvantas
ge rad och rekommendationer till bostadssaljaren om vilken eller vilkka av Hemnets
produkter som passar bast utifran tex marknadsférhallanden och kundens situation. For
detta arbete utgar en provision pa de produkter som bostadssaljaren kdper av Hemnet.
Nivan pa provision berdknas kvartalsvis och kan variera mellan 0 och 30% beroende pa
andel annonser dar bostadssaljaren har valt ett uppgraderat annonspaket pa sin méaklares
rekommendation.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER:
Vill du veta mer hur vi behandlar dina personuppgifter s kan du Iasa det pa: www.croisette.se/sekretesspolicy. Vi
uppmanar dig att Iasa den i sin helhet.

OVRIGT:
Koéparen uppmanas aven att efter tilliradet, for egen sakerhet samt i forsakringssyfte byta las da antal nycklar inte
alltid kan garanteras.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

| Ansvarig méklare

Leif Otterstrom
Fastighetsméklare | Residential
Partner

+46 705 43 77 55

leif.otterstrom@croisette.se

Jag heter Leif Otterstrom och ar fastighetsméaklare med
flera ars erfarenhet inom branschen. Mitt mal ar att gora
din bostadsaffar sa smidig och framgangsrik som majligt.
Med min lokalkdnnedom, mitt starka natverk och min
passion for fastigheter, stravar jag alltid efter att Overtraffa
mina kunders férvantningar.

| grunden ar jag byggnadsingenjor. Férutom detta har jag
manga ars erfarenhet av forsaljning samt
personalrekrytering. | dessa arbeten har
manniskokannedom och lyhérdhet varit avgérande,
egenskaper som ar extra viktiga vid férmedling av
bostader. Denna kombination av teknisk kunskap och
forstaelse for manniskor hjalper mig att erbjuda en
heltadckande och personlig service.

Jag ser framemot vart samarbete!
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BOLSE

Olofsbo
imp356 Sida9av 9
Croisette Halmstad Telefon: 0705 43 77 55 Org.nr: 556557-5833
Storgatan 19 leif.otterstrom@croisette.se Godkand for F-skatt

302 43 Halmstad croisette.se



