Strikt konfidentiellt

Projekt Lyran

INVESTERINGSMEMORANDUM
Byggratt for handel, kontor och bilservice med bra lage i Falkoping
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Klicka pa den rosa Croisette-loggan ovan for att komma till det
tillhérande datarummet
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M : croisette.
Oversikt

Investeringsmotiv

> BYGGRATT MED FLEXIBEL ANVANDNING
Byggratt for handel, kontor och bilservice med en BTA om max 5 400 m2.

> UTMARKT HANDELS- OCH VERKSAMHETSLAGE Vi
Placeringen langs valtrafikerade vagar och intill Lidls matbutik ger centragﬂon
fastigheten ett attraktivt lage for bade handel och annan verksamhet.

Fastigheten har aven ett utmarkt skyltlage.

> TILLVAXTKOMMUN

Naringslivet i Falkopings kommun rankas inom den ovre femtedelen av

Sveriges kommuner och under den senaste 10-arsperioden har befolkning i | L} 9
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av den befintliga tomten och bilda en ny fastighet. Séljaren ar flexibel vad galler storleken pa e -~
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den nybildade fastigheten men markarealen kan uppga till max 18 000 m? Den nybildade

fastigheten kommer att ha en byggréatt for bland annat handel, kontor och bilservice med en

potentiell bruttoarea pa upp till 30% av arealen. Kontaktinformation
Alla frdgor avseende fastigheten eller forsaljningsprocessen besvaras av Croisette. Séljaren far
Nyckelfakta inte kontaktas. Vid eventuella fragor, vanligen kontakta Joakim eller Nikodemus via kontakt-
Kommun [ Falkoping uppgifterna som framgar nedan.
Fastighetsbeteckning (nuvarande) | Lyran 2
Upplatelseform | Aganderatt Bud tas in lopande
Fastighetstyp | Byggratt for handel, kontor och bilservice
R : . Joakim Grunditz Nikodemus Westlund

2
Markareal for tilltéankt avstyckning | Flexibel, max 18 000 m +46/(0)790 67 06 59 +46 (0)761 40 79 83
Potentiell BTA | 30% av arealen, max 5400 m? joakim.grunditz@croisette.se nikodemus.westlund@croisette.se

Servitut & nyttjanderatter (befintliga) [ Ledningsratt 1499-334.1



Fastighetsinformation

Detaljplan C

Fastigheten omfattas av Detaljplan for Lyran 2 Attagarden med aktnummer 1499-P67. Planen
medger bebyggelse for handel, kontor, restaurang, bilservice och drivmedelsforsaljning, och
med en hogsta byggnadshojd pa 6 meter. Planomradet far indelas i hogst tva fastigheter och
nyttjas till den grad att bruttoarean (BTA) uppgéar till max 30% av fastighetsarean. Ny
bebyggelse ska i huvudsak utformas med fasader av puts, tegel, tra, lattbetong eller
motsvarande. Taktdckning ska vara av tegel eller bandtéckt plat och minsta respektive storsta

taklutning far vara 14 och 23 grader.

oo

Prickad mark far inte bebyggas och i omraden betecknade med "u” ska marken vara tillganglig
for allmanna underjordiska ledningar. Mot Midfalegatan, som I6per langs den nordvéastra
omradesgransen, far endast en korbar utfart anordnas per fastighet och respektive utfart far
hogst vara 11 bred, eller 13 meter bred med mittrefug. | motsatt ordning far inga korbara

utfarter anordnas genom de gronmarkerade naturomrédena.

Vanligen klicka pa den rosa Croisette-loggan ovan for att ta del av fullsténdig detaljplan.

Befintliga avtal

En lagerlokal om 645 m?2 som star pa den tilltankta avstyckade tomten &r i dagslaget uthyrd till
ett Svevia-bolag. Hyresavtalet Ioper pa tillsvidare med 9 manaders uppségning och
hyresgésten har avtalat bort besittningsskyddet. Hyran uppgar till 30 000 kr/ar plus tilldgg for

kostnader for vattenforbrukning.

Ett mindre omrade arrenderas till Preem dar arrendatorn &dger rétt att bedriva forséljning av
drivmedel (lastbilsdiesel) fran automatstation. Aven tillfart for kunder och tankfordon medges.
Arrendet géller for narvarande fram till 2024-06-30 och férlangs med 3 méanader om inte
uppségning sker minst 3 manader innan avtalet I0per ut. Enligt avtalet &r jorddgaren inte
skyldig att betala eventuell ersattning till arrendatorn till foljd av arrendets upphorande.

Arrendeavgiften &r omsattningsbaserad men uppgar till minst 12 500 kr/kalenderkvartal.

Befintlig fastighet dar
rosa-markerat omrade
avser ett forslag pa

- hur den avstyckade
| tomten kan se ut
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Ovrig information

Datarum C

Som mottagare av detta IM kommer ni dven fa tillgang till ett datarum med kompletterande
information avseende fastigheten. Datarummet innehdller bland annat en databas och

fullsténdig detaljplan. Klicka pa den rosa Croisette-loggan ovan for att komma till datarummet.

Kostnader

Potentiella kopare ombeds notera att de skall bara samtliga sina kostnader relaterade till

Transaktionen, inklusive samtliga kostnader for kdparens eventuella externa radgivare.

Friskrivning

Séljaren forbehaller sig ratten att ndr som helst och utan att meddela detta i forvag forhandla
med en eller flera potentiella kopare, att avsluta forséljningsprocessen, att avsluta pagaende
diskussioner med en eller samtliga potentiella kdpare samt att andra processen eller tidsplanen.
Potentiella kopare har ingen rétt till ersattning i dessa fall. Saljaren forbehaller sig vidare ratten att
nar som helst inga avtal med en eller flera potentiella kdpare utan att meddela dvriga potentiella
kopare detta. Bindande avtal foreligger forst nar overlatelseavtal skriftligen undertecknats av

behoriga foretradare for respektive part.

Varje potentiell kdpare ar ansvarig for att fatta egna beslut baserade pa tillgénglig information,
och koparen skall, vid ingdende av ett definitivt Overlatelseavtal bekrafta att kdparen inte har
forlitat sig pa, eller formatts att ingd avtalet baserat pa ndgon garanti eller annan utfastelse som
inte uttryckligen framgar av Overlatelseavtalet. Varken Séljaren eller deras radgivare skall ha ndgot
ansvar for relevansen av informationen som tillhandahallits en potentiell kopare, eller for att
sadan information, inklusive finansiell information, prognoser och analyser, &r komplett eller

korrekt annat &n i sddan omfattning som dverenskommes i ett definitivt overlatelseavtal.
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Kontaktinformation

Samtliga fragor som beror Transaktionen besvaras av Croisette. Saljaren far inte kontaktas.
Vanligen kontakta Joakim eller Nikodemus pa kontaktuppgifterna nedan om ni har nagra

eventuella fragor eller vill boka tid for méte.

Joakim Grunditz Nikodemus Westlund

+46 (0)790 67 06 59 +46 (0)761 40 79 83

Bud:
Bud tas in lopande

Joakim Grunditz
joakim.grunditz@croisette.se
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