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BRF Hemgarden i Villastaden
Org.nr. 769629-9481

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsing i tiden.

Foreningen forvirvade 2016-02-25 fastigheten Givle Villastaden 13:1 med adress Kungsbiicksviigen 11.
Styrelsen har vid utgangen av 2024 f6ljande sammansittning:

Hans-Goran Oberg - Ordférande

Per Dekkerhus - Ledamot

Tony Palmu - Ledamot

Revisor dr Mikael Johansson, Aktiv Revision i Gévle AB.

Foreningen tecknas av 2 ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda styrelseméten.

Foreningens adress dr Kungsbiicksvigen 11, 802 67 Givle. Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening. Fastigheten &r
fullvirdeforsidkrad genom If. Bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavaren. Fastigheten dr finansierad genom
1&n hos Stadshypotek.

Byggnadsytan uppgar till 996 kv fordelat pa bostadsldgenheter 941 kvm och lokal 55 kvm.
Fastigheten byggdes 1903 och innehaller 6 st ldgenheter varav 1 st hyresritt vid arets slut och 1 st lokal.
Ligenheterna fordelar sig enligt nedan:

2 1ok - 2 st

3 rok -4 st

4 rok - 2 st

Avsittning av resultat enligt ekonomiska planen gors till fond for yttre underhall med 57 000 kr.

Foretagets site dr Gidvleborgs ldn, Gévle kommun

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 663 704 597 504 693 744 770 650
Resultat efter finansiella poster -305 124 -311 312 -415 374 -405 505
Soliditet (%) 63 63 64 66
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvim) 614 530
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 73 70
Skuldsittning (kr/kvm) 10 149 10 149
Skuldséttning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 12 827 12 827
Sparande (kr/kvm) 0 0
Réntekénslighet (%) 21 19
Energikostnad (kr/kvm) 190 195

Definitioner av nyckeltal, se noter
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BRF Hemgarden i Villastaden
Org.nr. 769629-9481

Bostadsrittsyta uppgér till 788 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 996

kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Under rikenskapsdret har foreningen redovisat ett underskott om 305 124 kronor. Underskottet forklaras huvudsakligen
av uteblivna avgiftsintikter avseende lagenheterna 1002-05, 1101-06 och 1102-07. Dessa ligenheter har salts och

tilltride skedde under januari 2025.
Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Medlems-
insatser
21 525000

21525 000

2,235 407
305 124

2540 531

57 000
-2 597 331
2540 531

Fond yttre

underhall
344 186

57 000

401 186

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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BRF Hemgarden i Villastaden
Org.nr. 769629-9481

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsittning 2 663704 597504

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m, 663 704 597 504

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -357 164 -353 984

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar - 251700 7 -251 700

Summa rorelsekostnader -608 864 -605 684

Rorelseresultat 54 840 -8 180

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 359964 303132
Summa finansiella poster -359 964 -303 132
Resultat efter finansiella poster -305 124 =311 312
Resultat fore skatt -305 124 -311 312
Arets resultat S 305124 31312
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BRF Hemgarden i Villastaden
Org.nr. 769629-9481

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Swumma anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Sumima kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

29 175917

755 802

29931719

29931719

995 791
6
11831

1007628

18 947
18 947

1026 575

30 958 294

2023-12-31

29 427617

755 802

30183419

30 183 419

995 791
0

10 985

1 006 776

8]
74 897
1081 673

31 265 092



BRF Hemgarden i Villastaden
Org.nr. 769629-9481

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 6 av 12

2024-12-31

21525 000
401 186

21926 186

-2 235 407
-305 124

-2 540 531

19 385 655

10 108 000
0

10 108 000

1320 069
21756
22 585

100 229

1464 639

30 958 294

2023-12-31

21 525 000
344 186

21 869 186

-1 867 095
-311 312

-2 178 407

19 690 779

8283 000

1 320 069

9603 069

1 825 000
21 266

0

124 978

1971244

31 265 092



BRF Hemgarden i Villastaden
Org.nr., 769629-9481

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Not

Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 1opande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forviry av pagaende nyanldaggningar och forskott 5
avseende materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

54 840
251 700
-371 361
490

64331

-852
91233

=55 950

-55 950
74 897

18 947

2023-01-01
2023-12-31

-8 180
251700
-311 205
3338

64 347
-804

43 575

21576

-250 585

2250 585

70515
70515
201 646
276 543

74 897



BRF Hemgarden i Villastaden
Org.nr. 769629-9481

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna réd
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning

Arsavgift
P-plats
Hyresintdkt ram
Bredband

Not3 Ovriga externa kostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp
Stddning och renhéllning
Bredband / Kabel-TV

Reparation och underhall av fastighet

Redovisningstjénster
Fastighetsforsdkringspremier
IT-tjéanster

Konsultarvoden
Bankkostnader
Fastighetsskatt
Foreningsavgifter

Noter till balansriakningen

2024

-434 684
-28 800
-180 000
20220
-063 704

2024

51198
115 236
23 470
11229
26 925
5 506
21912
27 549
409

61 148
1459
11123
357 164
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Antal ar

100

2023

-368 484
=28 800
-180 000
20220

2597 504

2023

86 061
125 588
16 863
10476
0

44 613
18 688
25 556
0
10925
1419
10 633
5162

353984



BRF Hemgarden i Villastaden
Org.nr. 769629-9481

NOTER
Not4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not5 Pagédende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 6 Ovriga kundfordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Reservering

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Noten avser obetalda avgifter avseende ldgenhet 1002-05, 1101-06 och 1102-07.
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2024-12-31

31275000

31275 000
-1 847 383
-251700

) - 2099 083

29 175917

4 224 000

7429000

11 653 000

2024-12-31

755 802
0

755802

755 802

2024-12-31

1 480 259
484468
995 791
995 791

2023-12-31

31 275 000
31 275 000
-1 595 683

-251 700
-1847 383
29427 617

4 224 000
7400 000
11 624 000

2023-12-31

505217
250 585
755 802
755 802

2023-12-31

1 480259
484 468
995 791
995791



BRF Hemgarden i Villastaden

Org.nr. 769629-9481

NOTER

Not7 Langfristiga skulder

Léngfristig skuld

Kort del av langfristig skuld

Hypotek Foretagslan
Hypotek Foretagslan
Hypotek Foretagslan
Hypotek Foretagslan
Hypotek Foretagslan
Hypotek Foretagslan
Hypotek Foretagslan

Summa: 10 108 000 kr

Lan till externa foretag

Kungskolonin Forvaltning AB
Fagergrens Fastighetsbyra AB

Summa: 1 320 069 kr

1,69 % Rinta Villkorsdndring
3,46 % Rénta Villkorsdndring
3,35% Rinta Villkorsédndring
4,20% Rinta Villkorsdndring
3,24% Rinta Villkorsdndring
3,16% Rinta Villkorséndring
3,15% Rénta Villkorsidndring
410 000 kr

910 069 kr

2024-12-31

11 428 069

~ -1320069

10 108 000

2026-12-01
2032-06-01
2030-06-01
2028-06-01
2029-09-01
2028-09-01
2026-12-01

2023-12-31

11428 069
-1 825000
9 603 069

375 000 kr
2 154 000 kr
2 154 000 kr
3 600 000 kr
900 000 kr
550 000 kr
375 000 kr

Lan som villkorsindras inom ett ar redovisas som kortfristig skuld. T detta fall sa har lanen till externa foretag
aterbetalats 2025 och darav redovisas de som kortfristiga.

Ovriga noter

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

11 250 000

2023-12-31

11 250 000



BRF Hemgarden i Villastaden
Org.nr. 769629-9481

NOTER

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sparande

Arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett
forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Arsavgifter/totala intikter %
Arsavgifternas andel av foreningens totala intdkter under rikenskapsaret.

Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta
Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Energikostnad
Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Réntekénslighet

En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala drsavgifterna under
rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforindrat resultat om foreningens
genomsnittsrinta Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Skuldséttning
Totala rintebirande skulder (bankldn) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.
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BRF Hemgarden i Villastaden
Org.nr. 769629-9481

NOTER

| Arsredovisgingens innehélll blev klart 2025-12-15
Givie /12 2025

/4 7714 ///”z//lﬁ 7‘%‘/

s- G01 n Oberg Per Dekkerhus

.

Tony Palmu

il
ats den /,2_ 2025.

Mikael JoHansson
Godkind reyisor FAR
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@ pakertilly
& aktivRevision =

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Hemgarden i Villastaden
Org.nr. 769629-9481

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Hemgarden i Villastaden for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

. Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fSr mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiéndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rdttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Hemgarden i
Villastaden for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Anmiirkning
Arsredovisningen har inte avldmnats inom foreskriven tid.

Mikael Johangson
Godkind revisor FAR



