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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Hemgarden i Villastaden
Antagna den 1 mars 2023

§ 1 Fireningens namn
Foreningens namn &r Bostadsréittsforeningen Hemgérden i Villastaden

§ 2 Andamal och verksamhet
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriinsning,
Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anviéindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare, Juridisk person kan inte vara medlem i
foreningen med undantag for kontorslokalen.

For att foreningen ska bedrivas som en skatteméssigt “#kta” bostadsrittsforening far
féreningens verksambet till mer &n 40% inte bestd av juridisk person Féreningen ska bedriva
sin verksamhet som en “#kta” forening.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Gévle kommun, Givleborgs lin.

§ 4 Insats och drsavgift
Styrelsen faststéller insats och 5rsavg1ft for varje ligenhet. Om en insats skall #indras maste

beslut fattas av en foreningsstimma,

Arsavgiften for en ligenhet berdknas s att den, i forhallande till ldgenhetens yta, kommer att
béra sin del av foreningens; drifiskostnader, l&neréntor, amortering, fastighetsforsikring
inklusive ansvarsforsdkring for styrelsen och bostadsrittstilligg samt avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas minadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny mnads
borjan. I drsavgiften ingdr inte kostnad for avskrivning.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets;
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter

forbrukning eller yta.
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§ 5 Andra avgifter
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse efter beslut av styrelsen.

~ Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér

bostadsritten uppléts forsta gingen. Avgiftens storlek bestidms av styrelsen.

For arbete vid Sverging av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
dverlatelseavgift med hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110)

For arbete vid pantsiittning av bostadsritt foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse fir for en ldgenhet &rligen uppgd till hogst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om en légenhet
uppléts under del av ett ar, berdknas den hogst tillétna avgiften efter det antal ménader
ligenheten &r uthyrd.

Foreningen fir i 6vrigt inte ta ut srskilda avgifter for tgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse
Styrelsen skall best3 av 1dgst tre och hdgst sju styrelseledamdter med légst noll och hogst tvé

styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for
tiden fram till slutet av niista ordinarie féreningsstimma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hégst tva revisorsuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§ 8 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar ér 1 januari — 31 december

§ 9 Arsredovisning
Styrelsen ska limna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie

foreningsstimma. Denna skall bestd av resultatrdkning, balansrédkning och
forvaltningsberéttelse. 5.2(6)
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§ 10 Arende pi ordinarie foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hills inom sex ménader frén rikenskapsdrets utging. Vid
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. Val av ordférande for foreningsstdémman och anmélan av stimmoordférandens val av

protokollférare

Godkénnande av ristlingden

Val av en eller tvé justeringsmiin

Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning

Faststillande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelse

Beslut om faststéllande av resultatréikningen och balansrikningen samt om hur vinsten

eller férlusten enligt den faststéllande balansrikningen skall disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet it styrelseledaméterna

9. Frigan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. Beslut om antal styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall viljas

11. Val av styrelseledaméter och eventuella revisorssuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter

13. Val av valberedning

14. Ovriga drenden som skall tas upp pa foreningsstdmman enligt tilldmplig lag om
ekonomiska foreningar och foreningens stadgar

15. Stimman avslutas

AR N

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelsen till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast sex veckor fore och senast
tvé veckor fore foreningsstdmman.,

Kallelsen till féreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelande till medlemmar anslés pd ldmplig plats inom féreningens fastighet, skickas
ut som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har vatje medlem en rst. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem innehar fler in en
bostadsritt, har medlemmen endast en rst.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridande enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ir frdn det att den utfirdades. Ett
ombud fér bara foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hdgst ett bitride pa 5.3(6)
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foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens
maka, sambo, forildrar, syskon eller barn fér vara bitréide eller ombud.

§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre, hélla 1&genheten med till hérande
vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde undethélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavarens ansvar omfattar #ven mark, om sidan ingdr i upplatelsen. Han é&r ocksd
skyldig att folja foreningens regler och beslut som r6r skdtseln av marken. Féreningen svara i
ovrigt for husets underhall. Till det inre riknas:

¢ Rummens viggar, golv och tak

¢ Inredning i kék, badrum och évriga utrymmen som hér till ligenheten
¢ Glasi fonster och dorrar

o Liigenhetens ytter- och innerddrrar.

¢ Ytbehandling och malning av altan och balkonggolv

Bostadsriittshavaren svarar for malning av innersidorna av fonstrens bagar och karmar, men
inte for mélning gav utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhéll in milning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp,
vérme, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som
tjdnar mer &n en ldgenhet.

For reparationer p4 grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller férsummelse
av ndgon som hér till hans hushll eller géstar honom eller av négon annan som han inrymt i
13genheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tilldmpliga delar &ven om
det forekommer ohyra i ligenheten, I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte
vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Bostadsriittsforeningen fir ta sig att utfora sidana underhéllsdtgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstimma och far
endast avse tgirder som utfors i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 14 Eldstéider
Det éir eldningsforbud i fastighetens samtliga kakelugnar/eldstéder.
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§ 15 Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten, gora ingrepp i bdrande
konstruktion, &ndringar i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, vatten, ventilation,
rékkanaler, eldstider och atgérder som kan komma att paverka brandskyddet eller annan
visentlig forindring i ligenheten som strider mot skydd och kulturvéirden som fastigheten
rider under. Styrelsen fir inte viigra att ge tillstind om inte atgdrden &r till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen.

§ 16 Underhall
Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomférande av underhéllet av foreningens

hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om érsavgiftens storlek och
sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

A}

§ 17 Fonder
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsittning till

fonden for yttre underhall ska ske med ldgst 50 kr per kvm eller i enlighet med antagen
underhéllsplan i enligt § 16. De dverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska
avsdttas till dispositionsfonden.

§ 18 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjélvstéindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittsfreningen tillater inte
uthyrning till juridisk person avseende bostadslédgenheterna. Kontorslokalen kan upplétas i
andra hand till juridisk person.

Bostadsritthavaren ska skriftligen till styrelsen anstka om samtycke till
andrahandsupplatelsen. I anstkan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska péga och
till vem bostadsritten ska upplétas. Tillstdnd ska limnas av foreningen om
bostadsréittshavaren har beaktningsvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om styrelsen vigrar samtycke till upplitelsen kan bostadsréttshavaren begéira dverprovning
av hyresndmnden.

Beslut om andrahandsupplételse fore denna stadgefindring berdrs inte av denna &ndring.

§ 19 Upplosning av féreningen
Om foreningen uppldses ska behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till

ligenheternas insatser. s.5(6)
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Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillampliga forfattningar.
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