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1, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Hemgarden i Villastaden med organisationsnummer 769629-9481, som
registrerades hos Bolagsverket 2015-04-23, har enligt stadgarna till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadslégenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller
lokal.

Bostadsratt &r den ratt som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréattshavare. Juridisk person kan inte vara medlem i féreningen med undantag for
kontorslokalen.

For att foreningen ska bedrivas som "akta” bostadsrattsférening far féreningens verksamhet till mer an
40% inte besta av juridisk person. Féreningen har f8r avsikt att bedriva verksamheten som en "akta’
bostadsréttsférening.

Foreningen har pa en extra foreningsstimma 2021-12-10 beslutat att upprétta en ny ekonomisk plan
med anledning av att den forsta ekonomiska planen med registreringsdatum hos Bolagsverket
2015-05-11, saknar bygglov for 3 av ligenheterna. Bygglov fér ny lagenhetsindelning erhélls den
2022-10-12 och vann laga kraft 2022-11-14 och som faststélides pa extra féreningsstamma
2022-12-20. Denna nya ekonomiska plan innehéller férandring av lagenhetsindelningen i enlighet med
beviljat bygglov, nya ldgenhetsnummer, nya andelstal, prognoser m.m. Uppgifter pa féreningens
innestaende medel, fordringar pa obetalda avgifter samt skulder till externa langivare &r inte
redovisade i planen. Dessa uppgifter hanvisas till féreningens &rsredovisning.

Féreningen har den 2016-02-25, betalat kopeskillingen med inbetalda insatser och upptaget
fastighetslan. Denna ekonomiska plan kommer salunda inte att berdra dndring av tidigare inbetalda
insatser.

Nar den ekonomiska planen blivit godkénd av intygsgivarna ska planen registreras hos Bolagsverket.
Bostadshuset kommer att innehalla 6 st bostadsldgenheter upplatna med bostadsrétt och 1 st
kontorslokal upplaten med bostadsratt samt 1 st kéllarldgenhet upplaten med hyresrétt. Total yta pa
bostadslagenheterna &r 705 kvm. Yta pa kontorsiokalen &r 80 kvm. Yta pa kallarligenheten 153 kvm. |
gérdshuset finns dessutom en uthyrningsdel pa 55 kvm. Total intdktsbdrande yta for féreningen ar 993
kvm, .

Féreningen frvérvade pa exekutiv auktion 2021-11-02 gardshuset med en yta om ca 119 kvm
innehallande en uthyrningsdel pa ca 55 kvm. Ovrig del ca 64 kvm nyttjas av foreningens medlemmar
och innehéller 5 st Idgenhetsforrad och 1 st mindre garage.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kapitlet 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan. Vad betréffar insatser och fastighetslén vid féreningens férvérv av fastigheten, sa
grundar sig dom beloppen pa av tidigare styrelse uppréattade handlingar.

Tillkommande kostnader for féreningen ar; kostnad till intygsgivare att granska den ekonomiska
planen, kostnad for konsulter (samordnare, arkitekt, antikvarisk utredare, brandkonsult, byggteknisk
konsult, kostnad fér bygglov etc), fér att utreda och ta fram underlag till bygglovsansokan for att erhélla
bygglovet till genomférande av ny lagenhetsindelning.

Berakning av féreningens arliga kapitalkostnader grundar sig pa de fastighetstan som finns i
fastigheten med dess faststéllda villkor sdsom réntesatser och amortering. Kostnad for
fastighetsférsékring grundar sig pa offert. Ovriga driftskostnader ar schablonbersknade efter normal
forbrukning.

Féreningens medlemmar utfér féljande arbeten ideellt; ekonomisk forvaltning, trappstédning och delar

av tradgardsskotseln.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning:
Fastighetens adress:
Tomtareal:

Antal bostadsldgenheter:
Lagenheternas yta:

Antal kontorslokaler:
Lokalens yta:

Antal killarldgenhet:
Kiéllarligenhetens yta:

Gardshus:

Byggnadssitt Bostadshuset
Antal plan:
Kallare:
Vind:
Grund:
Stomme:
Fasad:
Fonster:
Yttertak:
Ventitation:
Hiss:
Byggar:

Installationer
Vatten:
Avlopp:
Véarme:
Internet:

Byggnadssétt Gardshuset
Antal plan:
Kétlare:
Vind:
Grund:
Stomme:
Fasad:
Fonster:
Yttertak:
Ventilation:
Garageport;
Byggar:

Gévle Villastaden 13:1
Kungsbécksvigen 11 A-B, 802 67 Gavle
3.909 kvm (frikdpt)

6 st

705 kvm

1 st

80 kvm

1 st

153 kvm

Uthyrningsdel 55 kvm. Resterande del 64 kvm med 1 garage
och [agenhetsforrad. Total yta 119 kvm.

3 plan
Ja
Nej
Gjuten undergrund och murad granitsockel
Tra
Trd
Tvaglas. Energi och ljudrutor fran Grundels fonstersystem
Tegel
Sjalvdrag
Nej
1903

Kommunalt

Kommunalt

Fjérrvarme. Vattenburet system.
Ansluten till Gavlenet

1-plan
Nej

Ja

Gjuten platta pa mark
Trd

Tra
Treglas
Tegel
Sjélvdrag
2 st
2008
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Installationer

Vatten: Kommunalt
Avlopp: Kommunalt
Varme: Fjérrvdrme

3. SERVITUT, SAMFALLIGHET OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING

Det finns inga servitut, samféllighet och gemensamhetsanldggning registrerad pa fastigheten.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Tomtmatning 1914-11-28 akt 2180-1551
Tomtmétning 1945-09-04 akt 2180-5675
Fastighetsreglering 2004-06-08 akt 2180K-23694

5. PLANER OCH MARKREGLERINGAR

Kvarter Lupinen Villastaden. Stadsplan.
Akt: 2180-5797. Status: Beslut. Beslutsdatum: 1946-04-12. Senaste éndring: 2004-05-26.

Anmarkning: Genomfoérandetiden har gatt ut.

Kvarter Kanaljen, Kapellbacken m fl, centrala Gavle. Stadsplan.

Akt: 21-74:1448, Status: Beslut. Beslutsdatum: 1974-02-25. Senaste &ndring: 2020-08-26.
Anmarkning: Genomférandetiden har gatt ut.

Anmiirkning: Andrade bestammelser se akt 2180K-23637

Kvarter Strémsborg, Gavle konserthus. Detaljplan.
Akt: 21-P95:132. Status: Beslut. Beslutsdatum: 1995-10-18. Senaste #indring: 2013-01-07.
Laga kraft: 1995-10-19. Genomférande: 1995-10-20 — 2000-10-19. Mynd.aktbeteckning: 21014

Hemgarden, Villastaden 13:1. Detaljplan.
Akt: 2180K-23670. Status: Beslut. Beslutsdatum: 2004-04-07.
L.aga kraft: 2004-05-11. Genomforande: 2004-05-11 — 2019-05-10.

6. GEMENSAMMA UTRYMMEN / ANORDNINGAR | BYGGNADER OCH PA TOMTEN

| dei av k&llarplanet | bostadshuset finns det lagenhetsférrad. | gardshuset finns det en uthyrningsdel
pa ca 55 kvm, Ovrig yta ca 64 kvm av gardshuset innehaller 5 st lagenhetsférrad och 1 garage. Pa
den gemensamma tomten finns det 9 st parkeringsplatser att hyra av féreningen samt 1 st
gastparkering och kérl for hushallssopor. Stor gemensam tradgardstomt med grésytor och planteringar
som nyttjas av féreningens mediemmar.

5.5(15)
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7. UTFORDA RENOVERINGAR

1984:

Omdranering av grunden. Byte av radiatorer.
2004:

Nya vatten och avioppsledningar. Nytt elsystem.
2005;

Malning av fasaden.

2007:

Plantering av Tujahdck och montage av elstyrda grindar till infarten.
2008:

Nybyggnad garage. Byggnation av altanerna.
2011:

Montering av energi och ljudfénster.

2012:

Ny virmevéxlare med pumpmotor och styrsystem.
2014

Béttringsmalning av fasaden.

2015:

Inredning av vinden med tva l&genheter.

2022:

Renovering av yitertakets stdra langsida med ny papp, ny [ékt och nytt lertegel.
Fasad och fonster béttringsmalade. A-ingangens yttertrapp ombyggd och renoverad samt entrétaket
ar renoverat.

8. FORSAKRING

Féreningen har fastigheten fullvérdeférsdkrad hos Lénsforsakringar. | forsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen och kollektivt bostadsrétisraitstillagg for féreningens medlemmar.

9. TAXERINGSVARDE

Fastigheten &r for narvarande taxerad som hyreshusenhet for bostéder. Typkod 320. Taxeringsar
2019. Fastigheten kommer att omtaxeras till hyreshusenhet fér bostéder och lokaler. Typkod 321.
Enligt skatteverkets berdkningsprogram uppskattas det nya taxeringsvérdet till féljande:

Bostéder mark 3.102.000 kr
Bostéder byggnad 9.600.000 kr
Lakaler mark 216.000 kr
Lokaler byggnad 882.000 kr
Summa taxeringsvirde 13.800.000 kr

P =
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10. FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV OCH INBETALDA INSATSER

Fastighetslan och inbetalda insatser vid féreningens férvéry av fastigheten 2016-02-25.

Fastighetslan 9.000.000 kr
Medlemsinsatser : 21.525.000 kr
Konsultkostnader 1.249.554 kr
Summa slutlig anskaffningskostnad 31.774.554 kr

Not: Ovan angivna konsultkostnader avser kostnader fér erhallande av bygglov, kassabrist etc. Detta
kapital har inlanats av foreningsmedlemmar.

11. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad

Foreningens lan &r placerade | Stadshypotek. Beréknad amortering ar 1-6; 25.000 kr &r och ar 7-
11:100.000 kr per ar. Genomsnittlig ranta 3,80%. Pantbrev som sdkerhet i fasigheten med bésta ritt,
Pa sidan 12 under punkt nr 21, under likviditetsprognosen visas nedanstdende skuldbelopps
uppdelning och dess olika l6ptider pa réntesatserna.

Lan Belopp Réntesats Réntekostnad
Stadshypotek 10.108 000 kr 3,80% 384.104 kr
Réntekostnad 384.104 kr
Amortering 25,000 kr
Summa kapitalkostnad 409.104 kr

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gira avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
féreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillimpa linjér
avskrivning i sin redovisning. Féreningen féljer den avskrivningsplan som uppréttades i samband med
forvérvet av fastigheten 2016-02-26 enligt foljande:

Ackumulerade anskaffningsvarden:; 24.420.000 kr
Nyanskaffningar 750.000 kr
Avskrivningsbelopp 251.700 kr
Arsavgift

Foreningen tar inte ut arsavgift for att ticka kostnader hanférliga till avskrivningar. Arsavgiften kommer
att tacka féreningens I6pande utbetalningar for; lanerantor, amortering, fastighetsférsakring inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen och bostadsréttstilléigg fér medlemmarna, vatten och aviopp,
fastighetsel (ej hushallsel) och avséttning till fonder.

L &
s.7(15) %& %



023031504099

2

Driftskostnader

Varme 120.000 kr
Vatten och aviopp 45.000 kr
Fastighetsel 15.000 kr
Sophamtning 15.000 kr
Fastighetsforsékring 30.000 kr
Sndrdjning/grasklippning 20.000 kr
Revision 16.000 kr
Summa driftskostnader 260.000 kr
BOSTADSRATTSHAVAREN BEKOSTAR FOLJANDE:

~Kostnad for hushallsel

~-Kostnad for hemférsékring

-Kostnad for Internet/Tv/Telefoni

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Fastighetsavgift 7 st lagenheter x 1.589 kr 11.123 kr

Fastighetsskatt, lokal. (Uppskattat taxeringsvérde 1.098.000 kr x 1%) 10.980 kr

Summa fastighetsskatt / Fastighetsavgift 22.103 kr

Fondavsiéttning

Inom féreningen ska det bildas en fond f&r yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning for yitre
underhall ska ske i enlighet med underhallsplanen. De Gverskott som kan uppsta for féreningens
verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden. Tiff dess att underhéllsplan tagits fram sker avsattning

till den yttre fonden med minst 50 kr per kvm.

Avséttning till ytire fond 57.000 kr
Avséttning till dispositionsfond 54,393 kr
Summa avséttning till fonder 111.393 kr
Summa kapitalkostnad, driftskostnad, fastighetsskatt och avséttning till fonder 802.600 kr
12. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift 785 kvm x 680 kr 533.800 kr
Hyra kéllarldgenhet 153 kvm 180.000 kr
Hyra uthyrningsdel 55 kvm i Gardshuset 24.000 kr
Hyra parkeringsplatser 9 st x 600 kr per manad 64.800 kr
Summa intédkter 802.600 kr

$.8(15)
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13. NYCKELTAL VID FORVARVET 2016-02-25: (Intiktsbersnde ytor 1.120 kvm)

Anskaffningskostnad per kvm 28.797 kr
Insats i snitt per kvm 20.307 kr
Insats i % 31%
Lani % 29%
Nyckeltal i enlighet med denna ekonomiska plan: (Intdktsbdrande ytor 993 kvm)

Lan per kvm 10.179 kr
Rénta per kvm 387 kr
Amortering per kvm ar 1-6 25 kr
Amortering per kvm ar 7-11 101 kr
Avskrivning per kvm 253 kr
Driftskostnad per kvm 266 kr
Avsattning yttre fond per kvm 57 kr
Avsittning dispositionsfond per kvm 55 kr
Kassaflode fére amortering per kvm 137 kr
Kassafldde efter amortering per kvm 112 kr
Avgift per kvm 680 kr

14. LAGENHETSFORTECKNING

Kungsbécksvigen 11 A. Bostadsritt.

Objektnr Objekityp Storlek Yta Andel Avgift/man Balkong
1101-01 Lagenhet 3 rok 82 kvm 10,45 4.647 Balkong finns
1201-02 Lagenhst 3 rok 101 kvm 12,87 5.723 ———
1202-03 Ligenhet 4 rok 169 kvm 21,53 9576 | = -—
Summa ] 352 kv

Kungsbacksvégen 11 B. Bostadsriitt. , Altan
Objektnr __Objekttyp Storlek Yta Andel Avgift/man Balkong
1001-04 Kontor 3 rum 80 kvm 10,19 4.533 Altan finns
1002-05 | Lagenhet 3 rok 178 kvm 22,68 10,087 Altan finns(2)

- 1101-06 Légenhet 2 rok 58 kvm 7,39 3.287 Fransk balk.
1102-07 Légenhet 2 rok 117 kv 14,90 6.630 Balkong finns
Summa 433 kvm

[ Summa r ] | 785kvm [ 100,00 [ 44.483 | |

Kungsbécksvigen 11 A. Hyresritt.

Objektnr Objekttyp Storlek Yta Hyra/mén
0000-08 Lagenhet 5 rok 163 kvin B 15.000
Summa _ 153 kvm 15.000

15. GAMLA OCH NYA LAGENHETSNUMMER

Gamla Nya

L&genhet nr 01 Kontor  nr 1001-04

Lagenhet nr 02 Lagenhet nr 1002-05, 1101-06, 1102-07

Lagenhet nr 03 Lagenhet nr 1002-05, 1101-06, 1102-07

Légenhet nr 04 Lagenhet nr 1101-01 (_/
Lagenhet nr 05 Léagenhet nr 1202-03 "ﬁ’b L
Lagenhet nr 06 Lagenhet nr 1201-02

5.9(15) %@ M



16. LAGENHETER SOM SKA BYGGAS

Lagenhet nr 1002-05, 1101-06, 1102-07 &r inte fardigbyggda l&genheter. Forvarvaren av dessa
lagenhetsytor férbinder sig att med egna medel iordningstélla dessa lagenheter i enlighet med
bygglovsritning och beviljat bygglov. Féreningen har salunda inga som helst kostnader fér denna
byggnation. Innehavaren av 1001-04 forbinder sig att inreda denna verksamhetslokal enligt bygglov.

17. UPPMATNING AV YTOR

Lagenheterna och kontorets yta r uppmatt pa ritning.

18. BOSTADSRATTSHAVARENS DRIFTSKOSTNADER

Ligenhet 1101-01: Hushallsel 400kr/man. Hemférsakring:100kr/man. Internet/Tv/Telefoni:400 kr/man
Ligenhet 1201-02: Hushallsel 500kr/méan. Hemforsékring: 150kr/man. Internet/Tv/Teiefoni:400 kr/man
Ligenhet 1202-03: Hushallsel 800kr/man. Hemforsakring:250kr/man. Internet/Tv/Telefoni:400 kr/man
Ligenhet 1001-04: Hushallsel 800 kr/man.Hemfdrsakring:250kr/man. Internet/Tv/Telefoni:400 kr/mén
Ligenhet 1002-05: Hushéllsel 800kr/man. Hemférsdkring:100kr/man. Internet/Tv/Telefoni:400 kr/man
Ligenhet 1101-06: Hushalisel 300kr/méan. Hemforsékring:150kr/man. Internet/Tv/Telefoni:400 kr/man
Ligenhet 1102-07: Hushallsel 600kr/man. Hemforsékring:100kr/man. Internet/Tw/Telefon: 400 kr/man
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2023031504106

24, SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrétt skall erlégga arsavgift med det belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annoriunda beslutar. Upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter besiut av styrelsen.

Nagra andra avgifter an de som ovan redovisade utgar icke — vare sig av regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bér kréva
hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte ska dventyras.

-Bostadsrétishavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jémte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

-Bostadsréttshavaren ska med égna medel betala kostnad fér hushallsel, kostnad fér
hemférsékring och kostnad for internet/tv/telefoni.

De i den ekonomiska planen lamnade uppgifter angaende beréknade kostnader och intékter hénfors
sig vid denna tidpunkt kénda forutsdttningar.

| dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vad som framgar vid foreningens uppldsning eller
likvidation.

5.15(15)
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsréttslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrditsforeningen Hemgdrden i Villastaden, organisationsnummer
769629-9481, far hiirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedomning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i vrigt med forhallanden som &r kéinda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r av
betydelse for beddmning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det n6dvéndigt for véar
beddmning att besoka fastigheten.

Vi anser att forutsdtingarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ér uppfyllda.

I planen, som #r daterad 2023-03-01, gjorda beriikningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstér som hallbar. Ligenheterna bedéms kunna upplatas till beréknade insatser och avgifter med
hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2023-03-06

Anders Uby// Kristofer Bjork

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att uiféirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga

Antikvarisk férundersdkning, 2022-06-22

Ber#kningar taxeringsvérden

Bygglov, Givle kommun, 2022-10-12

Ekonomisk plan

Forsikringsfaktura 2022-04-13

Intyg och Garantiférbindelse dterstéllning bostadsritt, Fagergrens Fastighetsbyrd AB, 2022-12-16
Hyreskontrakt kéllarldgenhet, 2020-08-31

Lanebild Handelsbanken, 2023-01-11

Protokoll extra stimma ang. ligenhetsutformning och bygglovsanstkan, 2021-12-10

Protokoll extra stimma ang. ny ekonomisk plan och ligenhetsforteckning, 2022-12-20

‘Registreringsbevis, Brf Hemgarden i Villastaden, 2022-12-16

Ritningar (bygglovshandlingar)

Situationsplan, uppdaterad 2022-08-15

Stadgar registrerade 2021-12-07 .

Utdrag ur Fastighetsregistret, Gévle Villastaden 13:1, 2022-11-14

Arsredovisning Brf Hemgéarden i Villastaden, 2021, signerad och reviderad 2022-03-11
Arsredovisning Brf Hemgarden i Villastaden, 202, utkast

Atgiirdsforklaring infor bygglov, 2021-12-14




