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Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Hemgarden i Villastaden far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2023,

Alimant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen HEMGARDEN | VILLASTADEN har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsidgenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsréatt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrait kallas bostadsréttshavare. Juridisk person kan inte vara medlem i féreningen med
undantag f6r lokaldelen.

Foreningens site
Fdreningens styrelse har sitt séte i Gavle kommun, Gavleborgs lan.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2023-04-03, haft féljande sammanséattning:

Ordinarie Hans Goran Oberg  Ordférande
Per Dekkerhus Ledamot
Tony Palmu Ledamot

Mikael Fagergren Ledamot

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma
Ingen.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av styreisens ledamater, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Mikael Johansson pa Aktiv Revision AB.

Sammantriden
Styrelsen har under aret haft 8 protokoliférda styrelseméten och 3 extra féreningsstammor.

Foreningens fastighet

Féreningen dger fastigheten Gavle Villastaden 13:1 med adress Kungsbéacksvagen 11, 802 67 Gavle.

Pa fastigheten finns det ett bostadshus som uppfordes 1903 samt ett gérdshus som uppférdes 2008.

Det finns 10 st parkeringsplatser. | gardshuset finns en uthyrningsdel pa 55 kvm innehallande forrad

och garage. | gardshusets tvriga del finns det 1agenhetsférrad och ett mindre garage som disponeras

av féreningens medlemmar. m
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BRF Hemgarden i Villastaden
Org nummer 769629-9481

LAGENHETSFORTECKNING

Det finns 6 ldgenheter och 1 lokal som &r upplaten med bostadsrétt samt 1 kallarldgenhet och en
uthyrningsdel i garaget som uthyres. Se nedanstdende férteckning over lagenheter och lokaler.

Kungsbécks-

| végen 11A

| Lghnr Objekttyp Storlek Yta Balkong Altan
1101-01 Lagenhet BR 3 rok 82 kvm Balkong finns | ——--—-—o-
1201-02 Lagenhet BR 3 rok 101 kvm | eeeeeeeeeee Altan finns
1202-03 Lagenhet BR 4 rok 169 kvm | —eommmeme—- Altan finns
0000-08 Lagenhet HR 4 rok 153 kvm
Kungsbacks-
vagen 11B
1001-04 Lokal BR 3 rok 80 kvm e Altan finns
1002-05 Lagenhet BR 3 rok 178 kvm e —— Altan finns (2)
1101-06 L&genhet BR 2 rok 58 kvm Fransk balk. | ~~—em-ememeen
1102-07 Lagenhet BR 2 rok 120 kvm Balkong finng | ——---—=-oeen
Gardshuset
uthyrningsdel
0000-09 Lokal HR 55 kvm
Summa 996 kvm
Altaner

Till iagenhet nr 1201-02 och 1202-03 finns upplaten mark med bostadsratt for att bygga altan.
Till lokal nr 1001-04 och lagenhet nr 1002-05 &r befintliga altaner upplatna med bostadsratt.

Forsakring

Féreningens fastighet har under aret varit fullvérdeforsakrad hos Lénsférsékringar. | forsékringen ingar

ansvarsforsakring for styrelsen och bostadsratt for féreningens mediemmar.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under verksamhetsaret skotts i egen regi. Trappstadning och
tradgardsskotsel har skotts av de boende i féreningen.

Reparationer och underhall
Under hésten rensades héngrannor och stuprdr pa bostadshuset.

Fastighetens tekniska status
Uppréttandet av underhallsplanen har flyttats fram till kvartal 1, 2024.

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen &r en
akta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1.589 kr per bostadstagenhst och &r, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler om sadana finns
beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga hindelser under aret

-Bygglovet erhélis den 2022-11-12 och under januari 2023 pabérjades arbetet med att aterstélla den
olovligt byggda ldgenheten samt byggnation av verksamhetslokalen enligt beviljat bygglov.

Den 12 juni synades ombyggnationen av kommunen och féreningens konsulter. Aterstallande och
ombyggnaden godkéndes och tillsynsarendet avskrevs samt interimistiskt slutbesked beviljades for att
ta lokalen i bruk. _

-Féreningens postadress har dndrats fran Alvdansvagen 61 till Kungsbécksvagen 11. Postlidda har
satts upp.

-Féreningen har 6ppnat egen e-postadress: villastaden@brfhemaarden.se

-Beslut pa extra féreningssté@mma att upplata markomrade till bostadsratthavarna av
vindslagenheterna att antdgga en altan for eget nyttjande samt att befintliga altaner till lokal nr
1001-04 och lagenhet nr 1002-05 upplétes med bostadsrétt.

-Andring av stadgarna p& extra féreningsstdmma den 1 mars och som registrerades hos Bolagsverket
den 3 april 2023.

-Den nya ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 3 april 2023.

-Vid det kraftiga regnet som kom i augusti manad sa samlas det mycket vatten vid gardshuset som
sedan trycker ner mot bostadshusets kéllaringang. Styrelsen har beslutat att utreda detta narmare
under 2024.

-Kronofogden meddelade under oktober manad att de planerar for exekutiv auktion pa de tomstalida
lagenhetsytorna i enlighet med beviljat bygglov och att visningen och auktionen kommer att &ga rum
under januari manad 2024.

Ekonomiska hindelser

-Féreningen har dven detta ar varit utan arsavgifter fran lagenhet nr 1002-05, 1101-06 och 1102-07.
Dessa lagenheter har bygglov och har tillkommit fran tidigare Iagenheter med beteckning 02 och 03
som saknade bygglov.

-Med anledning av den turbulens som rader pa den finansiella marknaden sa beslutade styrelsen att
den 2023-03-16 rantesakra lanet som ligger pa 3.600.000 kr och som ska réntejusteras den
2023-06-01. Lanet rantesékrades pa 5 ar till en rénta pa 4,20%. Den tidigare rantan var 1,25%.
Rantekostnaden ékar fran 45.000 kr till 151.200 kr. Det innebdr att réntekostnaden dkar med

106.200 kr per ar.

-Kostnader som betalats utdver den vanliga driften ar; restskuld tilf Franzén Plat AB & 40.000 kr.
Intygsgivarna som granskat den ekonomiska planen & 45.000 kr samt konsultarvoden & 108.826 kr.
-Fagergrens Fastighetsbyra AB:s inlaning/utlidgg fér konsultkostnader har under aret betalat 70.515 kr.
Totalt inlanat/utidgg till féreningen ar 910.069 kr.

-Styrelsen beslutade under december manad av arsavgiften ska fran den 1 januari 2024 hdjas med
2,00%.

-Styrelsen skickade den 27 december 2023 till kronofogden en sammanstélining pa obetalda avgifter
att bevakas pa den exekutiva auktionen. Foreningens yrkande pa obetalda avgifter per den 6 februari
2024 uppgar till 1.480.259 kr + rénta 142.959 kr. Totalt 1.623.218 kr.

Taxeringsvarde
Fastigheten &r taxerad som hyreshusenhet for bostéder typkod 320. Taxeringsar 2023.

Markvarde 4.224.000 kr

Byggnadsvérde 7.400.000 kr

Summa taxeringsvérde 11.624.000 kr
5.3(14)
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BRF Hemgéarden i Villastaden
Org nummer 769629-9481

Externa fordringségare
Kungskolonin AB, namnéndrat till Kungskolonin forvaltning AB: Intanat kapital vid negativt kassafléde.
Fagergrens Fastighetsbyra AB: Inldnat kapital for konsuitkostnader, bygglov etc.

Fonden for yttre underhall

Fonden f6r ytire underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall fér 2023 beslutas genom en resultatdisposition p& stimman under 2024.
Underhallsplanen ar ej upprattad. Avsittning enligt ekonomisk plan med 57.000 kr for 2023.

Medlemsinformation
Vid &rets utgang var 6 st lagenheter och 1 st lokal upplatna med bostadsratt. Antalet medlemmar vid

verksamhetsarets slut var 4 st.

Stadgar

Féreningens stadgar registrerades 2015-04-23 i samband med bildandet av bostadsrattsféreningen.
Stadgarna har andrats pé extra féreningsstamma vid féljande tillfalien:

-Andnng den 15 november 2021 och registrerades hos Bolagsverket den 7 december 2021.
-Andring den 1 mars 2023 och registrerades hos Bolagsverket den 3 april 2023.

Flerarsoversikt / Nyckeltal

Ar 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 597.504 693.744 770.650 583.742
Resultat efter finansiella poster -311.312 -415.374 -405.505 -101.108
Soliditet (%) 63 64 66 69
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 12.827

Skuldsattning per kvm 10.149

Arsavgifttkvm 680

Sparande/kvm 0

Réntekénslighet (%) 19

Energikostnader/kvm 195

Arsavgifter/ totala intakter (%) 70

Definitioner av nyckeltal, se not 10

Kommentar:
Med anledning av att ligenhetsindelningen och dess ytor har dndrats 2023 sé har nyckeltalen
justerats fran detta arets flerbversikt.

Den del av kortfristig skuld som avser Ian som villkorséndras 2024 &r inte med i berskningen av
kassalikviditet.

5.4(14)
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Fordndringar i eget kapital

Medlems Fond yttre Fritt eget
insatser underhéll kapital
Belopp vid &rets ingang 21.525.000 285.502 -1.808.411
Resultatdisposition enligt beslut av
Féreningsstdmma:
Reservering for fond for yttre underhall 58.684 -58.684
Arets resultat -311.312
Belopp vid arets utgang 21.525.000 344.186 -2.178.407
Resultatdisposition
Belopp i kr
Mede! att disponera:
Balanserat resuitat -1.867.095
Arets resultat -311.312
-2.178.407
Forslag till disposition:
Avséattning till fond for yttre unerhall 57.000
Balanseras i ny rakning -2.235.407
-2.178.407

Fdreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat —och balansrakningar
med noter.
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BRF Hemgarden i Villastaden
Org nummer 769629-9481

Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 597.504 693.744
Ovriga rorelseintékter - 1.003.157
Summa roreiseintikter 597.504 1.696.901
Rérelsekostnader

Ovriga extema kostnader 3 -353.984 -1.670.335
Av —och nedskrivningar av materiella

och immateriella anldggningstillgangar =251.700 -251.700
Summa rorelsekostnader -605.684 -1.822.035
Rérelseresultat -8.180 -225.134
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 22
Rantekostnader och liknande resultatposter -303.132 -190.262
Summa finansiella poster -303.132 -190.240
Resuitat efter finansiella poster -311.312 -415.374
Bokslutsdispositioner s mremesuemmmamnanse
Resultat fére skatt -311.312 -415.374
Arets resultat -311.312 -415.374
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlidggningstiligangar
Matericlla anddggningstillgangar
Byggnader och mark 4 29.427.617 29.679.317
Pagéende nyanlaggningar och forskott 5
avseende materiella anldggningstiligangar 755.802 506.217
Summa materiella anlaggningstiligangar 30.183.419 30.184.534
Summa anliggningstiligangar 30.183.419 30.184.534
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Qvriga kundfordringar 6 995.791 955.791
Hyresfordringar 0 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10.985 10177
Summa kortfristiga fordringar 1.006.776 1.005.972
Kassa och bank
Bankkonto kassa 74.897 276.543
Summa kassa och bank 74.897 276.543
Summa omséttningstiligangar
1.081.673 1.282.515

SUMMA TILLGANGAR

31.265.002 31.467.049

s7(14)ML f{_
%5 s



Balansrﬁkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21.525.000 21.625.000
Fand for yitre underhail 344.186 285,502
Summa bundet eget kapital 21.869.186 21.810.502
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1.867.095 -1.393.037
Arets resultat -311.312 -415.374
Summa fritt eget kapital -2.178.407 -1.808.411
Summa eget kapital 19.690.779 20.002.091
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8.283.000 5.958.000
Ovriga skulder 8 1.320.069 1.249.554
Summa langfristiga skuider 9.603.069 7.207.554
Kortfristiga skulder
bvriga skulder till kreditinstitut 7 1.825.000 4.150,000
Leverantdrsskulder -
Skatteskulder 21.266 17.928
Uppiupna kostnader och férutbetalda intakter 124,978 89.476
Summa kortfristiga skulder 1.971.244 4.257.404
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31.265.092 31.467.049
s.8(14)
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat -8.180 -225.134
Justeringar for poster som inte ingér i kassafiddet 251.700 251.700
Erhallen ranta mm 0 22
Erlagd réanta -314.529 -198.335
Betald inkomstskatt 3.368 3.368
Kassaflode fran den I6pande verksamheten = ] e
fore forandringar av rérelsekapital -67.671 -168.109
Kassaflode fran foréndring av roreisekapital
Minskning(+)6kning(-) av kundfordringar 0 -254.352
Minskning(+)dkning(-) av fordringar -804 -365
Minskning(-)6kning(+) av leverantdrsskulder 0 -26.724
Minskning(-)okning(+) av kortfristiga skulder 46.899 36.314
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -21.576 -413.236
Investeringsverksamheten
Forvérv av pagaende nyanldggningar och forskott
Avseende materiella anldggningstillgangar -250.585 -505.217
Kassafldde fran investeringsverksamheten -250.585 -5056.217
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga 1an 70.515 1.003.717
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 70.515 1.003.717
Foréndring av likvida mede! -201.646 85.264
Likvida medel vid 3rets bérjan 276.543 191.279
Likvida medet vid arets slut 74.897 276.543

5.9(14)



BRF Hemgarden i Villastaden
Org nummer 769629-9481

Noter
Belopp i kronor om inget annat anges.
Not 1

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnamndens allménna rad
IBFNAR 2016:10/ Arsredovisning i mindre foretag.

Anidggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tiligangars forbattringar av tillgangars prestanda, utbver ursprunglig niva, okar tillgadngarmas
redovisade vérde, Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Markvérdet &r inte foremat for avskrivning.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktueli skatt d.v.s skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar

samt justeringar avseende tidigare ars aktuell skatt.
Skatteskulder/-fordringar véirderas till vad som enligt foreningens beddmning ska eri4ggas till eller erhéllas fran
Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservation till féreningens fond for yttre underhéll sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital och
sker efter att behorigt organ fattat besiut. Motsvarande géller fér ianspraktagande av medien. Behdrigt organ ar
styrelsen enligt beslut fran féreningsstimman.

Fé&r ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper for anléggningstiligéngar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstiligdngar Antal ar

-Byggnader 100 &r

w%\\f
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Villastade

Not 2 Intékternas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-
Intikter 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 296.484 517.145
Hyra kallaridgenhet 180.000 120.000
Hyra uthymingsdel i gardshuset 24.000 -
Hyra parkeringsplatser 28.800 30.450
Hyra férrad - 12.000
internet 20.220 14.149
El 48.000 -
Forsékringsersétining - 1.003.157
Summa intakter 597.504 1.696.901

Kommentar:

Intékter for arsavgifter avser endast inbetalningar fran ldgenhet nr 1101-01, 1201-02, 1202-03 och 1001-04.
Arsavgifter fér iagenhet 1002-05, 1101-06 och 1102-07 (tidigare ldgenhet nr 02 och 03) har inte erhallits sedan
den 1 september 2017. Se not 5.

Not 3 Kostnadernas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-
Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsel 53.709 45,326
Uppvéarmning 123.588 94.608
Vatten och aviopp 16.863 18.895
Sophédmtning 10.476 7.477
Snoréjning . 16.120
Grésklippning - -
Internet 32.352 27.277
Fastighetsférsakring 25.556 24.238
Fastighetsavgift 10.633 10.783
Summa driftskostnader 273177 244 .464
Reparationer och underhall
Oversvamning av kéllaren - 1.366.873
Rensning av hdngrénnor och stuprér 4613
Ombyggnad del av yttertak 40.000
Summa reparationer och underhall 44613 1.366.873
Ovriga rorelsekostnader
Administration, kontor samt Gvrigt - 1.931
Redovisningstjanster - 42,840
Revisor 18.688 8.750
Medlems —och foreningsavgifter 5.162 5477
Konsultarvoden 10.925 -
Bankkostnader 1.419 -
Summa &vriga rorelsekostnader 36.194 58.998
Summa kostnader 353.984 1.670.335

s.11(14
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BRF Hemgarden i Villastaden
Org nuramer 769629-9481

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
ingdende anskaffningsvirden 31.275.000 31.275.000
Utgéende anskaffningsvérden 31.275.000 31.275.000
Ingaende avskrivningar -1.595.683 -1.343.983
Arets avskrivningar -251.700 -251.700
Utgéende avskrivningar -1.847.383 -1.595.683
Redovisat virde 29.427.617 29.679.317
Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materielia anlaggningstiligdngar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 505.217 0
Inkép 250.585 505.217
Utgdende anskaffningsvirden 755.802 505.217
Redovisat varde 755.802 505.217
Not 6 _ Ovriga kundfordringar
Obetalda avgifter 2023-12-31
Lagenhet nr 1002-05 745.573
Lagenhet nr 1101-06 och nr 1102-07 734.686
Summa 1.480.259
varav reserverat -484.468
995,791
Not7 Langfristiga skulder
Léngivare Villkorsdndring Réntesats  Amortering under dret  Skuld vid drets slut
Stadshypotek -261356 2028-06-01 4,20% 3.600.000
Stadshypotek -51739 2024-06-01 1,29% 900.000
Stadshypotek -157507 2024-12-01 1,48% 375.000
Stadshypotek-157508 2026-12-01 1.69% 375.000
Stadshypotek-172416-1 2030-06-01 3,35% 2.154.000
Stadshypotek-172416-1 2032-06-01 3,46% 2.154.000
Stadshypotek-172416-3 3-manader 5,50% 550.000
10.108.000
Avgar kortfristig del av l&ngfristig skuld till kreditinstitut -1.825.000
8.283.000
s.12(14)
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BRF Hemgarden i Villastaden
Org nummer 769621-9481

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 1.825.000
Varav nésta ars berdknade amorteringar -
Varav nésta ars omséttning av lan/villkorséndring 1.825.000
10.108.000

Not8 Skulder till externa féretag
Langivare Avser Skuld vid arets slut
Kungskolonin Forvaltning AB Inldnat kapital pga negativt kassafiide 410.000
Fagergrens Fastighetsbyrd AB  Inldnat kapita! for konsultarvoden, byggiov m.m 910.069
Summa 1.320.069
Not 9 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamfbrliga sékerheter som
har stalits fér egna skuider och avsattningar
Fastighetsinteckningar 11.250.000 11.250.000
Summa stélllda sdkerheter 11.250.000 11.250.000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualfdrpliktelser inga inga

Summa eventualforpliktelser -

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sparande

Arets resultat med &teridggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhati, eventuelia utrangeringar och
eventuella exceptionella/jdmforelsestérande poster per kvm totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt for

foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Arsavgifter/totala intikter (%)
Arsavgifternas andel av freningens tofala intakter urider rékenskapsdret.

Arsavgitter per kvadratmeter bostadsriittsyta

Ett genomsnittligt matt pa mediemmarnas arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

$.13(14)
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BRF Hemgarden | Villastaden
Org nummer 769628-0481

Energikostnad
Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Réntekianslighet
En procent av de totala rénteb&rande skulderna pd bokslutsdagen delat med de totala drsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pd hur mycket drsavgifterna behdver héjas for oférindrat resultat om féreningens
genomsnittsranta ékar med en procentenhet, alit annat ar lika.

Skuldséttning
Totala réntebérande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Underskrifter

Gévle den 31 maj 2024 Gévle den 31 maj 2024
Wny 357 ; g

i-.i.ans“G.c'iran bberg Per Dekkerhus
Styrelseordférande Styrelseledamot
Gavle den 31 maj 2024 Gévle den 31 mdj 2024

.......................................................... ! s

Tony Palmu . .k;w(agergren

Styrelseledamot Styrelseledamot

/ é 2024
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Akuv revision | Givie AB
Mikael Johansson

Box 1041

801 34 Gavie

Gavle

Ledningens uttalande 1ill bolagets revisor i anslutning till revision av irsredovisningen

Detta uttalande ldmnas i anslutning 6l er revision av BRF Hemgdrden i Villastadens arsredovisning for

det rikenskapsir som shutade 2023-12-31 som syftar till aut ni ska ge uttrvek f6r er uppfatining om
huruvida drsredovisningen i afla visentliga avseenden ger en ritivisande bild enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Vi bekriftar f6ljande utifrin vir bista kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sidana forfrigningar
som v1 har ansctt vara nédvandiga for att pa ett Bmpligt sétt informera oss sjdiva:

Arsredovisning

= Vi har tagit vart ansvar fOr uppréittandet av arsredovisningen enligt villkoren i uppdragsbrevet,
stirskilt att drsredovisningen ger en sann och rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed 1 Sverige.

» Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gira uppskattningar i redovisningen, déribland

sadana som beriknas (il verkligt vérde, dr nimbiga.

«  Nirsticnderelationer och niirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplvsningar har
lamnats cnligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

» For alla hindelser efter datumet for arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och god

redovisningssed i Sverige kriver justeringar eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller
upplysningar limmats. Vi bekriiftar att vi ldmnat er information om de mojliga effekterna av COVID-

19 pa vir verksamhet och att dessa dr tillrickhigt informerade om § drsredovisningen och i not till
denna.

s FEffekterna av felaktigheter som inte har rittats ir ovisentliga, bade enskilt och sammantaget, {or
arsredovisningen som helhet, En fStieckning dver de felaktigheter som inte har rittats finns som
bilaga t:ill detta uttalande,

s+ Ledningen bedomer ingen risk for fortsatt drift avscende verksambetens dterstdende manader pa
rakenskapséret,

Lémnad information
& Vi har forsett er med
tillgéng till all information som vi har kinnedom om och som ar relevant for uppréttandet av

arsredovisningen, t.ex. bokforing. dokumentation och annat

~  ytterhgare information som ni har begért av oss for revisionen
obegrinsad tillging till personer inom {Gretaget som ni har bedomt att det dr nddvéndigt att
®  inhdmiz revisionsbevis {rén.

o Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.

1)



¢ Vi har upplyst er om resultaten av var bediimning av risken 16r att drsredovisningen kan innehélla
viisentliga felaktigheter som beror pd oegentligheter.

¢ Vihar upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstiinkta oegentligheter som vi
kinner till och som paverkar foretaget och inbegriper
o foretagsledningen
o anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen
o andra personer, nér oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pi arsredovisningen.

* Vi har limnat all information till er om pastddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter,
med inverkan p3 firetagets drsredovisning, som vi har titt kinnedom om genom anstallda. tidigare
anstillda, analytiker. tillsynsmyndigheter cller andra.

*  Vihar upplyst er om alla kéinda eller missténkia fall av évertridelser av lagar och andra
forfattningar vars cffekter ska beaktas ndr drsredovisningen upprittas,

e Vi har upplyst er om vilka foretagets nérstaende dr och om alla nérstdenderelationer och
nérstacndetransaktioner som vi kdnner uill.

*  Vihar limnat all information till er om vem/vilka som bitrdder foretaget med redovisnings- och
radgivningstjinster enligl uppdragsavtalet {or att undvika att revisionen utférs i strid mot gillande
lagstiftning och god revisorssed.

o Arstimman i bolaget har beslutat att forlanga uppdragsavtalet fram till nista drsstimma. Inga
fardndringar i villkoren.

Med vinlig halsning

BRF Hemgirden i Villastaden

N
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | BRF Hemgérden i Villastaden
Org.nr. 769629-9481

Rapport em drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for BRF
Hemgarden i Villastaden for 4r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viseniliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflade fr arct enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststélier
resultatrdkningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitl ansvar
enligl dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oheroende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrdckliga
och dndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodviindig for att uppriitta en
Arsredovisning som inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen answvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétia
verksamheten. Den upplyser. ndr si 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drifl.
Antagandet om fortsatt drifi tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma} &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men r ingen garanti for at! en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida lav2

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirfickliga och dndamdlsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fr att inte
upptacka en visentlig felaktighet tilf fljd av ocgentligheter ar
hégre dn fr en visentlig felaktigher som beror pa misstag,
eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r limpliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

« drar jag ep slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
anlagandet om fortsati drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor. miste jag i
revisionsberdttelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sAdana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberdittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gira att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna.
och om arsredovisningen fterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra furfatiningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfirt en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Hemgérden i
Villastaden for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fireningsstaimman behandlar friusten enligt
forstaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare j avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i firhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fbr forsiaget till dispositioner
betrittande foreningens vinst eller friust. Vid forslag till
utdelning jnnefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen fr forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av fireningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefantar
bland annat att fortlopande bedSma foreningens ekonomisha
situation och att tillse att fireningens organisation 4r utformad
sd att bokfaringen, medelsirvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriflande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i négot viisentligt avseende:

* foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nigol annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar.
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och d4drmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanii
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Sida 2av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professioneflt
skeptisk instéilning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsitgirder som
utftirs baseras pa min professionella bedéimning med
utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omriden och
torhallanden som &r viisentliga fr verksamheien och dér avsteg
och vertrédelser skulle ha sirskild betydelse tor foreningens
situation. lag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra frhillanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdfiunde foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forstaget dr forenligt med bostadsratislagen.

Mikael Johangson
Godkiind revifor FAR



BUDGET 2024

Brf Hemgarden i Villastaden

Org nummer 769629-9481

inbetalningar
Krsavgiﬂ 785 kvm x 697 kr per kvm

547.145 kr
Hyra kéllaridgenhet 180.000 kr
Hyra uthyrningsdel | Gardshuset 24.000 kr
Hyra parkeringsplatser 9 st x 600 kr per manad 64.800 kr
Elkostnad 48.000 kr
Bredband 32.300 kr +8096.245 kr
Utbetalningar
Kapitalkostnad.
Stadshypotek 4.308.000 kr x 3,41% 146.903 kr
Stadshypotek 3.600.000 kr x 4,20% 151.200 kr
Stadshypotek  900.000 kr x 5,00% 45.000 kr
Stadshypotek 375.000 kr x 1,48% 5.550 kr
Stadshypotek 375.000 kr x 1,69% 6.338 kr
Stadshypotek  550.000 kr x 5,00% 27.500 kr -382.491 kr
Driftskostnader
Varme 113.000 kr
Vatten och aviopp 30.000 kr
Fastighetsel 55.000 kr
Forsadkring 27.000 kr
Sophamtning 10.000 kr
Bredband 32.300 kr
Sndréjning/ Grasklippning 20.000 kr
Revision / Bokforing 20.000 kr -307.300 kr
5vrigt
Fastighetsavgift 10.000 kr
Obetalda arsavgifter 123.197 kr
Obetalda parkeringsplatser 5 st 36.000 kr
Obetaida avgifter bredband 12.100 kr
Avséttning yttre fond 57.000 kr -238.197 kr
Resultat fére avskrivning «31.743 kr
Avskrivning -251.700 kr
-283.190 kr

Resultat efter avskrivning




BRF HEMGARDEN | VILLASTADEN
769629-9481

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Den redovisning stxre!sen avger dver eft avslutat rakenskapsar och som ska behandias vid ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse, resultatrdkning, balansrakning

och noter.

1. Férvaitningsberittelsen

Redogdr i text och tabelfer for verksamheten,

2. Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rdkenskapsaret. Overstiger intéktema
kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid omviint férhaliande uppstar forlust. Styrelsen ska til
féreningsstémman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsétiningfiansprakiagande til/av underhalisfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar fdreningens samtliga tiligangar och skulder per bokstutsdatum. Féreningens tiligangar bestar av
anléggningstiligéngar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga
fordringar mmy). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt clika slag av kortfristiga skulder
{forskottshyror, leverantbrsskulder, 4nnu ej fakiurerade skuider mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamiad forust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, férsékringspremie, sophémtning, stéidning etc. samt fastighetsskatsel inklusive
underh2lt av mindre omfattning som inte ingér i foreningens underhallspian.
Underhéliskostnader

Utgifter fér planerade underhalisatgérder enligt underhallspian elier motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vérdehbjande underhdéil

Utgifter for aigérder enligt underhalisplan eller moisvarande som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsfors tver tiligangens livsisngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar mésie ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfdra en anskaffning som
tiligéng (aktivera) och skriva av den under en beréknad livsldngd fordelas anskaffiningskostnaden tver
flera ar.

Anliggningstiligangar

Ar de tiligangar som #r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstiligangar

Ska i alimanhet kunna omvandias till pengar inom ett ar,

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de i&n som foreningen ska betala p4 langre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skuider

De skulder som f6reningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betainingsberedskap, alitsé férmagan att betala sina skulder i ratt tid.

God eller dalig likviditet bedéms utifrén frhéllandet melian likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfaliet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala dven de iangfristiga skulderna. Soliditet
ber&knas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomsiutningen.

Féreningens underhallsfond

Tifl denna fond grs arliga avsatiningar fir alt sakerstalla féreningens framtida planerade underhail.
Detta underhail finns dokumenterat i féreningens underhélisplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterféring frén underhallsfonden sker genom omfring mellan fritt och bundet eget kapital |
balansrakningen. Aterforing frin underhalisfonden fill fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgérder genomftrs.

Stilida sikerheter
Avser den sékerhel som lamnats fér erhdlina Ian. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)

uttages i fastigheten pd belopp som i regel motsvarar erhélina ién.
REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om rsredovisningen, frvaliningen och om styrelsens forslag till
anvéndande av dverskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foremingsstédmman bor bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens ledambter.



BRF HEMGARDEN i VILLASTADEN
769629-5481

Att bo i bostadsriitt

Vad dr en hostadsritteférening?

&n bostadsréttsforening &r en ekonomisk frening vars &ndamal &r atl uppléta bostéder eller lokaler
med bostadsrétt i {dreningens fastighet &t sina medlermmar (bostadsréttshavare). De regler som finns
att folja n#ir det géller en bostadsréitisférening finns bl.a. | féreningens stadgar. Darnutdver finns regler i
bostadsratisiagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser
man en styrelse som bestémmer dver ekonomi och férvaltning.

Nar du kdper en bostadsrétt blir du indirekt "deldgare” | bostadsrattsféreningens tillgéngar och skulder.
Det 3r ett dgande som ger bade ritligheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
fir den egna ldgenheten, utan dven fér fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrittsfreningens stadgar.

Vad dr en dkta respektive oidkta bostadsrittefirening?

£n #kta bostadsratisforening (sk. privatbostadsféretag) karaktdriseras av att dess verksamhet (il minst
60% bestar i att 4t sina mediemmar tillhandahalia bostdder (i fdrekommande fall lokaler) | byggnader
som #gs av féreningen. En odkta bostadsréatisforening (s.k. oékia bostadsféretag) ér ett
bostadsforetag som inte ar privatbostadsféretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler
@n vad som gélter for ett odkta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattere(g)isma i eft privatbostadsfretag &r alt det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och ulgifter beskattas inte. Medlemmarna i ett
privatbostadsforetag beskattas inte fr hyresférman av att bo i fastigheten.

Eflt odkla bostadsitrelag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Medlemmarna
i ett odkta bostadsforetag beskattas for hyresforman av att bo i fastigheten,

For en mer fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som géller fér ett privatbostadsféretag
respektive ett odkta bostadsforetag och deras respektive mediemmar hénvisas till Skatteverkets
broschyr "Skatteregler fir bostadsrattsféreningar och deras mediemmar”.

Vad #r en bostadsritt?
Den som bor med bostadsrdtt &r mediem i en bostadsrétistérening. Bostadsrétishavarna har

nytlianderatt tili sin bostad péa obegrénsad tig. Bostadsratten kan séljas och den kan drvas elter
Gveriatas pé samma sétt som andra tiligangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flytter in i ldgenheten méste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar
besiut om mediemskapet. Om man inte blir antagen som mediem i fdreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare
Bostadsratthavare talar ofta om aft de dger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset och

har upplétit lagenheten med bostadsritt. Bostadsréttshavaren dger en andel i féreningen och har en
nyttjianderatt fill igenheten utan tidsbegréinsning. Bostadsritien gar att veridta och kan séljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrétisférening?

| en bostadsréitsforening rader demokrati, En gang varje &r halls en féreningsstdmma dér de boende
véljer styrelse och revisor. Varie mediem har en rést och réatt att ldmna in motioner till st&mman.
innehar fiera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Stédmman &r
féreningens higsta beslutande organ. Héar ska bl.a. beslutas om fastsisillelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst elier foriust samt ansvarsfiihet {6r styrelsen.

Det &r et tillfalle dér man blickar tillbaka pa aret som gatt och tilisammans bestémmer hur det
kommande &ret ska motas. Dér diskuteras och granskas styrelsens forvalining av fdreningens
tillgéngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styreisen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varie mediem kan ldmna férslag, motioner eller stélla fragor tilf stdimman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan f6r "sktsein” av féreningen fram till nédsta foreningsstdmma,
Styrelsen har regelbundna sammantrden och du kan lamna forstag, fragor eller synpunkter ill
styrelsen.

1 din l4agenhet avgdr du om och nédr del ska géras smérre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du déremaot gora strre féréndringar som t.ex, bygga om badrummet elier &ndra
rumsindeiningen maste du radfraga styrelsen férst och i vissa fall f4 tilistnd innan du gor nagra

atgarder.
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Hur fungerar ekonomin? )
En bostadsréttsforening ska sjélv betala sina kostnader. Eflersom ingen utomstdende ska fjéna

pengar pa ditt boende, bor du till sjaivkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er
bostadsréattsfdrening, desto béttre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften | en bostadsréttsférening &r att tilivarata alla medlemmars intresse -framféralit de
ekonomiska -pa bésta satl.

En val fungerande forening kan darfor sjiiv bidra till att ka kvalitelen i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man | en bostadsrittsférening? .
Réntekosinader, fastighetsskatt och andra skatler, kostnader fr véirme och vatien samt underhall,

avskrivningar, férsékringar, forvaliningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledaméter far { arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan s&gas vara normala. Alitifran inget arvode alls till relativt hdga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt atl vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att besiut om arvode ska fattas

av ordinarie féreningsstdmma.

Behdvs hemfdrsikring for bostadsritien?

En bostadsratishavaren bekostar sjélv sin hemférsskring som bdr kompletteras med elt s.k.
bostadsratistillégg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrétistilaggsférsakringar och
bostadsratistilagget ingar da | rsavgiften. Bostadsratistilligget omfattar det utbkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna,

Vem bestadmmer vad man betalar i manadsavgift? .
Det &r i normalfallet styrelsen som faststélier drsavgifien. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i

férhallande till bostadsrattens insats elier andelstal beroende pé vad som star i stadgama.

Drabbas alla andra i {oreningen om négon inte har rid att betala sina kostnader?
Bostadsréttsforeningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fr féreningens kostnader
genom aft betala drsavgift. Alla mediemmar har darfdr ett gemensami intresse av att freningens
ekonomi skbts pa ett sa bra satt som méjfigt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar viljer.

En férenings intékter bestar till stdrsia delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in tilf
féreningen. Om en eller flera mediemmar inte betalar sin avgift s& drabbas dvriga mediemmar av
detta. Om en enskild bostadsrétishavare alivarligt férsummar att skéta sina (Grpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag férlora ratten til sin bostad och bli "vrékt", Bostadsréttsforeningen kan
ofta {2 belalt for forfalina Arsavgifier m.m. genom den pantréitt som féreningen har i bostadsratien i
enlighet med bostadsréttslagen.

Vad géller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsréitt méaste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
tveriatelseavtalet; vem som &r kdpare och s#ljare, vilken Jagenhet som avses samt priset.

Vid dverltelse har féreningen réatt att la ut en Sverlatelseavgift under forutsittning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala Sverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.






