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DNR: 15SBN97

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora att befintlig kioskverksamhet som idag
har ett tidsbegransat bygglov far finnas kvar pa platsen.

Verksamheten dr beldgen pa mark som dr betecknad som allmén plats — GATA
och har funnits pa platsen i snart 20 ar med ett tidsbegriansat bygglov. Bygglovet
gar att forlanga langre fran och med 2018. Detaljplan upprittas for att andra
andamal till Handel for att mojliggora att verksamheten fortlGper pa platsen.
Planomréadet ligger inom riksintresse for kulturmiljévérd.

Forenligt med miljébalken

Omradet ingdr i riksintresse for kulturmiljovard, Gavle Stad X800.
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte leda till pataglig skada pa
riksintresset. Inga miljokvalitetsnormer 6verskrids till f6ljd av
detaljplaneforslaget.

Plandata

Lagesbestdmning
Detaljplanomradet ar beldget i de centrala delarna av Gavle.
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Figur 1. Forsattskarta
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Areal
Planomradets totala areal ar ca 150 m2.

Markagoforhallanden
Planomréadet innefattar tva fastighetségare, Vallbacken 2:5 som 4gs av Géavle
Kommun och Vallbacken 15:3 som dgs av Gavlefastigheter GKAB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Oversiktsplan Givle Stad 2025 pekar ut planomrédet som bostdder C.B.3.
Planomradet ir dven en del av C.K.2. Vallbackskolan har nyetablerats for
skolverksamhet. En ny gymnastiksal har anlagts pa det foreslagna omrédet for
bostider, darmed ar det inte langre aktuellt med bostader enligt Oversiktsplan
Gévle Stad 2025 (C.B.3).
- @ C.B.3 vallbacksskolan/Brunnsg. 20-60 bostéder 0,6 ha
e N Utmed Brunnsgatan, i parken och pa parkeringsy-
torna, kan ldgre tit bebyggelse med centralt lige
byggas. Skolans verksamhet ska fortsdtta. Givle
kommun #Hger marken. Beaktande: Samordnade
parkeringslosningar for skola, bostidder och grann-
fastigheter bor ordnas. Hansyn tas till kulturmiljén
och Vallbacksskolan.

C.K.2 Riksintresseomrédet Givle stad, Nordvast och
Ostra Vallbacken

Giévle kommuns bedémning: Hégsta vérde. Vir-
den: Mycket vilbevarad och tidstypisk bebyggelse
med kringgirdande gronytor/park. Pa Nordvist
foljer kvartersindelningen rutnétsplanen. Uppvisar
flera arkitektomiska stilar. Nordvist ir ett av de bast
bevarade omradena med funktionalistisk stil fran
1930- och 40-talen. Ny- och ombyggnad: Klass A.
Planer/Skydd: Behov II. Gillande lagar och fore-
skrifter & PBL 3:12, BAR 2:6 2004:1, Byggnads-
munne, Fornldamning.

Figur 2. Oversiktsplan Géavle Stad 2025

Riksintresse for Gavle Stad

Riksintresset for Giavle Stad X800 ar beslutat 2011-06-13 av
Riksantikvarieimbetet. Virdena inom riksintresset dr den Aldre bebyggelsen pa
bada sidor an, runt kyrkan, slottet och Gamla Gefle. Rutnétsplanen.
Parkanlaggningar och gronstrak. Miljoer som visar stadens ekonomiska och
sociala liv t.ex. fiskarstugor pa Brynas och Villastaden.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan fran 1995-09-02 med aktnr 2180K-7875.
Detaljplanen anger ytan i friga som gata. Genomforandetiden for planen har
gatt ut.
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BETECKNINGAR:

Figur 3. Aldre detaljplan

Vision 2025
Ett genomforande av planen bidrar till att skapa attraktiva livsmiljoer med en
blandning av funktioner inom staden.

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbed6mning har upprattats for att avgéra om planens genomférande
kan antas leda till betydande miljopaverkan. Genomférandet bedéms inte ge
upphov till betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen har kommunicerats
med Léansstyrelsen som delar denna uppfattning. Konsekvenser av
genomforandet av planen redovisas under respektive avsnitt nedan.

Kommunala beslut i 6vrigt
Detaljplanen har meddelats positivt planbesked och planuppdrag i
Samhillsbyggnadsndmnden den 4:e april 2015.

Forutsattningar och foérandringar

Natur

Ingen natur finns inom planomradet. I angransning till planomradet finns en
utmirkande allé med héga triad som erbjuder ett gront inslag i den annars tita
stadsbebyggelsen.

Kulturmiljo
Omréadet ingér i riksintresse for kulturmiljovard, Gavle Stad X800 och ar
omnimnt i kulturmiljébilagan Gévle Stad (C.K.2 Ostra Vallbacken). Omrédet
bestar av dldre och monumentalt
utformade institutionsbyggnader
sasom f.d. dovstumskolan och
Westergrenska stiftelsen
kringgdrdade av stora
parkanldggningar fran slutet av
1800- och 1920-talet. Stora
flerbostadshus och
engelskinspirerade radhuslangor i
varierande arkitektur.

Figur 4. Vallbacksskolan
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Viarden: Bebyggelsens struktur med byggnadernas placering och kringgardade
gronytor. Bebyggelsens utformning frén flera tidsaldrar med dominerande och
hog arkitektonisk kvalité.

Ett genomforande av planen forvintas inte paverka kulturmiljon pétagligt.

Befintlig bebyggelse
Den befintliga byggnaden inom planomrédet ar pa ca 70 m2i en vaning.
Byggnaden ar uppford i svarta fasader med réda inslag.

Ny bebyggelse

En fastighet, pa ca 175 m2, kan bildas av mark frén Vallbacken 2:5 och 15:3.
Fastigheten planldggs som handel- och restaurang. Byggrétten for den nya
fastigheten ar ca 70 m2 vilket motsvarar befintlig byggnad, byggnaden kan inte
byggas ut.

Utformning, placering m.m.
Planforslaget medger bebyggelse i ett viningsplan. Planforslaget medger
uppférande av en byggnad med handelsindamal och restaurang.

Gator och trafik

Planomradet angors framst via Brunnsgatan och Gustavsgatan. Mangden trafik
uppgar till ca 5560 fordon/arsmedeldygn enligt matningar utforda 2014.

Da omradet dr beldget centralt i Gavle finns det goda kollektivirafikforbindelser
till och fran omrédet. Busshéllplats finns i anslutning till planomrédet.

Frekvensen av besokare till verksamheten ar nastan oavkortad forlagd under
lunchtid, med ett mindre antal besdkare under resterande tid av dagen. Langden
pa besoken ar korta da verksamheten jobbar med ett utlimningskoncept av mat.
Trafiksituationen runt planomradet dr idag rorig. Planomréadet angransar till en
skola och det ar darfor viktigt att trafiksituationen fortydligas. Detaljplanen
paverkar inte trafikflodet pa platsen.

Brunnsgatan som passerar planomradet och dr under ombyggnation for att
bland annat férse Vallbackaskolan med nya anslutningsmojligheter med buss
och GC-trafik. P4 den norra delen av Brunnsgatan anldggs en cykelbana och det
skapas aven nya ging- och cykeloverfarter. Detta gors utanfor detaljplanen men
medfor en forbattrad trafiksituation for passage till och fran Vallbackaskolan.

Parkering

Enligt Gavle kommuns parkeringstal for cykel och bil, antagen av Tekniska
ndmnden den 4 juni 2014 ska verksamheten tillgodose med 20 parkeringsplatser
per 1000 kvadratmeter BTA. Befintlig verksamhet har en byggnadsarea pé 70
kvadratmeter vilket innebar att verksamheten ska tillgodose med 2
parkeringsplatser enligt parkeringsnormen.

Idag parkerar besokare langs gatorna utanfor verksamheten, vilket bidrar till en
bristande trafiksdakerhet runt platsen. Som forbéattring pa detta har det
upprittats tre stycken korttidsparkeringar 6ster om planomrédet som finns
tillgingliga for besokare till omradet. Detaljplanen gor det dven majligt att
parkera ca 2 bilar inom fastigheten.
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Storningar

Buller

Planomréadet ar paverkat av trafikbuller fran fraimst Brunnsgatan. Vid fasad mot
gatan ligger ekvivalentnivierna 6ver 60 dBA, men under 65 dBA enligt
beridkning fran 2013 (WSP). Maxnivéerna vid fastigheten uppgér till ca 75 dBA.
Bullersituationen forvintas inte fordndras vid ett plangenomforande eftersom
verksamheten redan ir etablerad.

Befintliga bostidder i narheten utsitts enligt bullerberikningen f6r nivier upp till
63 Leq, 84 Lmax (langsida flerfamiljshus) respektive 55 Leq, 73 Lmax (kortsida
radhus). Bullerpaverkan pa dessa bostéder beror framforallt pa den totala
trafikméngden pa Brunnsgatan. Antalet besckare till planomrédet utgor en liten
del av denna trafikmingd. Denna trafik uppkommer dessutom huvudsakligen
vid lunchtid. Maxnivaerna beror framforallt pa att Brunnsgatan trafikeras av
bussar.

Den totala trafikmangden har 6kat med ca 500 fordon mellan méatningarna 2013
respektive 2014, vilket inte bedéms paverka bullersituationen namnvart.

Brunnsgatan har nyligen byggts om och smalnats av vilket kan innebdra mindre
trafik och lagre hastigheter pa sikt. Detta skulle i s& fall paverka buller-
situationen i omrédet positivt.

Kommunens samlade bedomning ir att ett plangenomférande inte kommer att
paverka omrédets bullersituation nimnvart.

Utslapp till vatten och dversvamningsrisk

Eventuella fororeningar fran planomradet som kan nd ytvatten harror i sé fall
fran dagvatten. Recipient ar Gavlean, ca 350 m soder om planomrédet. Dag-
vattensituationen forandras inte jamfort med idag da ytorna redan ar hardgjorda
och verksamheten redan ar etablerad. Planomradet bedoms tillféra sméa
maéangder fororeningar jaimfort med trafiken som passerar pa gatan. Kommunens
bedomning ar att ett plangenomfoérande inte paverkar miljokvalitetsnormerna
for Gavlean.

Planomradet ligger pa en vattendelare avseende dagvattenledningarna som finns
i gatan och pé betydande avstand fran Gavlean. Kommunen bedémer darmed att
risken for 6versvimning i planomradet ar liten.

Utslapp till luft

Enligt berdkningar fran 2010 ligger drsmedelhalten av NO, (kvavedioxid) i
planomradet i intervallet 5-15 pg/m3 och dygnsmedelhalten ligger i intervallet
18-30 pg/m3. PM,, (partiklar mindre &n 10 um) ligger i intervallet 18-20 pug/ms3
beriaknat som dygnsmedelviarde (LVF, 2012). Hogst virden erhalls i
vagkorsningen. Inga betydande trafikokningar har skett sedan berdkningarna
utfordes.

Ingen trafikférandring forvantas till f6ljd av planforslaget eftersom
verksamheten redan ir etablerad. Varken miljokvalitetsnormer eller
miljokvalitetsmal avseende luft riskerar att 6verskridas till foljd av planens
genomforande.
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Radon

Planomradet ligger varken inom hog- eller lagriskomrade for radon. Byggnader
dir ménniskor ska vistas stadigvarande ska alltid uppforas radonskyddat (OP
Gavle Stad).

Fororenade omraden

Inga kiénda fororenade omraden som riskerar att paverka planomradet finns
registrerade. Inga indikationer finns heller om att planomrédet ska vara
fororenat.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten.

Fastigheten ar ansluten till befintlig teknisk infrastruktur.
Fastighetsiigaren ska samrida med Gistrike Atervinnare AB om limplig
avfallshantering.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, &ndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsétgirder provas i en lantmateriforrattning
som handlaggs av Lantméterimyndigheten i Gdvle kommun.

Detaljplanen mojliggor att en fastighet avstyckas fran Vallbacken 2:5 och att del
av Vallbacken 15:3 6verfors genom fastighetsreglering i samma
lantmateriforrattning.

Lantmateriforrattningar soks av Mark- och Exploatering Gavle kommun och
bekostas av Foretagspoolen i Gdvle AB.

For de allménna ledningarna bér ledningshavaren soka ledningsratt i samband
med avstyckningen.

Konsekvenser av planens genomforande

Miljokonsekvenserna till f61jd av ett plangenomférande bedoms sammantaget
som sma. Dessa beskrivs utforligare under avsnittet Storningar ovan.

Stadsbild och kulturmiljé

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen férandring av stadsbilden eller
paverkan pé kulturviardena inom riksintresset for kulturmiljovard d byggnaden
funnits pa platsen i cirka 20 &r och &r saledes redan en del av omradet.
Byggnaden ar en mindre byggnad och genom sin morka fargsattning upplevs den
som diskret.

Barn

Detaljplanens genomforande medger att Handel far bedrivas inom planomréadet,
detta medfor en viss méangd trafik dagligen. Viss paverkan pa trafiksdkerheten
forekommer, da vagen utanfor fastigheten anviands som gingvig for skolelever,
men trafiksituationen forvintas inte forsdmras av ett upprattande av ny
detaljplan. De utplacerade korttidsparkeringarna oster om fastigheten och
mojligheten att parkera 2 bilar inom fastigheten férvantas medfora en forbattrad
trafiksituation for passerande barn.
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Trafiksakerhet

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen forandring av det trafikflode
som finns runt planomrédet idag. I anslutning till planomradet har det
upprittats tre stycken korttidsparkeringar vilket forbattrar

parkeringssituationen kring verksamheten. Det finns 4ven mojlighet att parkera
ca 2 bilar inom fastigheten.

Tillganglighet

Verksamheten har en god tillgdnglighet och ar tillganglig for alla.
Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i
dagsliaget kan bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet

med forslag till detaljplan och innebir inget stillningstagande fran
lantméterimyndighetens sida.

Fastighetskonsekvens

Vallbacken 2:5

Ca 125 m2 allmén platsmark — gata kan avstyckas till en ny
kommundgd

fastighet och planlaggs for handel- och
restaurangindamal.

Del av fastigheten, ca 25 m2 6verfors till den nya
fastigheten for restaurang- och handelsdndamal.

Vallbacken 15:3

Gavlefastigheter GK
AB

Ny fastighet
Privatdgd

En ny fastighet, pa ca 150 m2, kan bildas av mark fran
Area: Ca 150 m2

Vallbacken 2:5 och 15:3. Fastigheten planlidggs som
handel- och restaurang. Byggritten for den nya
fastigheten &r ca 70 m2 vilket motsvarar befintlig byggnad,
byggnaden kan inte byggas ut. Den del av fastigheten som
idag ar bebyggd belastas av u-omréde for allmdnna
ledningar, vilket innebir att marken inte far 6verbyggas.
For dessa ledningar bor ledningsritt bildas.

D

ue\"’ﬁs’\msn

Figur 5. Ny fastighet (r6d markering)
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Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av Foretagspoolen i Givle. Lantmateriforrattningar soks
av Mark- och Exploatering Gévle kommun och bekostas av Foretagspoolen i
Géavle AB.

Tekniska fragor

Utredningar
Foljande utredningar har anvints som underlag i detaljplanearbetet:

e LVF, 2012. Kartldggning av kvdvedioxid- och partikelhalter (PM10) i
Stockholms och Uppsala lin samt Géavle kommun och Sandviken
kommun. LVF 2011:19, 2012-02-22.

e  WSP, 2013. Bullerkartlaggning, Givle kommun. Uppdragsnummer
10170767, 2012-12-05 reviderad 2013-09-25.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handldaggs med ett utokat forfarande och berdknas antas under
andra kvartalet 2016.

Preliminar tidplan:

Samrad: april/maj 2016
Granskning;: oktober/november 2016
Antagande: december 2016

Genomfdrandetid
Genomforandetiden sitts till 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Avtal
Avtal angdende kop av mark fran fastigheterna Vallbacken 2:5 och 15:3 ska
upprattas i samband med detaljplan.

Medverkande tjansteman

Miljéingenjor Lisa Bergquist
Exploateringsingenjor Adrian Sidén
Trafikingenjor Marie Wallstrém

Revideringar
Endast redaktionella revideringar har genomforts pa planhandlingarna

Samhaillsbyggnad Gavle
Ulrica Olsson Jimmy Ullermo
Planchef Planingenjor
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