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Fastighet med kontor,
lager, verkstad och
gardsplan

Stor rymlig industritomt om ca 42 000 kvm pa centralt lage i Lonsboda. Fastigheten ar fordelad
pa tva fastighetsbeteckningar, Lonsboda 52:44 och 52:45. Huvudbyggnad i tva plan om totalt ca
900 kvm. Tegelfasad. Nyrenoverad och pdkostad kontorsdel pa évre plan om ca 450 kvm som
stod klart i maj 2025, aldrig anvand. Tillgdnglighet via hiss och trappa. Inrymmer kok.
Konferensrum. Flera kontor. Toaletter. Ny el, ventilation och varmesystem. Nedre plan inrymmer
matsal, omkladningsrum, bastu, toaletter och forrad. Kallarplan med servicerum, férrad och arkiv.

Pa gardsplanen aterfinns ett sevicehus med tegelfasad om ca 200 kvm som inrymmer den
tidigare varmeanlaggningen med generator fran Atlas Copco. Fyra luft/vatten aggregat.

Stora ytor med en plan som ar delvis asfalterad och delvis hardgjord. Ca 2 hektar av arealen ar
skogsbekladd. Det ar utfort miljéanalyser pa fastigheten som pavisar goda varden och inga
fororeningar. Pa en liten del av omradet ovan mark ligger ett mindre parti gjutsand som inte far
flyttas, det ar markerat.

Verkstadsbyggnad om ca 500 kvm med murade véggar. Inrymmer 6ppna ytor, hallar med portar.
Toalett. Tva kontor och lager.

Lagertalt pa stalstomme med kraftig duk om ca 120 kvm. Intilliggande forradsbyggnad om ca 120
kvm.

Garage med murade vaggar och gjutet golv om ca 50 kvm.

Prisidé om 4 000 000 kr for helheten. Fastigheten bestar av tva enhet och det ar mgjligt att
forvarvai delar. Fastighetsagarens énskemal ar i forsta hand férsaljning av helheten.

Valkomna

Snabba fakta

Prisidé: 4 000 000 kr Typkod: 423, Industrienhet, metall- och

Fastighetsbeteckning: Lonsboda 52:44 och maskinindustri

52:45 Maklare: Mikael Palsson, 0700-917 917,
Adress: Ostra Jarnvagsgatan 18 mikael palsson@lansfast.se

Objektstyp: Frikopt
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Fakta om fastigheten

Allmant

Fastighetsbeteckning: Lonsboda 52:44 och 52:45
Adress: Ostra Jarnvéagsgatan 18, 283 72 Lénsboda
Kommun: Osby

Planbestammelser

Vattenskyddsomrade (2007-03-08) Tomtindelning (1967-
07-11) Stadsplan (1966-09-01) Tomtindelning (1952-01-
23)

Ekonomi

Utgangspris: 4 000 000 kr

Pantbrev: 9 st om totalt 8 500 000 kr

Typkod: 423, Industrienhet, metall- och maskinindustri
Summa taxeringsvarde: 7 010 000 kr

Taxeringsar: 2025

Varderingsenhet: Kontor, varderat enl.
avkastningsmetoden, vardedr: 1966
Taxeringsvarde: 141 000 kr

Varderingsenhet: Kontor, varderat enl.
avkastningsmetoden, vardedr: 1966

Taxeringsvarde: 714 000 kr

Varderingsenhet: Lager, vardear: 1966
Taxeringsvarde: 30 000 kr

Varderingsenhet: Lager, vardear: 1966
Taxeringsvarde: 85 000 kr

Varderingsenhet: Lager, vardear: 1966
Taxeringsvarde: 102 000 kr

Varderingsenhet: Lager, vardear: 1957
Taxeringsvarde: 176 000 kr

Varderingsenhet: Produktionslokal, vardear: 1966
Taxeringsvarde: 2 690 000 kr

Varderingsenhet: Produktionslokal, vardear: 1966
Taxeringsvarde: 143 000 kr

Varderingsenhet: Industrimark

Taxeringsvarde: 2 929 000 kr

Driftskostnad

Driftskostnaden fordelas enligt nedan:

Utéver detta tillkommer en kostnad for fastighetsskatt/
avgift 35 050 kr (totalt ink skatten 35 050 kr)
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Juridisk information

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsmaklarens uppgift dr att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade séljarens och képarens intresse. Uppdraget ska utféras
omsorgsfullt och i enlighet med fastighetsméaklarlagen och god fastig-
hetsméklarsed.

De uppgifter som maklaren [@mnar om fastigheten baseras huvudsakli-
gen pa information fran saljaren samt officiell fastighetsinformation och
kontrolleras av maklaren endast om omsténdigheterna ger anledning
till det. Ansvaret for eventuella fel och brister ligger darfér normalt

inte hos maklaren. Saljaren kan déremot bli ansvarig for fel enligt vad
som anges nedan. Maklaren har inte heller nagon undersokningsplikt i
vanlig mening. Daremot har maklaren en skyldighet att upplysa koparen
om sadant som maklaren har iakttagit eller annars kanner till eller med
hansyn till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
fastigheten och som kan antas ha betydelse for en kopare.

Utgangspunkt for ansvarsfordelning vid dverlatelse
av fastighet

I jordabalkens fjarde kapitel finns bland annat regler om feli fastighet.
Utgangspunkten &r att fastigheten ska stamma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog
kunnat forutsatta vid kopet med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvéandning.

Fastigheten Gverlats i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen om
inte parterna avtalat om annat. For sadana fel eller skador som koparen
haft mojlighet att upptécka eller haft anledning att rékna med kan
séljaren inte hallas ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, det vill
séga sadana fel som koparen inte borde ha upptackt. Saljarens ansvar fér
dolda feli fastig-

heten galleri tio ar.

Koparens undersokningsplikt

Séljaren kan inte hallas ansvarig fér sadana fel eller skador som var méj-
liga for koparen att upptécka innan kopet. Koparen har ett langtgaende
ansvar att undersoka fastighetens skick, granser och areal innan kdpet.
Aven vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen
maste inspekteras.

Sarskild uppmarksamhet bér dgnas at byggnaders eventuella fuktska-
dor (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och
avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock. Om képaren upptacker fel eller symtom pa fel eller

om fastigheten dverlag ar i sadant skick att fel kan misstankas skarps
kraven p& kdparens undersdkningsplikt. Aven uppgifter som séljaren
@dmnar om fastigheten kan paverka undersokningsplikten. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en
varningssignal som bor foranleda en mer ingaende undersokning fran
koparens sida. Om saljaren istallet lamnar en uttrycklig garanti eller
utfastelse avseende nagon del av fastigheten behéver képaren dock som
utgangspunkt inte sarskilt underséka denna del, under forutsattning att
garantin eller utféstelsen inte ar for allmant hallen.

Képaren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister som koparen borde ha raknat med eller "forvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Om kopet ror
en fastighet med aldre hus eller anlaggningar maste koparen séledes ta
i berdkning att vissa delar och funktioner kan vara uttjanta och behov i
utbyte eller dtminstone renovering.

Anlitande av besiktningsman

Om man som kopare inte har sarskild byggnadsteknisk kunskap sa kan
det vara en god idé att anlita en besiktningsman eller annan sakkunnig

for att fullgora sin undersokningsplikt. Detsamma galler om képaren
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symtom pa fel
som det kan vara svart att bedoma betydelsen av.

Om koparen anlitar en sakkunnig for att besiktiga fastigheten ar det
viktigt att vara observant pa vilken omfattning den bestallda besiktning-
en har. Normalt omfattar inte en besiktning alla delar av fastigheten.
Exempelvis kan elinstallationer, rékgangar samt vatten och avlopp falla
utanfdr besiktningens omfattning. Aven dessa delar omfattas dock av
koparens undersokningsplikt och képaren bor darfor underséka dem pa
annat satt.

Saljarens upplysningsskyldighet

Séljaren har ingen generell upplysningsskyldighet. Under vissa
omstéandigheter kan dock séljaren hallas ansvarig for sddana fel som
séljaren kant till och underlatit att upplysa om. Sddant ansvar kan fram-
forallt uppkomma om omsténdigheterna &r sddana att séljaren maste
forsta att koparen dr i villfarelse avseende ett visst férhallande och
séljaren vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for koparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja koparens
okunskap om ett visst férhallande.

Overlag ligger det ocksé i séljarens intresse att upplysa kdparen om de fel
eller symtom som han eller hon kanner till eller misstanker finns. Det som
redovisas av saljaren ar inte langre dolt och kan darfor i normalfallet inte
senare dberopas som fel av kdparen.

Friskrivning

Nar det galler ansvaret for fastighetens skick sa rader avtalsfrihet och
parterna kan darfor alltid avtala om en annan ansvarsfordelning an vad
som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar nar séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom att teckna en saljaransvarsforsakring har saljaren méjlighet att
begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten. Képaren kan
alltsa ha ratt till ersattning for sadana fel fran forsakringen. En séljarans-
varsforsakring innebér darfor en trygghet for bade séljare och képare.
Forsakringen kan tecknas av séljare av en bostadsbyggnad som innehall-
er en- eller tvafamiljsbostad och vid tidpunkten for tecknandet har ett
pagaende méklaruppdrag hos Lansférsakringar Fastighetsférmedling.

Reklamation till siljaren

Om koparen vill aberopa att fastigheten &r felaktig ska kdparen meddela
sdljaren (reklamera) inom skélig tid efter det att koparen markt eller
borde ha mérkt felet. Om reklamation inte sker i rétt tid forlorar koparen
i normalfallet sin ratt att aberopa felet.

Vilken egendom ingar i kopet?

I samband med forsaljning av en fastighet uppstar ibland fragor om
vilken egendom som ingar i kdpet. Normalt sett finns det tva typer av
tillbehor som kan inga i kopet, fastighetstillbehor och byggnadstillbehor.

Fastighetstillbehdr ar byggnader (exempelvis boningshus, lekstugor och
véxthus), ledningar, stangsel och andra anléggningar som har anbragts
inom fastigheten for stadigvarande bruk. Aven trad och andra véxter
anses ofta vara fastighetstillbehor.

Byggnadstillbehor ar viss egendom som finns i och pa en byggnad. For
att ett foremal ska ses som ett byggnadstillbehor méste byggnaden ha
blivit "férsedd” med foremalet och foremalet vara agnat till stadigva-
rande bruk for byggnaden. Exempel pa sddan egendom som i regel foljer
med byggnaden ar spis, spisflakt, kyl och frys, tvattmaskin, platsbyggda
hyllor och toalett- och badrumsinredning.



Det finns alltid méjlighet for saljaren och képaren att komma éverens om
att viss egendom ska inga eller inte ska inga i ett kop. Vid osdkerhet om
vilken egendom som ska inga i kdpet bor parterna klargora detta innan
kopekontraktet undertecknas.

Fri provningsritt och formkrav vid 6verlatelse

Saljaren har alltid sa kallad fri prévningsratt, vilket innebar att denne inte
behdver salja till den som har lagt det hégsta budet. Ett kop av en fast-
ighet blir inte heller bindande forran képare och séljare har underteck-
nat ett kopekontrakt. Det innebar att ett anbud eller ett muntligt eller
skriftligt l6fte att sdlja eller kopa inte ar bindande for varken kopare eller
séljare. Om nagon spekulant [dmnar bud efter avslutad budgivning men
innan kopekontraktet undertecknats, &r maklaren skyldig att framféra
detta bud till siljaren, som far ta stallning till om budet ska beaktas.

Koparens finansiering och boendekostnadskalkyl

Det ar viktigt att koparen har finansiella méjligheter att fullfélja kopet.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men observera att ett
[anelofte i princip alltid ar villkorat av att kdparens ekonomiska forut-
séattningar inte forandras. Om kdparens situation forandras kan banken
normalt sett aterkalla laneléftet. Ett annat vanligt villkor for laneloftet
ar att koparen ska salja sin nuvarande bostad. Prata garna med maklaren
om vilka férutsattningar du har for finansiering av ditt kop.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kopa bostad en skriftlig berdkning
av dina personliga boendekostnader. Meddela méaklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lagen om energideklaration for byggnader ska séljaren vid forsalj-
ning av ett hus se till att det finns en upprattad energideklaration som
inte ar aldre an tio ar. Energideklarationen ska uppvisas for spekulanter
och en kopia av deklarationen ska ocksa éverldmnas till den slutlige
koparen. Saljaren ska dven ange uppgift om byggnadens energiprestanda
vid annonsering. Om energideklaration saknas kan Boverket forelagga
fastighetséagaren att uppratta en sadan och férelaggandet kan &ven
férenas med vite. Dessutom har kdparen ratt att, inom sex manader fran
tilltradet, bestalla en energideklaration pa saljarens bekostnad.

Forvarvstillstand

For att forvarva en lantbruksfastighet kravs i vissa fall forvarvstillstand,
vilket beviljas av lansstyrelsen. For fysiska personer kravs tillstand om
fastigheten ligger inom ett glesbygds- eller omarronderingsomrade.
Om koparen sedan minst ett ar varit folkbokférd inom glesbygdsom-
rade i den kommun dar fastigheten ligger eller vid vissa forvarv mellan
slaktingar kravs dock inget tillsténd. Nar en juridisk person forvarvar

en lantbruksfastighet fran en fysisk person eller fran ett dédsbo kravs
alltid tillstand. Om fastigheten ligger i glesbygds- eller omarronderings-
omrade kravs forvarvstillstand dven nar en juridisk person forvarvar en
lantbruksfastighet fran en annan juridisk person.

Gardsstod

Gardsstod ar ett arealbaserat inkomststod for jordbrukare som

syftar till att uppratthalla en hallbar anvandning av jordbruksmark. Det
ges som en del av EU:s jordbrukspolitik och ska sékerstalla att marken
halls i god miljémassig och produktiv status. For att fa gardsstod kravs
att man har minst 4 hektar jordbruksmark och att dgaren aktivt brukar
och skoter marken enligt grundldggande krav pa miljohénsyn och mark-
vard. Som jordbruksmark raknas akermark, betesmark och slatterang.
Du kan inte fa gardsstod fér mark som anvands for annat an jordbruks-
verksamhet. Med jordbruksverksamhet menas uppfédning av djur, odling
av jordbruksprodukter eller verksamhet for att behalla marken som
jordbruksmark. Fér mer info, véanligen kontakta Jordbruksverket.

Budgivning

Det finns inga i lag bestdmda regler fér hur en budgivning ska ga till. Det
ar darfor saljaren som, i samrad med maklaren, bestammer formerna for
budgivningen. Maklarna pa Lansférsakringar Fastighetsformedling ver-
kar for att budgivningen ska vara 6ppen och tydlig sa att spekulanterna
ska f& insyn i budgivningsprocessen.

Maklaren &r skyldig att framféra alla bud och andra meddelanden som
en spekulant vill ha framférda till saljaren. Enligt fastighetsmaklarlagen
ska maklaren ocksa uppratta en forteckning éver de bud som lamnas
med angivande av budgivarens namn, kontaktuppgifter, det belopp som
bjudits, tidpunkt for nar budet lamnades samt eventuella villkor for
budet. Anbudsforteckningen lamnas ut till sljaren och kdparen senast
nar méklarens uppdrag &r slutfort, vilket normalt ar pa tilltradesdagen.
Annan budgivare &n kdparen har inte rétt att fa ta del av anbudsforteck-
ningen, utan har endast rétt att fa information om att bostaden har salts
till nagon annan. Maklaren ar inte heller skyldig att i dvrigt tala om for
spekulanterna vilka bud som har lagts eller vilka villkor som har diskute-
rats med andra spekulanter. De bud som redovisas pa www.lansfast.se
ar darfor inte nédvandigtvis samtliga lagda bud, utan enbart de bud som
séljaren har godkant for redovisning.

Tillaggstjanster

Nedan féljer de tillaggstjanster som maklaren eller maklarféretaget
marknadsfér samt den eventuella ersattning som maklaren kan erhalla
vid formedling av dessa tilldggstjanster. For fullstandig information las pa
lansfast.se/tillaggstjanster samt pa den lokala bobutikens hemsida.

Hemnet Service HNS AB: Vid férmedling av annonserbjudande kan mak-
larféretaget erhalla dels en administrationsersattning om 600 kr, dels en
provisionsersattning.

Boneo AB: Vid férmedling av annonserbjudande kan maklarféretaget
erhalla formedlingsersattning om 50 % av kostnaden fér samtliga Boneo
annonspaket, samt for kostnaden for extra-tjansten Boost.

LFAB: Maklarforetaget erhaller 700 kr per férmedlad saljaransvarsfor-
sakring.

Lansforsakringsgruppen: Genom samarbete med lé@nsforsakringsgrup-
pen erbjuds vara kunder konkurrenskraftiga bank- och forsakringstjans-
ter. Méklaren hjalper garna till med en kontakt till det lokala lansforsak-

ringsbolaget och far ingen ersattning for denna férmedling.

Reklamation av maklartjansten

Om kopare eller saljare anser att maklaren har begatt ett fel som orsakat
en ekonomisk skada ska reklamation ske inom skalig tid efter att kunden
insett eller borde ha insett de omstandigheter som ligger till grund for
reklamationen. Reklamation/underréattelse om skadestandskrav kan
6verlamnas, muntligen eller skriftligen, direkt till maklaren eller till den
adress som anges i objektsbeskrivningen. Krav mot méklare preskriberas
normalt efter tio ar.

Om ett skadestandskrav framstalls till méklaren sa provas detta i forsta
hand av méklarens forsakringsbolag inom ramen for maklarens ansvars-
forsakring. Om kravstéllaren inte ar néjd med forsakringsbolagets beslut
kan denne begara att Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN)
provar tvisten.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utdvar tillsyn 6ver
fastighetsmaklare, préva om maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI kan
dock inte préva fragor om skadestand.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som framgar av Lansfor-
séakringar Fastighetsférmedlings personuppgiftspolicy. Las mer pa www.
lansfast.se/integritetspolicy.



Mikael Palsson
Ansvarig maklare

Fastighetsméaklare / Specialist Jord&Skog
0700-917 917
mikael.palsson@lansfast.se
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Vi skapar trygga fastighets-
affarer genom livet.

Vi ar stolta dver att tillhora en kundagd organisation och ar glada over att ha haft den hogsta
kundnojdheten i fastighetsmaklarbranschen sju av tio ar (2016-2022) enligt SKI (Svenskt
Kvalitetsindex). Med Lansforséakringars grundmurade varumarke inom bank och férsakring i ryggen
kan vi erbjuda en heltackande fastighetsférmedling dar vi foljer med kunden genom hela affaren -
fran laneloftet till den forsakrade fastigheten. Sjalvklart med rddgivning langs hela vagen. Med
kunskap och goda relationer &r vi bast pa det vi gor; att skapa trygga fastighetsaffarer genom livet.

Lansforsakringar Fastighetsformedling Sydost
Lantbruk

Kyrkogatan 19, 374 40 Karlshamn

0700-91 79 17, sydost.lantbruk@lansfast.se
https://www.lansfast.se/sydost-lantbruk

Lanslorsikringar
h1 Fastighetsformedling



