EXKLUSIVT INVESTERINGSPROSPEKT

Gamla Stationen i Akers Styckebruk

En komplett destinations- och produktionsanldggning for sprittillverkning,

besoksndring samt hdogkvalitativt boende med starka kassafloden.

Harmed presenteras en unik mojlighet att forvarva en mangsidig affarsanldggning beldgen i ett av Sormlands mest
vélbesokta och naturskona friluftsomraden. Fastigheten omfattar totalt fyra strategiska byggnader som tillsammans
skapar en nyckelfirdig bas for en entreprenér inom premiumsegmentet av mat, dryck och rekreation. Kombinationen av
operativ spritproduktion med etablerat skatteupplag, stabila l10pande hyresintdkter och ett historiskt bostadshus ger en

riskspridd investering med enorm tillvéxtpotential.

STRATEGISK INVESTERINGSPROFIL CARNDATA TOVERSIKT

= Byggnader: 4 st helt renoverade

enheter.
Forsdljningen genomférs som en komplett bolagsoverlitelse av

samtliga tillhtrande lagfarter samt aktiebolaget Rhuby AB. D v BRI R UL

Genom bolaget medfoljer alla erforderliga, hoggradigt och vackra strovomrdden.

regulatoriska tillstind som kravs for att bedriva storskalig import, » Intékter: Passivt kassaflde via uthyrd

tillverkning, lagring samt distribution till Systembolaget. spritproduktion.

= Infrastruktur: Pool, padelbana och
Med de nyligen antagna lagkraven kring gardsforsédljning &r . .
husbilsplatser pa tomten.
anldggningen perfekt positionerad for att ta emot tusentals
besckare direkt fran de anslutande vandrings- och kanotlederna for

provningar, matupplevelser och direktforsaljning pa plats.

NYCKELFARDIGT KONCEPT » FARDIGA KASSAFLODEN « UNIKA TILLSTAND
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BYGGNAD 3: STATIONSHUSET (KULTURMARKERING LILLA Q)

Det magnifika forna stationshuset om ca 200 kvadratmeter utgor anldggningens centrala privatbostad. Byggnaden béar
den skyddade kulturmarkeringen lilla q, vilket understryker dess omistliga véarde for regionens kulturmiljo. Fastigheten
har genomgétt en omfattande, pietetsfull totalrenovering bade invandigt och utvandigt. Renoveringen har strikt utgatt

fran byggnadens ursprungliga ritningar och karaktar fran ar 1895.

Inomhus mé&ts man av en eklektisk och kompromisslos lyx dar tidstypiska sekelskiftesdetaljer harmonierar med moderna

bekvamligheter, 6ppna sociala ytor, en statlig braskamin samt djupa, eleganta fargval.

Byggnad 4: Lillstugan

Ett fristdaende och fullstandigt renoverat komplementbostadshus om 2 rum och kok. Byggnaden erbjuder en ypperlig
standard och lampar sig perfekt for omedelbar korttidsuthyrning via digitala plattformar till omradets besokare, eller som

ett avskilt och funktionellt personalboende.
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BYGGNAD 1 & 2: PRODUKTION, RESTAURANG & DESTILLERI

Anldggningens kommersiella del ar fullt optimerad for att tillgodose bade produktion och hogklassig upplevelseturism:

* Byggnad 1 (Restaurang & Vandrarhem): Inrymmer en fullt utrustad restaurangdel med plats for cirka 35 gédster inomhus
samt en mysig och lummig uteservering. Byggnaden rymmer &ven en funktionell vandrarhemsdel f6r évernattande gaster

samt ett rymligt kéllarlager anpassat for fatlagring av exklusiva destillat.

* Byggnad 2 (Produktionshall): En stor, fristdende produktionshall med tillhérande kontor. Byggnaden ar brandklassad,

Kiva-certifierad och livsmedelsgodkénd. Den &r for narvarande uthyrd till en extern aktor inom alkoholproduktion vilket

sdkrar en fast, passiv hyresintékt.

Premiumfaciliteter for Turism

Fastigheten har berikats med moderna fritidsanldggningar som stod klara under 2022/2023. Dessa inkluderar en exklusiv
utomhuspool (4 x 8 meter), en toppmodern padelbana samt 5 iordningstédllda uppstéllningsplatser for husbilar vilket

maximerar fastighetens dragningskraft under sommarhalvéret.

Gamla Stationen i Akers Styckebruk — Konfidentiellt Investeringsprospekt 3



REGULATORISKA TILLSTAND & KOMMERSIELL POTENTIAL

Inom ramen for 6verlatelsen av Rhuby AB medf6ljer ett fullstandigt godkéant skatteupplag vilket medger skattefri zon
for lagring och tillverkning av sprit, 61 och vin. Detta ger koparen en omedelbar konkurrensférdel pa den nordiska

marknaden.

Oslagbart Turistlage

Fastigheten ar beldgen vid navet av Marvikens naturreservat med en vélkédnd kanotled som startar endast 100 meter fran
fastighetsgransen och strdacker sig ner till Trosa. Med direkt anknytning till Sérmlandsleden, Néckrosleden samt

fantastiskt sportfiske i 6ver 16 narliggande sjoar ar flodet av kopstarka friluftsturister garanterat dret om.

KONTAKT & FASTIGHETSVISNING

Mikael Krusemeng I samarbete med:

Foretagsmaklare, Tactic Foretagsformedling Christer Hertzberg
070-216 64 90 Storstad Lokaler & Bostdder
B mikael @tactic.se

Visning sker strikt efter tidsbokning.

For att erhdlla fullstindiga ekonomiska data, inventarielistor samt teknisk fastighetsdokumentation erfordras en undertecknad

sekretessférbindelse (NDA).
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