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Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsforeningen Backa Foretagspark
769628-2453

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Backa Foretagspark, 769628-2453, med séte i Goteborg, avger harmed foljande

arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Registrering

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-10-20 och nuvarande stadgar registrerades 2014-06-05 hos Bolagsverket.

Beskattning

Féreningen har upplatit alla sina bostadsratter som verksamhetslokaler till sina medlemmar. Detta medfér att féreningen
ar en oékta bostadsrattsférening och beskattas med bolagsskatt pa skattemassiga resultatet.

Samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar

Féreningen &r delagare i Backa GA:183 som avser tillfartsvag och S:283 som avser utvandiga kommunikationsytor.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-14.
P& stamman deltog 8 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Morgan Térnqvist
Ledamot Jonas Hagman
Ledamot Peter Larsson

Styrelsen har inte hallit nagra sammantraden under aret.

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor
Intern revisor Johan Melander
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Bostadsrattsforeningen Backa Foretagspark
769628-2453

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Backa 21:23

Vardear: 2015
Féreningen disponerar tomten genom dganderatt.

Fastigheten ar férsakrad genom Séderberg & Partners hos Dina forsékringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Foreningen har ingen underhallsplan men styrelsen planerar att ta fram en under 2026.

Ytor

Total upplaten yta i byggnaden: 1350 kvm
Antal medlemslagenheter 104 135 kvm
Lokaler Yta (kvm)
Cobragarden Holding AB 135

Foilex Aktiebolag 135

Lycke Transport & Entreprenad AB 135

Hugin Bygg 405

Melanda AB 270

Jonas Hagman Fastigheter AB 135

CLMV Forvaltning AB 135

Medlemsinformation
Vid rékenskapsarets bdrjan fanns 7 medlemmar i foreningen.
Vid rékenskapsarets slut fanns 7 medlemmar i féreningen.

Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning PHM Redovisning AB
Vinterunderhallning Morgans Entreprenad
Fastighetslan Swedbank

Elnat Goteborg Energi AB
Elhandel Goteborg Energi Din EI AB
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Bostadsrattsforeningen Backa Foretagspark
769628-2453

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen gor for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -148 261 kr. Av dessa ar -255 263 kr avskrivningar som
inte paverkar likviditeten. Franser man avskrivningarna gor féreningen ett resultat om 107 002 kr.

Likviditetsméassigt har foreningens kassa minskat med 13 771 kr och saldo vid arets slut uppgick till 235 479 kr.

Foreningens skatt for 2025 har 6kat pa grund av en hogre uttagsbeskattning. Uttagsbeskattningen beraknas som
skillnaden mellan den aviserade arsavgiften och den marknadsmassiga hyran. Infér beskattningsaret 2025 har
Skatteverket faststéllt nya taxeringsvéarden, vilket i sin tur har lett till en uppdatering av den marknadsmassiga hyran.
Eftersom den marknadsmassiga hyran nu ligger pa en hogre niva an tidigare ar (800 kr/kvm istallet for 725 kr/kvm) har
uttaget 6kat, och darmed dven den skatt som foreningen maste betala.

Tekniskt underhall
Inga stérre underhall har skett under aret.

Styrelsens ord

Under aret har vi inte haft nagra stérre kostnader &n snérdjning och uppmalning av parkeringsplatser som vi delar med
Tingstad férvaltning. Det &r en sténdig diskussion med Leif pa Retta/Mileway om grinden. Den har fungerat bra efter att
deras bygge blev klart med nagot litet strul som framst drabbar Cobra som kér mycket pa kvallar. Just nu finns en liten
diskussion om en port bredvid grinden som man kan komma in igenom nér grinden inte fungerar dér Leif vill att vi skall
vara med och betala. Det finns angivet i lantmateripapper att vi skall betala 10 % av kostnader som ar fér grind och
eventuell snoréjning pa servitut.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 585 589 583 584
Resultat efter finansiella poster, tkr -79 -158 -119 -24
Soliditet, % 79 78 78 78
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 433 436 432 432
Skuldséattning / kvm 2144 2 256 2381 2487
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 2144 2 256 2381 2487
Sparande / kvm 79 74 52 171
Rantekanslighet, % 5 5 6 6
Energikostnad / kvm 73 100 59 46
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 97 95 96 97
Rérelseintékt som gar till rantekostnader, % 27 31 34 21
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Bostadsrattsforeningen Backa Foretagspark
769628-2453

Nyckeltal sdefinitioner

Nettoomsittning: De intékter foreningen haft under aret som &r aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Foreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i foreningens
resultatrakning innan skatt. Det bokféringsmaéssiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa.
Denna information framgar istéllet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet: (Forenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ér finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsratt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dér nyproducerade bostadsratter lag nadgot hdgre. 2025s genomsnittliga avgift forvantas ligga hégre
an 2024s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsratt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen &r i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder f6r att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresréatter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldséttning &n sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsratt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 0kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intékter och
kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om réantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hogre réantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for vdrme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresréitt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energifé rorukning &r ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ej.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintakt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintékter. Nyckeltalet kan ge en
forklaring till stora forandringar i foreningens resultat och sparande. Ar da foreningen har rorliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar foreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.

Upplysning om forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. Likviditeten har minskat nagot under aret och for att
motverka nedgangen i kassan har styrelsen valt att hoja avgiften med 7% infor 2026.
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Bostadsrattsforeningen Backa Foretagspark

Forandringar i eget kapital

769628-2453

Insatser Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 12 500 000 150 968 - 109 527 - 189 261
Reservering underhallsfond 18 162 -18 162
F.g. ars resultatdisposition -33 406 -155 855 189 261
Avets resultat -148 261
Vid arets slut 12 500 000 135724 - 283 544 - 148 261

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel:

Balanserat resultat - 265 382
Arets resultat - 148 261
Arets avsattning till yttre fond -18162
Summa 6ver/underskott T -431805

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning - 431 805
Totalt - 431 805

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsréattsforeningen Backa Foretagspark

769628-2453
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 584 584 588 854
Ovriga rorelseintakter 19 044 32952
Summa rorelseintakter 603 628 621 806
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 3 -229 611 -294 899
Administration och férvaltning 4 -32519 -35 132
Avskrivningar -255 263 -255 263
Summa rorelsekostnader -517 393 -585 294
RORELSERESULTAT 86 235 36 512
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 6 543
Réntekostnader och liknande resultatposter -165 727 -201 490
Summa finansiella poster -165 727 -194 947
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -79 492 -158 435
RESULTAT FORE SKATT -79 492 -158 435
SKATTER
Skatt pa arets resultat -68 769 -30 826
Summa skatter -68 769 -30 826
ARETS RESULTAT -148 261 -189 261
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Bostadsréattsforeningen Backa Foretagspark

769628-2453
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 15113 169 15368432
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 113 169 15 368 432
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 113 169 15 368 432
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 95 099 80 874
Ovriga fordringar 3494 102 173
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14121 11 456
Summa Kortfristiga fordringar 112714 194 503
Kassa och bank
Kassa och bank 235 479 249 250
Summa kassa och bank 235 479 249 250
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 348 193 443 753
SUMMA TILLGANGAR 15 461 362 15812185
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Bostadsréattsforeningen Backa Foretagspark

769628-2453
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 500 000 12 500 000
Underhallsfond 135 724 150 968
Summa bundet eget kapital 12 635 724 12 650 968
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -283 544 -109 527
Arets resultat -148 261 -189 261
Summa fritt eget kapital -431 805 -298 788
SUMMA EGET KAPITAL 12 203 919 12352180
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 6,7 1575 000
Summa langfristiga skulder 0 1575 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 1 575 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 6,7 2 895 000 1471 000
Leverantdrsskulder 6699 6 598
Skatteskulder 8 134 867 190 215
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 220 877 217 192
Summa kortfristiga skulder 3 257 443 1 885 005
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3 257 443 1 885 005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 461 362 15812185
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Bostadsréattsforeningen Backa Foretagspark

769628-2453

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 86 235 36 512
Avskrivningar 255 263 255 263
Arets skatt -68 769 -30 826
Summa 272729 260 949
Erhallen ranta 1557 4986
Erlagd rénta -168 629 -203 972
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 105 657 61963
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 80 232 -181 450
Forandring av rorelseskulder -48 660 29 414
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 137 229 -90 073
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -151 000 -168 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -151 000 -168 000
Arets kassafléde -13 771 -258 073
Likvida medel vid arets borjan 249 250 507323
Likvida medel vid arets slut 235479 249 250
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Bostadsrattsforeningen Backa Foretagspark
769628-2453

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet baseras pa foreningens stadgar. lanspraktagande foreslas i
resultatdispositionen och beslutas av stamman.

Skulder hos kreditinstitut
Féreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rédkenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 33
Fastighetsforbattringar 33

Fastighetsskatt och bolagsskatt

Fastighetsskatt:
Industrilokaler beskattas med 0,5% av lokalernas taxeringsvarde.

Bolagsskatt:

Som o&kta bostadsrattsférening deklarerar féreningen sitt resultat till Skatteverket och betalar 20,6% bolagsskatt pa
eventuellt 6verskott. Enligt ett beslut fran Skatteverket ska féreningen ta upp mellanskillnaden av arsavgiften enligt
marknadsvéarde och faktisk aviserad avgift som en uttagsbeskattning och intéakt. Denna uttagsbeskattning ar en
skattemaéssig justering och bokférs inte i resultatrakningen. Daremot paverkar den det skattemassiga resultatet som
ligger till grund fér bolagsskatten. | och med denna andring gér féreningen ett positivt skattemassigt resultat fér 2025.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar vatten och el. El debiteras enligt forbrukning.
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavqgifter
Medlemsavgifter
Debiterad fastighetsskatt

Ovriga intakter
Debiterade elkostnader

Totalt nettoomsattning

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El
Vatten och avlopp *

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Planerat underhall
Mark och parkering
Installationer och teknik

Totalt fastighetskostnader

* Kostnaden fér vatten och aviopp 2024 avser period fran 2015 till 2024.

Not 4. Administration och férvaltning

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning

Administration

Bankkostnader
Ovriga administrativa kostnader

Totalt administration och forvaltning

Bostadsrattsforeningen Backa Foretagspark

2025

479 907
56 407

536 314

48 270

584 584

2025

86 142
12 847

98 989

34 501
35 581
60 540

130 621

2025

25 851

315
6354

6 669
32519

769628-2453

2024

479 895
55 030

534 925

53 929

588 854

2024

88 133
46 494

134 627

45 980
25 856
55 030

126 866

14 000
19 406

33 406
294 899

2024

32900

1 681
551

2232
35132
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Bostadsrattsforeningen Backa Foretagspark

769628-2453
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 7 352 469 7 352 469
Mark 8 998 587 8998 587
Standardférbattringar 1156 312 1156 312
Utgaende anskaffningsvarden 17 507 368 17 507 368
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 1850369 - 1629 795
Standardférbattringar - 288567 - 253 878
Arets avskrivning pa byggnader -220574 -220 574
Arets avskrivning pa standardférbattringar -34 689 -34 689
Utgaende avskrivningar -2394 199 -2 138 936
Utgaende redovisat varde 15 113 169 15 368 432
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 11 000 000 10 200 000
Taxeringsvarde mark 1108 000 806 000
12 108 000 11 006 000
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 6258065470 2026-06-11 4,099 % 1 320 000 1371 000
Swedbank 8253798543 2026-10-30 6,086 % 1 575 000 1675 000
Summa skulder till kreditinstitut 2 895 000 3 046 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 895 000 -1471 000
0 1 575 000
Not 7. Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7 200 000 7 200 000
Summa: 7 200 000 7 200 000
Not 8. Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Bolagsskatt 68 769 72 424
Fastighetsskatt 60 540 110 060
Betald preliminarskatt -88 209 -80 190
Momsskuld 93 767 87 921
Summa 134 867 190 215
Not 9. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 21210 24 112
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 189 559 177 155
Upplupna driftskostnader 10108 15 925
Summa 220 877 217 192
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Bostadsréattsforeningen Backa Foretagspark
769628-2453

Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-16

Morgan Térnqgvist Jonas Hagman
Ordférande Ledamot

Peter Larsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Johan Melander
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Backa Foretagspark
Organisationsnummer 769628-2453

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Backa Foretagspark for rakenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i rimlig grad for att forsakra mig om att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ockséa att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med bostadsrattslagen eller arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jaganser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvis
bild av féreningens resultat och stallningar i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jagtillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Goteborg 2026-04-14

Johan Melander

Av foreningen vald revisor

Ladda ner och granska
(/c/wkqRYC2a3gjmPUSCzd9c9FqQcMfdnOyzzXfDgkft/documents/92196917)


https://app.assently.com/c/wkqRYC2a3gjmPUSCzd9c9FqQcMfdnOyzzXfDgkft/documents/92196917

Tisdag 14 April 2026 17:06 (CET)

Undertecknat med e-legitimation

Jonas Hagman

T } 4 AN HWaYaYs Y NP K JPR.. )
roday I ApPIH cuzO0 1717

Undertecknat med e-legitimation

Morgan Térnquist

morgan@huginbygg.se

Peter Larsson

Har ej undertecknat annu

Johan Melander

Undertecknar efter dig




