FORSALJNINGSPROSPEKT

HYRESFASTIGHET MED LAGAKRAFTVUNNEN DETALJPLAN
SAMT BYGGLOV FOR YTTERLIGARE UTVECKLING

BADSTRANDSVAGEN 14 | STORA ESSINGEN | STOCKHOLM




STRIKT KONFIDENTIELLT

FORVARVSMOJLIGHET
BADSTRANDSVAGEN 14

Nu ges mojligheten att forvarva
en hyresfastighet om 426 m2
BOA med mojlighet till ytterligare
utveckling om ca 296 m2 BOA.
Total yta vid utveckling ca 722 m2
BOA.

Fastigheten ar fullt uthyrd och
bestar idag av 9 st bostader,varav
5 st utan besittningsskydd.

Strategiskt lage mitt pa Stora
Essingen med narhet till service,
kommunikationer och handel.

Forsaljningen genomfoérs sasom
en bolagsoverlatelse (AB).

Bud ska mailas till Fredegards
kontaktpersoner omnamnda

pa kommande sida.
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TRANSAKTIONSSTRUKTUR

( Pelarstaden Bykkaret 3 i Stockholm AB
K (org.nr 556987-1154)

Fastigheten
Stockholm Bykkaret 3 ’

© Fredegards Fastighetsbyra AB, 2026

Viktig information for spekulanter:

Detta prospekt ar strikt konfidentiellt och far ej séandas vidare till annan utan skriftligt
medgivande fran Fredegards, med undantag for eventuellt juridiskt ombud. Prospektet
har sammanstallts baserat pa information fran kallor som Fredegards eller Saljaren
bedémer vara tillforlitig. Varken Fredegards eller Saljaren har faststallt att denna
information ar korrekt eller fullstandig. Det aligger varje presumtiv kdpare att utvardera
all fakta och sakerstalla att denna ar korrekt, om det anses vara vasentligt for ett forvarvs-
beslut. Saljaren svarar endast for eventuella garantier som lamnas i det aktie-
Overlatelseavtal som ingas med koparen. En kdpare uppmanas att noggrant granska
samtliga handlingar i DD-materialet fore undertecknande av bindande avtal.

FORSALJNINGSPROCESSEN

Fredegards Fastighetsbyra AB och Lars Fredegard har utsetts att agera exklusiv radgivare i samband med
forsaljningen av samtliga aktier i Pelarstaden Bykkaret 3 i Stockholm AB, org nr: 556987-1154. Bolaget ar

lagfaren agare till fastigheten Stockholm Bykkaret 3.

Lamna besked inom 10 dagar om intresse finns. Agaren far ej kontaktas utan skriftligt medgivande fran
Fredegards. Agaren forbehaller sig ratten att nar som helst modifiera eller avbryta forsaljningsprocessen.
Oavsett skal ska respektive intressent sjalv svara for eventuella kostnader som uppkommit. Agaren
forbehaller sig aven ratten att avyttra bolaget fére angiven buddag.

Bud ska mailas till nedanstaende kontaktpersoner. Budet ska innehalla asatt fastighetsvarde, eventuella
villkor, 6nskat tilltradesdatum, finansieringsplan samt en kort presentation av képaren.

For tillgang till DD-materialet, maila erika@fredegard.se.
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Lars Fredegard
Fastighetsmaklare

0705 11 82 80
lars@fredegard.se
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BASFAKTA

Fastighetsbeteckning Stockholm Bykkaret 3

Adress Badstrandsvagen 14, 112 65 Stockholm
> . .

Area 426 m? (Enligt hyresgastlista, BOA)

426 m? (Enligt taxeringsinformation)

Hyresintakter

834 Tkr

Driftnetto 501 Tkr
Tomtareal 858 kvm
Upplatelseform Aganderatt

Taxeringsvarde

15 907 000 kr (Taxeringsar: 2022)

Erika Held
Projektledare | Ark SAR/MSA

0738 46 34 44
erika@fredegard.se

Typkod 320 Hyreshusenhet, bostader
Pantbrev 11 st om totalt 9 500 000 kr
Bokfort varde 9,1 Mkr

Skattemassigt 9.1 Mkr

restvarde




Fasad mot sydost

BESKRIVNING

Fastigheten pa Badstrandvagen 14 ar uppford 1947. Badstrandsvagen ar ett av huvudstraken genom
Stora Essingen. Bebyggelsen langs med gatan har blandad karaktar med villor och flerbostadshus av
lamelltyp.

Byggnaden ar gulklassificerad av Stadsmuseet. Det ar den lagsta klassificeringen och innebar att
fastigheten har bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller visst kulturhistoriskt varde.
Kulturhistoriska vardet utgors framforallt av valbevarade karaktarsdrag sdsom slatputsade fasader,
flackt sadeltak, fasaddetaljer som omfattningar i natursten vid entréerna, bursprak samt balkonger med
1att konisk form.

Fastigheten bestar idag av 9 st bostader varav 5 st utan besittningsskydd samt 1 st uthyrd i andrahand.
Detaljplan for ny tillbyggnad vann laga kraft 2024 och bygglov ar beviljat fér om- och tillbyggnad av
flerbostadshuset. Befintlig byggnad bestar av 426 m2 BOA och utvecklingsférslaget innehaller atta
nya lagenheter om totalt 296 m2. De nya bostadderna kommer anvanda samma entré som befintlig

byggnad och placeras i vinkel. Antal vaningar och hojd pa tillbyggnaden anpassas till befintlig byggnad.

Detaljplan, bygglov samt i 6vrigt relevanta handlingar kring tillbyggnaden aterfinns i DD-materialet.

DRIFTNETTOKALKYL

Area Hyresvarde Kr/m?
Intékter
Bostad (BOA) 426 m? 833 765 kr 1 957 kr
Kostnader
Driftkostnader’ 317 766 kr 746 kr
Fastighetsskatt? 14 670 kr 34 kr
Totalt 332 436 kr 780 kr
Driftnetto 501 329 kr 217 kr/m2
Manadshyra  Arshyra Hyres- Ny manads Ny drshyra
Officielit nr  Hyresvérdens nr kvm 2025 2025 hdjning Hdjning hyra 2026 2026
1001 Igh1 Plano 66 3rok 7539 90 468 3,6% 3257 7810 93725
1103 lgh2 Plan1 76 4rok 10 000 120 000 3,6% 4320 10 360 124320
1102 Lgh3 Planl 24 1 rokyr 6000 72000 3,6% 2592 6216 74592
1101 Lghs Planl 50 2rok 5897 70 764 3,6% 2548 6109 73312
1201 Lghs Plan2 50 2rok 9000 108 000 3,6% 3838 9324 111888
1202 Igh6 Plan2 76 arok 8384 100 608 3,6% 3622 8686 104 230
1203 Igh7 Plan2 24 1 rokyr 7241 86892 3,6% 3128 7502 90020
1301 Igh 8 Plan 3 30 1rok 6 684 80208 3,6% 2887 6925 83095
1302 Lgh9 Plan 3 30 1 rokyr 6321 75 852 3,6% 2731 6549 78583
426 67066 804792 69480 833765
1. Driftkostnaderna innefattar kostnader for varme, el, V/A, sophamtning, forsakring, sndrdjning, stddning och

fastighetsskotsel. Forvaltnings- och undehallskostnader tillkommer.

2. Avser fastighetsskatt for tax. ar 2022 taxeringsvarde 15 907 000
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Trapphus van 3

Trapphus van 2

Trapphus entréplan

TEKNISK BESKRIVNING

Byggar
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Sockel
Fasadmaterial
Fonster
Yttertak material
Balkonger
Hiss

Trapphus

Fastighet, mark

Energiklass

Ventilationssystem

1947

Betong pa berggrund
Konstruktionsbetong
Konstruktionsbetong
Betong

Sannolikt lattbetong, puts
Tvaglasfonster, trabagar
Betongtakpannor
Platskarmar, betong

Nej

Naturstensgolv, smides
racken, malade vaggar
och tak

Grusade gangar samt
trappor i granit. En del
planteringar, buskar

och grasytor

G (oljepanna)

Sjalvdrag

Byggnaden &r i behov av renovering.
Uppskattade underhalls- och tillbyggnads-

kostnader aterfinns i DD-materialet.
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NAROMRADET

Stora Essingen ar en grén och vattennara 6 i vastra Stockholm, belagen i Malaren mellan Kungsholmen
och Bromma. Trots sitt centrala lage upplevs omradet som lugnt och smaskaligt, nastan som en egen
liten stad i staden. Har praglas miljon av narheten till vattnet, med strandpromenader, bryggor och sma-
batshamnar som |6per runt stora delar av on.

Bebyggelsen bestar till stor del av flerfamiljshus fran 1930- till 1950-talen, vilket ger omradet en tydlig
funkiskaraktar, kompletterad med nyare bostadshus. Gatorna ar relativt stillsamma och kantas av trad
och grénomraden. Det lilla centrumet rymmer mataffar, café och viss service, vilket forstarker kanslan av
narhet och lokal gemenskap.

Runt 6n finns flera badplatser och parker, och manga Essingebor anvander strandstraken fér prome-
nader, 16pning eller en kvallstur vid vattnet. Sommartid marks en nastan skargardslik stdmning, trots att
innerstadens puls bara ligger nagra minuter bort med buss.

Omgivningen bidrar ocksa till omradets karaktar. Strax dsterut ligger Lilla Essingen, som ar nagot tatare
bebyggd och mer urban i uttrycket. Séderut breder Kungsholmen ut sig med sitt breda utbud av restau-
ranger, parker och stadsliv. Vasterut finns Alvik och vidare Bromma, dar stad méter villaomraden och
stérre gronomraden.

Sammantaget erbjuder Stora Essingen en kombination av vatten, gronska och narhet till innerstaden
som gor omradet attraktivt for den som vill bo centralt men anda avskilt och naturnara.




VISUALISERING TILLBYGGNAD

Alla matt i mm

NB - Ny balkong

TILLBYGGNAD | BEF. BYGGNAD | TILLBYGGNAD |

+43.77
\V

NFB - Ny fransk balkong

NF - Nytt fonster
NT - Ny takkupa

NTF - Nytt takfonster

FORESKRIFTER

Fasad putsas likt bef. fasad, kulér varmvit.
Nytt tak lika bef. plattak, kuldr rott.

Nya takkupor utfors likt bef. takkupa.

Nya balkonger utférs lika bef. balkonger
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NYBYGGNADSKARTA TILLBYGGNAD
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FORKLARINGAR
Alla gt im
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[ ] -Fastighetsgrans
& - Entrépa
~ - Taklutning
FORESKRIFTER
befintligt Rerbostadshus i 3 vaningar, plus
vindsvaning, samt ancdning av
far rarglsehindrad (HKP).

- O ach tilbyganaden mnefatiar B st sma
lagenheter om 30 - 50.m. 2 sti bef.
bostadshus och & sti tilfbyggnaden.
Tillbyggnadens BYA & 121. 2 m'.
Tillbyggnaden Komplatterar den befintliga
byggnaden med att nytt tligangligt
trapphus och hiss.
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FREDEGARDS
KOMMERSIELLA

Sedan 1960 har Fredegards formedlat ett stort antal hyresfastigheter,
industrifastigheter och byggratter i Stockholm. Under de senaste aren
har vi genomfort c:a 95 lyckade transaktioner.

Vi har ett gediget kundregister och de efterséker hyres-,
industri- och kontorsfastigheter samt alla typer av byggratter i
Stockholm med omnejd.

Fredegards ar en av fa heltdckande maklarbyraer som férutom
kommersiella fastigheter aven formedlar bostadsratter, villor, sj6-
stéllen och gardar inom och utanfér tull.

Vi lamnar alltid referenser sa att ni som kund ska kanna er trygga
med oss. Varmt valkomna att kontakta oss vid kop, forsaljning,
radgivning eller vardering!

Ett urval av vara senaste formedlingar nedan:

- Valhallavagen Ostermalm 1500 kvm
- Bergsunds Strand Sodermalm 1700 kvm
- Guldgrand Sodermalm 1 300 kvm
- Verkstadsgatan Sodermalm 1700 kvm
- Skeppsbron Gamla stan 3100 kvm
- Stora Nygatan Gamla stan 3200 kvm
- Brahegatan Ostermalm 1200 kvm
- Byggratt Gustavsberg 2 690 kvm
- Kommendorsgatan Ostermalm 1 800 kvm
- Klubbacken Malarhojden 1 300 kvm
- Débelnsgatan Vasastan 2700 kvm
- John Ericssonsgatan Kungsholmen 2500 kvm
- Byggratt Vallentuna 13 hk

Ansvarig maklare

Valhallavagen, Ostermalm

Extra kontakt

Lars Fredegard

Registrerad fastighetsmaklare

Mobil: 0735118280
E-post: lars@fredegard.se

Erika Held
Projektledare Kommersiellt &

Bostader Ark SAR/MSA
Mobil: 0738 46 34 44
E-post: erika@fredegard.se



FREDEGARDS

GRUNDAT 1960

Fredegards Fastighetsbyra AB | Grevgatan 12, 114 53 Stockholm | www.fredegard.se



