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1. Inledning

Detaljplanens plankarta dr den handling som ér juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmin plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska
regleras med mera. Plankartan ligger till grund f6r kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets
forutsattningar och de fordndringar och konsekvenser planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att forstd plankartan. Detaljplanen tas
fram enligt nedanstdende planprocess.

Plan- | | samrad | | Granskning || Antagande | | Lagakraft | | Bygg-
uppdrag 1 lov
Planprocessen

Revideringar
Efter samradet har inkomna yttranden sammanstillt i ett
Granskningsutlatande och plankarta och planbeskrivning har uppdaterats i
enlighet med kommentarer 1 granskningsutlatandet.
Plankartan

¢ Bestdimmelse om dike; har omformulerats

e Omfattning av beteckning a — Strandskyddet ar upphavt har utokats

inom kvartersmark

Planbeskrivningen

e Beskrivningstext har omarbetats dér fragor om tydlighet har uppstéatt

e Text om fornldmningar har lagts till

e VA-utredningen har kompletterats och en icke teknisk
sammanfattning har lagts till

e Text om gemensamhetsanldggningar, utfarter och servitut har
arbetats om

e Text om fastighetsbildning och fastighetsrittsliga fragor har dndrats
och kompletterats

Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)

Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Undersokning om betydande miljopaverkan

VA-utredning/ledningsplan tillhdrande tidigare Byggnadsplan for omradet.

VA-utredning, Anders Persson AVAK, 2023-05-25
1. Bilaga 1 PM for dagvattenhantering i detaljplan Gortsbo 2:10 med végsektion for
dike, fordrojningsmagasin, BDT-bdddar, LOD, bef. diken/rdnnilar som styrs om till
nya skyfallsleder. Sammanfattande slutsatser Rev. 2023-11-30

2. Bilaga 2 Dagvattenbeskrivning éver dagvattenfléden och volymer

3. Bilaga 3 PM VA-Plan Rev. 2023-11-30

4. Bilaga 3.1 Oversiktskarta till dagvattenmagasin och skyfallsleder

5. Bilaga 3.2 Oversiktskarta till BDT-béddar med ledning och skyddsavsténd till
vattentdkter Rev. 2023-11-30

6. Bilaga 4 Oversiktskarta med jordprov 1 och 2 ligen

7. Bilaga 4.1 4 sidor Eurofins siktanalyskurva, jordartsfordelningen i % med

Naturvardsverkets rekommendationer
8. Bilaga 5 Fororening fran dag- och BDT-vatten
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9. Bilaga 6 AVAK, dagvattenfilterenhet som igenséttningsskydd mot erosion och
absorbent.

10. Bilaga 7 KLARO tunnelmagasin Mattritning

11. Bilaga 7.1 KLARO Principritning for BDT-bddd med KLARO tunnelhuv f6r BDT-
vattenrening, typritning med sandbddd/ gummiduk. Rev 2023-11-30

Syfte

Planens syfte ar att planlédgga del av fastighet Gortsbo 2:10 for
bostadsdndamaél och ddrmed mojliggéra omridet for exploatering av
14 bostadstomter 1 ett attraktivt och naturskont omrade.

Lage och areal

Planomradet avser ett omrade cirka 100 meter fran stranden pé norra sidan
av sjon Nedra Herten, del av Gortsbo 2:10. Det nya omradet grinsar till ett
befintligt fritidshusomrade, dster om lansvég 614, i Gortsbo, cirka

7 kilometer sydost om centrala Bollnés.

Fastigheten Gortsbo 2:10 i relation till sjon Herten och lc'isc'ig 614. Ungefdrligt

planomrdde markerat med rétt.

Planomradet uppgar till cirka 2 Ha.

Markagare
Marken ags 1 sin helhet av privatpersoner.

2. Tidigare stallningstagande

Uppdrag och bakgrund

Samhillsbyggnadskontoret gav ett positivt planbesked 2020-12-23.
Milj6- och byggndmnden beslutade 2021-04-28 att detaljplan far upprittas.

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av dversiktsplan Bollnds kommun, antagen av
kommunfullmiktige 2015-12-14, vilken inte anger ndgon specifik
anvindning for omrddet. Under bebyggelseutvecklingens strategier i
oversiktsplanen framhalls att: "Kommunen ska vara tillmétesgdende vid
forfrdagningar om avstyckningar av tomter och upprdttande av enstaka ny
bebyggelse om marken dr ldmplig for dndamdlet.”
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Detaljplaner, fastighetsplan, omradesbestammelser
For planomrédet giller Byggnadsplan for fritidsbebyggelse a delar av
fastigheterna Gortsbo 3:1, 3:28 m.fl, faststidlld 1974-01-03.

Den aktuella delen av det befintliga planomradet omfattar cirka 2 hektar
parkmark.

Byggnadsplan
& ) X for fritidsoebyggelse
i e \ % ! 4 delar ov "us‘.i%n!tornu
Bl g Gortsbo 31, 328 i
| L, o fr i Bollids stod
Jpprattat & 1969 av

Nir foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gélla inom det nya planomradet, men fortsétter att gélla som
tidigare utanfor det nya planomradet.

Forandringen innebér dé att den tidigare parkmarken istédllet kommer att
utgoras av kvartersmark for bostadsdndamal med angérande lokalgator.

Regionala och lokala miljomal

Sveriges riksdag har som mal att 1dmna Gver ett samhélle till nista
generation dér de stora miljoproblemen &r 10sta. Att verka for att nd malen &r
hela vért samhilles ansvar. I det svenska miljomalssystemet finns miljomal
pa nationell, regional och lokal niva. Miljomalssystemet innehaller ett
generationsmal, 16 miljokvalitetsmél och 14 etappmal. Etappmaélen é&r steg
pa végen for att uppna generationsmaélet och miljokvalitetsmalen.

De miljokvalitetsmal som é&r aktuella inom eller i anslutning till planomréadet
ar: Levande sjoar och vattendrag, Ingen 6vergddning samt God bebyggd
miljo.
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3. Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Inom angrénsande
planomréde finns fritidshusbebyggelse nirmare stranden.

Befintlig bebyggelse och natur mot nordvdst

Natur, kultur och rekreation

Marken som ska bebyggas utgors av sluttande skogsmark mellan 100 och
200 meter fran sjon. Mellan vattnet och planomradet ligger Sjuéngesvigen
samt sex befintliga bostdder/ tomter. En av dessa fastigheter ar for
nirvarande permanent bebodd.

Den mark som planeras for ny bebyggelse utgors 1 huvudsak av avverkad
skogsmark. Négra utpekade nyckelbiotoper eller fornlimningar finns inte
inom planomradet. Skogsmarken utgor inget vilbesokt strévomrade utan
allméinhetens intresse i omradet riktar sig i huvudsak mot strinderna runt
sjon Herten.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet eller i dess direkta
ndromrdde. I skogsomradena Osterut finns lamningar fran
kolningsverksamhet samt nagon fangstgrop.

Om en fornldmning eller fynd patraffas i samband med markarbeten inom
planomrddet, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlimningen
berdrs, och en anmélan goras till Lansstyrelsen 1 Gavleborgs Lin. Lag
(2013:548). Kulturmiljolagen (1988:950) Kap1§10
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Strandskydd

Strandskyddet dr upphévt i befintlig detaljplan men aterintrdder nér planen
dndras eller en ny plan utformas. Planomradet berors av strandskyddet, 100
meter, frdn Nedre Herten i de syddstra delarna.

Strandskyddet upphévs i planforslaget med stod av Miljobalken 7 kapitlet 18
c §: Skil nr 2; Omrédet 4r genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet
eller annan exploatering dr vl avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.
Nedanfor den del av planomrédet som berors av strandskyddet, ndrmre
vattnet, 4r marken exploaterad med fritidshus/bostadsfastigheter och
strandskyddets syften anses utraderat.

Planomradet mot nordost

Detaljplanen ligger inom Bollnés Norra fiskevardsomrade.

Stads- och landskapsbild

Det planerade bostadsomradet ligger norr om befintlig bebyggelse och
kommer inte att innebdra nagon forsdmring av sjoutsikt eller skuggning av
tomter. Marken sluttar ner mot sjon Herten 1 sydvist. Det finns ett fatal

fritidshus néra sjon. Upplevelsen av omrddet ar framst naturen och sjon.

Planomrddet med vyn 6ver Nedre Herten

Offentlig och kommersiell service

Offentlig service finns i centrala Bollnés cirka 9 km bort. Avstandet till
Granbergsskola som dr en F-6 skola ar ca. 6 km.
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Trafik och gator

Biltrafik

Omradet nas fran ldnsvédg 614. Befintliga lokalgator nyttjas for infart till det
nya bostadsomradet. I omridet finns en vigforening, Sjudngesvigens
vagforening.

Infartsvdgen till det nya omréadet ligger innan befintliga bostadsfastigheter
utmed Sjudngesvagen och ingen 0kad trafik kommer séledes att passera
dessa. Infartsvdgen fran Sjuéngesvigen till planomradet dr redan anlagd i
enlighet med bestimmelserna i1 gidllande detaljplan.

Sjudngesvigen mot sydost

Kollektivtrafik
Buss mot Bollnéds och Kilafors passerar pd lansvédgen cirka 200 meter fran
fastigheten.

Geotekniska forhallanden

SGU:s kartvisare bedomer marken som icke skredbendgen med fastmark
bestaende av morén.

Tidigare gravningar i anslutning till planomradet bekriftar denna marktyp.
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Hydrologiska forhallanden

Markavvattning och dagvatten

Lokal omhéndertagning av dagvatten inom planomradet blir av stor vikt for
att minimera risken for paverkan pa miljokvalitetsnormer for Nedra Herten
samt minska risken for avrinning till narliggande fastighet.

4. Planforslag
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Utdrag ur planforslaget

Bebyggelse och gestaltnings-principer

Kvartersmarken planldggs for bostadsiandamal, B.
Grundtanken med bebyggelseutformningen é&r att skapa ett enhetligt designat
bostadsomride av hog arkitektonisk kvalité.

e Minsta storlek per bostadsfastighet ska vara 1 200 m2, d;

e Storsta byggnadsarea fir vara 20 % av tomtarean, cirka 240 m2,
fordelade pa bostadshus och komplementbyggnader, e

e For att inte skymma utsikten for hus ovanfor, sétts hogsta nockhojd
till 4 meter, hi. Hogsta totalhdjd, inklusive skorstenar och antenner,
sétts till 5 meter, ho.

e Utformningen av bebyggelsen skall ske med trafasader i matt gra,
brun, réd eller svart panel, fi. Tak far ha svart papp, sedum, span eller
faltak i trd for att smailta in pa platsen, f>.

e Huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins
mot granne. Komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrians mot granne, p1.
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Det planerade bebyggelseomrddet - vy mot nordost

Gronstruktur

Det planerade bostadsomradet innehaller ingen planlagd naturmark men
avsikten dr att bostadsfastigheterna ska bli skogstomter med stor andel
naturmark. I planen finns en bestimmelse om att minst 50% av
bostadsfastigheternas yta ska vara genomslépplig.

Runt det nya planomradet ligger befintlig skogsmark.

Gator och trafik

Lokalgator
Mgjlighet att skapa tillgidnglighet med bil till och inom planomrédet &r god.

Inom planomrédet kommer 3 meter breda lokalgator (1-3) med slitlager av
grus att anldggas. Vigomradet dr 8 meter vilket, forutom diken pa en eller
bada sidor av gatan, ger utrymme for moétesplatser och snéupplag.

& VAGOMRADE 8m @
——— DIKE/MOTESPLATS! - - KORBANA 3m - - DIKE - @
SNOUPPLAG
E 3% 3% ;
1/ OVERBYGGNAD 30 cm 7> g DIKESBOTTEN
. - pe 30cm UNDER
/F VAGTERASS
VAGTERASS = - — — — __— __
I j
| DAGVATTENMAGASIN |
(KAN LIGGA UNDER DIKET)
O |
VARJE n}" MAGASIN TAR
NORMALSEKTION LOKALGATA ca. 0,3m’ VATTEN.

Lokalgatans lutning kommer att f6lja markens naturliga lutning. Befintliga
hojder redovisas i plankartan. En bestimmelse om lokalgatans storsta lutning
1 hojdled, 1:12 (8%) ska sékra att personbilar och mindre lastbilar kan
trafikera gatorna utan svérighet. (VGU — Trafikverket ”Viagar och gators
utformning”)



12 (21)

Ett 6 meter brett omrade med prickmark (som inte far bebyggas) mot gata
laggs ut i plan for att sékerstélla god utfart mot gatan.

Omfattning av nya gator och diken inom planomradet

D 22 4 % 8Ly LY -.-\.z . £ .
N N
N \;,.7@__ .. 2%

/ ] c,o?':r._.s&:\ = /’ -_ = 2 .

N
v Ny g i W e

VA { » \
Nedra Herfen \ b

De nya lokalgatorna, 1-3, angér omradet via en befintlig gata 4 som ansluter
till Sjudngesvégen.

Parkering
Parkering for de nya bostadsfastigheternas behov ska 16sas inom den egna
tomtmarken, n;.

Teknisk forsorjning

El

Nétigare 1 omradet ar Ellevio.

Det finns en transformatorstation utmed Sjuéngesvégen, vid infarten frén
lansvigen. En plats for en transformatorstation for det nya planomradet (E; )
laggs ut inom kvartersmarken.

Varme

Uppvéarmningen av bostdderna sker med individuella I6sningar. Ingen
fjéarrvarme finns i omrédet. Mojligheter till anléggning av sol- och geoenergi
ar goda inom planomradet.

Vatten/avlopp samt dagvatten
Fragor avseende vatten och avlopp samt dagvatten inom detaljplan, hanteras
enligt anvisningarna i bifogad VA-plan;
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SAMMANFATTANDE SLUTSATSER

En VA-utredning har gjorts, bendmnd PM for dagvattenhantering i

detaljplanen Gértsbo 2:10 med vdgsektion for dike, fordrojningsmagasin,
BDT-bdddar, LOD, bef. diken/rdnnilar som styrs om till nya skyfallsleder.
Den forsta versionen gjordes 2023-05-25 och har sedan reviderats 2023-11-30.

Dagvatten
Dagvatten dr nederbordsvatten, dvs. regn eller smdltvatten, inom
bebyggelseomrdden som inte tringer ned i marken, utan avrinner pd markytan.

I VA-utredningen beskrivs att Dagvatten sker till dike och
regnvattenmagasin som antingen dr utformad for fordréjning, perkolation,
och rening. Sammanfattningsvis géller foljande:

Diken med infiltration och dagvattenmagasin skall anlédggas pa bade
den norra och sodra sidan av gatorna for att skyfallsvatten inte kan
rinna sdderut mot de befintliga fastigheterna. Foljande
planbestimmelser sdkerstéller detta:
o dikel - Dagvattendike ska anlidggas utmed alla lokalgator.
Dagvattenmagasin ska placeras under dike.
Nedans}éende bild ér utsnitt frén Bilaga 3. 1/G6rtsb0@2: 10.

—_———— e e

>
MR { °® <
N % \ » | N [N Q9
Vh ‘? /\)\\’b‘ X ' | .;5. \\\VS\ Py - é(\\) L
—— T & ——3% 4 z\)“o

|~ "_‘ g
ﬂ - 3“’2’““'

Blamarkerade omraden ar foreslagna som LOD-baddar

Dagvatten tomtmark skall klara minst 12 mm nederbdrd pa 10
minuter, 10 ars aterkomsttid. Det sdkerstdlls med att planforslaget
begréinsar hur stor andel hirdgjorda ytor som tilldts inom respektive
planerad fastighet, for att kunna hantera stora volymer av dagvatten
respektive skyfall. Detta har gjorts med planbestimmelsen:

o bl - Minst 50% av marken ska vara genomslapplig
Den foreslagna dagvattenlosningen har utifran detta setts dver i
relation till avrinningsomridet och sérskilt med hansyn till
avrinningen nedstroms, kapacitetbedomts med hansyn till skyfall,
och sékerstéllts utrymmesmaéssigt i detaljplanen.
Utrymmet for utjimnande dagvattenmagasin i gatan &r preciserat i
tabellform under rubriken Dagvattefloden och vattenvolymer i VA-
utredningen. Det dr ocksd preciserat utifran syftet med utjamningen,
var magasinet lokaliseras, hur det kommer att utformas och
eventuella risker kopplat till skyfall.



o Skyddsomréden till befintliga vattentikter har beaktats i VA-planens
forslag till markbédddar.

e Det ska anldggas ett nytt dike utanfor detaljplanen 1 ldge norr om
detaljplanen Diket bor vara en buffert som kan perkolera dagvatten
ner i jordlager.

U

Symbolbeskrivning

—r Gul dubbelpil = avskdrmande provisoriskt dike utanfor detaljplanen i genomférande skedet

BDT-vatten
BDT-vatten stdar for bad-, disk- och tvittvatten och dr ett samlingsnamn for
allt avloppsvatten utom toalettavioppet frdan hushdll.

VA-utredningen har utrett markens formaga att ta upp BDT-avlopp samt
dagvatten och sékerstéllt att detta kan tas om hand genom infiltration inom
planomréadet. Sammanfattningsvis pavisar utredningen:

e Framtida I6sning for vatten och avlopp som &r langsiktigt hillbar och
dess paverkan pa recipienten och befintliga enskilda brunnar 1
nidromradet.

e Att BDT-vatten samt dagvatten tas omhand genom infiltration inom
planomradet.

e For de tomter som ligger inom skyddsavstandet till grannars
vattenbrunnar sikerstills sdkerheten genom att BDT-anldggningar
med utdkad rening skall anldggas.

e Markens ldmplighet for infiltration av BDT-vatten, da en ny
jordprovstagning har utforts i samband med den nya VA-utredningen

Spillvatten frin toalett
e Spillvatten fran WC leds till sluten tank och toms av slambil. Tanken
placeras utanfor planomrédet.

14 (21)
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Skyfall

Ett beaktande av risken for 6kad nederbord och kraftiga skyfall har gjorts 1
VA-utredningen dér det sékerstélls att hus, anldggningar och infrastruktur
byggs pa ett sitt som &r sikert bdde i dagens och framtidens klimat.
Sammanfattningsvis géller foljande:

e Hojdsittningen i planforslaget kan hantera extrema skyfall utan att
det skadar varken bebyggelse inom det planerade omradet eller
bebyggelse nedstroms fran planomrédet.

e Planbeskrivningen innehaller en typsektion som tydliggér hur
gatumarken ska utformas for att hantera bade trafik, dag- och
skyfallsvatten savil som snéhantering. Plankartan har bestimmelse
med diken som kan hantera vissa skyfall:

e dikel - Dagvattendike ska anlidggas utmed alla lokalgator.
Dagvattenmagasin ska placeras under dike.

e Bifogat till planhandlingarna finns VA-utredningen som gjordes
1969, for den tidigare detaljplanen. Avloppslésningen for planen
utformades pd liknande sétt som i foreliggande planforslag. I
utredningen redovisas bland annat infiltrationsprovtagning som
gjordes for att sdkerstdlla markens forméga att ta upp BDT-vattnet.

Miljokvalitetsnormer

I VA-utredningens bilaga 5 redovisas 1 berdkningar pa fororeningspaverkan
"fore” respektive “efter” detaljplan utbyggnad med ADT100. Halterna av
dmnen befinner sig under riktvirden och mélvérden efter sandféng.
Sammanfattningsvis giller foljande:

e VA-utredningen sékerstéller att detaljplanen kan genomforas, att
miljokvalitetsnormer f6ljs och att bebyggelsen blir lamplig med
hénsyn till mdnniskors hédlsa och sékerhet.

e Utredningens foreslagna 16sningar sakerstéller att planeringen av VA
och dagvatten gor sé att risk for ytterligare forhojd néringsbelastning
i Nedre Herten minimeras.

e Sammantaget gor foreslagna 16sningar det mojligt att uppfylla
miljobalkens och plan-och bygglagens krav samt klara
miljokvalitetsnormer for nedre Herten.”
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Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom BORAB (Bollnéds Ovandkers Renhéllnings
AB). Exploatoren ska folja EU-direktivet for avfallshierarkin och
kommunens miljomal.

Vindplaner i slutet av varje ny lokalgata, 1 och 2, mojliggor for en sopbil att
vénda utanfor planomrédet. Vindplanerna anldggs efter samrad med
BORAB for att moéta aktuella krav pa utrymme. Idag éar en vandplan f6r
avfallsfordon 22 meter i diameter.

Elektroniska kommunikationer
Bredband levereras av Bollnéds Energi.

Geotekniska fragor

Grundldggning av bostdderna kommer 1 huvudsak att ske med platta pa
mark. En del fastigheter kan byggas med suterrdngvaning dér marklutningen
ger forutsittningar. Grundlaggningen med platta kommer inte att innebéra
nagon avsevird paverkan pa markens stabilitet d& plattan breder ut lasterna
och smahusbebyggelse, enligt planforutsittningarna, inte utgdr nagon
betydande belastning.

Halsa och sikerhet

Bebyggelsen kommer att ligga mellan 150-350 meter frin ldnsvig 614 och
utstts inte for buller fran trafiken 1 omradet.

Upplevelsen av omradet ar att det ligger vél skyddat innanfor befintlig
bebyggelse och naturmark och kinns vara vél vald for bostadsindamal med
ndrheten till rekreation och gronytor.
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5. Konsekvenser

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen har beddmt att miljopdverkan inte blir sa betydande att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt kraven 1 PBL behdver upprittas.
Samrdd avseende detta har skett med lédnsstyrelsen som delar kommunens
uppfattning.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

Nedra Herten ska uppna God ekologisk status 2027 samt God kemisk status.
VA ska planeras sé att risk for ytterligare forhdjd niringsbelastning i Nedre
Herten minimeras. Detsamma géller for dagvattenhantering.

Detaljplanen 6verensstammer med 3 och 4 kap. i miljobalken
Planldggningen beddms vara forenlig med bestimmelserna i Miljobalken.

3 kap. MB behandlar grundliaggande bestimmelser for hushallning med
mark och vatten, d.v.s. riksintressen. 4 kap. MB behandlar sérskilda
bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden, d.v.s.
riksintressen for geografiskt bestimda omraden.

Landskapsbild

I planforslaget kommer tilltinkta byggnader att placeras tdtare intill varandra
in 1 befintlig plan men det innebér inte att nagon landskapsbild kommer att
storas eller att grannar far forsimrade utsiktsmojligheter.

Miljokvalitetsnormer (5 kap. miljobalken)
Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, utomhusluft och vatten.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for buller.

Halterna av luftfororeningar inom omradet ligger idag under gransviardena
for miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsmalet. Ett genomforande av
detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for utomhusluft.

Nedra Herten soder om planomradet har idag mattlig ekologisk status. De
framsta orsakerna till att sjon inte uppnar god ekologisk status dr hog
naringsbelastning, morfologiska fordndringar och konnektivitet (mojligheten
till genomstrémning i sjon). De storsta pdverkanskillorna idag ér
naringsbelastning fran jordbruk och enskilda avlopp, fordndring av
konnektivitet genom vandringshinder samt morfologiska fordndringar av
svamplanet. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vattenkvaliteten i nérbeldgna vattendrag.

Regionala och lokala miljomal
Bestdmmelser for bebyggelsen inom planomradet sdkrar miljomalet God
bebyggd miljo.
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Losningar for VA och dagvattenhantering utformas sé att paverkan fran
dessa inte riskerar att forsvéra att God ekologisk status nas for Nedra Herten
2027.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av detaljplanens genomforande ér av liten
betydelse for kommunen. Omrédet ar relativt sett litet och hela
exploateringen bekostas av fastighetsédgaren.

Sociala konsekvenser

Det nya bostadsomradet har alla forutséttningar att bli en god boendemil;joé
med rika mdjligheter till socialt liv bade for barn och vuxna. Nirheten till
naturen dr en betydande kvalitet.

Jamlikhets- och jamstalldhetseffekter

Tillgadngen och nérheten till kollektivtrafik ger goda forutséttningar for
arbetspendling for bade kvinnor och mén. Tillgdngligheten inom
planomrédet &r god.

Konsekvenser for barn (Barnkonventionen artikel 3)

Att som barn fa vistas och bo 1 en miljé som den pé platsen innebdr unika
mdjligheter att utvecklas i samklang med naturen och djurlivet i ndromrédet.
Nérheten till Bollnés titort erbjuder det moderna samhaéllets alla mgjligheter.
Den relativa nirheten till skola och utbildning &r ett positivt inslag dér
bussforbindelserna till och fran omradet dven utgor skolskjutsar.

Konsekvenser for narboende
Vid bebyggandet av omrddet kan buller uppstd, dock under en begriansad
tidsperiod.

Exploateringen &r relativt omfattande i grannskapet men tillkommande trafik
kommer inte att behova kora in 1 befintliga kvarter for att na sina méalpunkter
inom det nya planomradet.

Flera ingaende fastigheter 1 vdgforeningen innebir fler som delar pa
kostnaderna for drift och underhéll vilket pa sikt kan 6ka standarden pé
befintlig vég.

Fastighetskonsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen far begridnsade konsekvenser for
omgivande fastigheter genom de atgirder som genomfors avseende VA och
dagvattenhantering.
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6. Genomforande

Tidplan

Samrad maj 2022
Granskning juli/augusti 2023
Antagande januari 2024
Laga kraft mars 2024

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet inom detaljplanen ér enskilt.

De sérskilda skélen for enskilt huvudmannaskap ér att det sedan tidigare i
samma omrade och i angridnsande omrade finns enskilt huvudmannaskap,
enligt detaljplan Byggnadsplan for fritidsbebyggelse & delar av fastigheterna
Gortsbo 3:1, 3:28 m.fl.

Ursprungsfastigheten dr privatigd och planomradet innehaller ingen allmén
platsmark som kommunen har intresse att ansvara over. Den allménna
platsmarken inom planomrédet, dvs lokalgatorna, kommer att skotas
gemensamt av fastigheterna inom planomradet, antingen i egen regi eller
ingdende 1 den befintliga vagforeningen i omradet.

Exploateringen och planldggningen gors pa fastighetsdgarens initiativ. Inga
vasentliga kommunala intressen berors. Lokalgatorna i ndromradet forvaltas
av Sjuéngesvigens Vagforening.

Ansvarsfordelning
Planhandlingarna upprittas av exploatoren med hjélp av egen konsult.

Exploatoren ansvarar for detaljplanens genomforande i sin helhet.

Planforfarande

Planen handlidggs med standardforfarande. Planen bedoms inte ha stor
betydelse for allmdnheten men omfattar planlagd parkmark/allman platsmark
1 befintlig plan.

Plankartan &r uppréttad enligt foreskrifter och allménna rad BFS 2020:5 och
BFS 2020:6. Planen foljer inte BFS 2020:8.

Avtal

Ett planavtal uppréittas mellan Samhéllsbyggnadskontoret och
fastighetségaren for att reglera ingdende kostnader for planens uppréttande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen kan ske ndr detaljplanen vunnit laga kratft.
Fastighetsbildningen ska ske 1 huvudsak enligt illustrationslinjerna i
plankartan samt planbestimmelser om minsta storlek for bostadsfastighet.

En eller flera gemensamhetsanldggningar for planomréadet kan bildas och da
ska varje fastighet som berors anslutas till dessa.
Gemensamhetsanldggningen ska besluta om och bekosta driften av de
gemensamma ytorna och anldggningarna som lokalgator samt anldggningen
for renvatten och avlopp.
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Exploatoren initierar och bekostar fastighetsbildningen inom planomradet.

Fastighetsrattsliga atgarder

VA-anliggning

Alla fastigheter inom planomradet samt de 4 fastigheterna 2:26 — 2:29 ska
anslutas till gemensamhetsanldggningen for den nya VA-anldggningen.
Ytterligare fastigheter utanfor planomradet kan ockséd beredas mgjlighet att
ansluta sig.

Utfartsservitut och utfarter

Nedra Herten — Ik__ %
Fortydligande av gatubeteckningar och fastigheter

Tva gemensamhetsanldggningar for gatorna ska bildas, A och B.

Gemensamhetsanldggning A omfattar gata 1, gata 2 och gata 3, och
gemensamhetsanlidggning B omfattar gata 4.

Fastigheten 2:26 har servitut for utfart mot gata 3. 2:27 har utfartsservitut
mot gata 4.

Gortsbo 2:26 ska anslutas till bada gemensamhetsanldggningarna A och B.
Fastigheterna Gortsbo 2:27 och 2:28 ska anslutas till
gemensamhetsanlédggning B.

Fastigheterna 2:28 och 2:29 har utfartsservitut mot Sjudngesvégen.

Alla dessa 4 fastigheter saknar dock formell réttighet att passera dver
fastigheten Gortsbo 1:16 via Sjudngesvégen fram till lansvagen.

Nuvarande servitut for fastigheterna 2:26, 2:27 och 2,28 blir hirmed onyttiga
och ersitts med gemensamhetsanldggningar.

Utfarten frdn planomradet kommer att ske ldngs lokalgata 4 ner till
Sjudngesvagen.

Via Sjuéngesvégen, i vistlig riktning mot ldnsvég 614, sker utfarten dver
fastighet Gortsbo 1:16.



Tillkommande fastigheter inom planomradet, samt fastigheterna 2:26 — 2:29,
(14 + 4 st) ska ansluta sig till Sjuiingesvigens vigforening som betalande
medlemmar av vagavgift.

En gemensamhetsanldggning behdver bildas for att {3 tillgdng for utfart 6ver
fastigheten Gortsbo 1:16, 1 dialog med berdrda fastighetségare, initierat hos
Lantmateriet.

Bildandet av nytt servitut eller gemensamhetsanldggning kommer att
verkstillas efter planprocessen.

Lampligt forfarande avgdrs av lantméteriet i samband med forrédttningen {for
detaljplanens genomforande.

Exploatoren initierar och bekostar forrattningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatoren/Markdgaren bekostar detaljplanens uppréttande och hela
genomforande, samt alla nddvéandiga utredningar for planens uppréttande
och den kommunala handldggningen av detaljplanen.

Tekniska fragor

Om behovet av detaljerade tekniska utredningar uppstér vid planens
genomforande ska dessa initieras och bekostas av exploatoren.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ér frén det att detaljplanen vunnit laga kraft.

7. Medverkande
Agneta Niklason, Arkitekt FPR/SAR, Arkreativa AB

Johan Gunhamre, Planarkitekt, Bollnds Kommun
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