FORSALJNINGSPROSPEKT

CHARMIG HYRESFASTIGHET MED
21 LAGENHETER SAMT OUTNYTTJAD
BYGGRATT OM C.A 960 M2

VATTENTORNSVAGEN 26, 28, 30,32 | SALEM
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STRIKT KONFIDENTIELLT

FORVARVSMOJLIGHET
SODERBY PARK, SALEM

Nu ges mojligheten att forvarva

en attraktivt belagen hyresfastighet
om ca 1 561 m? med mdjlighet till
ytterligare exploatering om c:a 960
m2.

Byggnaden uppfordes pa 40-talet
och innehaller 21 st hyresbostader
i varierande storlekar, varav 1 st
ar vakant.

Attraktivt Iage mitt i lugna familje-
vanliga Sdderby park. Narhet till
bade natur, service och goda
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TRANSAKTIONSSTRUKTUR

IHM Fastigheter AB
(559157-5971)

( Vidare Fastighets AB
K (556767-5177)

Fastigheten
Salem Salem 5:67

© Fredegards Fastighetsbyra AB, 2025

Viktig information for spekulanter:

Detta prospekt ar strikt konfidentiellt och far ej séandas vidare till annan utan skriftligt
medgivande fran Fredegards, med undantag for eventuellt juridiskt ombud. Prospektet
har sammanstallts baserat pa information fran kallor som Fredegards eller Saljaren
bedomer vara tillforlitlig. Varken Fredegards eller Saljaren har faststallt att denna
information ar korrekt eller fullstandig. Det aligger varje presumtiv kopare att utvardera
all fakta och sakerstalla att denna ar korrekt, om det anses vara vasentligt for ett forvarvs-
beslut. Saljaren svarar endast for eventuella garantier som lamnas i det aktie-
Overlatelseavtal som ingas med koparen. En kdpare uppmanas att noggrant granska
samtliga handlingar i DD-materialet fore undertecknande av bindande avtal.

FORSALJNINGSPROCESSEN

Fredegards Fastighetsbyra AB och lars Fredegard har utsetts att agera exklusiv radgivare i samband med
forsaljningen av samtliga aktier i Vidare Fastighets AB, org nr: 556767-5177. Bolaget ar lagfaren agare till

fastigheten Salem Salem 5:67. BASFAKTA

Lamna besked inom 10 dagar om intresse finns. Agaren far ej kontaktas utan skriftligt medgivande fran Fastighetsbeteckning Salem Salem 5:67

Fredegards. Agaren forhaller sig ratten att nar som helst modifiera eller avbryta férsaljningsprocessen. Adress Vattentornsvégen 26 mf
Oavsett skal ska respektive intressent sjalv svara for eventuella kostnader som uppkommit. Agaren

forbehaller sig aven ratten att avyttra bolaget fére angiven buddag. Area 1 561 m? (Enligt hyresgastlista)

1 593 m? (Enligt taxeringsinformation)

Byd Skfl maila§ til!. nedanstéen.de ko.ntailktpersoner. Budet ska innehéllg asatt f?stighetsvérde, eventuella Hyresintakter 2.13 Mkr
villkor, 6nskat tilltradesdatum, finansieringsplan samt en kort presentation av kdparen.

Driftnetto 1,47 Mkr
For tillgang till DD-materialet, maila erika@fredegard.se.
Tomtareal 8 610 kvm
_ Upplatelseform Aganderatt
@ Taxeringsvarde 20 863 000 kr (Taxeringsar: 2025)
Lars Fredegard p j Erika Held
Reg. Fastighetsmaklare Transaktion | Ark SAR/MSA Typkod 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler
0705 11 82 80 0738 46 34 44
lars@fredegard.se erika@fredegard.se




DRIFTNETTOKALKYL
Area Hyresvarde Kr/m?
Intakter
21 st lagenheter 1561 m? 2128 702 kr 1 364 kr
(intakt for frd tillkommer)
Totalt 1561 m? 2128 702 kr 1 364 kr
Kostnader
Driftkostnader’ 533 315 kr 390 kr
Lépande underhall 66 244 kr 48 kr
Fastighetsskatt? 62 589 kr 46 kr
Summa 662 148 kr 484 kr
Driftnetto 1 466 554 kr 939 kr
B ESKRIVNING 1 Driftkostnaderna (enligt uppgifter fran fastighetsagaren) innefattar kostnader for fjarrvarme,
el, V/A, sophamtning, férsakring, snordjning, stddning och fastighetsskotsel. Forvaltnings- och
undehallskostnader tillkommer.
Soderby park_ ar ett omrade sorn utveclldas som bpstadsomrade med nya bpstéder, m(?n aven med ° Avser fastighetsavgitt for bostademal om 621588 kr.
bevarad historisk bebyggelse. Séderby sjukhus invigdes 1910 och kom att bli landets storsta

sanatorium och kommunens storsta arbetsplats. Allt efter att sjukhusverksamheten expanderade
tillkom bostader for de anstallda.
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Byggnaden pa fastigheten Salem 5:67 ar en av de som tillkom under 1960-talet som arbetarbostader q ] EIRT il ul ; f ’ ] | ”
at sjukskoterskor vid sjukhuset. Sjukskoterskehemmet uppférdes under samma period som de fyra 00 IR IR IR R -ﬂ—m—"ﬁ““”\—‘ HHE ; ’I
intilliggande smahusen som fungerade som bostader for sjukhusets underlakare. Arkitekturen W ‘ 1
aterspeglar radande stilidial med ett enkelt formsprak och fasader i dova ljusa kulérer.

Byggnaden ar uppford i lamellform med en sammanhangande huskropp i tva vaningar med kallare
och vind. Fonstren pa fasaden ar en-, tva-, och tredelade. Bostaderna har franska, men aven
utkragande balkonger. Entrepartierna bestar av enkla skarmtak med konsoler och dérrar i ek med
sidofénster. Takfoten ar vitmalad trd med enkla synliga takfotter.Sadeltaket ar vitt med gratt tvakupigt
taktegel. Pa gavlarna finns nedgangar till kallarplanet i form av trappor.

Den befintliga kvartersgatan ingar i fastigheten. Vagomradet ar belastat med tva gemensamhets-
anlaggningar, Petersberg GA:1 och Petersberg GA:2.

Utover befintlig byggnad finns méjlighet till ytterligare exploatering inom fastigheten. En detaljplan
ar framtagen och vann laga kraft sommaren 2021. Detaljplanen medger ytterligare byggnation
om c:a 840 m? BTA uppdelat i tre huskroppar och med fyra lagenheter i varje byggnad. Utéver
detta finns ytterligare byggratt for komplementbyggnad eller kontor om c:a 120 m? BTA.
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UNDERHALLSATGARDER

2018 - 2019

2018-2025

Byte fasadpanel samt vind-
papp, byte av samtliga
lagenhetsfonster samt
balkongdérrar.

Byggt om lokal till ytterligare
tre bostader.

Reparerat grundsockel samt
malning.

Skanova indragning av fiber.

Lépande underhall och upp-
gradering av standard i
lagenheterna. Separat lista
pa atgarder finns i DD-rum.

TEKNISK BESKRIVNING

Byggar

Grundlaggning
Stomme
Fasadmaterial
Fonster

Yttertak material
Balkonger

Hiss

Mark
Forrad
Tvattstuga

Uppvarmning
Ventilation

1967

Betong pa berggrund

Tra

Tra, staende lockplanel i
Tvaglasfonster, trakarmar
Taktegel

Sinuskorrugerad plat, svarta
smidesracken och mattgaller

Nej, 4 st trapphus

Naturmark, uteplatser samt
parkeringsytor, sopkarl etc

| kallarplan
| kallarplan

Fjarrvarme
Mekanisk franluft
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Fastigheltén 0

——==—aa——  Egenskapsgrans P,
= —— 4 ——  Administrativ grains Rivningsforbud
=== ===—  Administrativ och egenskapsgrans f Byggnad far inte rivas, iep 165 4
Varsamhet
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN & Befintlig byggnadsvolym och
takutformning ska bevaras. Taktackning
Kvartersmark. «ipss2 ska vara av tegel. Fasader ska vara av
staende trapanel. Listverk och andra
Bostader fasaddekorationer ska bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning och utformning.
Fonster ska till form, material, indelning
P = och proportioner bibehallas till sin
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR utformning. Balkongers utformning och
KVARTERSMARK omfattning ska bibehallas, 4kap 1652
N Bebyggandets omfattning
o Storsta exploatering ar 900 kvadratmeter  ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER |
byggnadsarea, 4kep 11§ 1 Genomférandetid iy &
& Storsta exploatering ar 140 kvadratmeter 1
byggnadsarea, 4kep 11§ 1 Genomforandetiden ar 5 ar, siap21s
1 & Storsta exploatering & 120 kvadratmeter M )
byggnadsarea, 4kap 11§ 1 Andrad lovplikt ks
Marken far inte forses med byggnad. 4 Bygglov kravs aven for alla bygglovsbefriade atgarder. 4kap 15 1 ’
kap11§1 B g
Marken far endast forses med Markreservat
} och kontor. Hogsta o Markreservat for allmannyttiga
N 6565180 + N 6565100 totalhojd &r 5 meter, 4iap 1151 underjordiska ledningar. 4kap6s £
X Hogsta nockhojd ar 10.5 meter. 4iap 1151 Gemensamhetsan/iggning \
& Hogsta totalhojd 4r 8 meter, 4kap 1151 9 Markreservat for
2 gemensamhetsanlaggning. 4 kep 185
= 705 Takvinkeln far vara mellan 21 och 25
grader, 4kap 1181 e
Utformning
sk f, Endast flerbostadshus far uppforas. 4kap o
16§1
1, Tak ska utformas med sadeltak. 4
Taktackning ska vara av rott taktegel.
Fasader ska vara av staende trapanel.
Fasader ska utformas i dova ljusa
kulorter enligt ursprunglig bebyggelse
inom omradet, akep 16§ 1 4
f Endast trappor med tillhérande avsats 5
far uppferas. Trappor ska utforas i tra.
Hees Racken ska utformas med traribbor med
en genomsiktlighet pa minst 50 procent, . Y
4kap 16§ 1 - b
A Balkong far inte finnas, 4ap 155 1 3 1
Till planen hor. ® Planbeskrivning R Granskningsutiatande £
0 10 20 30 40 50 60 70 80 20 100 meter O Planprogram (=] (=] r
Ll | | | | | | | | | [u] program & O Kalitetsprogram
| | Tillhér kommunfullmaktige i Salems [=] O Samradsredogorelse O lustration
Skala 1:1000 (A3) kommuns beslUt.......ccccvvininiriniinins D liol % L i
betygar etaljplan for . ? .
- t
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR - Gingbans UPPLYSNING Kommunfullmaktiges sokr. Salem 5:67 9
° Gréanspunkt, inmétt eller beraknad — V&g ¥ .
Kvarterstraktgrans —_—s -
I Fast'\ghetsgréis =%~ Hojdkurvor (1 meters ekvidistans) FORNLAMNINGAR Salems kommun Stockholms I&n Instans| 1
N - " Py, 2 i Godkar \d
11 Registernummer for fastighet med traktnamn -—2-. Osiker hojdkurva Om fornlamning patraffas under a.rl‘Jetets gang ska arbetet | LAGA KRAFT cdkannande
N " . . . enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljdlagen omedelbart 2020-10-20 BoM
1 Registernummer for fastighet med kvartersnamn +00 Géllande héjd .
Byggnad i allménhet X avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala Godkannande
b Ves Koordinatsystem:  Sweref 99 18 00 forhallandet hos Lansstyrelsen. Dnr: PEX/2018:8 2020-11-30 Ks
T Slant Hojdsystem: RH 2000 - “Antagande
@ @1 . ’ Uppréttad 2020-08-24 Reviderad 20201210 KF
Enstaka tra Grundkarta med fastighetsredovisning — s .
bike upprattad | augusti 2020 Fastigheten med kompletterande bebyggelse, skiss
Johanna Henningsson 2021-06-02
....... Rattishot Niclas Aretee Dlanakitakt




OMRADET SODERBY PARK

Bostadsformerna ar blandade med bostadsratter i den ombyggda sanatoriebyggnaden,
flerbostadshus i de aldre trabyggnaderna samt nybyggda villor.

Arkitektmassigt finns en balans mellan att bevara karaktaren fran aldre byggnader och att
infora modern bostadsbebyggelse med varierade fasadmaterial sdsom glas, tra och fargtoner
som harmoniserar med den aldre miljon.

Inom omradet finns offentlig service sasom forskola, skola, aldreboende samt frisér och
restaurang.

En nyanlagd lekplats samt utegym finns fér de boende i omradet och Garnuddens frilufts-
omrade nas inom en kilometers gangavstand.

Salems centrum ligger pa behandigt avstand och nas pa 5 minuter med buss, cykel eller bil.
Busshallplatsen ligger 250 meter fran Vattentornsvagen 26. | centrum finns all behévlig
narservice sasom vardcentral, bibliotek, kommunhus, caféer, restauranger och matbutiker.




SKISSER NY KOMPLETTERANDE BEBYGGELSE

Férslag pa situationsplan

Enligt géllande detaljplan (Salem 5:67, 83-21) kan den tillkommande exploateringen besta av tre fristaende
flerbostadshus med en totalhéjd om 8 meter samt en komplementbyggnad med hdgsta totalhdjd om 5 meter.
Tillkommande yta c:a 960 m2.

Den nya bebyggelsen kan enligt detaljplanen ansluta till det kommunala vatten- och avloppssystemet. Mer
information kring gallande detaljplan kan hamtas hos Salems kommun samt i DD-rummet.

Bygglov for dessa har tidigare sokts av fastighetsédgaren och beviljats, dock har startbeskedet gatt ut sa ny
ansoOkan behdver skickas in och prévas pa nytt.
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Forslag pa kompletterande bebyggelse, ovan och nedan, fasader och planer
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FREDEGARDS
KOMMERSIELLA

Sedan 1960 har Fredegards formedlat ett stort antal hyresfastigheter,
industrifastigheter och byggratter i Stockholm. Under de senaste aren
har vi genomfort c:a 95 lyckade transaktioner.

Vi har ett gediget kundregister och de eftersdker hyres-,
industri- och kontorsfastigheter samt alla typer av byggratter i
Stockholm med omnejd.

Fredegards ar en av fa heltdckande maklarbyraer som férutom
kommersiella fastigheter aven formedlar bostadsratter, villor, sjo-
stéllen och gardar inom och utanfor tull.

Vi lamnar alltid referenser sa att ni som kund ska kanna er trygga med
oss. Varmt valkomna att kontakta oss vid kop, forsaljning,
radgivning eller vardering!

S
Ett urval av vara senaste formedlingar nedan: e l

- Valhallavagen Ostermalm 1500 kvm

- Bergsunds Strand Sodermalm 1700 kvm

- Guldgrand Sodermalm 1 300 kvm

- Verkstadsgatan Sodermalm 1700 kvm

- Skeppsbron Gamla stan 3100 kvm

- Stora Nygatan Gamla stan 3200 kvm

- Brahegatan Ostermalm 1200 kvm

- Byggratt Gustavsberg 2 690 kvm

- Kommendorsgatan Ostermalm 1 800 kvm

- Klubbacken Malarhojden 1 300 kvm o . -

- Débelnsgatan Vasastan 2700 kvm Valhallavagen, Ostermalm

- John Ericssonsgatan Kungsholmen 2500 kvm

- Byggratt Vallentuna 13 hk

Ansvarig maklare

Extra kontakt

Lars Fredegard

Registrerad fastighetsmaklare

Mobil:
E-post:

0735 1

18280

lars@fredegard.se

Erika Held
Transaktion Kommersiellt & Bostader
Ark SAR/MSA

Mobil:
E-post:

0738 46 34 44
erika@fredegard.se



FREDEGARDS

GRUNDAT 1960

Fredegards Fastighetsbyra AB | Grevgatan 12, 114 53 Stockholm | www.fredegard.se



