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VAD ÄR EN DETALJPLAN?

ska anläggas, hur höga byggnaderna får vara och hur mycket av 

UPPSKATTAD TIDPLAN 

Samråd      Vinter 2019-2020
Granskning Vår 2020
Antagande Sommar 2020

STANDARD-
FÖRFARANDE



FÖRUTSÄTTNINGAR

DETALJPLANENS SYFTE

-

införa varsamhetsbestämmelser och rivningsförbud 

PLANOMRÅDETS AVGRÄNSNING

SYFTE OCH AVGRÄNSNING
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TIDIGARE KOMMUNALA STÄLLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen beslutade den 27 november 

-

prövningen av en ny detaljplan bör ske med beak-
tande av Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltning-

för ärendet ligger en begäran om planbesked från 

ÖVERSIKTSPLAN

Gällande översiktsplan för Salems kommun 2030 

områdesavgränsning som riksintresseområdet för 
kulturmiljövården, i 

(ÖP 2030, Kartbila-
ga 7 - Kulturmiljö  - tätort)  Planförslaget är i enlighet 
med de övergripande riktlinjerna för kommunens 

GÄLLANDE DETALJPLAN

Gällande detaljplan för planområdet är plan nr 
83-12, “Detaljplan för del av SÖDERBY PARK, Salem 

för ny bostadsbebyggelse är idag planlagt som kvar-

BEHOVSBEDÖMNING AV 
MILJÖBEDÖMNING

Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen har gjort 
en behovsbedömning av miljöbedömning, daterad 
2016-12-15 och aktualiserad 2018-02-27, enligt 6 
kap 11 § miljöbalken, enligt de kriterier som anges i 

-
ten och plan- och exploateringsenhetens samlade 

-
det ligger inom riskområde för markradon och en 

inom riksintresseområde för kulturmiljövården och 

varit arbetarbostäder för sjuksköterskor på Söderby 

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

riksintresseområdet för kulturmiljövården, Söderby 

genomförts av Tyréns AB, på uppdrag av Salems 
-

den, varför ärendet togs upp i kommunens Bygg- och 
miljönämnd innan samråd för beslut om planarbetet 

-

-
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BETYDANDE ALLMÄNNA INTRESSEN

leder arbetet ska omedelbart anmäla förhållandet hos 

RECIPIENT

-

-
gisk status och uppnår ej god kemisk status på grund av 

-
-

kvalitetskrav enligt miljökvalitetsnormer god kemisk 

  

RIKSINTRESSEN

Riksintresse för kulturmiljövården regleras enligt 

Planområdet ingår i området Söderby sjukhus [AB 
-

-

-
-

-

FORNLÄMNINGAR
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FÖRUTSÄTTNINGAR
BEFINTLIG MARKANVÄNDNING

BEBYGGELSE OCH ANLÄGGNINGAR

i två våningar med lägenheter i varierande storlekar 

Byggnaden är uppförd under 1940-talet och var 
ursprungligen arbetarbostäder för sjuksköterskor vid 

MARK OCH VEGETATION

Planområdet består av både hårdgjorda ytor i form 

-

men varierar som mest mellan + 59 meter och + 62,5 

REKREATION OCH LEK

-
-
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FÖRUTSÄTTNINGAR

KULTURMILJÖ 

Planområdet är beläget inom riksintresseområdet 

kulturhistorisk konsekvensbeskrivning har tagits fram 
-

liggande miljös kulturhistoriska värde samt bedöma 

SÖDERBY SJUKHUS

landets största sanatorium och kommunens största 

-

BEFINTLIG BEBYGGELSE

uppfördes under 1940-talet som arbetarbostäder för 
-

hemmet uppfördes under samma period som de fyra 
-

-

Byggnaden är uppförd i lamellform med en sam-
manhängande huskropp i två våningar med källare 

Fönstren på fasaden varierar och är en-, två- och 

med t-post och lägenheternas fönster är som regel 

vindsutrymmet runda fönster och i övrigt mindre 

även utkragande balkonger på båda våningsplanen 

består av enkla skärmtak med konsoler och dörrar i 

-

förskjutna byggnadskroppen i söder har en gjuten 
terrass som sträcker sig längs med hela fasaden och 

UTEMILJÖ

Den samlade miljön med skogsdungen mellan 
sjuksköterskehemmet och läkarvillorna, och vidare 

-
skehemmet ges en visuell överblick av området, sa-
natoriesjukhusets sjukhusbyggnader kan skådas från 
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FÖRUTSÄTTNINGAR

      6



FÖRUTSÄTTNINGAR

KONSEKVENSBESKRIVNING KULTURMILJÖ

På uppdrag av Salems kommun har Tyréns tagit fram 
en konsekvensbeskrivning av samrådsförslaget där 

-

Skogsområdet inom planområdet beskrivs som 

sjuksköterskehemmet, läkarvillorna och sanatorie-

-

det kulturhistoriska värdet kan minimeras om bebyg-

Siktlinjerna som skapar samband mellan sanatorie-

Ny bebyggelse bör hålla en mindre skala, i högst fyra 

-

bör inspireras av områdets 40-talsbebyggelse i ma-

kan uppföras i träpanel eller slätputs med en dov ljus 

vara sparsmakade och likt 40-talets arkitektur renod-

     7



FÖRUTSÄTTNINGAR
OFFENTLIG SERVICE

-

-
hus med mera och kommersiell service såsom restau-

GATOR OCH TRAFIK

GÅNG- OCH CYKELTRAFIK

-

mot Söderby gårds väg där en gång- och cykelbana tar 

KOLLEKTIVTRAFIK

KVARTERSGATA

-

-
rådet är belastat med två gemensamhetsanläggningar, 

TEKNISK FÖRSÖRJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planområdet ligger inom det kommunala verksam-

-

anslutning inom samma område och en gemensam-
hetsanläggning för VA, Petersberg GA:3, belastar 

DAGVATTEN

Området ingår inte i kommunens verksamhetsområde 

-

LEDNINGAR

-

BRANDVATTENFÖRSÖRJNING

och Södertörns Brandförsvarsförbunds PM nr 608, 

-
-

bebyggelseområdet och brandpost vara maximalt 

-
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FÖRUTSÄTTNINGAR
STÖRNINGAR OCH RISKER

BULLER

-

MARKRADON

Planområdet ligger inom utpekat högriskområde för 

-

-
-

FARLIGT GODS

Området är inte beläget i närheten av någon transportled 

RAS OCH SKRED

Området är inte utpekat som riskområde för ras och 

ÖVERSVÄMNINGSRISK

Länsstyrelsens lågpunktskartering, ingen översvämnings-

MARKFÖRORENINGAR

-
-

en mellan planområdet och recipienten varför ingen 

GEOTEKNISKA FÖRHÅLLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta utgörs den naturliga 
jordarten inom planområdet av isälvssediment med 

av sand, rundat grus och stenar, vilket innebär hög 

AVFALL

Avfall och sophantering löses inom planområdet för be-

-

-
tersgatan har en mindre vändplan som inte uppfyller 
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BESKRIVNING AV PLANFÖRSLAGET OCH DESS KONSEKVENSER
BEBYGGELSE

BEFINTLIG BEBYGGELSE OCH GESTALTNING

-

-
-

-
sökning och konsekvensbeskrivning har planbestämmel-
ser gällande skydd och varsamhet av kulturvärden förts 

Planbestämmelser gällande skydd och varsamhet av 
kulturvärden:

-

-

-

r  - Byggnad får inte rivas 

TILLKOMMANDE BEBYGGELSE OCH 
GESTALTNING

-
stadshus, föreslås tre nya byggnader uppföras med fyra 

uppföras med en byggnadsarea om 140 kvadratmeter 
per byggnad och med likande rektangulär form som 

begränsats med prickmark och utökad bygglovsplikt 

-

mellan sjuksköterskehemmet och underläkarvillorna 

med prickmark och förbud mot komplementsbygg-

mellan sjuksköterskehemmet och den gamla sjukhus-

meter och parhusen föreslås uppföras i två våningar 

Den nya bebyggelsen föreslås placeras med en förgårds-

föreslås placeras i liknande vinkel som underläkarvillor-
-

-
stämmelserna f  och f

f

-

f

Planförslaget möjliggör uppförande av komplement-
bebyggelse och mindre kontorsbyggnad direkt söder 

kulturvärden varför planbestämmelsen f  förts in på 
-

SIKTLINJER OCH VISUELLA SAMBAND
-
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BESKRIVNING AV PLANFÖRSLAGET OCH DESS KONSEKVENSER

FÄRGSÄTTNING

Enligt genomförd kulturhistorisk konsekvensbeskriv-
ning -

ursprunglig bebyggelse inom området, likt underlä-

ny bebyggelse har reglerats med planbestämmelsen 
f

det är underläkarvillornas och sjuksköterskehemmets 
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BESKRIVNING AV PLANFÖRSLAGET OCH DESS KONSEKVENSER

UTEMILJÖ 

-

-
bestämmelse om förbud mot trädfällning förts in på 
plankartan (bestämmelsen n 20
centimeter får endast fällas om de står inom tre meter 
från befintlig eller planerad bebyggelse, är sjuka eller ut-
gör en säkerhetsrisk

GATOR OCH TRAFIK

TILLFART OCH PARKERING

-

-

-

AVFALL

Boverkets byggregler ska det maximalt vara 50 meter 

ska kontakt tas med berörd verksamhet för sophämt-

ska vändzonerna uppfylla Avfall Sveriges rekom-

En yta för komplementbebyggelse, för bland annat 
avfallshantering, har reserverats på kvarterets inner-

-

POSTHANTERING

Post ska kunna delas ut miljövänligt och med hänsyn 
-

BRANDSÄKERHET

(BBR) bör avstånd mellan angreppspunkter (entréer/
ingångar) och uppställningsplats för räddningstjänstens 

-

ELEKTRONISK KOMMUNIKATION

UPPVÄRMNING
Uppvärmning föreslås

LEDNINGAR

-
-
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BESKRIVNING AV PLANFÖRSLAGET OCH DESS KONSEKVENSER
DAGVATTEN

-

-

åtgärder som föreslås för planområdet är öppna, gröna 

-

mark som överbyggs med tak eller beläggs med oge-

för diken har reserverats på plankartan då det medför 
-

-

FLÖDEN FÖRE OCH EFTER EXPLOATERING

-

-
faktor på 1,25 används vid beräkningarna enligt Svenskt 

är oförändrad för alla kontrollerade ämnen utom 

som oförändrat på grund av felmarginalen i be-

-

där kontrollerade ämnen ligger under gränsvärdet 

är i riktlinje med miljökvalitetsnormerna för ekolo-

ÖVERSVÄMNING

sydväst om planområdet som kan bli påverkad av 
exploateringen vid större skyfall om ingen åtgärd 

-

fördröjas och renas inom planområdet, vilket inte 
-

anlägga kantsten längs med den västra sidan av 
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BESKRIVNING AV PLANFÖRSLAGET OCH DESS KONSEKVENSER
HÖJDSÄTTNING

-

-

ÅTGÄRDSFÖRSLAG 

-
-

-
-

g, vilket är i 

-

-

cirka 0,5 m krossmaterial och ska vara dimensione-

-

-

-
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-
-

-

underbyggas av krossmaterial (cirka 0,2 m för reningsef-

BESKRIVNING 

planerad komplementbyggnad i den norra delen av 

-

område och har inget ytligt utlopp varför det kan 
-
-
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MILJÖKVALITETSNORMER FÖR 
GRUND- OCH YTVATTEN

Vid detaljplanering ska gällande miljökvalitetsnormer

ske med föreslagen exploatering om föreslagna dagvat-

-

MILJÖKVALITETSNORMER FÖR 
UTOMHUSLUFT 

Vid detaljplanering ska gällande miljökvalitetsnormer för

-

-

-

BEDÖMNING AV MILJÖPÅVERKAN
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GENOMFÖRANDEFRÅGOR

bygglagen, PBL 2010:900 med standardförfarande i

som föranleds av detaljplanen genomförs helt och

-

EKONOMISKA FRÅGOR

KOSTNADER

Finansiering av planarbetet täcks genom plankost-

-

LEDNINGAR

-

-
-

mellan bolaget och berörda ledningsägare behöver 
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GENOMFÖRANDEFRÅGOR

RIVNINGSFÖRBUD

den skada som rivningsförbudet eller det vägrade 
rivningslovet medför, om den skada som rivningsför-

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR

ÄGOFÖRHÅLLANDEN

FASTIGHETSBILDNING

-

AVTAL

-

TEKNISKA FRÅGOR

VATTEN- OCH AVLOPP 

-
munalt verksamhetsområde och kommunala VA-led-

-

Bolaget står för VA-kostnaderna som hanteras enligt 

DAGVATTEN

-

TRAFIK

GEMENSAMHETSANLÄGGNING

-

ADMINISTRATIVA FRÅGOR

GENOMFÖRANDETID

-

-

HUVUDMANNASKAP
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