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LULEA SAMHALLSDEPA

Pa en strategisk fastighet nara befintliga transportleder finns nu
mojligheten att skapa Luleés nya samhallsdepa i &ndamalsenliga
lokaler med kapacitet f6r sévél en samlad varudistribution och en
trygghetspunkt i tider av oro och beredskap.

| det som varit Norrmejeriers tidigare produktionslokaler pd Bergnaset finns karnan fér en
modern logistik- och lagerlokal d&r allt rén kyl- och frysvaror, farska rotfrukter och grénsaker,
forbrukningsvaror och livsmedel, samt beredskapsmateriel far plats.

De tva centrala byggnaderna pé tomten &r val anpassade for livsmedelshantering, med stora
lagerutrymmen och anpassningsbara produktionslokaler. | kallarplanet finns ytor for ett
samlat beredskapslager f6r sdval materiel som mediciner. Den mindre av byggnaderna
anpassas fér att kunna ta hand om rotfrukter och grénsaker frén séval grossister som lokala
odlare, dér de tva separata varuflédena skapar goda majligheter fér att kunna planera inkép
efter sdsong for att sedan tvatta och lagra grédor i optimala férhallanden.

Narheten till centrala Luled gér att den lokala varudistributionen enkelt kan |6sas med en
elektrifierad fordonsflotta dar bilar kan laddas under natten eller vid lastning, och den
tempererade mottagningshallen skapar ett gott arbetsklimat f6r medarbetare aret runt.

P& fastigheten finns dven ett 50-tal nyrenoverade kontorsplatser fér att kunna samla
administration och inkdp néra den dagliga verksamheten, med generésa personalutrymmen
som konferensutrymmen, gym och bastu utéver ett antal omkladningsrum utspriddai
lokalerna.

Har kan hela Luled kommuns samlade varudistribution och
beredskapsplanering férenas under samma tak.
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SITUATIONSPLAN —

Fastigheten pa Bergnaset ar redan idag vél anpassad for
logistikverksamhet och matvaruhantering, med skyddade
lastplatser f&r bdde mindre och stérre ekipage utspridda runt de

béda byggnaderna, vilket ger en flexibel grund att bygga pa efter
era behov.

De tv8 byggnaderna &r sammankopplade med en kulvert mellan X

kallarplanen vilket gor att verksamheter i de bada husen kandela y

personalresurser och majliggor flexibla lagerlésningar vid
andrad efterfragan.

e | ETABLERAD LOGISTIKFASTIGHET
e | FLEXIBEL LAGERALLOKERING
e | NARA CENTRUM - NARA E4:an

e | HELHETSLOSNING FOR SVD
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LAGER BEREDSKAP
KULVERT TILL "MEJERIET" PERSONALUTRYMMEN
SAMLADE LAGERYTOR % KOMMUNIKATION
FOR BEREDSKAPSMATERIEL |

DRIFTUTRYMMEN

FUNKTION AREA ANTAL
BRUTTOAREA 735 1
BEREDSKAPSLAGER 260 6
PERSONAL 53 9
KOMMUNIKATION 188 6
DRIFT 137 7
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LAGER - FORBRUKNINGSVAROR
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DRIFTUTRYMMEN

FUNKTION AREA  ANTAL
BRUTTOAREA 2737 1
ROTFRUKTER 1203 10
GRONSAKER 849 10
LASTNING 240 5
PERSONAL 52 4
KOMMUNIKATION 89 8
DRIFT 108 3
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VERKSAMHETSNARA OMKLADNING
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FUNKTION AREA ANTAL

BRUTTOAREA 529 2
PERSONAL 148 21
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DRIFTUTRYMMEN
SVD TORRVAROR FUNKTION AREA ANTAL
BRUTTOAREA 3756 1
DRIFTYTOR KYLVAROR 10 1

————————————————— TORRVAROR 649 1
BEREDSKAPSLAGER 1236 12
PERSONAL 93 6
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DRIFT 1156 23
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SAMMANFATTNING

Denna fastighet &r som gjord for att inhysa den verksamhet som en samlad varudistribution kraver. Olika typer av
lagerlokaler finns redan pé& plats, och dagens produktionslokaler kan omvandlas till jordtvatt, packningsrum eller
ytterligare lagerplatser, allt efter verkliga behov er verksamhet stélls infér.

Dessutom majliggor det befintliga kontorslandskapet en samlad organisation f6r logistik och inkép, med
samnyttjandevinster att hamta hem. Generdsa personalutrymmen med bastu, gym och matsal gér rekrytering enklare
och det centrala l4get, strax efter Bergnésbron frén centrum sett, gér det méjligt tér medarbetare att ta sig till jobbet
hallbart med buss, cykel eller bil.
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For vidare samtal, kontakta:
Kim Sundberg VD, Pionjéren Fastighets AB PIONJAREN
E-post: kim@pionjaren.nu P

Telefon: 070-610 6141
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FUNKTION AREA
BYGGNADSAREA 10596
BRUTTOAREA 16 952

YTSAMMANSTALLNING
FUNKTION AREA | ANTAL
KYLVAROR 1169 5
TORRVAROR 1647 2
FORBRUKNINGSVAROR 1421 4
ROTFRUKTER 1203 10
GRONSAKER 849 10
LASTNING 2250 24
BEREDSKAPSLAGER 1705 20
PERSONAL 1473 121
KOMMUNIKATION m 64
DRIFT 2878 64
15 706 m?
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