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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Runan, 725000-1125 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse

far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen.

Foreningen raknas som en akta férening och har sitt sate i Norrkoping.

Styrelsesammansattning

Ordforande
Oskar Danielsson fr o m 2024-03-15
Rasmus Bjérn t o m 2024-03-14

Ordinarie ledamoter

Oskar Danielsson t o m 2024-03-14
Hilma Wahlstrom

Johan Stjarnborg

Suppleanter

Fredrik Tomasson
Anton Lindqvist

Ulrica Lindberg Karlsson

Valberedning
Carina Spangberg

Auktoriserad revisor
KPMG AB, Daniel Onell

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamoéter tva i férening.

Forvaltning
Foreningen har bitratts i férvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokforingsaret har fyra stycken sammantraden héllits. Ordinarie féreningsstdmma holls
den 28 juni 2024.

Forsakringar )
Foreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde hos Lansférsakringar Ostgdéta.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Hallristningen 10

Adress: Albrektsvagen 108

Byggar: 1942

Taxeringsvarde: 12 145 000 varav byggnadsvarde 7 306 000 kronor
Total boyta: 768 m?

Fastighetens areal: 1306m?

Det finns en underhallsplan.

Lagenhetsfordelning
1 rum och kdk: 24
Lokal: 1

P-platser: 9

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
- Under aret har inga lagenheter overlatits. Tva andrahandsupplatelser har godkants.
- Lépande underhall av fastigheten med forstarkning av las och dorrar till kallare samt nya koder till entré.

Plan pa att paborja stambyte i fastigheten. Offert har tagits in och styrelsen har beslutat att férsdka ta den
kommande renoveringen stegvis.
Start blir att byta serviser i kdllaren och pa sa vis underlatta for att ta allt stegvis.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 743 088 720 273 695 821 682 868
Resultat efter finansiella poster 12 196 48 578 -127 95 251
Soliditet, % 24 1,4 -2,5 -2,3
Balansomslutning 1266 010 1292 414 1254 908 1310 451
Rantekanslighet 1,5 1,6 1,7 1,8
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift upplaten med bostadsratt 901,9 8744 839,7 827,2
Skuldsattning 1313,2 1401,3 1465,5 1529,7
Sparande 57 1447 81,6 205
Energikostnad 399,2 352,2
Elkostnad per kvm* 46 30,5
Varmekostnad per kvm* 225,6 237 1
Vattenkostnad per kvm* 54,4 68,5
*Ersatts av energikostnad fran 2023 ars arsredovisning
Upplysningar
| arsavgiften ingar el, vdrme och vatten.
Eget kapital
Grundavgifter/ Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 34 000 666 270 -731 178 48 578
Resultat disp enligt stdmmobeslut 48 578 -48 578
Avsattning till underhallsfond 194 248 -194 247
Arets resultat 12 196
Belopp vid arets slut 34 000 860 518 -876 847 12 196
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -876 847
Arets resultat 12 196
Totalt -864 651
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 194 248
Balanseras i ny rékning -1 058 899
Summa -864 651

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 1 743 088 720 273
Ovriga rérelseintakter 1698 540
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 744 786 720 813
Rérelsekostnader
Driftskostnader och fastighetsadministration 2 -656 096 -565 832
Ovriga externa kostnader -1 -303
Personalkostnader 3 - -48 812
Avskrivningar -62 520 -62 520
Summa rorelsekostnader -718 617 -677 467
Rorelseresultat 26 169 43 346
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 18 533 27 966
Rantekostnader och liknande resultatposter -32 506 -22 734
Summa finansiella poster -13 973 5232
Resultat efter finansiella poster 12 196 48 578
Resultat fore skatt 12 196 48 578
Arets resultat 12 196 48 578
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 440 792 503 312
Summa materiella anlaggningstillgangar 440 792 503 312
Summa anlédggningstillgangar 440 792 503 312
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2610 2510
Ovriga fordringar 4015 11 337
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 337 30 126
Summa kortfristiga fordringar 52 962 43 973
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 210 857 199 877
Summa kortfristiga placeringar 210 857 199 877
Kassa och bank

Kassa och bank 561 399 545 252
Summa kassa och bank 561 399 545 252
Summa omsattningstillgangar 825218 789 102
SUMMA TILLGANGAR 1266 010 1292 414
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 34 000 34 000
Fond for yttre underhall 860 518 666 270
Summa bundet eget kapital 894 518 700 270
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -876 847 -731 178
Arets resultat 12 196 48 578
Summa fritt eget kapital -864 651 -682 600
Summa eget kapital 29 867 17 670
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 328 992 500 000
Summa langfristiga skulder 328 992 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 679 561 576 204
Leverantorsskulder 120 401 99 137
Skatteskulder 2636 8212
Ovriga skulder 668 668
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 103 885 90 523
Summa kortfristiga skulder 907 151 774 744

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1266 010 1292 414
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 12 196 48 578
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 62 520 62 520

74716 111 098

Betald skatt 2399
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 74716 113 497
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -19 968 -15763
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 29 050 12 349
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 83798 110 083
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -67 651 -49 320
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -67 651 -49 320
Arets kassaflode 16 147 60 763
Likvida medel vid arets borjan 545 252 460 989
Likvida medel vid arets slut 561 399 521 752
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmdens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Antal ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
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Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter lokal 27 163 27 163
Hyresintakter p-plats 24 250 25750
Arsavgifter bostader 692 621 671 551
Paminnelseavgifter 2000 1800
Hyresbortfall -3 000 -6 000
Oresutjamning 54 9
Summa 743 088 720 273
Not 2 Driftskostnader och fastighetsadministration

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 80 783 87 361
Stadning 21 940 34 540
Serviceavtal 2121 1 041
Reparation & Underhall 77 726 7430
El 26 947 24 476
Varme 209 955 202 814
Vatten 69 673 43 210
Sophantering 36 853 30 413
Snoréjning 4 969 12 442
Forsakringspremie 17176 15 262
Fastighetsskatt 37 990 37 450
Revisionsarvoden 24 250 26 000
Forvaltningsarvode 41 864 40 624
Ovr Férvaltningskostnad 800
Bankkostnader 3049 2769
Summa 656 096 565 832
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 37 142
Summa 37 142
Sociala kostnader 11 670
Summa 48 812

Foreningen har inga anstallda, endast arvoderad styrelse
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

Byggnad 163 179 163 179
Mark 69 934 69 934
Standardférbattringar 1868 531 1868 531
2101 644 2101 644

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Byggnader -163 179 -163 179
Standardforbattringar -1 435153 -1 372633
-Arets avskrivning enligt plan -62 520 -62 520
-1 660 852 -1 598 332
Redovisat véarde vid arets slut 440 792 503 312

Not 5 Skulder till kreditinstitut
loptid rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 102128 2025-01-30 1,27% 500 000 500 000
Stadshypotek 246067 2027-01-30 4,33 332 808 336 624
Stadshypotek 167870 2024-04-30 2,8% - 17 600
Stadshypotek 946052 2023-02-03  3,43% - 38 455
Stadshypotek 946054 2025-02-06 4,10 175745 183 525
1008 553 1076 204
Nasta ars amortering beraknas uppga till 11 596 31720
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 667 965 544 484
679 561 576 204
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 46 384 126 880
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 950 573 917 604
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 1377 000 1377 000
Summa stéllda sédkerheter 1377 000 1377 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna utgiftsrantor 4 541
Forutbetalda avgifter 51 860 32434
Upplupna kostnader 45 074 55 579
Beraknat arvode revision 24 250 26 000

125 725 114 013

Underskrifter

Norrkdping, datum enligt digital signering

Oskar Danielsson
Styrelseordférande

Hilma Wahlstrom
Ordinarie ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dagen som framgar av min elektroniska underskrift.

Daniel Onell, KPMG AB
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Johan Stjarnborg
Ordinarie ledamot
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Runan, org. nr 725000-1125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Runan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Runan, org. nr 725000-1125, 2024

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Runan for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkoping det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Runan, org. nr 725000-1125, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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