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Bra industrilage med valetablerade grannar

Fastigheterna ar lokaliserade i Ingelsta respektive Tornby med nara
anslutning till E4:an. | omradet finns starka grannar sa som Vianor,
Bohmans Dack, ByggMax, Ramirent och Renta m.fl.

Starka hyresgaster

Kontorab ar hyresgast pa bada fastigheterna och ar en stabil och
etablerad aktor. De hade under 2024 en omsattning om drygt 220 mkr
och cirka 243 mkr under aret innan dess.

Starka regionstader

Vid utgangen av 2025 uppgick folkméangden till cirka 168 700 invanare
i Linképing och 144 900 invanare i Norrkdping, vilket understryker
orternas strategiska lage mellan tva av regionens viktigaste
arbetsmarknader och tillvaxtmotorer.

KONTORAB

UPPSKATTAT DRIFTNETTO 2027 DRIFTNETTO, TKR
Intakter' Tkr/ar Kr/m? 3 41 5
Bashyra inkl. index 3901 996

Tillagg fastighetsskatt 158 40

Totala hyresintakter 4 059 1037

DRIFTNETTO, KR/M2

Kostnader? 8 72

Taxebundna HG HG

Forsakring 24 =©

Snéréjning 50 a5 TOTAL UTHYRBAR AREA, M2
Lopande underhall -202 -52 3 9 1 5

Planerat underhall 202 -52

Fastighetsskatt -158 -40 NOTER

el PSR EGED -644 165 'Hyran i Linkdping ar uppskattad av New

Property och antas som marknadsmassig.

’Kostnadsposterna forsakring, snordjning,
|6pande, planerat underhall &r uppskattade av

Driftnetto 3415 872 New Property.
3Meca och YP har sagt upp sina hyresavtal

och dessa loper till och med september 2027
respektive november 2027.

HYRESGASTLISTA

Fastighet Hyresgast Area, m? Bashyra inkl. index kr/m? Hyresviarde, tkr Loptid t.o.m.
Norrképing Stansaren 10 Kontorab 960 1102 113 2029-09-30
Norrképing Stansaren 10 Meca* 910 903 863 2027-09-30
Norrképing Stansaren 10 YP* 945 1108 1090 2027-11-30
Norrképing Stansaren 10 IMC kyrkan 500 528 287 2028-08-31
Linképing Antennen 19 Kontorab** 600 1167 709 2028-12-31
Totalt 3915 996 4 059 2,3ar

*Meca och YP har sagt upp sina hyresavtal och dessa I6per till och med september 2027 respektive november 2027.

**Kontorab har idag ett hyresavtal i Linkdping som ar under marknadsmassig niva, varfor New Property har antagit en
hogre hyra. Det forutsatter att ett nytt hyresavtal skrivs vid en potentiell forsaljning.

[KONTORAB|

Kontorab ar en etablerad aktér inom kontorsinredning och arbetsplatslosningar, med fokus pa kvalitet, funktion och hallbar
design. Genom skraddarsydda koncept skapar bolaget moderna och representativa arbetsmiljoer anpassade efter dagens krav pa
flexibilitet och trivsel.
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Norrkoping Stansaren 10

@ FREDRIKSDALSGATAN

Strategiskt affarslage med stark narhet till service,
infrastruktur och etablerade verksamheter.

Fastighetens lage erbjuder ett mycket attraktivt lage i ett
av Norrkopings mest verksamhetsintensiva omraden,
med direkt narhet till bade stadskéarnan, resecentrum och
de storre trafikstraken. Norrkopings kommun beskriver
omradet som ett strategiskt lage kopplat till resecentrum,
dar verksamheter, handel och service ar centrala delar av

utvecklingen.

Det huserar fyra hyresgaster pa fastigheten, varav tva
hyresavtal ar uppsagda men fortsatter |6pa till och med
september 2027 respektive november 2027. Lokalerna

utgor lager/butik/verkstad.
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FASTIGHETSINFORMATION

Fastighetsbeteckning Stansaren 10

Kommun Norrképing
Adress Fredriksdalsgatan 24, 26
Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, m? 3315
Tomtareal, m? 4 470
Typkod 325

NEW PROPERTY

KONTORAB

UPPSKATTAT DRIFTNETTO 2027

Intakter Tkr/ar Kr/m?
Bashyra inkl. index 3201 966
Tillagg fastighetsskatt 149 45
Totala hyresintakter 3350 101
Kostnader'

Taxebundna HG HG
Forsakring -18 -5
Snérdjning -50 -15
Lopande underhall -166 -50
Planerat underhall -166 -50
Fastighetsskatt -149 -45
Totala kostnader -548 -165
Driftnetto 2802 845

NEW PROPERTY

DRIFTNETTO, TKR

2 802

DRIFTNETTO, KR/M2

845

TOTAL UTHYRBAR AREA, M2

3315

NOTER

'Kostnadsposterna forsakring, snérojning,
|6pande, planerat underhall &r uppskattade av
New Property.

2Meca och YP har sagt upp sina hyresavtal
och dessa Ioper till och med september 2027
respektive november 2027.
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[Linkoping Antennen 19

INDUSTRIGATAN 13

Industrigatan i Linkdping erbjuder ett strategiskt lage i
etablerade Tornby, ett av stadens starkaste omraden

for handel, latt industri, logistik och foretagsservice.
Fastigheten ar beldgen i direkt narhet till valkdnda
aktorer som IKEA, Mio, Linkdping Tornby, Danfoss AB och
Sonepar Sverige AB, samtidigt som restauranger, handel
och service finns nara till hands. Med snabb access till
E4:an och smidig koppling till centrala Linkdping ar detta

ett optimalt lage.

Pa fastigheten sitter Kontorab som enskild hyresgast.

FASTIGHETSINFORMATION

Fastighetsbeteckning

Antennen 19

Kommun Linképing
Adress Industrigatan 13
Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, m? 600
Tomtareal, m? 1455
Typkod 426

NEW PROPERTY

KONTORAB

UPPSKATTAT DRIFTNETTO 2027

Intakter Tkr/ar Kr/m?
Bashyra inkl. index! 700 1167
Tillagg fastighetsskatt 9 15
Totala hyresintakter 709 1181
Kostnader?

Taxebundna HG HG
Forsakring -6 -10
Snérdjning =) -15
Lopande underhall -36 -60
Planerat underhall -36 -60
Fastighetsskatt -9 -15
Totala kostnader -96 -160
Driftnetto 613 1022

NEW PROPERTY

DRIFTNETTO, TKR

013

DRIFTNETTO, KR/M2

1022

TOTAL UTHYRBAR AREA, M2

600

NOTER
'Hyran ar uppskattad av New Property och
antas som marknadsmassig.

’Kostnadsposterna forsakring, snorojning,
|6pande, planerat underhall &r uppskattade av
New Property.
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Forsaljningsstruktur &
budinformation

FORSALJUNINGSPROCESS
Saljaren Bruno Carinci (pers.nr. 481125-xxxx) ager/ager genom dotterbolag Kontorab Bruno Carinci Aktiebolag (org.nr.
556197-2794) "Bolagen" fastigheterna Norrkoping Stansaren 10 och Linkdéping Antennen 19 "Fastigheterna'.

Séljaren har for avsikt att indirekt avyttra Fastigheterna genom forsaljning av aktierna i NYAB. New Property Transaktion

AB (org.nr. 556943-5828) har engagerats av saljaren som exklusiv radgivare i processen.

BUDINSTRUKTION
Det indikativa budet ska innehalla foljande information och skickas via e-post till joseph@newproperty.se samt

filippa@newproperty.se.

Kortfattad information om kdparen och dess verksamhet
Underliggande fastighetsvarde

Eventuellt avdrag for latent skatt

Tidsplan for genomférande av due diligence
Finansieringsvillkor

Eventuella évriga villkor for forvarvet

FRISKRIVNING

Detta prospekt har tagits fram av New Property och godkants av Saljaren. Prospektet innehaller information
om Fastigheterna, och/eller Bolagen, och &r en sammanstalining av uppgifter som tillhandahallits av Saljaren
samt av Saljaren godkand tredje part. Limnade uppgifter har granskats och bearbetats av New Property

i syfte att informationen i detta prospekt ska ge en rattvisande bild av Fastigheterna och/eller Bolagen. New

Property lamnar dock inga garantier for informationens aktualitet, riktighet eller fullstandighet.

New Property, Séljaren och av Saljaren godkénda tredjepart friskriver sig fran allt ansvar vid eventuella fel eller
ofullstandigheter i detta prospekt samt i 6vrigt lamnade uppgifter. Detta galler uppgifter som lamnats i saval muntlig
som skriftlig form. New Property friskriver sig aven fran ansvar vid eventuella skriv-, bild- eller réknefel i detta prospekt,

samt forbehaller sig ratten att nar som helst géra andringar i prospektet.

Information om Fastigheterna och/eller Bolagen som framgar av detta prospekt, eller som pa annat satt
kommunicerats, bér kontrolleras med Séljaren och/eller extern expertis innan en bindande képehandling
undertecknas. Saljaren ansvarar endast for sadana garantier som uttryckligen lamnas i den képehandling som tecknas

med slutlig kdpare av Bolagen.
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KONTORAB

Bruno Carinci
481125-xxxX

Kontorab Bruno Carinci NYAB
Aktiebolag XXXXXX=XXXX
556197-2794
NYAB

XXXXXX=XXXX

Norrképing Stansaren 10 Linképing Antennen 19

KONTAKT

JOSEPH LOBERG BATEMAN FILIPPA FOUREN

/ Associate Director
076-036 11 01
filippa@newproperty.se

/ Associate Director
073-646 02 00
joseph@newproperty.se
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NYBROGATAN 39
14 39 STOCKHOLM

www.newproperty.se



