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VILLA SOLGARDEN LIDINGO

e INTRODUKTION

Bakgrund

MOJLIGHET ATT FORVARVA EN TOMSTALLD
FASTIGHET MED UTVECKLINGSPOTENTIAL,

SOM KAN NYTTJAS SOM KONTORS- ELLER
BOSTADSFASTIGHET. Ett séllsvnt tilltélle att (Orvérva

en standsméssig sekelskKifles-

- Helt tomstélld blandfastighet for tastighet fran 1909 i hjdrtat ay
erd il e s Lidingo Villastad — tomstlld
Overlats fri fran hyresavtal. Fastigheten ger total frihet .

att etablera ett representativt féretagssate (Iampligt for med flexibel planbestéimmelse
t.ex. advokatbyra, investmentbolag eller klinik), skapa

ett exklusitvt flerbostadshus /generationsboende eller tor bade bostad och

kombinera boende och verksamhet under samma tak. .
verksahel. samt vilerligare

planlagd hyvggriill.

+ A-lagei Lidingd Villastad mitt emot
Lidingé Centrum

Belagen pa Lejonvagen 28 i klassiska Lidingo Villastad i iy o e e St
med service, restauranger och butiker tvars éver . -
gatan. Tata kommunikationer tar dig till Ropsten

och innerstaden pa under tio minuter, med snabb

anslutning till Norra Lanken. f

- Flexibel detaljplan och ytterligare byggratt

Fastigheten omfattar totalt 400 kvadratmeter med =
gallande detaljplan for Bostader och Centrum (B/C). - =
Frikdpt tomt om 1 059 kvadratmeter med 4-7 p-platser
och en planlagd byggratt for komplementbyggnad

om 50 kvadratmeter byggnadsarea med 5,5 meters " 1]
nockhdojd. ’

RARIFT |

-

PERNILLA BJURMAN ULRIKA LEIJONHUFVUD

/ Director & Leasing Manager
073908 5100
pernilla@newproperty.se

/  Analyst / Floor Manager
070 960 80 65
ulrika.l@newproperty.se
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VILLA SOLGARDEN

e FASTIGHETEN

Historia & Potential

VILLA SOLGARDEN - NATIONALROMANTISK PRAKT

Valkommen till Villa Solgarden, en av Lidingé Villastads absoluta kronjuveler. Uppférd 1906-1907 och signerad de
namnkunniga arkitekterna Carl Kempendahl och David Lundegardh, star denna magnifika fastighet som ett stolt
och vackert exempel pa svensk nationalromantik nar den ar som allra bast.

Detta ar inte bara ett hus — det ar ett levande stycke historia dar varje rum bar pa unika berattelser. Redan som
nybyggd vackte villan sé stort uppseende att den stod som direkt forebild for andra storslagna hem i landet.
Genom decennierna har Solgarden varit en pulserande motesplats: fran specerihandel till pensionat och
hemvist for lokalhistoriska samlingar. Fastigheten séljs via en fordelaktig bolagstransaktion (forvarv av ett nystartat
aktiebolag), vilket ger en smidig dverlatelse for nasta kapitel i husets historia.

KUNGLIGA PRALINER & MODERNT ENTREPRENORSKAP

Husets kanske mest charmiga kapitel skrevs under 1920-talet da den legendariska chokladpionjaren Betsy
Sandberg tog plats i villan. Det var har, i Villa Solgarden, som hennes exklusiva choklad- och konfekttillverkning
startade — en verksamhet vars hantverk och kvalitet blev sa omtalad att bade kung Gustaf V och prins Bertil
horde till stamkunderna pa 1940- och 1950-talen. Verksamheten lever vidare an idag i bade Lidingd Centrum
och Ostermalms Saluhall.

UNIKA FRAMTIDSMOJLIGHETER

For dig som vill bygga vidare pa historien finns det en stor utvecklingspotential for fastigheten. Enligt stadsplanen
finns mojlighet att riva det befintliga garaget och uppféra ett komplementhus - ett "Mini-Solgarden”. Med
generds takhojd och en arkitektur som kan flatas samman med huvudbyggnadens sekelskiftescharm ar detta
den perfekta ytan for ett lyxigt generationsboende, en fristaende kontorsdel eller en privat uthyrningsdel.
Darmed lever ocksa husets rika tradition vidare, att kombinera ett representativt hem med kreativ verksamhet.

| dag, mer an 120 ar efter att de forsta arkitektlinjerna drogs, star Villa Solgarden redo for sina nasta agare. Det

har ar chansen att foérvarva ett av Lidingds mest ikoniska hem - en plats att foralska sig i och dar du blir en del av
nasta steg i fastighetens historia.
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Lidingd Villastad. Villa Tallasen, Solgdrden och Fornboda.
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VILLA SOLGARDEN

[idingo Holmia 9
@ LEJONVAGEN 28

Lidingd Holmia 9, Villa Solgérden, ar en kulturhistoriskt vardefull sekelskiftesvilla belagen pa Lejonvagen 28 i
Lidingd Villastad, mitt emot Lidingd Centrum i ett av villastadens forsta bebyggda kvarter. Fastigheten omfattar
en total byggnadsarea fordelad pé ett bostadshus om ca 270 m? i tva plan, med en dvre vaning om 130 m? och
en undre vaning om 140 m2. Dartill finns en kallare om ca 80 m? samt en fristaende byggnad om 50 m? som i
dag anvands som lager/garage. Den sammanlagda ytan uppgar darmed till ca 400 m2. Huset har genomgatt
ytskiktsrenoveringar bade invandigt och utvandigt och har bevarat sin ursprungliga karaktar.

Holmia 9 ar en blandfastighet som kan anvandas bade som privatbostad och som kommersiell lokal. Huset
ar aven godkant for tvafamiljsboende. Fastigheten kan tilltradas tomstalld, vilket ger den nya agaren full frinet
att valja anvandning, till exempel kontor, mottagning, generationsboende eller en kombination av bostad och
verksamhet.

Tomten om 1059 m2 ar delvis asfalterad och rymmer 4-7 parkeringsplatser. Med Lidingd Centrum alldeles intill
passar fastigheten val for butik, kafé, restaurang eller annan serviceverksamhet. Kollektivtrafiken finns nara, och
via Norra lanken ndr man Stockholm snabbt med bil.

Dartill finns en utvecklingspotential genom detaljplanen, som ger utdkad byggratt dar garaget i dag star. Har kan
en komplementbyggnad om 50 m2 med upp till 5,5 meters nockhdjd uppforas, till exempel som gaststuga eller
kontor. Fastigheten har andel i gemensamhetsanlaggningen Lidingd Holmia ga:1, som avser vag.

FASTIGHETSINFORMATION TEKNISK INFORMATION

Fastighetsbeteckning Lidingd Holmia Grundlaggning Murad grund av
s = = huggen granitsten
Upplatelseform Aganderatt Stomme Trs
Typkod 325, Hyreshus Nttortak Tegel
Byggsar 1909 Fasad Putsad
A rg
Bostadshus 270 m? i tva plan Bjalklag Tré (original)
= o
Kallare cag0m Fonster Original
G 50 m?
e m Varmekalla Fjarrvarme
Total uthyrb 400 m?
SHETEEILIEEIFEL R m Ventilation Sjalvdrag via original
Tomtareal 1059 m2 fonster
Internet Fiber
Taxeringsvarde 4 527 tkr

GA

Lidingd Holma gat
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e EKONOMI

Driftnetto

POTENTIELLT DRIFTNETTO 2027

Intakter tkr kr/m?
Bashyra inkl. index 960 2400
Tillagg fastighetsskatt 46 15
Totalt hyresvarde 1006 2515
Kostnader

Forsakring -34 -86
Driftkostnader -64 -160
Loépande underhall -76 -190
Planerat underhall -60 -150
Fastighetsskatt -46 -113
Totala kostnader -279 -699
Driftnetto 727 1816

/ 12

VILLA SOLGARDEN

POTENTIELLT DRIFTNETTO?

727 tkr

POTENTIELLT DRIFTNETTO, PER M2

1 816 Kr/m?

NOTER

1. Hyresintékterna baserar sig pa tidigare hyresavtal

som Iopte ut per 2026-05-31. Samtliga drift- och
underhallskostnader ar uppskattade av New
Property. Utifran detta har ett potentiellt driftnetto
for 2027 tagits fram i syfte att illustrera fastighetens
ekonomiska férutsattningar vid en framtida
uthyrning.

2. Bashyran, inklusive index, ar uppskattad till 260

tkr, motsvarande 2 400 kronor per kvadratmeter.

NEW PROPERTY
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¢ OMRADET

Centrala Lidingo

INVESTERINGSMARKNADEN | TORSVIK - LIDINGOS
PRESTIGEFULLA PORT MOT INNERSTADEN

Centrala Lidingd och i synnerhet Torsvik har etablerat sig som en av Stockholmsregionens mest prestigefulla
och eftertraktade adresser, och fungerar i praktiken som en exklusiv och grénskande férlangning av Ostermalm.
Omradet utgodr Lidingds sjalvklara knutpunkt och port mot innerstaden, praglat av en stabil och koépstark
befolkning. Den demografiska profilen domineras av foretagsledare, framgangsrika entreprendrer och etablerade
familjer som efterfragar hog integritet, rymd och livskvalitet i kombination med direkt narhet till Stockholms
finansiella kdrna. Denna exceptionella kdpkraft skapar en konstant och strukturell efterfragan pa saval exklusiva
representationsmiljoer som forstklassiga bostader, vilket gor mikrolaget till en priméar delmarknad for saval privat

formogenhetsforvaltning som kommersiella investerare.

Miljon i Torsvik forenar klassisk tradgardsstadskaraktar med en sober och representativ profil. Kvarteren ramas in
av statlig sekelskiftes- och nationalromantisk villabebyggelse, lummiga tomter och glimtar av Lilla Véartans vatten,
sida vid sida med det valutvecklade serviceutbudet kring Torsviks torg och narbelagna Lidingd Centrum. Mikrolaget
utmarker sig genom sin omedelbara narhet till strandpromenader langs vattnet, batklubbar, tennisbanor och
anrika rekreationsstrak. Denna unika kombination av skargardskontakt och urban tillgénglighet borgar for extremt

ldg omflyttning, varaktig vardetillvaxt och en mycket stabil anvandarstruktur 6ver tid.

Kommunikationslaget ar ett av 6ns absolut starkaste strategiska trumfkort. Torsvik ar den forsta anhalten direkt
efter Lidingdbron, vilket gor att Ropsten och tunnelbanans réda linje nas pa bara ett par minuter med buss,
Lidingdbanan eller cykel. Harifran tar det under tio minuter till Ostermalmstorg och drygt en kvart till Stockholms
Central. For bilburna ger anslutningen via Norra Lanken snabb och smidig access till saval E4 som E18 och Arlanda.
Den strukturella bristen pa flexibla premiumfastigheter i omradet medfor i princip obefintliga vakansrisker, vilket

for en fastighetsagare innebar ett defensivt och konjunkturokansligt innehav med odvertraffat stabilt driftnetto.

Villa Solgdrden intar en sallsynt position i detta efterfrdgade premiumsegment. Fastighetens exceptionella
flexibilitet mojliggdr en bred palett av anvandningsomraden — som standsmassigt representationskontor for t.ex.
advokatbyra, family office eller investmentbolag, som en storslagen privatbostad av hégsta dignitet, eller som en
optimal kombination av bada varldar med separat verksamhets- och boendedel. Att forvarva en fastighet av Villa
Solgérdens kaliber i Torsvik innebar ett forvarv av en troféfastighet i ett av landets mest likvida och kapitalstarka

mikrolagen — med en unik anpassningsformaga och en bestaende vardebestandighet 6ver generationer.
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VILLA SOLGARDEN LIDINGO
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VILLA SOLGARDEN LIDINGO

e BILDER

Bilder

/ 18 NEW PROPERTY NEW PROPERTY / 19



e RITNINGAR

Ritningar
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VILLA SOLGARDEN

Entreplan
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VILLA SOLGARDEN LIDINGO

Forsaljningsstruktur &
budinformation

FORSALJNINGSSTRUKTUR

FORSALJUNINGSPROCESS
Saljarna Anna Otterstrom och Catharina Otterstrom ager via bolaget Hans Otterstrom AB (org.nr 556175-1545)

fastigheten Lidingd Holmia 9, "Fastigheten". Anna Catharina
Otterstrom Otterstrom

Séljarna har fér avsikt att indirekt avyttra Fastigheten genom forsaljning av aktierna i ett nyskapat aktiebolag, NYAB.

New Property Transaktion AB (org.nr. 556943-5828) har engagerats av séljaren som exklusiv radgivare i processen.

BUDINSTRUKTION
Det indikativa budet ska innehalla foljande information och skickas via e-post till pernilla@newproperty.se.

______________________________________________________

Kortfattad information om verksamheten

Underliggande fastighetsvarde
NYAB

(org. nr. 55XXXX-XXXX)

Hantering av latent skatt
Tidsplan for genomférande av due diligence
Finansieringsvillkor

Ovriga villkor for férvarvet

FRISKRIVNING
Detta prospekt har tagits fram av New Property och godkants av Saljaren. Prospektet innehaller information

om Fastigheterna, och/eller Bolaget, och ar en sammanstallning av uppgifter som tillhandahallits av Saljaren

samt av Saljaren godkand tredje part. Limnade uppgifter har granskats och bearbetats av New Property,

i syfte att informationen i detta prospekt ska ge en rattvisande bild av Fastigheterna och/eller Bolaget. New
Property lamnar dock inga garantier for informationens aktualitet, riktighet eller fullstandighet

Lidingd Holmia 9

New Property, Saljaren och av Séljaren godkanda tredjepart friskriver sig fran allt ansvar vid eventuella fel eller

ofullstandigheter i detta prospekt, samt i dvrigt lamnade uppgifter. Detta galler uppgifter som lamnats i sdval muntlig oo oooooooooooooooooooooooooooo--
som skriftlig form. New Property friskriver sig aven fran ansvar vid eventuella skriv-, bild- eller réknefel i detta prospekt,
samt forbehaller sig ratten att nar som helst géra andringar i prospektet. NEW PROPERTY

New Property erbjuder nytéankande radgivning och projektledning vid forsaljning, forvarv och utveckling av
Information om Fastigheterna, och/eller Bolaget, som framgar av detta prospekt, eller som pa annat satt kommersiella fastigheter pa den svenska marknaden. Vara styrkor ligger i vart personliga driv, var ambition att
kommunicerats, bor kontrolleras med Séljaren och/eller extern expertis innan en bindande képehandling alltid overtraffa uppsatta mal samt var stora erfarenhet och dito natverk.

undertecknas. Saljaren ansvarar endast for sddana garantier som uttryckligen ldmnas i den képehandling som tecknas
med slutlig képare av Bolaget. Las mer pa newproperty.se
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