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| Sibirien i nordostra Vasastan finns mojligheten att FASTIGHETSINFORMATION

forvarva en BRF-lokal med Nordic Wellness som

hyresgast. Lokalen ar cirka 979 kvadratmeter och Fastighetsbeteckning Geten 31
Sppnade i september 2022. Dessférinnan har det Kommun Stockholm
bedrivits gymverksamhet i lokalen sedan 2007. Avtalet Adress Débelnsgatan 58
ar tecknat med Atlantis Spa AB och har en 6ptid

. i ) . Upplatelseform Bostadsrattslokal
pa 15 ar med 100% indexering. Lokalens ytor ar helt
anpassade och i mycket bra skick. Hyresavtalet ar skrivet Andelstal 14,9031%
med en borgensférbindelse med Sportlife MW AB Léptid 2037-12-31
(Nordic Wellness moderbolag) som &r en av de storsta

: ) : . ) Uthyrbar area, m? 979

gymkedjorna i Sverige och ar en mycket stabil och trygg
hyresgast. Hyresgasten har en hyresrabatt till och med
2031 som ar mer specificerad bredvid driftnettotabellen.
Foreningen har god ekonomi déar avgiften har varit pa
samma niva de senaste aren.
DRIFTNETTO, TKR DRIFTNETTO, KR/M2 UTHYRBAR AREA, M2

NORDIC

3006 3070 979 WELLNESS

Tekniska Hogskolan UPPSKATTAT DRIFTNETTO 2026 NOTER
@ Intikter Tkr/ar Kr/m2 'Bashyra inkl. index (basar 2022) uppgar till 3 276 tkr
) exklusive rabatter enligt uppgift fran hyresavtalet.
®Dabelnsgatan 58 Bashyra inkl. index"? 3276 3346 2Hyresgasten har hyresrabatter fram till och med 2031.
Tillaee fastich Katt? 194 108 Nedan listas rabatterna arsvis.
t t tt
11986 tastigneTsska 3 Hyresgasten betalar fastighetsskattedelen av
. BRF-avgiften men hyresvarden star for VA, varme och
< g y :
g Totala hyresintakter 3470 3544 e en.

3e®
o 4 Taxebundna kostnader utover varmekostnader aligger
hyresgasten.

Odenplan Kostnader

>Kostnadsposten forsakring ar uppskattad av New

%
Z,
@ “%;) Taxebundet? HG b Frepery
| BRF-avgiften ingar fastighetsskatt, varme och vatten.

N ] ]
Observatorielunden Forsakring 10 10 . oo .
Period Hyresniva exkl. index
BRF-avgift® -454 -464
t.0.m 2029-12-31 2500
Totala kostnader -464 -474
2030-01-01 till 2031-12-31 2700
Driftnetto 3006 3070 2032-01-01 3065
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* PROCESS & KONTAKT

Forsaljningsstruktur &
budinformation

FORSALJUNINGSPROCESS
Saljaren Provisell AB (org.nr. 556517-4280) ager genom dotterbolaget Lokalsell 58 AB (org.nr. 559554-5368) BRF-lokalen
LGH 28-00001, "Lokalen".

Séljaren har for avsikt att indirekt avyttra BRF-lokalen genom férsaljning av aktierna i Lokalsell 58 AB. New Property
Transaktion AB (org.nr. 556943-5828) har engagerats av séljaren som exklusiv radgivare i processen.

BUDINSTRUKTION
Det indikativa budet ska innehalla foljande information och skickas via e-post till thomas@newproperty.se.

Kortfattad information om képaren och dess verksamhet
Underliggande fastighetsvarde

Eventuellt avdrag for latent skatt

Tidsplan for genomférande av due diligence
Finansieringsvillkor

Eventuella dvriga villkor fér forvarvet

FRISKRIVNING

Detta prospekt har tagits fram av New Property och godkants av Saljaren. Prospektet innehaller information
om Fastigheten, och/eller Bolaget, och ar en sammanstalining av uppgifter som tillhandahallits av Saljaren
samt av Saljaren godkand tredje part. Limnade uppgifter har granskats och bearbetats av New Property,

i syfte att informationen i detta prospekt ska ge en rattvisande bild av Fastigheten och/eller Bolaget. New
Property lamnar dock inga garantier for informationens aktualitet, riktighet eller fullstandighet.

New Property, Saljaren och av Séljaren godkand tredje part friskriver sig fran allt ansvar vid eventuella fel eller
ofullstandigheter i detta prospekt, samt i dvrigt lamnade uppgifter. Detta géller uppgifter som lamnats i saval muntlig
som skriftlig form. New Property friskriver sig aven fran ansvar vid eventuella skriv-, bild- eller réknefel i detta prospekt,
samt forbehaller sig ratten att nar som helst gora andringar i prospektet.

Information om Fastigheten, och/eller Bolaget, som framgar av detta prospekt, eller som pa annat satt kommunicerats,
bor kontrolleras med Séljaren och/eller extern expertis innan en bindande képehandling undertecknas. Saljaren
ansvarar endast for sddana garantier som uttryckligen lamnas i den képehandling som tecknas med slutlig kdpare av
Bolaget.
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FORSALJNINGSSTRUKTUR

Provisell AB
(org. nr 556517-4280)

______________________________________________________

Lokalsell 58 AB
(org. nr 559554-5368)

BRF-lokal LGH 28-00001

_______________________________________________________

PROJEKTTEAM

THOMAS LINDQUIST

/  Senior Director
070-870 80 72
thomas@newproperty.se

NEW PROPERTY

SOPHIE BORG

/

Leasing Manager, Office
070-840 00 47
sophie@newproperty.se

WILLIAM RALLFORS DANIELSSON

/  Analyst
070-407 20 63
william@newproperty.se
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