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e INTRODUKTION

VASTERAS

Vasteras 'Tvattmaskinen 1

MOJLIGHET ATT INVESTERA | EN
MODERN, FULLT UTHYRD FASTIGHET
MED STRATEGISKT LAGE | VASTERAS

- Strategiskt lage i Vasterds som ar ett av Sveriges storsta
logistiknav med utmarkt narhet till E18 och Képingsvagen

- Stabila och langsiktiga hyresgaster som garanterar ett tryggt

kassaflode

=~ Inga vakanser eller storre investeringsbehov,
vilket utgdr minimal risk och ger omedelbar avkastning

0:¢ storsta
Kommun i Sverige

VASTERAS KOMMUN,
160 TUSEN INVANARE.

Kalla: Ekonomifakta

2.4 %

BEFOLKNINGSOKNING,
2021-2024

Kalla: Ekonomifakta
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UPPSKATTAT DRIFTNETTO 2026

Intakter Tkr/ar  Kr/m?
Bashyra inkl.index' 5343 1195
Tillagg fastighetsskatt 17 26
Tillagg drift, filterbyte & dvervakning 695 155
Tillagg tillsyn 45 10
Tillagg underhall 100 22
Totala hyresintakter 6299 1409
Kostnader

Taxebundna -659 -147
Fastighetsskotsel (tillsyn) -139 -31
Forsakring -65 -15
Ovrigt -38 -8
Lopande underhall -33 -7
Planerat underhall -100 -22
Tomtrattsavgald? -307 -69
Fastighetsskatt? -n7 -26
Totala kostnader -1458 -326
Driftnetto 4842 1083

DRIFTNETTO, TKR

4 842

DRIFTNETTO, KR/M2

1083

TOTAL UTHYRBAR AREA, M2

A A1

NOTER

L Hyrorna indexeras arligen enligt KPI; ett av avtalen till 70%

och évriga tva till 100%.

2 Fastigheten ar upplaten med tomtratt, och
tomtrattsavgalden ar nyligen omférhandlad. Summan 307 tkr

arligen galler fran 2026 och framat.

3 Hyresgéasterna debiteras ett schablontillagg for
fastighetsskatt, vilket justeras i slutet av aret mot det
faktiska beloppet. Schablontillaggen baseras pa tidigare ars

taxering. Fran och med 2025 ar hela fastigheten taxerad som

industrienhet.




e FASTIGHETSINFORMATION

Fastigheten

@ KUMMELGARDSGATAN 1

MODERN OCH HALLBAR FASTIGHET MED

STRATEGISKT LAGE | VASTERAS

Denna moderna lager- och industrifastighet ar strategiskt
placerad pa Kummelgardsgatan 1i Vasteras. Laget erbjuder
utmarkt och omedelbar access till E18, vilket mojliggor
effektiva kommunikationer och snabba transporter i
hjartat av Malardalen.

Fastigheten om cirka 4 500 kvadratmeter ar fullt
uthyrd till tre hyresgaster: En statlig myndighet,
Malardalens Finsnickeri AB och AO Sverige AB, med en
genomsnittlig aterstdende hyrestid pa drygt tre ar. De
totala hyresintdkterna uppgar till cirka 6,3 Mkr, vilket
motsvarar en stark genomsnittshyra pa 1409 kronor per
kvadratmeter och garanterar ett stabilt kassafléde.

Byggnaden haller en hog teknisk standard med ett
modernt  FTX-ventilationssystem  och  individuell
matning av el och védrme. Under 2025 har fastigheten
uppgraderats ytterligare med LED-belysning, fjarrvarme
och fordonsladdare.

Den stora tomtratten pa 6ver 20 000 kvadratmeter har

stora uppstallningsytor och erbjuder mojligheter for
expansion.
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HYRESGASTLISTA

Hyresgast Lokaltyp Area, m? Index Bashyra inkl. index kr/m? Hyresvérde, tkr Loptid t.o.m.
Statlig myndighet Kontor/lager 1432 70% 907 1299 2028-07-31
Malardalens Finsnickeri AB Snickeri 1129 100% 951 1074 2029-12-31
AO Sverige AB Handel/lager 1910 100% 1554 2970 2030-01-31
Tilldgg fastighetsskatt 17
Tillagg drift, filterbyte & 6vervakning 695
Tillagg tillsyn 45
Tilligg underhall 100
Totalt 4471 1195 6299 Wault 3,3 ar

FASTIGHETSINFORMATION

TEKNISK FASTIGHETSINFORMATION

Fastighetsbeteckning Tvattmaskinen 1 Stomme Stal
Kommun Vasteras Takbelaggning Papp
Adress Kummelgardsgatan 1 Fasad Tegel, plat
Upplatelseform Tomtratt Bjalklag Betong, stal
Byggar/renoveringsar 1975, 2001, 2020, 2024 Fonster 2-glas aluminium
Uthyrbar area, m? 447 Hissar Nej
Tomtareal, m? 20 462 Varmekalla Fjarrvarme
Parkeringsplatser* 43 st Ventilation FTX Swegon Gold
Taxeringsvarde 23 330 000 kr Fiber Ja
Skattemassigt restvarde per Energiklass C
2024-12-31 9 697 000 kr

* Fyra stycken parkeringsplatser har laddstation installerad.
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VASTERAS

e HYRESGASTPRESENTATION

Hyresgaslerna

Fastighetens hyresgaststruktur utgér en mycket stabil och trygg bas, med en mix av offentlig verksamhet och
etablerade privata bolag. Den stdrsta hyresgasten ar VVS-grossisten AO Sverige AB som star for 53,3% av
hyresintakterna, vilket kompletteras av en statlig myndighet som utgér en trygg och langsiktig hyresgéast med 25,6%
av intakterna. Resterande 21% hyrs av det lokala och valrenommerade Malardalens Finsnickeri AB, vilket tillsammans
skapar en diversifierad och robust hyresgastportfolj.

Med en statlig myndighet som hyresgast garanteras en
/\ exceptionell trygghet och stabilitet. Med ett permanent

och samhallskritiskt uppdrag utgdr de en av de sakraste
hyresgasterna pa marknaden. Detta sakerstaller en langsiktig
och férutsagbar intakt med minimal risk.

Malardalens Finsnickeri AB ar ett lokalt och valrenommerat

snickeriféretag med stark férankring i regionen. De ar

» specialiserade pa hogkvalitativa, mattanpassade inredningar

MALARDAL ENS och specialsnickerier for bade foretag och privatpersoner. Som
) en etablerad aktér med gott rykte utgdr de en palitlig hyresgast
et som bidrar till en sund diversifiering i fastighetens hyresgastmix.

HANTVERK MED INNOVATION

AO Sverige AB ar en valetablerad och expansiv VVS-grossist
som ar en del av den danska, boérsnoterade koncernen

AO Johansen A/S. Med en stark position pa den svenska
marknaden och en historik av stabil tillvéxt representerar de
en kommersiellt stark och palitlig hyresgast. Deras verksamhet
inom proffsmarknaden for VVS-material kraver logistiskt
valplacerade lokaler, vilket tyder pa ett langsiktigt engagemang
i fastigheten.
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VASTERAS

e OMRADET

Skalby & Hacksta
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SKALBY: ETT ETABLERAT OCH VAXANDE BOSTADSOMRADE

Skalby ar ett attraktivt och valetablerat bostadsomrade som erbjuder en kombination av lugn boendemiljé
och narhet till service. Omradet bestar huvudsakligen av villor, radhus och flerbostadshus, vilket skapar en
varierad boendestruktur. Skalby har goda kommunikationer med centrala Vasteras och ligger strategiskt
nara bade skolor, idrottsanlaggningar och gronomraden. Intresset for omradet ar hogt, och efterfrdgan pa
bostader ar stabil.

Fastigheten Vasteras Tvattmaskinen 1 ligger i ett attraktivt lage pa gransen mellan bostadsomradet Skalby
och industriomradet Hacksta, vilket ger en kombination av narhet till service och en lugn boendemiljo.

HACKSTA: INDUSTRI OCH INFRASTRUKTUR | FOKUS

Hacksta ar primart kant som ett av Vasteras storsta och mest etablerade industri- och handelsomraden.
Dess strategiska lage utmarks av narheten till saval riksvag 56, 66 som EI8, vilket ger utmarkta
transportforbindelser till Malardalen och ovriga delar av Sverige. Denna goda infrastruktur ér en av de
storsta fordelarna och gér omradet attraktivt for logistik, foretag och handel.

Den pagdende expansionen och etableringen av nya verksamheter signalerar en stark ekonomisk
utveckling.
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e BILDER

Bilder

SAMTLIGA RITNINGAR GAR ETT ERHALLA VID FORFRAGAN.
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VASTERAS

* PROCESS & KONTAKT

Forsaljningsstruktur &
budinformation

FORSALJUNINGSPROCESS

Séljaren Aparto AB (org.nr. 556627-7652) ager genom dotterbolaget GLD Tvattmaskinen AB (org. nr 559039-2642)
fastigheten Vasteras Tvattmaskinen 1, "Fastigheten".

Séljaren har for avsikt att indirekt avyttra Fastigheten genom forsaljning av aktierna i GLD Tvattmaskinen AB. New
Property Transaktion AB (org.nr. 556943-5828) har engagerats av saljaren som exklusiv radgivare i processen.

BUDINSTRUKTION

Det indikativa budet ska innehalla foljande information och skickas via e-post till thomas@newproperty.se.

Kortfattad information om képaren och dess verksamhet
Underliggande fastighetsvarde

Eventuellt avdrag for latent skatt

Tidsplan for genomférande av due diligence
Finansieringsvillkor

Eventuella évriga villkor for forvarvet

FRISKRIVNING

Detta prospekt har tagits fram av New Property och godkants av Saljaren. Prospektet innehaller information
om Fastigheten, och/eller Bolaget, och ar en sammanstalining av uppgifter som tillhandahallits av Saljaren
samt av Saljaren godkand tredje part. Limnade uppgifter har granskats och bearbetats av New Property,

i syfte att informationen i detta prospekt ska ge en rattvisande bild av Fastigheten och/eller Bolaget. New
Property lamnar dock inga garantier for informationens aktualitet, riktighet eller fullstandighet.

New Property, Saljaren och av Séljaren godkanda tredjepart friskriver sig fran allt ansvar vid eventuella fel eller

ofullstandigheter i detta prospekt, samt i ovrigt lamnade uppgifter. Detta galler uppgifter som lamnats i saval muntlig
som skriftlig form. New Property friskriver sig aven fran ansvar vid eventuella skriv-, bild- eller réknefel i detta prospekt,

samt forbehaller sig ratten att nar som helst géra andringar i prospektet.

Information om Fastigheten, och/eller Bolaget, som framgar av detta prospekt, eller som pa annat satt kommunicerats,

bor kontrolleras med Saljaren och/eller extern expertis innan en bindande képehandling undertecknas. Séljaren

ansvarar endast for sadana garantier som uttryckligen lamnas i den kdpehandling som tecknas med slutlig kopare av

Bolaget.
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FORSALJNINGSSTRUKTUR

Aparto AB

(org. nr 556627-7652)

GLD Tvattmaskinen AB
(org. nr 559039-2642)

Tvattmaskine

PROJEKTTEA

n1

M

THOMAS LINDQUIST

/  Senior Director
070-870 80 72
thomas@newproperty.se
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ULRIKA LEIJONHUFVUD

/  Analyst
070-960 80 65
ulrika.l@newproperty.se
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