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LAGE

Norrkdping har ett strategiskt bra makrolage. Staden ligger
intill E4 och E22 som tar en till Linképing vasterut, Orebro
nordvasterut och Stockholm norrut. Fastighetens mikrolage
utgdr en bra mix av narhet till natur men aven goda
kommunikationer till service och det storre vagnatet.

NARINGSLIV

Den storsta privata arbetsgivare utgors av Kolmardens
Djurpark AB som innehar 825 anstallda per 2024. Drygt 11 000
personer arbetar pa kommunen som ar den storsta offentliga
arbetsgivaren.

HISTORIA

Norrkdping, Sveriges tionde stdrsta tatort, har en rik historia
som en framstadende industri-, handels- och sjéfartsstad.
Stadens ekonomi praglades framfor allt av textilindustrin fram
till 1960-talet, och detta arv avspeglas vackert i det bevarade
industriella landskapet som pryder den centrala stadsbilden.
Motala Strdm och flera parker bidrar till en sevard stadsbild, och
stadskarnan erbjuder ett levande utbud.

AKTORER

Norrkdping ar inte bara kant fér sin historia och charmiga
stadsmiljé. Inom kommunen aterfinns ocksa betydande
nationella organisationer som SMHI, Luftfartsverket,
Transportstyrelsen och Sjéfartsverket. Har har aven flera stora
kommersiella aktorer, sdsom Stadium och Holmen, etablerat
sig tillsammans med en del av Linkdpings universitet och flera
gymnasiala utbildningsinstitutioner.

STADENS UTVECKLING

Norrkdping genomgar en aktiv utveckling. Den inre hamnen
transformeras till moderna bostadsmiljder, medan villaomraden
tar form i stadens ytteromraden. Flerbostadshus véxer fram pa
olika platser inom kommunen, vilket speglar stadens stravan
efter en héllbar och framatstravande framtid. Kommunen
beddmer att 16 000 nya bostader behdvs.

BEFOLKNING

Norrképings kommun har 144 900 invanare den 31 december
2025. Stadens utveckling av citykarnan med mangder av
bostadsprojekt kommer bidra till en stabil uppgang de
kommande aren.
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Fkonomi

UPPSKATTAT DRIFTNETTO 2026

Intakter Tkr/ar Kr/m?
Bashyra inkl. index 1538 2296
Hyresintakter 1538 2296
Kostnader

Taxebundet HG HG
Forsakring -13 -20
Ovrigt -10 -15
Loépande underhall -13 -20
Planerat underhall =27 -40
Fastighetsskatt -17 -26
Totala kostnader -81 -120
Driftnetto 1458 2175

PARDANSEN &

NOTER

Fastighetens totala uthyrbara area uppgar till
ca 670 kvadratmeter. Fastigheten ar fullt uthyrd
till Balck och Hjelmgrens plat och Smide AB som

har ett platslageri.

Hyresavtalet forlangdes nyligen och I6per till och
med 2029-02-28.

Bashyra inkl. index uppgar till 1538 tkr,

motsvarande 2 296 kronor per kvadratmeter.

Hyresgasten innehar egna abonnemang for

samtliga taxebundna driftskostnader.
Hyresgasten ersatter ej fastighetsskatt.
Kostnadsposterna |6pande och planerat
underhall &r antagna av New Property.

Forsakringskostnaden ar erhallen av

fastighetsagaren.
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Hyresgasten

Balck & Hjelmgrens startades for cirka 8 ar sedan nar grundarna Klas och Mattias slog ihop sina tva
foretag. Foretaget har haft stark tillvaxt och har nu 39 anstéllda och omsitter cirka 85 mkr. Foretaget ar
baserade i Norrkdping och ar verksamma i hela Ostergétland och Sédermanland.

Foretaget ar en del av TEQT Group som ar en stor aktér inom tak- och tatskiktsentreprenad. Det ar en
etablerad verksamhet med flera prestigefyllda projekt som de har genomfért och som de ska genomféra.

Det ar ett kallt hyresavtal dar hyresgasten star for mycket av underhallet, med tanke pa deras
karnverksamhet har de god kompetens att skota om fastigheten, det kravs minimalt fran en fastighetsagares
sida.

1458 2175

UPPSKATTAT DRIFTNETTO, TKR DRIFTNETTO KR/M2
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Fastigheten

@ NAVESTADSGATAN 49, NORRKOPING

NORRKOPING

6/0  2.8ar

UTHYRBAR AREA, M2 WAULT
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Planhandlingar

Gallande detaljplan ar fran 1981. Lank till detaljplan
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https://kartor.norrkoping.se/custom/detaljplaner/Plankarta/1650506.pdf
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