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INLEDNING

Syftet med detaljplanen

Planens syfte dr att erbjuda byggbar verksamhetsmark for ytkraivandeverksamheter med inriktning pa
logistik, lagerhallning, underhall till flygindustri med mera, i nira anslutning till Arlanda flygplats, E4:an
och Arlandastad. Tillgingen pa verksamhetsmark av det har slaget dr begrinsad och efterfrigan inom
regionen darfor stor.

Detaljplanen ska vidare beakta omradets naturmiljé och landskapsbild genom att 1 planen inféra
skyddszoner och avskirmande vegetation mot omraden med héga naturviarden. Bebyggelsen anpassas
till jordbrukslandskapets traditionella ekonomibyggnader, frimst genom att ta upp grundliggande
gestaltningsprinciper. Byggritter regleras 1 h6jd, utbredning och placering. Planen syftar dven till att
reglera en gata 1 omradet liksom tekniska anliggningar for verksamheternas behov. Syftet dr aven att
med planbestimmelser minska storningar pa omgivningen. Ett vidare syfte dr att hantera dagvatten for
fordréjning och rening samt hantera skyfall for att motverka 6versvimning. Dessutom regleras med
planbestimmelser genomférandetid, lovplikt, startbesked, markreservat samt
gemensamhetsanliggningar.

Bakgrund och huvuddrag

Detaljplanen medf6r att de befintliga verksamheterna i anslutning till Trosta Gard kommer att
kompletteras med ytkrivande verksamheter med inriktning pa logistik, lagerhallning, underhall till
flygindustri med mera, Planomriadet omfattar cirka 17,5 hektar och bestar 1 dagsléiget till storsta del av
skogsbruksmark.

Omriédet ligger cirka 5 kilometer 6ster om Arlanda flygplats. Nirheten till flygplatsen ger underlag f6r
verksamheter inriktade mot underhall och service. Omradet kan komma att delas upp 1 en eller flera
fastigheter. Fastigheterna kan forvintas bli relativt stora for att ge plats f6r lagerbyggnader, maskiner,
upplag och liknande.

Landskapsbilden 6ster om flygplatsen ar relativt opaverkad av den samhillsutbyggnad som skett i
anslutning till flygplatsen. I detaljplanen har det efterstrivats att sd langt som mojligt behalla detta
intryck. Brynzoner bevaras och bebyggelsen anpassas till det omgivande landskapet.

En fortsatt utveckling av Trosta med verksambheter 1 ett strategiskt lige bedoms av kommunen medfora
en god hushéllning med mark. Foreslagen lokalisering beaktar miljokvalitetsnormer, de hégsta
miljévirdena och méjliggor samtidigt syftet med detaljplanen.

Detaljplanen avviker frin kommunens oversiktsplan da mark som i 6versiktsplanen frin 2022 redovisas
som landsbygd tas i ansprak for verksamheter. Intentionen i 6versiktsplanen dr dock att komplettering
kan provas i limpliga ligen. Nirheten till Arlanda och det stora behovet av mark for verksamheter
inom regionen motiverar avvikelsen.

Planhandlingar

e Planbeskrivning med miljokonsekvensbeskrivning

e Plankarta

Utredningar
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Ramboll 2024-11-19

e Artskyddsfoérstudie, Calluna 2023-09-06
e Artskyddsutredning, Calluna 2024-03-02



Dricksvattenutredning, Ramboll 2024-10-17
Flyghinderanalys, Luftfartsverket 2019-05-31
Groddjursinventering, Calluna 2023-08-29
Kulturmiljéutredning, Bjerking 2018-06-21
Landskapsanalys, Ramboll 2017-06-26
Naturvirdesinventering, Calluna 2019-05-27
PM Bergprovtagning, Bjerking 2018-08-13
PM Fagelinventering, Calluna 2023-08-24
PM Férstudie VA, Bjerking 2018-07-05
PM Geoteknik, Bjerking 2022-05-11
Miljoteknisk markundersékning, Ramboll 2018-07-13
Trafikutredning, WSP 2024-10-25
Behovsbedomning

VA-utredning, Ramboll 2024-03-01

Ovrigt underlag
e Analys av risker for tredje man i1 nirheten

av Stockholm-Arlanda flygplats, NLR 2003-02-03

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Utifran en undersékning om betydande miljopaverkan anser Samhallsbyggnadskontoret att den
foreslagna exploateringen, enligt kriterier till bilaga 4 i MKB-férordningen och enligt PBL, kan anses
medfoéra en saidan betydande miljopaverkan. Med anledning av det har en miljobedomning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, upprittats.

De miljéaspekter som konsekvensbedémts ér paverkan pa naturmilj6, landskapsbild, kulturmiljo,
rekreation- och friluftsliv, manniskors halsa, vatten samt resursnyttjande.

Forvaltningen bedémer att bestimmelserna 1 3 och 4 kapitlen 1 MB tillgodoses 1 detaljplanen och att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB iakttas.

Plandata

Exploateringsbar mark inom planomradet utgors av del av fastigheten Trosta 1:20 som ir i privat dgo.
Tva mindre industrifastigheter, Trosta 1:28 och Trosta 1:36 ingar ocksa i planomradet. Aven en mindre
del av bostadsfastigheten Trosta 1:24 dr en del av planomradet dd mark frin denna fastighet ianspraktas
for att mojliggora breddning av befintlig grusvig.

Planomrédet avgrinsas i viaster och soder av uppvixt produktionsskog, mestadels granskog, och i norr
och Oster av den befintliga grusvigen som leder vidare till ett par fastigheter 1 omradet Skogshyddan.
Planomradet omfattar cirka 17,5 hektar.



Fhgfoto dver planomradet och dess omgivning, planomridet markerat med orange streckad linje.

Planprocessen

Planprocessen har genomfdrts med utokat planférfarande enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) 1
dess lydelse efter den 2 januari 2015.

Ett planprogram som utgdr underlag till detaljplanen har varit utsidnt pa samrad under 2013.
Samradsredogorelse fran programsamradet finns upprittad.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-01-22 att ge Bygg- och trafiknimnden 1 uppdrag att préva
planliggning av Trosta 1:20 m.fl. och att uppdra till ddvarande Stadsbyggnadskontoret att utarbeta
forslag till detaljplan. I planuppdraget ingar att prova forutsittningarna for nya verksamheter.

Detaljplanen omfattar ett mindre omrade dn den planavgrinsning som hor till beslutet. Det befintliga
verksamhetsomradet vid Trosta Gard har utgitt.

Planen har varit utsind for samrad under perioden 2020-03-09 — 2020-04-06. Efter genomfért samrad
har planomradet minskats ned ytterligare da stora delar av omradet paverkade riksintresset fér Arlanda
flygplats negativt.

Granskning genomférdes under perioden 2024-06-10 — 2024-07-10. Ett antagande av detaljplanen
beraknas ske under 1:a kvartalet 2025.

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
I

1

Har befinner
Vi 0ss nu

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram genom samarbete med flera kompetenser fran Sigtuna kommun, samt

plankonsulter fran Ramboll och WSP. Ansvarig planarkitekt f6r handlingarna har varit Petter Telning.
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DETALJPLAN

Detaljplanen innebir att skogsbruksmark fir en ny anvindning som verksamhetsmark. Med
detaljplanen skapas ett modernt verksamhetsomrade i en sektor dir tillgingen pa mark av det har slaget
ar begrinsad och efterfrigan inom regionen darfor stor. Med hansyn till bristen pa byggbar mark f6r
verksamhetsomraden inom regionen och planomradets nirhet till bade E4 och Arlanda flygplats finns
ett stort intresse att 6ka tillgangen pa omraden av detta slag. Det foreslagna planomradet medfér en
utokning av Trosta Gards verksamhetsomrade 1 en sammanhillen form som en ytterligare arsring kring
den gamla gardsmiljon i Trosta.

Inom planomradet kan byggbar mark erbjudas for ytkrivande verksamheter med inriktning pa logistik,
lagerhallning, underhall till flygindustri med mera i nira anslutning till flygplatsen Arlanda, E4:an,
Rosersberg och Arlandastad. Inriktningen mot mer utrymmeskriavande verksamhet skiljer sig dock fran
traditionella industriomraden genom forhallandevis fa verksamma personer.

Exempel pa verksamheter som forutses kunna etablera sig i omradet:

e Logistik- och distributionscenter.

e Underhall och service for flygindustrin: Verksamheter inriktade mot underhall och service av
flygplan och flygplatsinfrastruktur, inklusive reparationer och reservdelslager.

e Litt industri: Féretag inom litt industri som kriver modernt utrymme for tillverkning,
montering eller bearbetning.

e Service och underhallsindustri: Serviceverksamheter och féretag som kriaver uppstillningsytor
av fordon samt annan utrustning.

e Lagerhallning, upplag och uppstillning av exempelvis fordon.

Overgripande gestaltningsidé
Detaljplanen ir utformad med en utgangspunkt att helhetsbilden av gammalt Attundaland ska vara
avldsbar trots att markanvindningen inom planomradet 6vergar fran skogsbruk till verksamhetsomrade.

Byggnader for den planerade typen av verksamheter dr ofta hoga. For att minska paverkan pa det
omgivande landskapet begrinsas byggnadshéjderna och takvinkeln halls lag. Hansyn till flygsikerheten
tas dven genom att reglera tillaten totalh6jd.

For att minska paverkan pa det omkringliggande landskapet ska bebyggelsen anpassas till
jordbrukslandskapets traditionella ekonomibyggnader, frimst genom att sikerstilla grundliggande
gestaltningsprinciper. Som en vigledning vid val av hustyper och material f6r bebyggelse kan delar i en
kulturmiljéutredning f6r Trosta Gard (Bjerking 2018-06-21) anvindas.

Firgen pa tak- och fasadmaterial bor relatera till traditionella ekonomibyggnader i trd och putsad
mursten och med tegeltak. Materialvalet blir sannolikt i stor utstrickning plat 1 bade viggar och tak,
men med ritt anpassning av fiargen kan pa hall en tilltalande landskapsbild skapas. Byggnader i ljus firg
med fasadelement i skivmaterial och platta tak dr svara att infoga 1 landskapsbilden och rekommenderas
darfor inte f6r rubricerad detaljplan.



Hlustration dver planomridet och exempel pi mijlig utbyggnad, sett frin nordvést (AW Arkitekter).

Nedan listas ett antal punkter som ar relevanta i ett verksamhetsomrade och som var for sig kan bidra
till att fainga in den historiska karaktiren for landsbygdens ekonomibyggnader

e Nya hus bor ha en langsmal form med taknocken 1 husets lingdriktning.
e Tasader och tak bor ha en enkel och enhetlig utformning.
e Byggnader bor ha sadeltak.

e Tasadpanel bor helst vara helling fran sockel till takfot utan skarvar med i6gonfallande
listbeslag.

e Vindskivor och knutbridor malas i samma kul6r som fasadpanel i 6vrigt.
e Fonster placeras symmetriskt. Sammanhingande linga fénsterband undviks.

Pa plankartan infors bestimmelse om att fasader som ar lingre dn 120 meter ska gestaltas med en
utseendemaissig indelning i maximalt 50 meter linga avsnitt. Byggnader ska ha rektangulir grundform,
sadeltak och firgsittas i dova firger.

Firgsittning ska primirt ske med en faluréd eller ockragul ton enligt NCS firger nedan. Som alternativ
till detta kan dven en byggnad uppforas i en svart, brun eller grén ton om de féljer NCS firgerna listade
nedan.

Primara farger Sekundara farger

S 5040-Y70R - S 8010-Y70R | S 5020-G30Y
SELCRELE S 2040-Y30R S 8500-N

Teknisk prestanda ska uppfyllas vad giller vigar, vatten, avlopp, dagvattenhantering, kérytornas
hallfasthet och markbelidggning, byggnadernas matt och innehall, staket och belysning.

Vidare ska detaljplanen ta hinsyn till naturvirden. Detta gors genom att spara brynzoner mot
omkringliggande bostider och landskap. Virdena pa platsen medfor dock att markytorna inte kan
hanteras fullstindigt rationellt — hinsyn ska tas till naturvirden 1 form av gamla trad, vixt- och djurarter.
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Anvandning

Allman plats
NATUR

Kvartersmark
E,

T

Y

Zy

Naturomride

Bestimmelsen syftar till att sikra ett omrdde naturmark som buffertzon lings vig
858. Buffertzonen skapar en tridrida som minskar verksamhetsomradets visuella
paverkan pa omradet. PBLL 4 kap. 5 § 15t 3p

Tekniska anliggningar for verksamheternas behov.

Bestimmelsen mojliggor att tekniska anlaggningar som exempelvis
transformatorstation, reningsanliggning och anliggning for slickvatten kan uppforas
inom omradet. PBL. 4 kap. 5 { 1st 3p

Upplag.

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra upplag och uppstillning inom begrinsade
ytor. Hir kan mer omfattande upplagsytor for uppstillning av exempelvis ravaror
men ocksa av containrar, fordon, husvagnar, bétar eller maskiner tillatas.
Anvindningen dr begrinsad till planomradets nordéstra del, dir befintlig
upplagsmark finns, och till den sédra delen av planomradet. Anledningen till

begrinsningen ar att upplag inte 6nskas mot gata och befintliga bostader. PBL. 4 kap.
5§ 1st3p

Kvartersgata.

Bestimmelsen ger mojlighet att omvandla en befintlig smal grusad vig till en gata

inom kvartersmark samt att gatan kan breddas och utformas for tung trafik.
PBI. 4 kap. 5 § 15t 3 p

Naturmark.

Bestimmelsen syftar till att inom kvartersmark bevara befintlig natur mot det 6ppna
landskapet norr om planomradet. Pé sa sitt sparas vardefull natur med brynzoner
mot omgivningen inom planomradet. PBL. 4 kap. 5 { 15t 3p

Verksamheter. Ej partihandel.

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra en utbyggnad av olika verksamheter med
inriktning lager, underhall till flygindustrin och liknande inom omradet. Partthandel
ar inte 6nskvirt inom omradet da en sidan anvindning bedoms medféra fler
besékare och en hégre trafikalstring 4n dvriga anvindningar, nagot som inte anses
limpligt f6r omradet eller i enlighet med kommunens planer.

PBI. 4 kap. 5 § 1st 3p


https://bygglov.stockholm/nar-behovs-bygglov/bygga-nytt-och-bygga-till/upplag/
https://bygglov.stockholm/nar-behovs-bygglov/bygga-nytt-och-bygga-till/upplag/

Egenskapsbestammelser for allman plats

Huvudmannaskap
a Huvudmannaskapet dr enskilt f6r den allminna platsen.

Bestimmelsen tydliggor att den allmanna platsen (NATUR) inom planomradet har
enskilt huvudmannaskap. Naturomradet ligger avskilt och ansluter inte till annat
omrade med kommunalt huvudmannaskap, det bedéms saledes som ofordelaktigt att
detta parti skulle ha kommunalt huvudmannaskap.

PBL. 4 kap. 21 §

Utformning av allman plats
trad; Trad far endast fillas om det ar sjukt eller utgor sikerhetsrisk.

Bestimmelsen syftar till att bevara vixtligheten och storre trid i omraden som
innehar visst naturvirde inom brynzonen mot vig 858. Dessutom innebir
bestimmelsen att en tridridd sikras mot skogsomradet i Gster.

PBL. 4 kap. 5 §

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnad.

Bestimmelsen begrinsar mojligheten att bebygga delar av planomradet som
grinsar mot kvartersgatan (T1), samt mot omgivande marker i vister och soder.
Bestimmelsen innebir att vardefull natur inom planomradet sparas samt att
byggnader inte kan uppféras pa mark som ér avsedd for dagvattenatgirder. En
buffertzon skapas dessutom mot befintliga bostadsfastigheter vilket minskar
synintryck och bullerpaverkan fran tillkommande verksamheter. Pa sa sitt skapas
ett respektavstind mot dessa omraden.

PBL. 4 kap. 11 § 1 st 1p

Ho6jd pa byggnadsverk

h; Hogsta totalh6jd 1 meter 6ver angivet nollplan.

Bestimmelsen reglerar sa att byggnadsverk maximalt nar en héjd om 50 meter
over nollplanet i h6jdsystem RH2000. Detta anpassar bebyggelsen till de
hojdrestriktioner f6r bebyggelse som giller for flygtrafiken till Arlanda flygplats
som ligger i nira anslutning.

PBL. 4 kap. 11 § 1 st 1p

h, Hogsta byggnadshojd dr 20 meter.
h; Hogsta byggnadshojd ar 18 meter.
hy Hogsta byggnadshojd dr 16 meter.

Bestimmelserna hy, hs och hy begrinsar byggnadshéjden till mellan 16 och 20
meter dven om byggnad placeras pa en h6jd 6ver nollplanet som ar lagre an 30
meter.



Inom den norra och 6stra delen av planomradet begrinsas héjden till 16 meter.
Den nya bebyggelsen 1 denna del av planomradet anpassas pa sa sitt till befintlig
bebyggelse, omkringliggande landskap, till det 6ppna rummet och skogens hojd.

I den vistra delen av planomradet dar anpassning till omkringliggande landskap,
bebyggelse, det 6ppna rummet och skogens hojd inte ar lika kdnslig begrinsas
bygegnadshéjden till 18 meter.

Bestaimmelse h, begriansar byggnadshéjden till 20 meter 1 planomradets sédra och
sydvastra delar dir hogre bebyggelse kan tillatas.

PBL 4 kap. 11 § 1 st 1p

Markens anordnande och vegetation

m

2

N4

s

Marken ar avsedd for dike.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla méjligheten till omhindertagande av
dagvatten och skyfall inom den egna fastigheten.

PBL. 4 kap. 10 §

Marken ar avsedd for dagvattendamm.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla méjligheten till omhindertagande av
dagvatten och skyfall inom den egna fastigheten.

PBL 4 kap. 10 §

Hardgjord infart far anordnas.

Bestimmelsen syftar till att in- och utfart till verksamheter kan anordnas inom ett
omrade dir dagvattendike finns och dir trad bor sparas.

PBL 4 kap. 10 §

Trad far endast fillas om det ar sjukt, utgor en sakerhetsrisk eller for att mojliggora
in- och utfart. Trad med en diameter storre dn 20 centimeter vid stamhéjd 1 meter
ska aterforas till omradet eller naraliggande omrade som dod ved.

Bestaimmelsen syftar till att bevara vaxtligheten och storre trid i omraden som
innehar visst naturvirde samt inom de brynzoner som regleras lings med gatan.
Dock ska trid kunna fillas for att mojliggéra nédvindiga atgirder inom
planomradet. Storre trid som avverkas sparas som dod ved och liggs som ved
eller faunadepier pa solexponerade platser. D6d ved ar viktig f6r den biologiska
mangfalden och fungerar som livsmilj6 4t insekter, svampar, mossor och lavar

PBL 4 kap. 10 §

Marken ska hojdsattas sa att dagvatten avrinner till dagvattendammar och diken
for att motverka ansamling av vatten pa mark, korytor och vid fasader.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att mark hojdsitts pa ett sidant sitt sa att
dagvatten kan avrinna till féreslagna dagvattenanlidggningar och dirmed motverka
oversvamning och skador pa byggnader. I dagvattenanliggningarna sker dven
rening av dagvattnet innan det slipps ut fran planomradet till omgivande natur.

PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p
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Markreservat for allmannyttiga andamal

m

Markreservat for underjordiska ledningar.

Bestimmelsen syftar till att reservera yta f6r befintliga ledningar samt utbyggnad av
nya ledningar inom kvartersmark.

PBL 4 kap. 6 §

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

21

Markreservat for gemensamhetsanligening for vig.

Bestimmelsen syftar till att genom en gemensamhetsanliggning astadkomma en
andamalsenlig forvaltning av kvartersgatan inom planomradet.

PBL. 4 kap. 18 § 1 stp

Stangsel, utfart och annan utgang

|>O~O-O-Oq

Takvinkel

O1

O2

Utformning
fi

Utfartsforbud.

Bestimmelsen begrinsar in- och utfart for trafiken till vissa platser lings gatan
inom planomradet. Syftet ar att minska paverkan fran bilar och tung trafik pa
befintliga bostider.

PBL 4 kap. 9 §

Storsta tillatna takvinkel dr 5 grader

Bestimmelsen med en begrinsning av storsta takvinkel om 5 grader syftar till att
medge en lutning pa sadeltaket men begrinsa byggnadens totala volym.

PBI. 4 kap. 11 § 1 st 1p
Storsta tillatna takvinkel dr 18 grader.

Bestimmelsen med en begrinsning av stOrsta takvinkel om 18 grader syftar till att
medge en lutning pa sadeltaket men begrinsa byggnadens totala volym.
Bestimmelsen dr anpassad till befintliga byggnader inom omradet. En ligre
takvinkel 4n den storsta tillitna bor efterstravas.

PBI. 4 kap. 16 § 1 st 1p
Storsta tillatna takvinkel dr 20 grader.

Bestimmelsen med en begrinsning av stOrsta takvinkel om 20 grader syftar till att
medge en lutning pa sadeltaket men begrinsa byggnadens totala volym.
Bestimmelsen dr anpassad till befintliga byggnader inom omradet. En ligre
takvinkel 4n den storsta tillitna bor efterstravas.

PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p

Fasader som ir lingre dn 120 meter ska gestaltas med en utseendemaissig indelning
1 maximalt 50 meter langa avsnitt. Byggnader ska ha rektanguldr grundform,
sadeltak och fargsittas med dova kulorer i falurétt, ockragult, gront, svart eller
brunt.
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Utforande
b

b,
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Bestimmelsen syftar till att anpassa bebyggelsen med traditionell firgsittning och
utformning och dirmed efterlikna jordbrukets ekonomibyggnader. Den dova
firgskalan passar dven till den intilliggande skogen och minskar det visuella
intrycket mot omgivningen. Bestimmelsen begrinsar ocksa méjligheten till att
uppfora byggnader med linga obrutna fasader.

PBL. 4 kap. 16 1 st 1p

Tak far ej utforas i reflekerande material.

Bestimmelsen syftar till att begrinsa ljusstorningar for flygtrafiken till Arlanda
flygplats. Solpaneler medges pa taket. For solpaneler giller att ytterst pa solpanelen
finns en glasskiva och under den finns en antireflekterande hinna som férhindrar
reflektion. For att na full effekt av solpaneler pa tak krivs ofta en storre vinkel.
Takets vinkel ska behéllas men de stillningar/anordningar som haller solpanelen
kan ha en storre vinkel. Visuell paverkan pa omgivningen provas i bygglovsskedet
vid nybyggnation. Om solpaneler anordnas ska utférande samordnas med
Swedavia for att undvika EMC-storningar och blindning.

PBL. 4 kap. 16 § 1 st 1p

Belysningsstolpar far vara hogst 16 meter hoga. Belysningsarmaturer monterade pa
fasad far sitta som hogst 12 meter 6ver anslutande markniva. Belysningen ska vara
riktad och begrinsad till verksamhetsomradets utbredning.

Bestimmelsen syftar till att reglera hur belysning inom omradet ska placeras. Syftet
ar att minska paverkan pa angransande bostider och naturomrade.

PBIL. 4 kap. 12 § 15t 3 p

Ekvivalent ljudniva for buller far inte 6verstiga 50 dB(A) dagtid (06-18), 45 dB(A)
kvillstid (18-22) och 40 dB(A) nattetid (22-006), 45dB(A) 16rdag, séndag och
helgdag (06-18).

Bestimmelsen syftar till att reglera tillaitna bullernivaer fran verksamheterna inom
planomradet och dirmed till att minska paverkan pa intilliggande bostider och
naturomride. Nivderna ér i enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer och mits vid
bostadsfasad och vid uteplatser och andra ytor fOr utevistelse 1 bostadens nirhet.

PBL 4 kap. 12§ 1 5t3 p
Fasta ljudkillor som fliktar, ventilation och kylmaskiner ska placeras pa fasad som
vetter bort fran bostadshus.

Bestimmelsen syftar till att minska buller fran verksamheter pa intilliggande
bostider och naturomrade.

PBL. 4 kap. 12§ 1 st 1 p

Utnyttjandegrad

€1

Exploateringens storsta byggnadsarea per fastighetsarea inom
anvandningsomradet dr 60 %. Skirmtak medges utover tilliten byggnadsarea, dock
till en storsta sammanlagd area motsvarande 20% av fastighetsarean inom
anvindningsomradet.
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Bestammelsen syftar till att begriansa byggritten och byggnadernas utbredning pa
marken. Bestimmelsen ger maojlighet att i en begrinsad omfattning ordna
viderskyddade platser. Exempelvis f6r entréer eller lastkajer.

PBL. 4 kap. 11 § 1 st 1p

Villkor for startbesked

a2

Startbesked far inte ges for byggnad eller verksamhet forrin dagvattenanliggningar
kommit till stand. Bestimmelsen giller inom hela anvindningsomradet.

Bestimmelsen syftar till att sakerstalla att erforderliga dagvattenanlaggningar ar pa
plats innan verksamheten tas i ansprak och omradet borjar anvindas i enlighet med
detaljplanen. Bestimmelsen giller inom hela det anvindningsomrade som det ar
lokaliserat till pa plankartan.

PBL 4 kap. 15 § 1 5¢1 p

Andrad lovplikt

a3

a4

Marklov krivs dven for atgarder enligt bestimmelse n4.

Bestimmelsen n4 syftar till att endast de trid som omfattas av bestimmelse falls
inom planomradet. Marklov m&jliggér provning och dialog med kommunen om hur
stammar och grenar fran de trid som avverkas ska kunna anvindas som faunadepaer
inom limpligt niromrade. Bestimmelsen giller inom hela det anvandningsomrade
som det 4r lokaliserat till pa plankartan.

PBL 4 kap. 15 § 1 5t 3

Bygglov krivs dven for fristiende ljusanordningar 6ver 10 meter. Bestimmelsen
galler inom hela anvindningsomradet.

Bestimmelsen syftar till att f6lja upp och sikra att ljusanordningar uppférs i enlighet
med bestimmelse b1. Pa sa sitt kan ljusanordningarnas paverkan pa omgivningen
kontrolleras och risken for betydande paverkan minskas. Bestimmelsen giller inom
hela det anvindningsomride som det 4r lokaliserat till pa plankartan.

PBL 4 kap. 15 § 1 5t 1 p

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Utnyttjandegrad
Tekniska Planbestimmelsen giller inom hela planomradet i omraden betecknade med E1
anldggningar och syftar till att begrinsa de tekniska anlidggningarnas totala utbredning pa mark.
betecknade E1  Totalt fir tekniska anliggningar med en sammanlagd byggnadsarea om 500 kvm

far uppftoras till
en sammanlagd
byggnadsarea
om maximalt
500 kvm inom
hela

planomradet

uppforas.
PBI. 4 kap. 11 § 1 st 1p

13



GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planarbetet bedrivs med utékat férfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 2 januari 2015. Efter
det att planen fatt laga kraft, vilket tidigast kan ske tre veckor efter att beslutet att anta planen har
tillkinnagetts pa kommunens anslagstavla, kan bygglov och fastighetsbildningar sékas. Planprocessens
beriknade tider 4r foljande:

Samrad: 9 mars till och med den 6 april 2020.
Granskning: 2024-06-10 — 2024-07-10.
Antagande: kvartal 1 2025 (Kommunfullmaktige).

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen fatt laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen genom samhillsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av detaljplan samt
myndighetsutévning vid bygglovsprovning.

Kommunen ir inte huvudman f6r allmén plats inom planomradet. Med huvudman f6r allmin plats
menas den som ansvarar for anldggande samt drift och underhall av det omrade som den allminna
platsen avser. Vad som dr allmin plats framgar av plankartan. Allmin plats inom planomradet omfattar
ett naturomrade i planomradets vistra del, utgérande en buffertzon mot vig 858. Naturomradet ligger
avskilt och ansluter inte till annat omrade med kommunalt huvudmannaskap, det bedéms saledes som
ofordelaktigt att detta parti skulle ha kommunalt huvudmannaskap nir den ligger helt skild fran andra
omraden som forvaltas av kommunen.

Respektive berord fastighetsigare ansvarar for exploateringen 1 omradet med tillhérande
omradesgemensam teknisk infrastruktur och vig. Respektive berord fastighetsigare ansvarar f6r och
bekostar tomtmarkens anordnande.

I ansvaret ingar dven:

e Samordning av ledningar for el, tele, vigbelysning med mera.

Anliggande av f6rdrojning/rening av dagvatten som leds via nya diken lings vig.

Anldggande av gemensam avloppsanlidggning pa kvartersmark

e Ombyggnation av befintlig in- och utfart frin vag 858.
Respektive berord fastighetsagare ska i férekommande fall ans6ka om och bekosta eventuella
ledningsomliggningar som erfordras for planens genomférande, lantmateriforrittningar innefattande
fastighetsbildningar och inrittandet av de gemensamhetsanliggningar, samt eventuella
samfillighetsféreningar for férvaltning av dessa, som behévs inom detaljplanen.

Fastighetsbildningsatgirder handliggs av lantmaterimyndigheten.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare for genomférande, drift och underhall av de
egna anliggningarna och byggnaderna.

Gemensamma anlaggningar

Ny gemensamhetsanliggning for vig, samt andra eventuella gemensamma anlidggningar sisom
anliggning for dagvattenhantering och dricksvatten, kommer inrittas och forvaltas av fastighetsigarna
inom omradet genom antingen deldgarforvaltning eller en samfillighetsférening.
Gemensamhetsanligeningar kan inrittas bade med och utan reglering pa plankartan.
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Tillstand vattenverksamhet

Anldggande av brunnar for dricksvatten kriver tillstaind enligt 11 kap. Miljébalken och prévas av Mark-
och miljodomstolen. Fastighetsigaren ansvarar for ansékan om tillstind. Tillstandsprocessen innefattar
bland annat samrid med linsstyrelsen och ber6rda myndigheter samt en samradskrets som i detta fall
sannolikt kommer utgoras av kringboende i omradet. Férberedelse for tillstandsansékan har paborjats
genom etablering av ett omrade for grundvattenuttaget dir brunnar kommer att borras. Infor
tillstandsansokan utfors hydrologiska undersékningar, provborrningar, provpumpning och
vattenprovtagning.

Inom planomradet finns en vatmark. Alla atgirder som pa nagot sitt paverkar vatmarken ses som en
vattenverksamhet. Det kan vara atgarder som Okar eller minskar mingden, paverkar den omgivande
miljon eller vattenomradets storlek. Reglerna f6r vattenverksamhet finns i 11 kap. Miljobalken och 1
lagen med sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet. Det kravs i allmanhet tillstind eller anmalan
for att fa utféra en vattenverksamhet. Det ar linsstyrelsen som ir tillsynsmyndighet och den myndighet
som kan informera om, och besluta i, de flesta drenden som r6r vatmarksatgirder. Fastighetsigaren
ansvarar for ansokan om tillstand.

Avtalsfragor

Ett exploateringsavtal kommer att triffas mellan Sigtuna kommun och berérd fastighetsidgare. Avtalet
kommer bland annat att reglera fragor som ror tillstaind for vattenverksamhet, skydd av trid inom
buffertzonen och brandvattenférsorjning.

For att reglera ansvar och kostnader f6r anliggande av ledningar for till exempel el och tele- och
datakommunikation tecknas om sa erfordras genomférandeavtal mellan ledningsigare och respektive
fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter i detaljplanen ér fastigheten Trosta 1:20, Trosta 1:28, Trosta 1:36, samt en mindre
del av fastigheten Trosta 1:24.

Nir detaljplanen har fatt laga kraft kan aktuella fastighetsrittsliga dtgirder genomféras.

Ansokan om eventuell avstyckning av ny kvartersmark, samt ansékan om inrittande av
gemensamhetsanlaggningar och bildande av ledningsritter, utférs och bekostas 1 forekommande fall av
respektive berérd fastighetsdgare. Ansékan om lantmateriférrittning gors hos Lantmateriet.

I tabellen pa sidan 17 framgar vilka fastighetsrittsliga atgarder detaljplanen medfor f6r berérda
fastigheter och 1 forekommande fall berorda rittighetshavare.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Den planlagda mark med byggritt som tillkommer bestar idag huvudsakligen av oexploaterad
skogsmark. Detaljplanen medger att befintlig enskild vig 6éver Trosta 1:20, 1:24, 1:28 och 1:36 breddas
for att mojliggora trafik till den nya bebyggelsen. Det befintliga enskilda vagnitet inom fastigheterna
Trosta 1:20, 1:24, 1:28 och 1:36 som idag forsorjer bebyggelse och verksamheter, kan anvindas for de
nya verksamheterna utan att befintliga fastigheter férandras. For inrittande av
gemensamhetsanlidgening for den enskilda vigen kommer viss upplatelse av utrymmen behéva ske
inom respektive fastighet.

For dricksvattenforsorjning till omradet kommer brunnar med tillhérande anordningar anliggas inom
planomradet eller intill planomréadet. I det fall brunnen anldggs utanfér planomradet bor antingen ett
officialservitut bildas eller en gemensamhetsanliggning inrdttas om det ar flera fastigheter som ska
nyttja brunnen tillsammans.

Ledningsigare, avvattningsforetag, servitut och andra rittighetsidgare paverkas inte av planen. I den
man flytt av anldggningar krivs f6r utbyggnaden av den enskilda vigen bekostas detta av dgaren till
fastigheten Trosta 1:20. Servitut berérande vag foreslas 1 berérda dela ersittas i samband med att en ny
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gemensamhetsanldgening for vig bildas. Servituten som ber6r den aktuella vigen dr 0191-85/7.3,
0191-12/49.1, 01-LUN-185.1, 01-LUN-194.2, 01-LUN-221.3 och 01-LUN-81.

Planomradets grinser sammanfaller med befintliga fastighetsgrinser for de ingdende fastigheterna.
Genomforandet av detaljplanen kommer inte medfora fastighetstekniska forindringar f6r fastigheterna.

Fastighetsbildning

For att sikerstilla atkomsten till underjordiska ledningar for allminnyttiga dndamal har delar av
kvartersmarken reserverats med ett u i plankartan. I u-omradet i och intill den enskilda vigen har
Vattenfall och Skanova ledningar férlagda. Respektive ledningsigare anséker om sa erfordras om
eventuell ledningsrattsforrittning inom kvartersmarken som erfordras f6r den allméinna tekniska
infrastrukturen.

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser och
atgirder
Trosta 1:20 Servitut med dndamal vig, aktnummer

0191-85/7.3 och 0191-12/49.1, foreslis
upphivas i samband med inrittande av
gemensamhetsanligegning for vig.

Inom fastigheten féreslas utrymme upplatas till
gemensamhetsanlidggning for den del som utgor
T1 lokalgata samt fOr anliggning for hantering av
dagvatten.

Ersittningsfragan fér markupplatelse av
kvartersmark hanteras i lantmateriférrittningen.

Trosta 1:24 Servitut med dndamail vig, aktnummer
0191-85/7.3, foreslas upphivas i samband med
inrittande av gemensamhetsanliggning for vig.

Inom fastigheten f6reslas utrymme upplatas till
gemensamhetsanliggning for den del som utgor
T1 lokalgata.

Ersittningsfragan fér markupplatelse av
kvartersmark hanteras i lantmateriférrittningen.

Trosta 1:25 Servitut med dndamail vig, aktnummer
0191-85/7.3, foreslas upphivas i samband med
inrittande av gemensamhetsanliggning for vig.

Trosta 1:28 Servitut med dndamail vig, aktnummer
0191-12/49.1, foreslds upphivas i samband med
inrittande av gemensamhetsanliggning for vig.

Inom fastigheten foreslas utrymme upplatas till
gemensamhetsanliaggning for den del som utgor
T1 lokalgata samt f6r anliggning f6r hantering av
dagvatten.

Ersittningsfragan f6r markupplatelse av
kvartersmark hanteras i lantmateriforrittningen.

Trosta 1:36 Servitut med dndamal vig, aktnummer
0191-12/49.1, foreslas upphavas i samband med
inrittande av gemensamhetsanlidggning for vig.
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Inom fastigheten foreslas utrymme upplatas till
gemensamhetsanlidggning for den del som utgor
T1 lokalgata samt f6r anliggning f6r hantering av
dagvatten.

Ersittningsfragan f6r markupplatelse av
kvartersmark hanteras i lantmateriforrittningen.

Gemensamhetsanliggningar Fastighetsrittsliga konsekvenser

Ny gemensamhetsanligening for vag En gemensamhetsanlidggning bildas for den
befintliga vigen. De fastigheter som idag
anvinder vigen och ber6rs ar Trosta 1:20, 1:24,
1:25, 1:28, 1:31 och 1:36 samt Angeby 3:3-7, 3:10
och 3:11.

De servitut som beror den befintliga vigen
foreslas 1 ber6rda delar ersittas genom
gemensamhetsanlidggningen, i samband med att
den nya gemensamhetsanliggningen inrittas.
Servituten som berors ar 0191-85/7.3,
0191-12/49.1, 01-LUN-185.1, 01-LUN-194.2,
01-LUN-221.3 och 01-LUN-81.

Ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten En gemensamhetsanliggning bildas for
dagvattenanliggning. De fastigheter som
anvinder/kommer anvinda anliggningen ir
Trosta 1:20 och Trosta 1:36.

Ny gemensamhetsanliggning for En gemensamhetsanliggning foreslas bildas for
dricksvattenférsorjning dricksvattenforsorjning med tillhérande
anordningar saisom brunn, vattenledningar,
reningsverk etc. Gemensamhetsanliggningen
foreslas inrattas om det ar fler dn tva fastigheter
som har behov av anliggningen.

Servitut, ledningsratter och nyttjanderattsavtal

Vattenfall och Skanova har jordférlagda kablar i och intill den enskilda vigen. Part som avser vidta
atgiarder som beror ledning ska kontakta respektive ledningsidgare med begiran om utsittning i god tid
fore det att arbetsatgirder paborjas. Om sd erfordras bildas ny ledningsritt for nya
ledningsstrickningar.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

For att rittsligt reglera anliggande och skotsel av gemensamma vigar med mera inrittas vanligen s.k.
gemensamhetsanldggningar enligt anldggningslagen. Detta sker i en lantmiteriforrittning dar de
deltagande fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade utférande och drift av de
gemensamma anliggningarna. I férrittningen regleras dven upplatelsen av de utrymmen som en
gemensamhetsanldgening tar i ansprak for till exempel vigar och slinter. I samband med
lantmateriforrattning kan det bli aktuellt att upphiva eller andra dldre servitut med samma dndamal som
en gemensam anliggning. En gemensamhetsanliggning kan forvaltas direkt av berérda fastighetsigare,
s.k. deldgarférvaltning, eller av en samfillighetsforening, s.k. f6reningsforvaltning.

Ledningar for vatten och avlopp ska forldggas 1 den enskilda gatan. Dricksvattenbrunnar anliggs endera
inom planomradet eller intill planomradet. Aven dessa anordningar kan om sa erfordras férvaltas som
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gemensamhetsanldggningar. Eventuella samfillda ledningar som forlaggs pa kvartersmark kan
sikerstillas med servitut eller ledningsritt.

Markavvattningsforetag

Inom, eller i angransning till, planomradet finns tva markavvattningsféretag, Lejden-Trosta
dikningsféretag (status: aktivt) och Trosta med flera dikningsféretag 1921 och 1925 (status: aktivt).
Dikningsforetagen ska kvarsta och samordnas med dagvattenhanteringen f6r planomradet.

Dricksvattenproduktionen bedéms inte paverka befintligt markavvattningsféretag Lejden -Trosta.

Detaljplanen bedéms inte medféra sidana férindringar f6r diken och markomraden som ingar i
dikningsféretagen att det krivs en omprovning av dikningsforetagen i dagslaget.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Alla tekniska anordningar som gator, avloppsreningsverk, ledningar och férbindelsepunkter samt
dagvattenanlaggningar och dricksvattenbrunnar, byggs ut, dgs och forvaltas av respektive berord
fastighetsagare. Slackvatten for eventuella brinder 16ses genom att placera en stor cistern, alternativt
flera mindre cisterner, inom planomradet.

Respektive fastighetsidgare ansvarar f6r och finansierar genomférda och framtida utredningar som kan
krivas f6r bygglov och exploatering inom Trosta 1:20, 1:28 och 1:36.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Agaren till fastigheten Trosta 1:20 ansvarar for samtliga kostnader férknippade med exploatering inom
Trosta 1:20 1 samband med planens genomférande, inkluderande forrittningskostnader. 1
forrittningskostnaderna ingar inrdttande av gemensamhetsanliggning. Part som avser vidta atgarder
som ber6r ledning ansvarar dven i férekommande fall for flytt eller f6rindring av befintliga el- och
teleanldggningar.

Genomfoérandet av detaljplanen innebir inga kostnader f6r kommunen. Ett plankostnadsavtal har
tecknats mellan dgaren till Trosta 1:20 och Sigtuna kommun, vilket innebar att dgaren till fastigheten
Trosta 1:20 bekostar framtagandet av detaljplanen. Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmalan
enligt gillande taxa.

Inlésen och ersattning

En gemensamhetsanliggning ska inrittas for lokalgatan och utrymme kommer behova upplatas till
gemensamhetsanlaggningen inom fastigheterna Trosta 1:20, 1:24, 1:28 och 1:36. Nagon inlésen av mark
kommer diarmed inte ske. Eventuell ersittning for upplatet utrymme bestims 1 anldggningsforrittningen
hos Lantmiteriet. Samtliga kostnader f6r anldggande och drift av den nya lokalgatan kommer att béras
av fastigheten Trosta 1:20.
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KONSEKVENSER

Riksintressen
Riksintresset Arlanda flygplats

Trafikverket har tagit fram en ny riksintresseprecisering f6r Stockholm Arlanda Airport. Preciseringen
ersitter den riksintressekarta som redovisar paverkansomradet for flygbuller som linsstyrelsen i
Stockholms lin faststillde 2008. Det tidigare markanspraket for Arlanda omfattar de tre rullbanorna
och omridet diremellan. Detta markansprak kvarstar men i den nya preciseringen uttkas
markanspraket med omradet runt tva framtida rullbanor.

Det nya riksintresseomradet ska enligt bestimmelserna 1 3 kap 8 § MB skyddas mot dtgirder som
patagligt kan forsvara tillkomst eller utnyttjande av flygplatsen.

Preciseringen bestar av olika delar, dels markanspraket for sjilva flygplatsen, befintligt och for framtida
behov, dels omraden dir hinsyn maste tas till flyghinder, flygbuller och elektromagnetisk storning.
Exempelvis kan tillkomsten av héga objekt eller storningskinslig bebyggelse leda till restriktioner fér
flygverksamheten.

Planomradet har anpassats i enlighet med riksintressepreciseringen. Storre delen av planomradet ligger
utanfér markanspriket som giller f6r Arlandas befintliga och planerade rullbanor. En mindre del av
planomradet med anvindningen naturmark ligger innanfér grinsen till markanspraket. Denna del av
omradet dr endast till for att sikra mark med trdd och buskar som ett insynsskydd mot
verksamhetsomradet och regleras i enlighet med befintlig markanvindning. Ingen byggnation tilldts
inom denna del av planomradet. Detaljplanen bedoms dirfor inte paverka riksintresset negativt.

Om omradet som ligger inom riksintressepreciseringen bedéms paverka markanspraket vid ett framtida
scenario nir flygplatsen ska byggas ut kan denna del av planen upphivas eller dndras. Ett sadant
scenario dr aktuellt forst efter det att planens genomforandetid har gatt ut.
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Markansprak, riksintresse Arlanda flygplats, for befintliga samt tillkommande framtida rullbanor. Aktnellt planomrade,
markerat med svart cirkel, ligger i direkt anslutning till markansprakets ostra del for tillkommande rullbanor.
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Riksintressets paverkansomrade

Ett paverkansomrade dr ett omrade utanfor ett riksintresses markansprak, dir atgirder sisom
tillkommande bebyggelse kan paverkas av eller kan paverka den verksamhet som riksintresset avser.
Atgirder inom paverkansomridet kan medféra patagligt forsvarande av utnyttjandet av anliggningen
genom att exempelvis restriktioner inférs pa den verksamhet som bedrivs eller édr planerad. Ytterligare
exempel som kan medfora patagligt forsvarande av utnyttjandet av anlaggningen dr om héga objekt
eller byggnader uppfors som kan paverka flygverksamheten eller flygteknisk information.

Nedanstiaende karta visar flygplatsens hinderbegrinsande ytor med hidnsyn taget till tva tillkommande
rullbanor.
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Hinderbegrinsande omride inklusive tillkommande rnllbanor. Planomridets lige ar markerat med rid punkt.

Flygplatsens hinderbegrinsande ytor avser de hinderytor i flygplatsens omedelbara narhet som
garanterar att flygplan kan stiga frin och sjunka in till banan samt mandvrera visuellt runt flygplatsen
utan att komma for nira hinder. En grundregel dr att de hinderbegrinsande ytorna inte far
genomtringas, men om risk f6r genomtrangning foreligger maste en flyghinderanalys goras.

Ut6ver de hinderbegrinsande ytorna finns procedurhinderytor vars utbredning ar storre dn de
hinderbegrinsande ytorna. Procedurhinderytorna syftar till att sikerstilla erforderlig hinderfrihet f6r
alla flygoperativa procedurer som méjliggor in- och utflygning till och fran flygplatsen.

Kartan nedan visar procedurhinderytor f6r Arlanda flygplats. Siffrorna i kartan anger maximala hojder
for byggnader/objekt inom de olika sektorerna. I Trafikverkets rapport “Riksintresseprecisering for
Stockholm Arlanda Airport” anges att hojderna ar redovisade 1 meter 6ver havet (méh) i RH2000 men
att nollplanet 1 RH2000 motsvarar angivna hojder i méh.
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Procedurbinderytor for Arlanda, hijder anges i RH2000. Innanfor lila linje géller maximalt 50 meter ver havet. Planomradet dr
markerat med svart cirkel.

Flyghinderanalys

Luftfartsverket (LFV) har pa uppdrag av fastighetsdgaren till Trosta 1:20 utfort en flyghinderanalys
(D-2019-166713). LFV har som sakigare av CNS-utrustning (radar) inget att invanda mot detaljplanen.
Yttrandet giller f6r den totalh6jd +50 meter som anges for tinkta byggnadsverk inom planomradet.

Swedavia Stockholm Arlanda Airport har inget att erinra mot LFV:s flyghinderanalys. Ingen paverkan
foreligger pa Arlanda flygplats och planomradet kommer inte heller att paverka Arlandas
planerade/framtida in- och utflygningsprocedurert.

Bedomning av miljdpaverkan

Utifran genomférd behovsbedomning anser Samhillsbyggnadskontoret att den foreslagna
exploateringen, enligt kriterier till bilaga 4 i MKB-f6rordningen och enligt PBL, kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Med anledning av det har en miljobedomning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, upprittats enligt beslut i
kommunstyrelsen 2018-01-22 § 7.

MKB:n ska beskriva den foreslagna detaljplanens paverkan pa miljo, manniskors hilsa och
hushallningen med naturresurser. MKB ska visa vad som ar viktigt att tinka pa i den fortsatta
planeringen for att undvika eller begrinsa paverkan pa omgivande milj6. For att bedoma vilka
miljokonsekvenser som uppstar jamfors foreslagen detaljplan med en situation utan att planen
genomférs, ett sa kallat nollalternativ.

De miljéaspekter som konsekvensbedémts ér paverkan pa naturmilj6, landskapsbild, kulturmiljo,
rekreation- och friluftsliv, manniskors hilsa, vatten samt resursnyttjande.

Markavvattningsforetag

I planomradets nordostra del finns markavvattningsforetaget Trosta m.fl. dikningsforetag 1921 och
1925 (se illustration nedan) som leds till Vidboin. Systemet ar till stora delar 6ppet i form av diken.
Dimensionerande fléde dr 0,4 1/s, ha (Lansstyrelsen Stockholm 1995, 1925). I anslutning till
planomradets nordvastra horn finns markavvattningsforetaget Lejden-Trosta dikningsforetag.
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Markavvattningsforetag illustrerade som skrafferade ytor i forballande till planomridet. Lansstyrelsen i Stockholm lin, webbgis
Planeringsunderlag 2, himtad 2017-03-24. Planomradesgrinsen dr markerad med svart streckad linje.

De dagvattenanliggningar som foreslas for den nya detaljplanen har dimensionerats sa att det utgaende
flodet fran omradet inte 6kar jamfért med befintlig situation, trots 6kad hardgoérandegrad. Detta
innebar att ovan nimnda markavvattningsforetag inte kommer paverkas jamfort med befintligt lige.

Hallbarhetsbedomning
Ekologisk hallbarhet

Miljdmalen

Sveriges miljomal kan ses som det nationella genomférandet av den ekologiska dimensionen av de
globala hallbarhetsmalen 1 Agenda 2030. Miljomalen ska vara vagledande f6r samhillets miljéarbete och
bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett antal etappmal. Av miljokvalitetsmalen svarar
aktuell detaljplan tydligast mot mélet God bebyggd miljé som regeringen har faststallt.

Detaljplanen mojliggor for en utbyggnad av verksamheter i ett attraktivt lige 1 ndra anslutning till
Arlanda, E4 och befintliga verksamheter kring Trosta. Det dr en god tillgang till infrastruktur och
mojlighet till synergier som kan minska mangden transporter. Detaljplanen reglerar genom
planbestimmelser hur tillkommande bebyggelse ska anpassas till omgivande naturmark och
landskapsbild. Lokaliseringen anses pa detta satt bidra till en hallbar bebyggelsestruktur och levande
landsbygd.

Miljdkvalitetsnormer
Gillande milj6kvalitetsnormer som bedoms vara aktuella f6r omradet ar de som giller f6r utomhusluft
och dagvatten.

Vatten
Planomradet ingar i SMHI:s delavrinningsomride ‘mynnar i Storan’. Dagvatten fran planomradet rinner
via Vidboan till Storan.

Vidboan ar klassad som god ekologisk status (VISS 2020). Fysikaliska-kemiska kvalitetsfaktorer
klassificeras generellt som goda. Avseende hydromorfologi ar klassificeringen otillfredsstillande vilket
beror pa effekter fran markavvattningsforetag. Vidboan har dalig status f6r den sammanvigda
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kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstaind vilket kan bero pa exempelvis gravningar i vattendraget, aktiv
brukad mark eller titorter 1 vattendragets narhet.

Vidboan uppnir ej god kemisk status vilket beror pa att halter av polybromerade difenyler (PBDE) och
kvicksilver 6verskrider grinsvirden for god kemisk status (VISS 2020). Grinsvirdena f6r PBDE och
kvicksilver Gverskrids i alla Sveriges undersékta ytvattenforekomster och for dessa parametrar giller
mindre stringa kvalitetskrav.

Storan uppnar idag mattlig ekologisk status (VISS 2022). De miljokonsekvenser som paverkar
bedémningen dr overgddning samt morfologiska férindringar och kontinuitet. Den hydrologiska
regimen dr bedémd som otillfredsstillande vilket delvis beror pa inverkan frain markavvattningsféretag.
Det morfologiska tillstindet bedoms som daligt vilket exempelvis kan bero pa aktiv brukad mark eller
titorter i vattendragets nirhet.

Storan uppnar ej god kemisk status, pa grund av halterna polybromerade difenyler (PBDE) och
kvicksilver (VISS 2022).

For Vidboan dr deponier den punktkilla som anses ha betydande paverkan. For bada recipienterna
anses killorna jordbruk, enskilda avlopp samt atmosfirisk deposition avseende kvicksilver och PBDE
ha betydande paverkan. Enligt recipienternas atgirdsprogram ar de huvudsakliga atgirderna for att
uppna bittre kvalitet inriktade pa att minska belastningen av niringsimnen.
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Delavrinningsomrddet (Mynnar i Storan) markerat i blatt och planomridets ungefarliga lige markerat med svart cirkel (SMHI,
hamtad 2023-04-03).

Paverkan pa recipient och MKN

Delavrinningsomradets area ar 5 492 ha och planomradet upptar motsvarande ca 0,3 % (17,6 ha) av
delavrinningsomradets area. Planomradet utgor saledes en liten del av delavrinningsomradets totala area
och vid bedémning av paverkan pa recipienternas mojligheter att uppfylla miljokvalitetsnormer bor
detta beaktas.

I framtagen dagvattenutredning redovisas féroreningsberikningar fér nuvarande situation samt

framtida situation med och utan rening. Med féreslagna reningsatgirder minskar fororeningshalter f6r
samtliga beriknade parametrar jamfort med befintlig situation. Avseende féroreningsmangder minskar
samtliga mingder efter rening i foreslaget system férutom for kvive. Vid exploatering och hardgéring
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av ett omrade som tidigare dominerats av skog och akermark dr det naturligt att
féroreningsbelastningen ¢kar. Gillande kvive uppnas en reningseffekt pa 80% vilket anses hogt.

Resultatet fran fororeningsberikningarna visar betydelsen av rening av dagvatten fran hardgjorda
omraden. Om ingen rening sker ses belastningen vara betydligt hdgre d4n med rening. De foreslagna
atgirderna anses ge en god reningseffekt for att minska fororeningsbelastningen fran omradet. Vidare
ar det viktigt att de reningsatgirder som foreslds dr rimliga och genomfdrbara inom planomradet.
Genomford dagvattenutredning testade ligre hardgbringsgrad samt ytterligare reningsatgirder vilket
inte ledde till ligre utslippsmaingder av kvive, nagot som indikerar att forslaget ger sa god rening som
ar mojligt med dagens tillgangliga tekniker.

Avloppssystemets paverkan pa MKN
Planomradet kommer inte att inga 1 kommunalt verksamhetsomrade f6r spillvatten utan den framtida
spillvattenhanteringen kommer utgoras av enskilda anligegningar.

Enligt linsstyrelsens webbverktyg foreligger vildigt liten/ingen risk fér paverkan pa miljon fran
enskilda avloppsanliggningar avseende kvive och fosfor, nagot som indikerar att normal skyddsniva
troligtvis rader for planomradet. Genomférd VA-utredning visar att minireningsverk uppnar god
reningseffekt avseende syreférbrukande amnen samt kvive och fosfor. Vidare foreslds utgaende
avloppsvatten frin minireningsverket ledas till foreslagna dagvattendammar vilket kommer utgéra
ytterligare ett reningssteg innan vattnet nar recipienten. Detta féranleder att reningen troligtvis uppnar
de krav som stills aven vid hog skyddsniva. Dirmed anses inforandet av avloppsanliaggningen inte ha
betydande paverkan pa recipientens mojlighet att uppfylla miljokvalitetsnormer.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte ha betydande paverkan pa recipienternas méjlighet att uppfylla
miljokvalitetsnormer, med hinsyn till utslipp frin dagvatten samt enskilda avloppsanlidggningar.
Foreslagen dagvattenhantering och héjdsittning minskar konsekvenser vid 6versvimning, minskar
mingden fororeningar samt utjamnar dagvattenfloéden i enlighet med Sigtuna kommuns
dagvattenpolicy.

Forindrade infiltrationsméjligheter kommer medféra behov av dagvattenhantering inom planomradet.
Planen mojliggor att dagvatten kan hanteras genom ytor avsatta f6r f6rdréjning och rening i diken och
dagvattendammar. Den negativa konsekvensen for vatten bedéms bli liten. De beror dock av
héjdsittning, utformning och val av dagvattenlosningar i planomradet. Féreslagen dagvattenrening
sakerstiller att miljokvalitetsnormer nedstréms klaras.

Luft

Enligt luftféroreningskartor fran SLB Analys (2023) ligger halterna av bade partiklar (PM10) och
kvavedioxid (NO2) i1 planomradet idag gott och vil under gillande miljokvalitetsnormer. Normerna
overskrids inte idag lings linsvig 858. Fordonstrafiken kommer visserligen att 6ka nagot med fler
verksamheter, men detaljplanen bedéms inte motverka uppfyllandet av faststillda miljokvalitetsnormer.

Gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft bedéms inte overskridas lokalt. Den regionala paverkan
bedéms vara férsumbar.

Landskapsbild

De betydande konsekvenserna av detaljplanen bedéms frimst beréra den stora omvandling som
kommer att ske av naturmiljon och landskapet. Pigiende markanvindning med skogsbruk foreslas till
stora delar upphéra och omradet i stillet omvandlas till ett verksamhetsomrade. Exploateringen innebir
att skogsmark ersitts med byggnader med en byggnadsh6éjd om maximalt 20 meter. Foérandringen
bedéms kunna bli visuellt pataglig. Byggnader kan delvis skymmas av de omraden som planliggs som
naturmark beroende pa vilken typ av vegetation som kommer vixa inom dessa omraden. Férindringen
fran intilliggande jordbrukslandskap avseende vyer och upplevelsen av landskapet bedéms inte vara stor
pa sikt. Landskapet bedéms ha ett litet till mattligt virde och konsekvensen bedoms sammantaget som
liten och negativ.
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Naturmiljo

For naturmiljé bedéms de negativa konsekvenserna bli mattliga da lokalt virdefulla omraden med
patagliga naturvirden bebyggs, storst paverkan sker i de vistra delarna av planomradet dar det finns
sumpskog, vattendrag, smavatten, stora trid och déd ved. Delar av spridningssamband, f6r exempelvis
faglar och groddjur, inom befintlig skog och omkringliggande natur férsimras dven. Markanvindningen
medf6r intring samt storningar som tillkommande buller och ljus i omradet vilket innebar negativa
konsekvenser pa vixt- och djurlivet inom planomradet, och i omkringliggande landskap, genom
forlorade livsmiljéer och fédoscksomraden. Ljusférorening innebir bland annat att faglar far svarare att
navigera med ett starkt ljus som lyser upp himlen, vilket har en negativ effekt pa djurlivet bade inom
och utanfér planomradet.

Detaljplanens effekter f6r naturmiljon mildras av att brynmiljéer mot befintliga vigar och intilliggande
jordbrukslandskap planliggs som naturmark och/eller forses med bestimmelse om att matrken inte fir
bebyggas samt av att befintlig skog och buskvegetation ska sparas och endast kan tas ned av sarskilda
skil. Skogsbryn ir viktiga livsmiljoer for flera arter knutna till det 6ppna jordbrukslandskapet. Brynen
kan nyttjas f6r f6dosok, spaning och vila av flera fagelarter. Dessutom regleras planomradet med
bestimmelser om hogsta niva pa buller fran verksamheterna samt att belysning och ljudkallor ska riktas
in mot omradet.

Sumpskog finns dven utanfor planomradet, at séder, vister och norrut. Sumpskogarnas milj6 ar till stor
del beroende av tillrinning av ytvatten som till stor del kommer fran skog utanfér planomradet.
Tillrinningsomradet utgor ett omrade pa 6ver 200 hektar, varav 3,25 hektar upptas av planomradet.
Sumpskogarnas grundvattennivéer i jordlagret utanfér planomradet bedoms darfér inte paverkas av
detaljplanen eftersom det utgor en begrinsad del av tillrinningsomradet for ytvatten.

De naturvirdesinventeringar som tagits fram visar pad att naturen i omradet innehaller relativt fa hdga
naturvirden och enligt framtagen artskyddsutredning bedéms ingen art av fagel-, grod- och krildjur
eller kirlvixt utlosa forbud enligt artskyddsférordningen. Ingen av de identifierade arternas
bevarandestatus paverkas heller pa biogeografisk, nationell eller lokal niva enligt framtagna utredningar.

Det vattendrag eller dike med stillastiende vatten som naturvirdesinventeringen uppmirksammat som
ett patagligt naturvarde, foreslds att tas 1 ansprak, vilket kan innebira tillstandspliktig vattenverksamhet.
Detsamma giller vid omgrivning eller kulvertering av diken.

I en avvigning mellan olika intressen bedomer kommunen att da det patraffats ytterst fa specifika arter
kopplade till denna biotop samt att det finns gott om liknande habitat i niromradet, kan en exploatering

av marken vara mojlig.

Kulturmiljo

De kulturella virdena dr knutna till en kulturhistorisk limning i form av en stenséttningsliknande
limning (Lunda 110:1) 1 nord6stra delen av planomradet samt till omgivande kulturlandskap. Den
kulturhistoriska limningen bevaras genom planliggning av naturmark i den nordéstra delen av
planomradet. Naturmarken dr dven avsett for dike f6r dagvattenhantering. Den negativa konsekvensen
pa kulturmiljon bedéms bli liten.

Rekreation och friluftsliv

Skogen anvinds sannolikt f6r friluftsliv och rekreation av de nirboende. Dessa idr dock fa och det finns
gott om liknande strukturer i niromradet. Med foéreslagna dtgirder bedoms boende fortsatt kunna réra
sig fritt till och fran planomradet och planens negativa paverkan bedéms darfér bli liten.

Manniskors halsa

Detaljplanen beaktar de restriktioner som finns kring manniskors hilsa. Grinsen mot befintliga
bostadsfastigheter planeras som prickmark samt naturomraden, vilket kan bidra till minskad upplevelse
av buller. Plankartan innehaller skyddsbestimmelser som reglerar ljudnivaer och bullerkillor inom
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omradet. Dessutom finns bestimmelse som och begrinsar belysningen inom planomradet. Negativa
miljokonsekvenser knutna till manniskors hilsa bedéms bli sma efter atgirder.

Hushallning med resurser

En utveckling av planomradet med verksamhetsmark placerad i ett strategiskt lige nira Arlanda,
bedéms av Sigtuna kommun medfora en god hushallning med mark eftersom verksamheterna bland
annat kan nyttja befintlig trafikinfrastruktur. Under planprocessen har planomradet minskat i
omfattning och jordbruksmark ingar inte lingre 1 foreslagen planering. Féreslagen lokalisering beaktar
miljokvalitetsnormer, stérre delen av de hégsta miljévirdena och méjliggdr samtidigt syftet med
detaljplanen. Saledes bedéms det aktuella planomréadet vara den bista lokaliseringen f6r den aktuella
typen av verksamheter trots att det tar skogsmark med naturvirden i ansprak.

Omgivningspaverkan

Den foreslagna atgirden innebdr att omradet kommer forindras fran skogsmark till
verksamhetsomrade med tillitna byggnadshéjder mellan 16—20 meter. Utéver byggnader forvintas
trafiken oka till omradet.

For att minimera omradets paverkan pa det omkringligeande landskapet regleras byggnadshéjder till 16,
18 respektive 20 meter. Den stegvisa byggnadshéjden begransar det visuella intrycket bade fran langt
hall som f6r nirmsta grannar. Samtidigt regleras firgsittning, till for omradet bekanta kulorer, for att
bygegnaderna ska smalta in 1 landskapet.

Belysningsstolpar och fasta ljudkallor regleras sd att de vinds inat omradet. Syftet med det ar att styra
ljus- och ljudkallor in mot omradet i stillet f6r ut mot omkringliggande bebyggelse och naturmark.

For att minimera paverkan fran trafikrorelser regleras in- och utfarter till partier pa behorigt avstaind
fran grannfastigheter. Syftet med det dr att begrinsa paverkan frin fordons start- och stopprorelser.

Med pa plankartan inférda bestimmelser gér kommunen avvigningen att det allminna intresset
tillgodoses 1 friga om omgivningspaverkan.

Kumulativa effekter

Det samlade markanspraket av detaljplanen och eventuell tillkommande exploatering runt Arlanda och
Lunda riskerar att medf6ra paverkan pa naturvirden kopplat till skogs- och jordbrukslandskapet med
dess skyddsvirda arter. Det dr framf6r allt landskapsobjekt och arter som omfattas av artskydd som
riskerar att paverkas negativt. Aven paverkan pa landskapsbilden kan bli betydande om manga olika
delar av landskapet exploateras. Den biologiska mangfalden kan paverkas negativt, lokalt och regionalt
om manga artrika omraden exploateras. lanspraktagande av skog och vatmarker, som fungerar som
naturliga kolsinkor, kan ocksa innebéra kumulativa effekter f6r klimatpaverkan.
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Kartan visar pagaende utveckling och ndrliggande projeket till aktuellt planomride.

Pagaende utveckling 1 niromradet:

e Odenslund verksamhetsomride, antagen detaljplan (2024).

e Trosta 1:30 - deponi i avslutningsskedet, sluttickning pagar.

e Direkt séder om planomradet, pa fastigheten Sigtuna Seminghundra hiradsallminning S.1,
finns ett arkeologiskt undersokningsomrade. En ans6kan om tillstind har limnats in till
kommunen f6r milj6farlig verksamhet/atervinning och deponering av icke-farligt (inert) avfall.

e Trosta 2:10 - hir pagar handliggning om avfallsverksamhet (inom detaljplanelagt omrade).

e Kimsta 5:2, anmilan om hardgéring av markomraden och krossning av berg har limnats in till
kommunen.

e Kimsta - 5:4, bergtikt planeras pa fastigheten.

Bullerpaverkan kommer 6ka av att ljudnivder 6kar bade av verksamheter och industriverksamhet inom
aktuellt planomrade och inom 6vriga utvecklingsomraden for bland annat verksamheter i nirheten.
Sammantaget med trafik- och flygbuller kommer ljudnivaer i omradet 6ka kumulativt.

En indirekt effekt av den aktuella detaljplanen kan bli att verksamheter och industrier runt Arlanda och
Lunda riskerar att spridas ut 6ver ett storre omrade 4n i nuldget. Exploatering kommer inte lingre att
ske 1 huvudsak vister om flygplatsen, mot Mirsta, utan aven Oster om densamma inom nya omraden.
Detta medfor risk for utglesning och ett 6kat transportbehov som medfér 6kade utslipp av
fororeningar och vixthusgaser. Eventuella konsekvenser som inte gar 1 linje med en hallbar utveckling.

Ytterligare en indirekt effekt av den aktuella detaljplanen dr att nir flera intilliggande omraden
exploateras samtidigt blir det 4n svarare att bedéma de sammantagna milj6effekterna av all
exploatering.
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Social hallbarhet

Integration

I ett verksamhetsomrade av denna typ efterstrivas inga platser eller malpunkter f6r spontana moten.
Verksamheter med besokande dr kopplade till en viss plats och med ett visst syfte. Nagra uttalade
platsbildningar for vistelse eller rekreation ar inte tankta att skapas.

Barnrattsperspektivet
Planomrédet utgors av industrimark. Personer som vistas 1 omradet kommer i huvudsak att besta av
arbetande inom verksamheterna och besokare till anliggningarna.

Ur barnperspektivsynpunkt finns inga malpunkter med koppling till hem-skola-fritid eller vistelsezoner
1 anslutning till dessa inom aktuellt planomrade.

Trygghet

Detaljplanen medf6r att fler verksamheter kan knytas till omradet, det férvintas ocksa bidra till en 6kad
variation av verksamheter i omradet. Detta innebir att fler minniskor kommer vara i rérelse 1 omradet
vilket kan bidra till fler 6gon pa platsen och en 6kad kinsla av trygghet.

Verksamhetsomraden kan vara 6dsliga platser under de tider som verksamheterna inte dr aktiva. Under
kommande skeden blir det darfor viktigt att erforderlig och dndamalsenlig belysning tillskapas och att
bygenader placeras sa att omradet blir 6verblickbart och littorienterat. Skymda hérn, prang och plank
som skymmer sikten bér undvikas. Bedémningen ar att detaljplanen mojliggér en utveckling ddr sadant
kan undvikas.

Inom verksamhetsomraden hanteras stora mangder gods som ir stoldbegirligt. Skydd mot inbrott
(skalskydd) dr en grundférutsittning och i princip alla tomtplatser inom verksamhetsomradet férvintas
vara instingslade och ha belysning nattetid. Larm, 6vervakningskameror och bevakningstjanster kan
komma att férekomma i varierande grad. Aven om omradet till viss del kan vara obemannat nattetid
bér inga Gvergivna eller o6vervakade platser inom gatumark och kvartersmark finnas.

Ekonomisk hallbarhet

Planen bidrar med byggbar verksamhetsmark for ytkrivande verksamheter med inriktning mot logistik,
lagerhallning, och service till flygindustri med mera. Tillgangen pa verksamhetsmark av det hir slaget ar
begrinsad och efterfrigan inom regionen darfor stor. Nirheten till flygplatsen och E4 ger underlag for
denna typ av verksamheter.

Uppfdljning

Miljokonsekvensbeskrivningen innehaller en redogérelse av den uppfoljning som kan behévas av den
betydande miljopaverkan som genomférandet av planen kan medféra. Forslagen till uppfoljning och

overvakning ska sikerstilla att riktvirden och rekommendationer f6ljs samt att en god bebyggd miljo
skapas.

Enligt svensk lagstiftning har verksamhetsutovare ett ansvar att se till att deras verksamhet inte skadar
minniskors hilsa eller miljén. Verksamhetsutévarens egenkontroll regleras genom bestimmelserna i
Miljobalken och innebir bland annat att verksamhetsutovaren har det huvudsakliga ansvaret f6r
uppfoljning och kontroll av eventuella miljokonsekvenser under omvandling av planomridena.

Foljande aspekter bor f6ljas upp och kontrolleras under kommande skeden:

e Utslapp till vatten under sjilva anliggningsskedet.
e Bullerpaverkan i anliggningsskedet.
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FORUTSATTNINGAR - FORANDRINGAR

Riksintressen
Del av omradet berors av riksintresse for flygplatsen (stopp for héga objekt och viderradar). Omradet
angrinsar ocksa direkt till flygplatsens markansprak for utbyggnaden av nya landningsbanor.

Hogsta tillatna totalhéjd f6r byggnadsverk inom planomradet ér reglerad till +50 meter 6ver nollplanet.
Riksintresset for Arlanda flygplats bedéms dirfor inte paverkas negativt.

Efter samradet har planomradet minskats ner sa att det forhaller sig till flygplatsens markansprak.
Endast en mindre del, reglerat som natur, ligger inom markanspraket. Ingen paverkan sker vilket har
kontrollerats med Swedavia.

Planomradet

Riksintresse for luftfart
(Arlanda)

Befintliga start- och
landningsbanor

O Fiybulier sammansiagen

"'F‘E Restriktions-/paverkansomra
" |agfartsfyg

; :! Flygplatsens markansprak

L]

.= Procedurhinderytor fdr
"= Arlanda

Utdrag nr karta iver Riksintressen frin Oversikisplan 2022, Sigtuna kommun.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan 2014

Nir planarbetet paboérjades gillde kommunens tidigare 6versiktsplan fran 2014 dir planomradet
redovisades som ett férindringsomrade Fs3 Trosta och Odenslund dir planliggning pagick f6r mindre
smaskaliga verksamheter. Omradet kring Trosta redovisades dven som ett omrade limpligt f6r
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utveckling av nya verksamheter och detaljplanen bedémdes dirmed ligga i linje med Gversiktsplanen.
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Utdrag nr mark- och vattenanvindningskartan for OP 2014 Sigtuna komminn.

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan som antogs 2022 ligger planomradet i ett omrade redovisat som landsbygd
sOder om servicenoden Lunda och 1 nira anslutning till verksamhetsomradet vid Trosta gard.
Servicenoden ar markerad med bla cirkel i kartan nedan. Servicenoderna pa landsbygden ska verka for
att behalla eller utveckla en levande landsbygd dir en utspridning av bebyggelse ska undvikas. Utanfor
servicenoderna pa landsbygden och detaljplanelagt omride ska huvudsakligen pagaende
markanvindning fortsitta.

Opversiktsplanen siger dven att utveckling av verksamheter primirt ska lokaliseras till strategiska ligen
med god regional tillginglighet. Nya verksamheter ska koncentreras till utpekade omraden i den
regionala stadskarnan Arlanda-Mirsta samt till Rosersbergs verksamhetsomrade. En utspridning av
verksamheter Oster och norr om Arlanda ska undvikas pa grund av en svag infrastruktur, markansprak
for Arlanda flygplats framtida utbyggnad samt héga natur- och kulturmiljévirden.

Detaljplanen bedéms inte ligga i linje med Gversiktsplanens intentioner om att verksamheter inte ska
utvecklas 6ster om Arlanda. Samhillsbyggnadskontoret gér dock bedémningen att med hinsyn till
bristen pa byggbar mark f6r verksamhetsomraden inom regionen och planomradets nirhet till bade E4
och Arlanda flygplats finns ett intresse att 6ka tillgangen pa omraden av detta slag. Den planerade
atgirden bedoms i det avseendet utgéra god hushallning av mark.

Foljande planeringsférutsittningar ska beaktas:
e Del av viktig gronstruktur med hoga naturvirden.
e Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp.
e Kollektivtrafik med begrinsad turtithet finns.
e Gang- och cykelvigar saknas.

e Omradet avvattnar Vidboan och Milaren-Skarven via Fyrisan dir miljokvalitetsnormerna for
vatten innebdr att vattenkvaliteten maste forbattras
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Utdrag nr mark- och vattenanvindningskartan for Oversiktsplan 2022, Sigtuna kommun. Planomridets ungefirliga lige ar

markerat med svart pil.

Lokaliseringsalternativ har provats i samband med kommunens oversiktsplanering. Féreslagna
verksamheter skulle kunna lokaliseras till andra platser i Sigtuna kommun, exempelvis 1 Gvriga utpekade
férindringsomraden. Alternativen skulle dock inte méjliggora tillskott av verksamheter i lika nira
anslutning till flygplatsen, E4:an och Arlandastad som aktuell detaljplan gor.

Regionala och mellankommunala intressen

Med st6d av den antagna Regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen RUFS 2050 (juni 2018),
liksom Gversiktsplanen for Sigtuna kommun pagar arbetet med att utveckla den regionala stadskirnan
Arlanda-Mirsta. Aktuellt planomrade ligger i ndra anslutning till den regionala stadskdrnan och kan dra
nytta av den pagiende utvecklingen.

Detaljplaner
Omriédet ir idag inte planlagt.

Ovriga kommunala stéllningstaganden

Program foér planomradet

Vid framtagandet av planprogrammet bedémdes omradet kring Trosta som ett intressant
utvecklingsomrade for smaforetagare och andra som ser en férdel av att vara etablerade 1 den
omedelbara nirheten till Arlanda flygplats. Med den efterfragan pa byggbar industrimark som nu rader
finns férutsittningar att utveckla omradet kring Trosta Gérd for ytterligare verksamheter.

Ett planprogram var utsint pa programsamrad under tiden 2013-06-04 - 2013-09-12. Ett samradsmote
genomfordes den 2013-08-26 1 Lunda Forsamlingshem. Planprogrammets syfte var att utreda
férutsittningarna att expandera befintliga och utveckla nya verksamheter i omradet i samklang med
befintliga natur-, kultur och rekreationsvirden. Planprogrammet omfattade ett storre omrade dn den nu
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aktuella detaljplanen. Planomridet 4r avgrinsat till marken séder om Trosta Gard. Ovriga delar av
programomradet far eventuellt planldggas i andra processer.

En programsamradsredogorelse har upprittats for de delar av planprogrammet som berér aktuell
detaljplan. Synpunkter fran samridet som sarskilt har beaktats vid framtagandet av detaljplanen har
varit kulturhistoria/landskapsbild, byggnation pa akermark, naturvirden, dagvatten och teknisk
forsorjning med vatten, avlopp, markfororeningar och trafiklosningar for nya utfarter.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2018-01-22 att ge Bygg- och trafiknimnden i uppdrag att prova
planligening av Trosta 1:20 m.fl. och att uppdra till Stadsbyggnadskontoret att utarbeta férslag till
detaljplan. I planuppdraget ingar att prova forutsittningarna for nya verksamheter.

Detaljplanen omfattar ett mindre omrade an den planavgrinsning som hor till beslutet. Det befintliga
verksamhetsomradet vid Trosta Gard har utgitt. Anledningen dr avsaknad av intresse att medverka frin
fastighetsagarnas sida.

Efter genomfért detaljplanesamrad har planomridet minskats ned ytterligare da stora delar av omradet
paverkade riksintresset for Arlanda flygplats pa ett negativt sitt.

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2024-06-04 att granskning av planférslaget
skulle genomforas.

Platsanalys

Detaljplanen innebir att mark for skogsbruk far en ny anvindning som mark for verksamheter. Det
faktum att den pagiende markanvindningen inte forindrats har delvis sin orsak 1 att flygbullermattan
bidragit till att omradet 6ster om flygplatsen “frysts” under mer dn 50 ar. I stort sett inga bostader har
under denna tid tillatits tillkomma. Med ndgra fa undantag har inte heller niringslivet utvecklats. Dock
har verksamheter kopplade till lantbruket kunnat fortleva vilket ocksa ar en viktig verksamhet kopplat
till den livsmedelsstrategi som regeringen tagit fram.

Inom ramen for samhillsutvecklingen 1 stort innebar det utokade verksamhetsomradet vid Trosta Gard
ingen drastisk férandring. Skillnaden idr att just den tidsmassiga “efterslipningen” gjort marken som
historiskt avtryck mera tydlig.

Befintlig landskapsbild over Trosta Gard och dess naromrade.

Bebyggelse
I anslutning till planomradet pa fastigheten Trosta 1:24 ligger det sa kallade Mosstorpet. Den gamla
torpstugan finns inte kvar utan dr ersatt av en modern villa som av utseendet att doma byggts pa 1970—
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80-talet. Inom planomradet strax vister om Mosstorpet finns det kvar en dldre uthuslidnga i trd av typen
ladugard med vidbyggd loge och foderskulle. I direkt anslutning till den, pa s6dra sidan om den gamla
landsvigen, har marknivderna justerats och slintats upp med makadam f6r att fa en plan yta for tva
lager-/maskinhallar. De har ljusgra fasader av trd med svarta knutbridor och vindskivor samt sadeltak
med korrugerad plat. Strax intill, norr om den gamla landsvigen, ligger ytterligare en maskin-/lagerhall
med réda platfasader och plattak.

Norr om planomradet ligger ett dldre torp och smabruk karaktiristiskt placerade i skogsbrynet lings
med vigen i utkanten av jordbruksmarken. De sentida etableringarna bryter starkt mot den éldre
bebyggelsen i skala och karaktir. Stora markingrepp har férindrat naturliga nivaskillnader i topografin i
kontrast mot den naturndra, terringanpassade placering och struktur som utmirker den ildre
bebyggelsen. Vidare lingre norrut ligger Trosta Gard med pagaende verksamheter. Dessa utgors bland
annat av trafikbvningsplats och terringkérningsbana f6r motorfordon.

B e

Foton som visar befintliga byggnader.
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Vy dver Trosta gard fran sider med storskaliga teknikbyggnader i olika utforande. Hdrdgjord mark for parkering och
trafikdvningsbanor utgor ett nrbant inslag i den agrara miljon, Bjerking (2018).

Arbetsplatser
Forutom de befintliga verksamheterna inom och i anslutning till Trosta Gard med smaindustri, bedrivs
de areella niringarna jord- och skogsbruk med endast en sisongmissig aktivitet.

Forskola och skola
Detaljplanen i sig medfér inget behov av foérskola eller skola da inga bostider kommer att byggas.

Diremot kan de nya arbetsplatserna skapa en tillkommande efterfrigan pa barnomsorg och utbildning i
kommunen.

Offentlig och kommersiell service

Omradets offentliga service bestar 1 dagslidget endast av busshallplats vid vdg 273. Med de planlagda
férindringarna foljer méjlighet for utékad service.
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Utdrag ur Riksantikvariedmbetets karta for fornsok.

I angrinsning till omradet finns en registrerad fornlimning enligt Riksantikvarieimbetet:
1. Lunda 136:1, fornlimning: Milstolpe

Inom planomradet finns en 6vrig kulturhistorisk limning:
2. Lunda 110:1, 6vrig kulturhistorisk limning: Omrade med stensittningsliknande limningar

Oster och norr om gardsmilién vid Trosta Gard vidtar det storskaliga $ppna akerlandskap som ansluter
mot kulturmiljén vid Lunda kyrka och kirnomradet for det gamla folklandet Attundaland. Vid
avgriansningen av planomradet har bedomningen gjorts att inte prova nagon ny verksamhet i detta

akerlandskap med hinsyn till de siktlinjer som finns och den eventuella paverkan som ny verksamhet
skulle kunna medfora.
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Naturvarden
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1 Hogsta naturvarde

- 2 Hégt naturvarde
D 3 Patagligt naturvérde
D 4 Visst naturvérde

Rartan visar resultatet fran naturvirdesinventeringen, dir de 35 naturvérdesobjekten och deras klassning framgar. Inget
naturvdrdesobjekt har klassats som natnrvirdesklass 1 — higsta naturvirde. Naturvérdesobjekten beskrivs i Callunas
naturvdrdesinventering 2019-05-27. Naturvdrdesinventeringen omfattar ett storre omride dan aktuellt planomride.

Naturen inom planomradet bestar i huvudsak av skogsmark. Innehallet ér frimst barrskog med inslag
av 16vtrid samt férekomster av fuktiga partier i form av sumpskog, tridbevuxen myrmark och grivda
diken. I 6stra delen édterfinns titt planterad granskog. Bryn- och kantzoner aterfinns dels i norr, dels
utmed vigar inom omradet. I norr finns férutom filt- och dkermark manniskopraglade ytor; tridgardar
och hirdlagda ytor. Artsammansittningen i den sydéstra delen av planomradet indikerar viktiga
brynmiljéer samt en ndrhet till 5ppna partier 6sterut, dir ocksa stora sumpskogar ligger. Vegetationen i
projektomradet dr delvis mycket tit. S6der om omradet finns 4ldre tallhedskogar.
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Naturvirden inom planomradet har inventerats vid ett flertal tillfillen (Calluna AB). Den initiala
inventeringen gjordes infor detaljplanens samrad och omfattade ett storre omrade 4n det aktuella
planomradet. Vid inventering av naturvirden varen 2017 identifierades totalt 35 naturviardesobjekt,
varav 3 objekt hade hégt naturvirde (klass 2), 14 objekt patagligt naturvirde (klass 3) och 18 objekt
visst naturvirde (klass 4). Av dessa 35 naturvirdesobjekt ligger ett (nr 35) helt inom, och tre (nr 28, 33
och 34) delvis inom, planomradet. Objekt 28 ligger i angrinsning till vig 858 och har ett visst
naturvirde. Omradet innehaller medelalders trid av frimst tall och gran samt enstaka asp och bjork.
Sparsamt med dod ved férekommer i form av en asphogstubbe, en dod staende asp, en aspliga och en
granldga. I botteskiktet vaxer rikligt med kranshakmossa. I den norra delen av planomradet finns en
sumpskog, dldre trid samt viss mangd d6d ved och smavatten (objekt 33). Objekt 34 ir ett dike som ar
beldget inom objekt 33. Hygge med sparade 6verstandare av tall, asp och bjork finns i objekt 35. En hel
del lagor, stubbar och déda rétter dr ocksa del av detta omrade. Aven ett antropogent smévatten
forekommer. Delar av objekt 35 har pa senare dr exploaterats sa det ar oklart vilka naturvirden som
finns kvar inom detta omrade.

Vid en férdjupad artinventering av salamandrar 2019 konstaterades férekomst av en groddjursart,
mindre vattensalamander (Lissotriton vulgaris). En individ av arten pétriffades 1 naturviardesobjekt 32
som ligger utanfér planomradet. Dock forefaller forekomsten vara mycket gles, eftersom endast en
individ hittades vid totalt tre inventeringstillfallen med som mest 14 flaskfillor. Frimst dr det
naturvirdesobjekt 32 och s6dra delen av objekt 33 (dvs dir diket 1 objekt 34 upphor och séderut) som
forefaller ha tillrickliga vattenvolymer for att kunna vara vattenbarande under hela yngelsdsongen (maj-
september). Ingen storre vattensalamander eller nagon annan groddjursart patraffades under
inventeringen.

Under 2023 genomférdes ytterligare en groddjursinventering av Calluna AB, syftet var att underséka
férekomsten av groddjur samt dess livsmiljéer inom planomradet. Inga fynd av lekande groddjur
gjordes under inventeringen. Bedomningen ir att planomradet inte innehaller ndgra lampliga
groddjurshabitat vad giller lekvatten. Inga limpliga 6vervintringslokaler patriffades heller. Det kan
dock inte uteslutas att omradet till viss del kan fungera som spridningskorridor i landskapet.

Parallellt med groddjursinventeringen har ocksa en fagelinventering utférts inom planomradet. Syftet
med fagelinventeringen ir att undersoka vilka fagelarter som férekommer och hur de nyttjar omradet.
Totalt observerades 49 fagelarter som bedémdes hicka inom eller i mycket nira anslutning till
inventeringsomradet. 19 av dem hor till de sa kallade prioriterade fagelarterna. Planomradet har trots
sin storlek en rik fagelfauna som forklaras av manga olika slags delbiotoper inom och nira planomradet.
Omvixlande skogsmiljéer med bade nyare och gammal skog, omradena med sumpskogskaraktir,
omgivande Oppna marker och smavigar genom och runt omradet ger manga olika slags livsmiljoer.

For att bedoma vilken paverkan detaljplanen far pa de arter som har observerats har en
artskyddsutredning genomférts (Calluna AB). Utredningen bedomer att ett genomforande av
detaljplanen inte hamnar i konflikt med férbuden i artskyddsforordningen avseende fagel, grod- och
krildjur och kirlvixter. Detaljplanen ir enligt utredningen, dven i avsaknad av skyddsatgirder, férenlig
med artskyddsforordningen. Det bedéms dérfor inte aktuellt att ta stallning till frigan om dispens.

For att minska planens paverkan pa naturvarden bor storande verksamhet under perioden 1 april — 15
augusti undvikas. Under denna tid pagar de flesta férekommande fagelarternas hickning, samt
groddjurens lek. Det bor inte ske nagon avverkning av skog under denna tid da faglarnas bon riskerar
att ta skada och stérande ljudlig verksamhet riskerar att hiackande faglar 6verger sina ungar, samt att
arterna typiskt samlas i betydligt stérre antal denna tidsperiod.

Ytterligare atgiarder som kan gynna den biologiska mangfalden ar att spara dod liggande ved dar det dr
méjligt, och girna tillféra nytt. Okad mingd déd ved i soliga ligen gynnar fodosokande faglar genom
6kad forekomst av vedlevande insekter, men dven groddjur som kan anvinda dessa strukturer for
skydd och 6vervintring. Silg och vide, som blommar tidigt och ar viktiga f6r insekter, bor sparas.
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Delar av planomradet regleras med bestimmelsen n4 som anger att fallning av trid endast fir ske om
det dr sjukt eller utgor sakerhetsrisk. Bestimmelse n4 tillater ocksa att trid far fallas for att mojliggora
in- och utfart. Vidare ska trid som fills och har en diameter storre dn 20 cm pa en stamhojd av 1 meter
aterforas till omradet som déd ved. Dessutom reglerar bestimmelse a3 att marklov kravs for att filla
trid 1 de omraden som omfattas av bestimmelsen n4. Bestimmelserna finns till fér att trid inte ska
fillas utan lov 1 och med att trid 1 omradet anses sarskilt skyddsvirda. Marklovet méjliggdr ocksa
provning och dialog med kommunen om hur stammar och grenar fran de trid som avverkas ska kunna
anvindas som faunadepaer pa limplig plats inom, eller i nira anslutning till, planomradet.

Landskapsbild

Landskapet priglas av det, f6r denna del av Uppland, typiska sprickdalslandskapet med lerjordar och
sjoar 1 sprickdalarna varvat med morinhdjder och bergspartier. Héjdskillnaderna i omradet dr mattliga.
Norr om planomradet finns 6ppen akermark omgirdad av mer kuperade skogspartier.

Landskapet runt Trosta har hga natur- och kulturvirden som frimst dr knutna till kulturlandskapet
och den linga kontinuiteten i brukandet av skog och akermark. Landskapsbilden ar i stort sett
oforindrad sedan de stora jordbruksreformerna pa 1700- och 1800-talet med undantag f6r dragningar
av nya vagar men dir det gamla vignitet till stora delar fortfarande finns kvar.

For att undvika negativ paverkan av landskapsbilden dr det viktigt att studera skadeférebyggande
atgarder vid exploatering 1 kinsliga omraden. Den nya bebyggelsen anpassas till omkringliggande
landskap och jordbrukets bebyggelsetradition. Sirskilt viktigt 4r byggnadernas placering i férhallande till
riktningar och siktlinjer, skalan i férhallande till det 6ppna rummet och skogens hojd. Bestimmelser
som reglerar detta finns pa plankartan.

Exploateringen bor dven anpassas till befintliga rekreationsstrak och omraden med sirskilda natur- eller
kulturintressen.
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Planomradets landskapstyper med siktlinjer, strik, malpunkter, barridrer och landmdrken.
Kartbilden visar ett storre omrade dan sjélva planomradet. Landskapsanalys Trosta Gard 2017-05-12, Ramboll.
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Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

En kartering av omradet har utférts med en okuldr bedémning av marken dir granser mellan olika
markslag, frimst kohesionsjord (lera) och friktionsjord (morin) har noterats pa kartunderlag. Vid
karteringen har det dven noterats berg i dagen, partier med vatmark samt 6vrigt som bedémts.

Allmint giller att inom ytor med berg i dagen, berg pa ringa djup samt morin kan storre byggnader och
konstruktioner med stora punktlaster grundlidggas utan nagra geotekniska forstirkningsatgirder. Inom
partier med begrinsat lerdjup bedéms grundliggning kunna utféras med medeltunga byggnader och
konstruktioner dir laster kan fordelas ut for ett jimnare grundtryck. Geotekniska forstarkningsatgarder
kan inte uteslutas beroende pa utformning. Vid tilltagande lerdjup féreslas att marken nyttjas till mindre
och littare konstruktioner alternativt till verksamhet som inte ér kinslig for sittningar, till exempel
uppstallningsytor f6r gods och fordon.

Inom planomradet utgbrs marken till 6vervigande del av berg och morin. Férutom ett par partier med
lera och sankmark limpar sig omradet for tyngre byggnader och allmint tung verksamhet.
> = = & g ‘
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. Berg
|| Fyllning
AT
Jordartskarta dver omradet. Planomradets ungefirliga utbredning ar markerat med svart linje.

Vatten och avlopp

Sigtuna Vatten & Renhillning AB ansvarar f6r vattenférsorjningen och avloppsomhindertagandet i
kommunens titorter. Planomradet kommer inte att ingé i det kommunala verksamhetsomradet f6r
vatten och avlopp. For att 16sa hanteringen av vatten och avlopp (VA) behover saledes bade
reningsverk och brunnar anliggas i samband med detaljplanens genomférande. En
dricksvattenutredning (Ramboll 2024) har genomférts for att klargéra behov och forutsittningar for
dricksvattenproduktion till planomradet.

Tva nya reningsverk med tillhérande ledningsnit foreslas anldggas inom planomradet. Ett antal brunnar
med tillhérande ledningsnit for dricksvattenférsérjningen ska ocksa anldggas inom eller intill
planomradet.

40


http://sigtunavatten.se/

Dricksvattenbehov

Dimensionering av dricksvattenférbrukning har utforts enligt publikationen P114 Distribution av
dricksvatten (Svenskt vatten, 2020). Denna anger specifik férbrukning for olika typer av verksamheter,
och ir baserad pa statistik fran ett antal svenska kommuner insamlad under en lang period.

Dricksvattenbehovet har bedomts utifran att hela planomradet kommer att anvindas for bedrivande av
verksamheter. Ytan som antas bebyggas med verksamhetslokaler uppgir till cirka 8,2 ha. Utover detta
antas att verksamheterna som kommer att bedrivas inom planomradet kan klassas som inte sarskilt
vattenkrivande. Antagandet gors da det forutsatts att verksamheterna inte kommer anvinda vatten i
eventuella tillverknings- eller reningsprocesser.

Schablonsiffran som anvinds for beridkning av dricksvattenbehov giller f6r 6versiktliga bedémningar
av vattenbehov for stérre omraden utan sirskilt vattenkrivande verksamheter, och uppgir till 0,1 1/s
och ha (Svenskt vatten, 2020). For verksamhetslokaler som tar upp en yta om totalt 8,2 ha uppgar
dirmed dygnsforbrukningen till ca 70,5 m3/dygn.

Brunnar

Inga brunnar finns sedan tidigare installerade inom den sédra delen av planomradet dir storre delen av
omradets framtida exploatering foreslas ske. For att bedoma grundvattenmagasinets kapacitet i berg
och vattenkvaliteten 1 omradet har en provpumpning genomforts. Infér provpumpningen borrades tva
brunnar i berg. Syftet med provpumpningen var ocksa att undersoka eventuella férandringar till f6ljd av
det planerade uttaget.

Dricksvattenutredning Trosta Gard 1:20
m.fl.

@ Pumpbrunnar
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Provbrunnarnas lige inom planomradet.

I samband med provpumpningen utférdes vattenprovtagningar pa de tva pumpbrunnarna samt fyra
privata dricksvattenbrunnar i omradet. Brunnarna provtogs i syfte att ge en bild 6ver den generella
grundvattenkvaliteten, eventuell paverkan fran potentiella markféroreningar i omradet och
dricksvattenkvalitet for enskilda brunnar. Provresultaten jaimfordes mot grinsvirden for
dricksvattenkvalitet hos anvindaren enligt Livsmedelsverkets dricksvattenféreskrifter LIVSFS 2022:12
(2022), och SGU:s bedémningsgrunder f6r grundvattenkvalitet 2013:01 (2013). For utforlig beskrivning
av metod och resultat hanvisas till dricksvattenutredningen.
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Provpumpningarna vid Trosta 1:20, respektive tidigare utférd provpumpning pa den angransande
fastigheten Trosta 1:30, visar pa generellt mycket goda uttagsméjligheter av grundvatten i omradet.
Stora delar av omgivningarna bedoms dessutom bidra till grundvattenbildningen till berg, givet de
manga platser dir berget gir i dagen och de férhallandevis tunna jordmiktigheterna.

Grundvattenmagasinet vid planomradet har vid provpumpningen konstaterats ha en mycket god
kapacitet och bedéms mer dn vil kunna ticka uttagsbehovet for dricksvattenproduktionen inom
planomridet som uppgar till ca 71 m3/dygn. Detta bekriftas bland annat av den begrinsade paverkan
som provpumpningen vid Trosta 1:20 haft pa kringliggande privata brunnar, och den goda
aterhimtningsférmaga som de privata brunnarna visat under pigiende provpumpning. Aven
pumpbrunnarna visar pa snabb initial aterhimtning efter provpumpningen. Givet genomforda
undersokningar dr det ocksa sannolikt att nyetablering av andra brunnar i anslutning till planomradet
kommer att resultera i liknande uttagskapacitet.

Pumpbrunnarnas tillrinningsomrade ér inte fastlagt inom ramen for utredningen men generellt kan
sdgas att bergborrade brunnar kan ha relativt stora tillrinningsomraden eftersom de far vatten fran
vattenférande spricksystem i berggrunden. Troligtvis stricker sig pumpbrunnarnas tillrinningsomrade
utanfor planomradet, hirdgorandet av ytor inom planomradet bedéms darfér ha en begrinsad
paverkan pa grundvattentillgangen och dirmed brunnarnas kapacitet. Provpumpningen vid Trosta 1:20
har dessutom visat att det finns vissa marginaler for uttagsmingden vilket indikerar att det trots en
torandrad grundvattenbildning, till £6ljd av férandrad markanvindning och klimatférandringar, finns
tillricklig kapacitet fOr att tillgodose dricksvattenbehovet inom planomradet.

Den paverkan pa grundvattennivaerna och uttagskapaciteten i de privata brunnarna som kan férvintas
till f6ljd av det planerade uttaget bedoms som liten. De forindringar som observerats under
provpumpningen ligger vil inom de variationer som redan férekommer i brunnarna till f6ljd av den
privata anvindningen.

Gillande grundvattenkvaliteten 1 de privata brunnarna observerades nagra férandringar i brunnen inom
Trosta 1:36 under provpumpningen, vilka kan bero pa brister i anldggningens vattenbehandling. For att
bekrifta detta rekommenderas fortsatt kontroll av vattenkvaliteten i1 nirliggande privata brunnar,
framfor allt under ett inledande skede av dricksvattenproduktionen i planomradet.

Konduktiviteten i samtliga privata brunnar bedéms inte paverkas i nagon storre grad givet resultaten
fran bada provpumpningarna.

Vid etablering av dricksvattenproduktion f6r planomradet kan det vara aktuellt att brunnar {f6r ravatten
borras 1 andra delar av omradet, omgivningspaverkan bedoms likvil vara generellt begrinsad for
nirliggande privata brunnar. Detta givet resultaten fran de tva provpumpningarna som genomforts 1
omradet under 2017 och 2023.

Utifran utférda hydrogeologiska undersckningar i omradet dr det tydligt att det finns en mycket god
uttagskapacitet for grundvatten ur berg. Dessa undersékningar har inte heller identifierat nagra
uppenbara hinder eller risker som talar f6r att ett tillstind for uttag av grundvatten for
dricksvattenproduktion inte kommer ges. Bland annat har den inledande dricksvattenundersékningen
konstaterat att omgivningspaverkan pa kringliggande brunnar dr mycket begriansad, varfér mingden
skyddsobjekt som kan komma paverkas av uttaget bedoms bli mycket liten.

Grundvattenkvalitet

Grundvattnet i omradet priglas generellt av en mycket hog kemisk syreférbrukning vilket indikerar ett
hégt organiskt innehall. Detta bekriftas av savil vattenprovtagningar frain 2017 som 2023. En hég
kemisk syreférbrukning i bergbrunnar kan peka pa inblandning av ytligt vatten. Vidare kan vattnets
hoga organiska innehall bidra till en hogre grad av urlakning av metaller i berggrunden.
Syreférbrukningen i pumpbrunnarna paverkas till viss del av 6r utredningen utférd provpumpning,
men bedéms inte vara det bakomliggande skalet eftersom héga nivaer har uppmiatts 1 hela nairomradet.
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Pumpbrunnarnas vattensammansittning ar komplex och innebir att det krivs en reningsprocess med
tre till fyra reningssteg for att uppna dricksvattenkvalitet enligt foreskrifter fran Livsmedelsverket
(LIVSES 2022:12). En reningsprocess for detta ravatten bedéms vara fullt mojlig att implementera,
men bor utredas vidare med pilotforsék innan fullskalig etablering.

Forbittring av ravattenkvaliteten skulle kunna uppnas genom nya bergborrade brunnar i andra delar av
omradet eller att forbittringsatgirder for befintliga brunnar utreds.

Skyddszoner och skyddsforeskrifter

For faststillande av vattenskyddsomride och skyddsfoéreskrifter krivs att uttagspunkter f6r
dricksvattenproduktion faststills. Eftersom etablering av vattenverket kommer att ske i ett senare skede
bedoms det inte mojligt att faststilla skyddszoner eller skyddsforeskrifter i detta skede. Skyddsomraden
for brunnarna kommer att uppga till minst 100 m 1 radie och kommer att avgrinsas av identifierade
sprickor och sprickzoner vid bergéverytan samt omraden dar ytlig avrinning sker mot eller 6ver
avgransade sprickzoner.

I samband med dricksvattenutredningen har en inventering av kinda riskkillor inom 500 m fran
planomradets yttre grins gjorts. Screening av markféroreningar i pumpbrunnar indikerar att
grundvattenmagasinet inte paverkas av nagra organiska féroreningar eller krom. For etablering av
skyddsforeskrifter kommer en fullstindig inventering behova goras for faststillda uttagspunkter for
dricksvattenproduktion.

Dagvatten
Kommunens dagvattenpolicy som bland annat innebir lokalt omhindertagande, f6rdréjning och
oljeavskiljning vid parkeringsplatser ska foljas.

Hojderna 1 planomradet varierar mellan cirka +25 och +35 m. Nuvarande avrinning inom planomradet
har analyserats i genomford VA-utredning (Ramboll, 2024). Omradet kan delas in 1 fem
delavrinningsomraden vilka visas med tillhérande in-och utlopp 1 bilden nedan.
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Nuvarande avrinning och delavrinningsomraden inom planomridet. Flodesvigar visas med gron linje (V' A-utredning DP Mosstorp
2024-03-01, Ramboll).

Linsstyrelsen i Stockholm har tagit fram en lagpunktskartering som visar omraden med
6versvimningsrisk vid skyfall. Lagpunktskarteringen visar vilka omraden som vid ett kraftigt regn kan
bli vattenfyllda och hur ytavrinningen kan se ut vid stora regnmingder. En mindre ligpunkt i omradets
nordvistra delar kan identifieras.
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Ldgpunktskartering som visar dversvammningsrisk vid skyfall (Lansstyrelsen Stockbolm, 2022-10-14). Planomrddets gréns dr
markerad med svart streckad linje.

Dagvattenkvalitet

Avseende dagvattenkvalitet finns inga nationellt fastslagna riktvirden for féroreningshalter.
Utgangspunkten for detaljplanen ir att ingen férsimring ska ske, d.v.s. féroreningshalter ska inte 6ka
jamfort med befintlig situation.

Dagvattenkvantitet

Med hinsyn till bebyggelsens beskaffenhet i planomradet bedéms att dimensioneringen bor goras f6r
“omraden med gles bostadsbebyggelse”. Planomradet har inget befintligt dagvattenledningssystem utan
avvattning sker till diken. I Svenskt vattens publikation P110 (2016) rekommenderas att Gppna
dagvattensystem i omraden med gles bostadsbebyggelse dimensioneras f6r regn med 10 ars
aterkomsttid, inklusive klimatfaktor.

Vidare stiller Sigtuna kommuns riktlinjer for dagvattenutredningar krav att en regnvolym pa 20 mm ska
kunna fordr6jas.

Foreslaget dagvattensystem
e Avrinningsomrade 1: Vattnet leds via befintliga vigdiken i norr.

e Avrinningsomrade 2+3: Vattnet leds via krossdiken till tre féreslagna dagvattendammar i serie,
vattnet leds sedan vidare via trumma under befintlig vig till dikessystem norrut. Befintliga
vigdiken i norr bevaras. Avskirande dike placeras i séder for att avleda och férdréja vatten som
rinner in till planomréadet frin omgivande mark. Det foreslas dven ett avskdrande dike i vast for
att fanga upp vattnet ytligt frain planomradet men dven vatten som rinner in i planomradet fran
nirliggande naturmark.

e Avrinningsomrade 4: Vattnet leds via krossdiken i sydostlig riktning till damm och vidare till
befintligt dike. Utflodet regleras for att skapa ytterligare f6rdrojning. For att uppna erforderlig
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tordréjningsvolym anlaggs dikena med flackare lingslutning och bredare botten 1 planomradets
sydostra horn.

e Avrinningsomrade 5: Vattnet leds via krossdiken och sedan norrut till dike vid sumpskog likt
vid befintlig situation.

Vdgdike
behdlls

Sektionerade

Tre dammar m%

i serie I’_'i = 5

Avskdrande/

dikesstrdak

Avskdrm
dikesstrak TG

Ouversikt dver foreslaget dagvattensystem (Ramboll, 2023).

Den tillatna avtappningen ar det maximala flodet vid ett 10-arsregn for befintlig situation. Vid mindre
regn an ett 10-drsregn kan flodet strypas ytterligare for att anpassas till eventuellt anslutande dike. I
forslaget beriknas 1170 m3 kunna férdrojas i foreslagna diken, resterande volym hanteras i dammar.
Utflodet frin dammarna som tar vatten frin avrinningsomride 2 och 3 beriknas vara cirka 189 1/s och
for damm inom avrinningsomride 4 till 37 1/s. Dirmed fas inget 6kat flode till det nedstroms beligna
omradet i férhallande till befintlig situation vid ett 10-arsregn.

For att minska avrinning och féroreningsbelastning fran planomradet kan uppstillnings- och
parkeringsytor inom omradet med férdel anlidggas med grus eller genomslipplig beliggning.

Enligt foreslaget dagvattensystem ska dagvatten fran planomradet renas och f6rdréjas i sektionerade
krossdiken och dagvattendammar. Foreslaget dagvattensystem har kapacitet att f6rdréja 20 mm per
ansluten yta och uppfyller dirmed Sigtuna kommuns riktlinje f6r dagvattenutredningar.

Diken

Dagvatten foreslas fordrojas 1 Sppna makadamdiken 1 hela planomradet. Dessa anlidggs som diken med
grisbekladd yta ovanpa ett lager makadam. Med denna utformning erhélls en god rening och
fordrojning nira kallan. Dikena foreslas ha en slintlutning pa 1:3 och ett djup pa ca 2 m. Lingden pa
den inre slinten och dikesbottnarnas lutning kan variera och kommer beh6va anpassas efter
planomradets framtida utformning och héjdsittning.

Parkeringsplatser bor lutas mot makadamdiken eller vaxtbaddar. Pa sa vis erhalls rening och
tordrojning nira killan. Stupror bor dven sldppas ytligt sa att vatten kan ledas till makadamdiken via
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exempelvis rannor. I utredningen forutsitts att dagvatten kan ledas via makadamdiken. Med ett ytligt
Oppet system som foreslds dr det dirfor viktigt att hojdsdttningen utfors sa att ytorna lutar mot diken.

Dagvattendammar

Tre seriekopplade dagvattendammar foreslas anlaggas i delavrinningsomriade 2, se bild ovan. Vidare
foreslas en damm i delavrinningsomrade 4. Dammarna rekommenderas att utformas som vata dammar
eller vatmarker med permanent vattenyta, med en reglervolym dir vatten kan f6rdréjas. Vita dammar
och vatmarker ger en mer effektiv rening an torra dammar. Dammarna foreslas utformas med ett
permanent vattendjup pa ca 0,6—1,2 m. En 1-2 meter bred vatmarkszon lings med dammkant f6reslas
for att uppna 6nskad rening. For att uppna god reningseffekt bor in- och utlopp till dammarna placeras
sa langt ifran varandra som méjligt. Efter den tredje dammen, i delavrinningsomrade 2, foreslas en
oljeavskiljare. Dammarna utrustas dven med avstingningsventil som skydd i hindelse av
féroreningslackage.

Dammarna ir utformade for att férdréja och rena dagvatten fran planomradet. Om hardgoringsgraden
inom industritomterna skulle minskas, exempelvis genom anlidggning av vegetation eller diken, skulle
dammarnas storlek férmodligen kunna minskas.

Skyfall, hojdsattning och sekundara avrinningsvagar

Vid kraftiga regn kommer kapaciteten 1 dagvattensystemet, som ar dimensionerat for ett 10-drsregn, att
overskridas. Avledning av dagvatten behover da ske pa ett sakert sitt som inte riskerar att skada
byggnader eller annan infrastruktur. Omradets 6versiktliga skyfallsprincip visas i bild nedan dir blaa
pilar visar rinnvigar vid skyfall.

Oversiktlig skyfallsprincip for planomrédet. Bli pilar visar rinnvigar vid skyfall (Ramboll, 2023).

Den generella skyfallsprincipen utgar fran att héjdsittning sker sa att ytvatten leds mot foreslagna diken
och dammar. Skyfallsfléden inom delavrinningsomride 2, 3 och 4 leds likt dagvattenfléden via
sektionerade krossdiken till dammar. Skyfallsfléden inom delavrinningsomrade 5 leds via krossdiken
och briddar norrut till befintligt dike vid sumpskogen. Krossdikenas volym medfor att det finns god
kapacitet att hantera skyfallsfloden. Da de sektionerade dikena tillats dimma uppstroms till nésta dike
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vid héga floden dr det viktigt att dikenas nivaer anpassas efter omgivande mark for att undvika
breddning pa o6nskade platser.

Aven dammarna har kapacitet att hantera visst skyfallsfléde. Om kapaciteten hos dammarnas
utloppsledning 6verskrids kommer briddning ske norrut mot befintligt dikessystem och sumpskog, likt
vid befintlig situation.

Omriédets princip for skyfallshantering har utformats med hinsyn till nuvarande topografi da detaljer
som exempelvis byggnaders placering inte ar kinda vid upprittande av skyfallsprincipen. Det ar viktigt
for skyfallshanteringen att omradets framtida hoéjdsittning utformas s att skyfallsfloden nar féreslagna
dikesstrak och dammar. Hojdsattning skall utféras sa att instingda omraden undviks och kontinuerlig
ytlig avledning av dagvatten kan ske fran planomridet nir dagvattenledningsnatets kapacitet 6verskrids.

Gator inom planomradet bor hojdsittas sa att de dr beldgna ligre 4n omgivande mark och kan nyttjas
som sekundira avrinningsvigar. Vidare bor hojdsittning inom kvartersmark utforas sa att marken lutar
fran byggnader. Forutsatt att framtida hojdsittning sker pa ett sadant satt att ytvatten leds mot
foreslagna diken och dammar sa bedoms dagvattensystemet ha tillricklig kapacitet f6r att omhinderta

skyfallsfloden.

For att sdkerstilla att omradet hojdsitts sa att avrinning kan ske i enlighet med féreslagen
skyfallsprincip regleras omradet med planbestimmelse ns. Bestimmelsen anger att marken ska
hojdsittas sa att dagvatten avrinner till dagvattendammar och diken f6r att motverka ansamling av
vatten pa mark, korytor och vid fasader.

Spillvatten

Kommunal spillvattenhantering saknas 1 omradet. Inom planomradet finns ett antal enskilda
avloppsanliggningar av varierande kvalitet. Planomradet kommer inte att inga i kommunalt
verksamhetsomrade for spillvatten utan den framtida spillvattenhanteringen kommer utgoras av
enskilda anlaggningar.

Princip for spillvattenhantering

Spillvatten inom omradet foreslds renas i minireningsverk. Ett minireningsverk dr en reningsanliggning
for spillvatten med slamavskiljning och tillsittning av fillningskemikalier f6r att rena fosfor, likt ett
kommunalt avloppsreningsverk. Bedomt ytbehov for ett reningsverk till aktuellt omrade dr cirka 200
kvm, en utbyggnad av reningsverk tillits inom omrade reglerat med anvindningen E1, tekniska
anlidggningar. Tilliten storlek pa de tekniska anliggningarna dr en sammanlagd byggnadsarea om 500
kvm 1 enlighet med planbestimmelse.

Utgaende vatten frin minireningsverket foreslas ledas till féreslagna dagvattendammar som ett
efterpolerande reningssteg. Kapacitet for detta tillkommande fléde finns i dammarna.

Minireningsverket bor placeras sa att avloppsledningar kan forlaggas med sjalvfall till anlageningen.
Anldggningens placering ir dven beroende av framtida dricksvattenbrunnars placering med hinsyn till
erforderligt skyddsavstand. Anliggningens placering kan optimeras med hinsyn till planomradets
framtida utformning, exempelvis placering av byggnader. Vidare bor anligeningen inte placeras 1 ett
oversvimningskinsligt omride med hinsyn till f6roreningsrisk.

Infrastruktur

Gatunat

Inom planomradet finns en befintlig grusad vag. Vigen ér enskild och kopplar i férlangningen an till
vig 858 1 vister och befintligt verksamhetsomrade i norr. Antalet fordonsrorelser ar forhallandevis lag
da den endast forsorjer sex bostadsfastigheter och tre verksamheter med fa besokare.
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Nirmaste viagnat vid Trosta Gard utgors av vag 273 och vig 858 dir Trafikverket dr vighallare. Vig
273 ansluter till E4 drygt en mil fran planomradet. Norrut ansluter vig 273 till riksvag 77. Vig 858
sOderut ansluter i sin forlangning till Upplands Visby och E4an.

Vig 273 har hastighetsbegransning 80 kilometer per timme medan vag 858 har hastighetsbegrinsning
70 kilometer per timme. I korsningen mellan vig 273 och 858 ir hastighetsbegrinsningen 60 km per
timme.

Enligt trafikmitning 2017 varierar trafikmingden pa vig 273 mellan 3 800 fordon per dygn, varav 12
procent tung trafik, pa den vistra delen och 4 900 fordon per dygn, varav 10 procent tung trafik, pa den
norra delen. Vig 858 har en trafikmingd pa ungefir 1 600 fordon per dygn och 8 procent tung trafik
enligt en mitning fran 2017. I samtliga matpunkter ligger medelhastigheten hogre dn tilliten hastighet.
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Utklipp frin Trafikverkets vigdatabas, 2022-08-24, som visar hastighetsgrinser pa vigndtet i anslutning till planomridet. Aven
trafikmingd enligt mdtning 2017 dr illustrerade pa respektive vagavsnitt. Planomriadet dr markerat med rod cirkel.

Den befintliga grusade vigen inom planomradet foreslas byggas om inom planomradet och fram till
vig 858. Den regleras som kvartersgata pa plankartan och anpassas for tung trafik med en 8 meter bred
asfalterad koryta. Det finns ocksa plats f6r 0,5 meter breda stédremsor och dike f6r dagvattenhantering.
Sammanlagt upptar vigomradet en bredd av 15 meter. Gatubelysningen ska utformas efter de krav som
stalls i titort med hinsyn till belysningskallans firgton och placering. Inga 6vriga utsmyckningar i
gaturummet 1 form av gatuplanteringar, marksten, allétrid med mera dr tinkt att utforas.

Ett antal infarter fran kvartersgatan medges i detaljplanen och ett internt vigsystem kan komma att
byggas inom verksamhetsomradet.

Trafikprognos

Berikningar av trafikfloden som genereras av verksamhetsomradet samt trafikméngder pa narliggande
vignit, med och utan detaljplanen, har beriknats i en trafikutredning (WSP, 2024). Prognosar for
utredningen ar 2040.

Utredningen har beriknat trafikfloden ar 2040 utan exploatering av detaljplanen utifran tva alternativa
metoder. Syftet med detta ar att identifiera den metod som bedéms ge mest tillforlitligt resultat och
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saledes far ligga till grund for beriknad trafikprognos 2040. Detta ska anviandas for att jimfora
beriknade trafikmingder med de trafikmingder som prognostiseras med detaljplanen 1 beaktande.

I det ena alternativet har dagens trafikfloden riknats upp med hjilp av Trafikverkets trafikutvecklingstal
till 4r 2040. Det andra alternativet har adderat trafikfloden fran nirliggande utvecklingsprojekt, enligt en
sammanstillning som Sigtuna kommun genomfért, till dagens trafikfloden.

Manga faktorer paverkar trafikalstringen, si som nirmare avgrinsning av verksamhetstyp,
besoksintensitet, andel tung trafik osv. Trafikprognoser innehaller alltid ett matt av osikerhet och
genom att ta fram tva scenarier ges ett intervall for troligt antal framtida fordonsrérelser.

Beraknad trafikprognos 2040

Da den generella upprikningen med Trafikverkets trafikutvecklingstal innebdr hégre trafikfloden dn
trafikalstringen fran nérliggande projekt bedoms det sakrast att utgd fran denna. Den generella
6kningen inkluderar framtida exploateringar. Enligt detta alternativ blir det prognosticerade trafikflodet
pé vigarna 6 300 ADT pa den norra delen av vig 273, 4 900 ADT pa den vistra delen av vig 273 och 2
100 ADT pa vig 858 ar 2040. Andelen tung trafik himtas dock frin alternativet som tar hinsyn till
nirliggande projekt. Enligt detta alternativ blir andelen tung trafik 21 procent pa den norra delen av vig
273, 22 procent pa den vastra delen av 273 och 19 procent pa vag 858.

Trafikalstring fran verksamhetsomradet i detaljplanen

Det finns ingen kategori 1 Trafikverkets alstringsverktyg som motsvarar de verksamheter som planeras i
omradet. Dirfor har en sammanstillning av nyckeltal for liknande projekt gjorts. I Odenslund ca 1,5
km notr om planomradet lings vig 273 planeras ca 8 hektar lager/logistik som beriknas alstra 140
fordonsrorelser per dygn varav 50 procent tung trafik. Detaljplanen vann laga kraft 2024. Pa fastigheten
Kimsta 5:2 bedéms 19 hektar industri- och lagerbyggnader alstra 300 fordonsrorelser per dygn, varav
50 procent tung trafik.

Detta ger:
e 17,5 fordonsrorelser per hektar och dygn f6r Odenslund.
e 15,8 fordonsrorelser per hektar och dygn f6r Kimsta 5:2.

Utéver detta har dven ett referensalternativ frin en trafikutredning for ett logistikomrade i Angelholm
studerats. Enligt denna referens beriknas trafikalstringen f6r lager- och logistikomraden motsvara 8—16
fordonsrorelser for bilar och 7—16 fordonsrorelser f6r tung trafik per hektar och dygn.

En berikning utifran planomradets storlek pa 17,5 hektar skulle 1 detta fall motsvara ca 260-560 ADT,
varav hilften tung trafik. Trafikalstringen fran planomradet kommer troligtvis att ligga i den ligre delen
av spannet. Om ett medelvirde tillimpas blir trafikalstringen 350 ADT.

Trafikmangder 2040 inklusive alstring fran verksamhetsomradet i detaljplanen

Nir trafikalstringen fran verksamhetsomradet adderas till beriknad trafikprognos blir det
prognosticerade trafikflédet pa vigarna 6 400-6 500 ADT pa den norra delen av vig 273, 5 1005 200
ADT pa den vistra delen av vig 273 och cirka 2 100 ADT pa vig 858 ar 2040 (se figur nedan). Andelen
tung trafik blir cirka 22 procent pa den norra delen av vig 273, cirka 24 procent pa den vistra delen av
273 och cirka 20 procent pa vig 858.
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Kapacitet

Det ir svart att forutse hur fordonsrorelserna kommer att fordela sig i vignitet utan att veta exakta
malpunkter f6r den alstrade trafiken. Dagens trafikfléden pa vig 273 V, 273 N och 858 kan ge viss
vigledning. Idag ir det norra vigbenet det mest trafikerade och star for knappt hilften av total ADT.
Det norra vigbenet utgér den snabbaste vigen till orter i Osthammar och Norrtilje kommun samt
delar av Uppsala kommun. Vig 858 séderut utgdr den snabbaste vigen till Stockholm men star idag
endast for ca 16 procent av total ADT. Vig B4 nis via den vistra delen av vig 273 som idag stir for
cirka 37 procent av total ADT. Detta ir den snabbaste vigen till Uppsala men bedéms dven vara ett
attraktivt alternativ for trafiken mot Stockholm och 6vriga orter séderut.

Eftersom den vistra delen av vig 273 bedéms vara mest kritisk kapacitetsmissigt tar genomférda
kapacitetsberikningar héjd for att en 6kad andel av trafikanterna kommer att vilja denna vig,

Av den totala trafikmingden som verksamheterna alstrar antas 50 procent av personbilstrafiken, det vill
siga 25 procent av de totala fordonsrorelserna ske i eftermiddagens maxtimme. Riktningsférdelning for
trafiken som alstras frin omradet forvintas enligt utredningen férdelas med 50 procent pa vag 273 V,
40 procent pa vig 273 N och 10 procent pa vig 858. Med den forvintade riktningsférdelningen som
grund blir antalet fordonsrorelser, i reella tal, fran planomréidet enligt figuren nedan.
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Apntalet fordonsrirelser fran planomradet i respektive riktning under eftermiddagens maxtimme, higt scenario.

Trafikutredningen har genomfért kapacitetsberdkningar f6r korsningen mellan vig 273 och vig 858.
Beriikningarna visar att alstringen frin verksamhetsomradet bor ligga under cirka 700 ADT for att inte
orsaka kapacitetsproblem i korsningen mellan vig 273 och vig 858. Vid hégre ADT borjar
kobildningen i korsningen 6ka snabbt. Det bedéms dock finnas marginaler mellan de trafikmingder
som beriknas alstras och de trafikmidngder som férvintas leda till att kapacitetsproblem uppstar.
Trafikalstringen fran planomradet kommer troligtvis att ligga 1 den ligre delen av spannet men
korsningen bedéms dven klara av de trafikmingder som det héga scenariot innebir.

Omkringliggande vagnat

For att bedoma paverkan av tillkommande trafikméngd har vignitet i ett storre omrade studerats. 1
nordlig riktning dr vig 77 den forsta storre vig som korsas. Trafikmitning utférdes ar 2017 pa vig 273
och visade ett trafikfléde pa knappt 3 000 ADT. En évergripande bedomning av framkomlighet i
korsningen ir att tillkommande exploatering troligen inte skapar kapacitetsproblem.

For vig 858 dr prognosticerad trafikmingd relativt lig och trafikbelastningen bedéms inte leda till att
kapacitetsproblem uppstar.

I h6jd med Arlanda flygplats visar trafikmitning fran ar 2017 ett trafikfléde pa 8 700 ADT. Med
tillkommande trafikmingd 6kar belastningen pa vigen och i korsningspunkter. Utvecklingen i denna
del av vignitet dr dock svar att 6verblicka, dd verksamheter inom och omkring Arlanda flygplats har
betydligt storre inverkan pa trafiksituationen dn vad aktuell detaljplan har.

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga ytor lings det befintliga vignitet som 4r anpassade for fotgingare eller cyklister. Lings
med vigarna 858 och 273 ir fotgidngare hinvisade till en smal vigren och cyklister till kérbanan dir
maxhastigheten ir reglerad till 60—80 km per timme. Belysning saknas lings bada strickorna

Lokalgatorna i det befintliga verksamhetsomradet norr om planomradet 4r omkring 4,5-5 meter breda.
Separat yta for fotgingare och cyklister saknas. Belysning saknas inom omradet.
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Parkering och angoring
Inom planomridet finns inga allmidnna ytor reserverade for cykel- och bilparkering. All
fordonsparkering dr tinkt att ske pa kvartersmark.

Planomradets lige utanfér titort med en inriktning mot industriell verksamhet och med ett avstind fran
flygplatsen pa cirka 5 kilometer och frin Mirsta cirka 10 kilometer gor att det huvudsakliga
transportsittet till omradet forvintas ske med bil. Fér persontransporter finns alternativet
kollektivtrafik med buss, men den begrinsade turtitheten gér det mindre attraktivt for dagligt resande.

Tillganglighet
Omriédet ar svagt kuperat med mattliga lutningar. Tillgingligheten dr férhallandevis god, men kriver
lokal anpassning inom tomtmark och i anslutning till byggnader.

Kollektivtrafik

SL och UL har busslinjer som trafikerar vig 273 och vig 858 med avgangar ungefir en ging i timmen.
Busshallplatsen Trosta édr den hallplats som ligger narmast planomradet och ir lokaliserad ungefar 650
meter fran planomradets norra grins. Hallplatsen Trosta trafikeras av buss 531 (Upplands Visby
station-Brunnby Vik) och buss 806 (Knutby-Arlanda).

Kopplingen mellan detaljplaneomradet och busshallplats Trosta gar lings med vig 273 och dr inte
anpassad for fotgingare, utan dessa dr hinvisade till att nyttja vigrenen. Vigrenen ir inte asfalterad och
det saknas belysning pa strickan. Hastighetsbegrinsningen pa strickan dr 60 km per timme.

195193 Mirstade;

Kartan visar gangvag mellan ndarmsta hallplats och planomridets norra grans. Karta fran Google maps, 2022.
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Teknisk forsorjning

Fjarrvarme

Utbyggnaden med nya verksamheter ar beroende av efterfraigan och ridande konjunktur. Nagon
samordning 4r inte forutsatt i planen och dirfér blir valet av uppvirmningsanordningar en friga som de
enskilda verksamhetsutévarna far ta stallning till vid det aktuella tillfallet. Fjarrviarme i form av ett
gemensamt utbyggt nit dr inte aktuellt. Daremot kan ett antal fastigheter ga samman i enskilda nat i de
fall det framstar som limpligt.

El

Omradet ansluts till den allménna elmarknaden och ett markférlagt elnit foreslas byggas ut samtidigt
som gator inom omradet anlaggs. Négra sarskilt anvisade platser for transformatorstationer finns inte
utlagda. Beroende pd typ av verksamhet varierar efterfragan pa effekt och blir dirmed styrande f6r
utbygenaden av nitstationer.

Tekniska anlidggningar tillits uppféras pa den del av planomradet som ligger séder om gatan vilket
sikerstills med anvindningen E1, tekniska anliggningar. Tillaten storlek pa de tekniska anlidggningarna
ar en sammanlagd byggnadsarea om 500 kvm 1 enlighet med bestimmelse. Storleken bedéms vara
tillricklig for att méjliggbra en utbyggnad av transformatorstation inom planomradet.

Avfall
Ett foretag maste enligt lag ha ett avfallsabonnemang pa hushallsavfall hos Sigtuna Vatten &

Renhillning AB.

Hushillsavfall fran verksamheter 4r avfall fran kontor, lokaler, lunchrum och liknande. Avfall som
uppkommer vid produktion har olika separata abonnemang f6r sorterat och osorterat avfall.

Risker och storningar

Olycksrisker
Transporter med farligt gods pa lansvag 273

Liansvig 273 ir av Lansstyrelsen 1 Stockholms Lin utpekad som rekommenderad transportled for farligt
gods.
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Utskrift fran Lansstyrelsens WebGlLS som visar transportleder for farligt gods med cerise fargmarkering. Lansvag 273 dr
rekommenderad transportled for farligt gods av Ldansstyrelsen i Stockbolms Lén. Planomradets lige dr markerad med rid cirkel.
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Da planomradet ligger pa behorigt avstand fran linsvag 273 bedéms inte nagra riskreducerande
atgirder vara nédvindigt.

Elsakerhet

Oster om planomridet finns en befintlig 400 kV luftledning som ingar i elstomnitet och ir ett
riksintresse. Enligt svenska kraftnat ska magnetfilten normalt inte overstiga 0,4 T ddr manniskor
varaktigt vistas.

Avstandet till luftledningen fran planomradets 6stra grins ar cirka 80 meter. Till de ytor som forvintas
exploateras ar det ett ytterligare avstand pa cirka 65 meter da planomradets mest 6stra delar bestar av
forst gatumark och sen yta avsedd f6r dagvattenhantering. Saledes ar avstandet till ytor ddr manniskor
kan komma att uppehalla sig mer varaktigt som minst 145 meter vilket bedéms vara tillrickligt for att
sakerheten inte ska paverkas.

Slackvattenforsorjning

Planomradet ansluts inte till kommunalt VA vilket innebir att det med stérsta sannolikhet inte kommer
kunna forsorjas genom ett konventionellt system. Omradet behover f6rsorjas pa annat sitt. For att
sakerstilla tillgangen foreslas att en eller flera cisterner som kan bygga upp tryck och fléde uppfors.
Brandvattencisterner kan ocksa anvindas for att férse bebyggelsen med ett sprinklersystem. Cisterner
bor installeras med en flottor som sikerstiller uppfyllnaden.

Erforderlig storlek pa cistern, samt antal, berdknas under kommande bygglovsprévning. Framtagande
av slickvattensystemet ska, under bygglovsprévning, ske 1 samverkan med Brandkaren Attunda.

Risker for tredje man

Omgivningspaverkan fran Arlandas flygverksamhet har sedan tidigare utretts av foretaget National
Aeropsace Laboratory (NLR). Utredningen giller f6r de befintliga rullbanorna och analyserar hur
riskerna for tredje man 1 narheten av flygplatsen ser ut. Risken for tredje man presenteras genom kurvor
av konstant risk. Illustrerade kurvor i bilden nedan representerar risken pa nivierna 5%107 (svart kutrva),
1*¥107 (r6d kurva), 1¥10° (bla kurva) och 1¥107 (grén kurva). Enligt genomférd utredning bér
exploatering undvikas i omriden med f6rhojd risk (punktrisk 6verstigande 1*¥10°). Inom den bld
kurvan dir den individuella risken dr 1*¥10° bér ingen personintensiv verksamhet lokaliseras.

Eftersom riskanalysen inte genomforts pa framtida rullbanor ér det svart att avgora exakt vilka omraden
1 anslutning till dessa som kommer paverkas av f6rhéjd risk. Det dr 1 dagslaget oklart nir och om flera
rullbanor kommer anliggas. Enligt bedomning ligger det langt 1 framtiden. Generellt sett foreslds ingen
personintensiv verksamhet inom omradet.
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Rartbild over Arlanda flygplats dir den individuella risken illustreras med kurvor. Planomridets ungeférliga lige dr marfkerat med
svart cirkel.

Buller

Trafikbuller

Bostadsfastigheterna Trosta 1:24 och 1:25 ir beligna norr om vagen till Skogshyddan och i anslutning
till planomradet. Tillkommande trafik inom planomriadet bedoms medféra endast marginellt 6kad
storning.

En oversiktlig bullerbedémning har gjorts 1 samband med genomférd miljokonsekvensbeskrivning.
Med en trafikalstring enligt lagt scenario kan ekvivalenta ljudnivaer om cirka 53 dBA férvintas vid
fasad till bostiderna i anslutning till planomradet, maximala ljudnivaer vid fasad bor vara cirka 73 dBA.

Bed6mning ar att riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad till nagot av
bostadshusen oberoende av trafikscenario. Diaremot kan maximala ljudnivéer 6ver riktvardet 70 dBA
pa uteplats 6verskridas. Om uteplats placeras vid bullerskyddad fasadsida klaras riktvirdet 70 dBA

maximal ljudniva.

For att minska den paverkan en 6kad trafikmingd kan ha pa befintliga bostider liggs pa ett par stillen
ett utfartsforbud fran verksamhetsomradet ut mot kvartersgatan. Inga utfarter fran det nya
exploateringsomradet tillats 1 direkt anslutning till bostidderna.

Industri- och verksamhetsbuller
Naturvardsverkets tillsynsvigledning “Buller fran industrier” (2015) anger riktvirden och vigledning
om buller fran industrier och liknande verksamheter.

Nivderna i tabellen nedan avser immissionsvirden vid bostider, men dven forskolor, skolor och
vardlokaler. De giller utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor f6r utevistelse 1 bostadens
ndrhet.
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Utéver detta giller:

e Maximala ljudnivaer (L. Fmax > 55 dBA) bor inte férekomma nattetid klockan 22-06 annat an
vid enstaka tillfallen.

e Vissa ljudkaraktirer ir sirskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot

och liknande eller innehéller ljud med tydligt horbara tonkomponenter bor virdena i tabell 1
sinkas med 5 dBA.

e I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av ndgon av tids-perioderna ovan, eller
om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bér den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for
den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivan bestimmas
for minst en timme, 4ven vid kortare hindelser.

Pa plankartan infors en bestimmelse (b2) som reglerar bullernivaer inom planomradet.

I detaljplanen regleras att trid narmast kvartersgatan ska bevaras (n4). Bestimmelsen skapar en
buffertzon med natur mellan verksamhetsomradet och befintliga bostadsfastigheter.

For att minska risken f6r hoga ljudnivaer bor bullriga aktiviteter orienteras till den fasadsida pa
verksamhetsbyggnaderna som vetter bort fran bostadshusen. Vidare ska dven fasta ljudkillor som
fliktar, ventilation och kylmaskiner placeras pa fasad som vetter bort fran bostadshusen, detta regleras
med bestimmelse (b3) 1 plankartan.

Syftet med bestimmelserna ar att minska verksamhetsbullrets paverkan pa bostiderna och omgivande
naturmark.

Flygbuller

Detaljplanen ligger inom ett omrade som i framtiden kan komma att beréras av flygbuller som
overstiger maxbullernivaer pa 70 dB(A). For verksamhetsmark finns inga riktvirden for flygbuller
varfor inga bullerreducerande atgarder bedoms som nédvandigt.

Skred och ras

Markbeskaffenheten med morinjordar och mattliga lerdjup samt avsaknaden av storre vattendrag och
sjoar gor att risken for skred, erosion och 6versvimning bedéms som mycket liten. Instingda omraden
dir regnvatten kan ansamlas ska dock alltid undvikas.

Enligt den genomforda geotekniska karteringen (Bjerking 2022) finns det inte nagra naturligt
térekommande risker f6r ras och skred 1 omradet. For att bedoma limplig masshantering inom
omradet vid utbyggnad bor ytterligare undersokningar genomforas. Detta gors nir en mer detaljerad
projektering finns over omradet i samband med bygglovsskedet.
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Fororenad mark

I planuppdraget fran kommunstyrelsen ingick att préva planliggning ocksa for den befintliga
verksamheten vid Trosta gard. Med anledning av det har en markundersékning utférts (PM —
Miljoteknisk markundersokning, Ramboll, 2018-07-13). Det undersékta omradet pavisar inga
fororeningshalter 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvirden, men ingar inte i denna
detaljplan.

Det nu aktuella planomradet omfattas till storsta del av skogsbruksmark. Inga registrerade
markféroreningar finns inom detta omrade.

Stora delar av planomrédet ligger inom omrade med hog risk med avseende pa markradonférekomst.
Inga nya bostader, skolor, férskolor eller vardlokaler kommer att finnas, men byggnader med
arbetsplatser for stadigvarande vistelse rekommenderas dnda att utféras radonsikert.

Bergprovtagning

Provtagning av férekommande bergarter inom planomradet har genomforts av Bjerking AB (PM —
Bergprovtagning 2018-08-13) i samband med planarbetet. Provtagningen hade for avsikt att kontrollera
arsenikhalter inom planomradet. Inom samma analyspaket ingar dven analys av svavelhalter.

Provresultat frin analys av bergprover inom omradet innebir inga restriktioner vid hantering av
bergschaktningsarbete eller hantering av schaktmassor med avseende pa arsenik eller svavel.
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