PLANBESTAMMELSER

Féliande géller inom omréden med nedanstdende beteckningar. Bestétmmelser utan
sarskild beteckning géller inom hela planomré&det. Endast angiven anvéndning och
utformning ér till&ten.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser

Lokaltrafik

Parkering

Anlagd park

Kvartersmark

Bostadséndamél och som komplement dértill mindre icke stérande

verksamhet.

Hotell- och bostadséndamal

UTNYTTJANDEGRAD

P& tomt f&r utéver huvudbyggnad ocksé uthus och garage till en sammanlagd area av
hégst 60 m? uppféras och inom omréde betecknat endast med B f&r 30 m? av dessa
inredas till gastbostad. Harutéver fér med x bertecknat uthus flyttas till omréde betecknat
med e och dér placeras.

Tomt skall vara minst 1000 m2.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[ Marken fér inte bebyggas.

[+ <+ <1 Marken f8r endast bebyggas med uthus och garage.

3 Marken fé&r underbyggas.

Marken skall vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE
P () =g K&rbar utfart fér inte anordnas.

BYGGNADS PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE
Hogsta tillétna byggnadshéid fér huvudbyggnad. Harutéver far
takkupa och frontespis uppféras till hégst en figrdedel av takets langd.
@ Hégsta tilldtna totalhéjd fér huvudbyggnad.
Hégsta tillétna byggnadshsid i meter éver nollplanet. Harutéver fér
takkupa och frontespis uppféras till hégst en figrdedel av takets léngd.
@x Hogsta tillétna totalhséjd i meter éver nollplanetfér huvudbyggnad.
Uthus o garage fér uppféras fill en byggnadshéid av hégst 3,6 m och en totalhsid

av hégst 5,0 m.
I, II Hoégsta antal véningar. Vind éver angivet antal véningar fér ej inredas.
S Suterdngvéning fér inredas utéver angivet antal véningar.
T Ny bebyggelse skall utformas med sérskild hénsyn till omgivningens

sarart. Fasad skall vara utférd i trépanel och tak skall vara téckt
- med rétt lertegel
T Huvudbyggnad skall uppféras friliggande. Uthus och garage fé&r uppféras friliggande eller
' ~= sammanbyggda med huvudbyggnad som ej é@r betecknad med g och f&r sammanbyggas i

\ g \ 0 8 fastighetsgréns eller uppféras minst 1 m fr&n denna.
, ) 5y .

15 . SKYDDSBESTAMMELSE
HALLEN = ' q Kulturhistoriskt vérdefull byggnad enligt 3 kap 12 § PBL vars karaktdr,

fasad- och takutformning samt fargsdttning ej fér férvanskas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden &r fem @r frén den dag planen vinner laga kraft.

Tomtindelning faststélld 1957-11-21 upphér att gélla for Malen 1:256 samt
Halsobrunnen 4 och Hélsobrunnen 7. Tomtindelning faststélld 1959-03-04 upphér att
gdlla for Idet 3, 5, 6, 7 och 8. Tomtindelning faststélld 1970-04-07 upphér att gélla for
den del av Béstad 109:2 som utgér allmén plats. Tomtindelning faststélld 1963-04-26
upphér att gélla f6r den del av Hemmet 2 som utgér allmén plats.

ANTAGANDEHANDLING [ Enkelt planférfarande <] Normalt planférfarande

Detaljplan f&r
PLANKARTA AR KEE ® Hem met ] mfl

i Bastad, B&stads kommun, Ské&ne lén
Grundkartan &r upprétiad i juli 2004 p& grundval av

Béstads kommuns primdrkarto. REGISTRERINGSDATUM pprattad pd Miljé- och Stadsarkitektkontoret i januari 2004
Fostighetsredovisningen avser férhéllandena i augusti 2004, | e " &
Koordinatsystem i plan: = 5 g V Skéine 67 [ .I [
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Detaljplan for
HEMMET 1 m.fl.

i Bastad, Bastads kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plan- och genomforandebeskrivning
Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
Fastighetsforteckning

Bakgrund och syfte

En forfrigan om detaljplaneliggning av Hemmet 1 inkom 2003-04-30 i syfte att m&jliggora
for byggande av tre parhus samt for att mojliggéra avstyckning av tomter till dessa. Milj6-
och byggnadsndmnden beslot 2003-05-12, § 147 att detaljplan far upprittas for Hemmet 1 och
angrinsande omrdden, samt att planarbetet skulle handldggas med enkelt planforfarande.
Agaren till Hemmet 1 inkom 2003-05-28 med en forfrigan om mdjligheterna att innan
plandndring genomforts, dels avstycka tomt for befintligt hus, dels erhélla bygglov for ett.
parhus utmed Hallvigen p4 resterande tomtmark. Miljé- och byggnadsndmnden beslét, 2003-.
06-16 § 203, att efter revidering av foreslagen tomtgréns, medge upphdvande av tomt-
indelning samt att efter planindring medge prévning av bygglov for parhus. Efter att
Lantméteriet uppréttat forslag till upphévande av tomtindelning beslutade milj6- och
byggnadsnémnden 2003-12-08, § 415 att avvakta med beslut om upphévande av
tomtindelning tills planavtal foreligger.  Fastighetséigaren till Hemmet 1 inkom 2004-01-08
med ett aterkallande av sin begéran om planldggning. Milj6- och byggnadsndmnden beslot
2004-01-26, § 13, att avvakta godkidnnande av detaljplaneforslag frén fastighetsdgare till
Hemmet 1 innan upphévande av tomtindelning antas och bygglov beviljas. Efter inkomna
godkénnande antogs upphévande av tomtindelning 94-03-15. Tomtindelning faststélld 1963-
04-26 &r darmed upphévd f6r Hemmet 1 men fortsétter att gélla for Hemmet 2 och Hemmet 3.
Planarbetet har fortsatt for att fdrdigstélla uppréttad plan. Planens syftar till att befista de
intentioner som uttrycks i Béstads bevarandeprogram genom bl.a. skyddsbestdimmelser och
skydd mot ytterligare fortdtning och avstyckningar. Vidare &r syftet att med anledning av
upphévd tomtindelning, reglera framtida bebyggelse pad frdn Hemmet 1 avstyckad fastighet,
Hemmet 7. Utdver fastigheterna Hemmet 1 och 7 har vid uppréttandet av planen &ven
medtagits, omradet for parkeringen norr om dessa liksom omrédet for Stationsterrassen med
omgivning samt omradena for pensionat Enehalls samtliga delar, i syfte att 1 dessa omréden
anpassa detaljplanen till befintliga forhallanden vad géller markanvéndning,

Miljé- och byggnadsndmnden beslutade 2005-01-31 §23 att planforslaget Svergdr till att
handldggas enligt reglerna for normalt planforfarande och att forslaget godkénnes- for
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utstéllning sedan kompletteringar och justeringar, foranledda av under samradet inkomna
synpunkter utforts. Vidare gavs kontoret i uppdrag att unders6ka en 19sning vad betréffar
mdjligheten till uthusens bevarande p&4 Hemmet 1 och 7.

Efter samréadet har planforslaget, med anledning av en inkommen bygglovsanstkan for
Hemmet 7, utdver vad som redovisats i samrddredogorelsen, justerats nfgot vad giller
foreslagen byggratts storlek och ldge pé denna fastighet.

Efter utstdllning har planforslaget, med anledning av inkomna skrivelser justerats och
kompletterats enlig utlétande.

Planomradets Liige, omfattning och markiigoforhéllanden

Omradet ligger i Malen, ndra dsens nordbrant dir Stationsterrassen korsar Orebdckens
dalsénka. Planomradet omfattar Stationsterrassen fran Kdpmangatan till och med korsningen
vid Dalhemsvégen. Vidare ett omrdde norddst om gatan bestdende av en remsa ldngs gatan,
parken vid Orebéicken och tre tomter nordvdst om Dalhemsvigen. Sydvdst om
Stationsterrassen ingar parkeringen séder om Orebicken, Hallvigen och bebyggelsen mellan
dessa. Omrédet omfattar strax under 2 hektar, Tomtmark &r privatigd, gatu- och parkmark
dgs av kommunen.

Gillande detalj- och fastighetsplaneplaner

For Stationsterrassens korsning med Hall- Dalhemsvéigen samt for plan— och angrénsande
omraden sydvist om Stationsterrassen, géller detaljplan faststdlld 78 04 18 (1342). Kvarters-
mark #r i denna, inom omrédet for planférslaget, avsedd for bostads- och handelsindamaél och
allmén platsmark 4r avsedd for gata eller park. For Stationsterrassen, och en ca fem meter
djup remsa lings gatans norddstra sida, géller detaljplan faststélld 58 04 25 (348). Marken dr i’
denna avsedd for gatan och dess tidigare tilltinkta breddning. Nordost hirom giller, i plan-
och angrénsande omriden, detaljplan faststilld 56 09 20 (321). Kvartersmark ar hér avsedd
for bostdder och allmén platsmark for park. For Dalhemsvigen och angrénsande omrdden
Osterut géller detaljplan faststdlld 75 11 06 (1313). Kvartersmark &r hér avsedd for bostader
och allmén platsmark for park. Fér angrinsande omrdde norrut (KOpmangaran) -géller
detaljplan faststélld 60 10 14 (411). Marken &r angiven som gatumark.

Fastighetsplaner som reglerar tomtindelning giller for delar av planomradet och dess
omgivningar. Dessa upphor delvis att gélla i enlighet genomférandebeskrivningen och
planbestdmmelserna.
Oversiktliga planer

Planférslaget beddms som forenligt med Oversikisplan Béstads kommun (1991) Planomridet
ar i denna angivet som huvudsakligen avsett for bostdder.
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Riksintressen och bevarandeprogram

Planomrédet &r beliget inom omréde av riksintresse for frilufislivet enl. 3 kap 6 § MB, det
rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1, 2 §§ MB samt ligger i kustzonen enligt 4 kap 1, 4 §§ MB.
Planen bedéms som forenlig med miljobalkens tredje och fjarde kapitel, eftersom omradet for
planen omfattar mark som redan tagits i ansprak for titbebyggelse. Planforslaget bestér i att
anpassa detaljplanen till befintliga forhéllanden och att vdrna en kulturhistoriskt vérdefull
miljo.

Enligt bevarandeprogrammet for Béstad tdtort, som upprittats av kulturndmnden och som
enligt byggnadsndmndens beslut 1988-01-25 § 8 ir ténkt att kunna utgdra underlag vid
planarbete och bygglovsprovning, &r bebyggelsen pa fastigheten Hemmet 1 av mycket stort
kulturhistoriskt virde och man avstyrker i samma program generellt frn avstyckningar och
fortétning i det aktuella omrddet. Planen hindrar genom bestimmelser om tomtstorlek fler
avstyckningar i planomrédet och fortitning regleras dels genom angiven storlek pé byggritter
och dels genom i plankartan angivna byggzoner.

Befintliga forhidllanden

Omradet ligger vid foten av &sen som med sin nordbrant sitter en naturlig grins for
bebyggelsen strax séder om planorddet. Jarnvigen tvingar sig in mellan brant och bebyggelse.

Omrédet préglas av relativt vl tilltagna och gronskande villatomter, anlagda for fritidsboende
vid sekelskiftet och efter jirnvigens tillkomst, men ocksd och av pensionat Enehalls
verksamhet och komplex av byggnader av olika &ldrar som reser sig borglikt ovanfor
Stationsterrassen sydviéstra sida.

Lingre ner for sluttningen 16per, parallelit med &sen, Orebicken som - genomkorsar
planomrédet och Stationsterrassen, Kring dessdalsénka r marken fri frin bebyggelse och en
park &r nyligen anlagd norr om gatan. Runt parken ligger villor och vidare uppfor gatans norra
sida ligger en grupp hus som hor till pensionat Enehall.

Sydvist Stationsterrassen och Enehall huvudbyggnad ligger, pa en platd i sluttningen och pé
en stor tomt, huvudbyggnaden pd Hemmet 1 och 7, med siteritak och tre tillhérande uthus. P4
samma platé, i framkant mot bécken, ligger ovanfdr en brant en parkering brukad av Enehall
pé& mark som i géllande plan utgdr parkmark.

Omrédet &r lugnt sénér som pa en del trafik som rusar forbi i riktning mot stationen.

Planforslaget

Skydd och hinsyn i en virdefull bebyggelsemiljo

‘Med bla. bevarandeprogrammet som stéd, bedoms huvudbyggnaden pd Hemmet 1 vara av
sédan kulturhistorisk och miljémaéssig vérdefull karaktir som avsesi 3 kap 12 § PBL. For att i
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plan tydliggtra detta infors en skyddsbestédmmelse ( betecknad med q ). Denna innebér att
huvudbyggnads karaktir, fasad- och takutformning samt fargséttning ej far forvanskas. De tre
uthusen pé, den frén stamfastigheten Hemmet 1 avstyckade tomten Hemmet 7, &r uppforda
sammanhdrande med huvudbyggnaden pd Hemmet 1 och bidrar genom sitt utforande till
omradets karaktdr. Ett bevarande av dessa har bedéms som 6nskvért och efter samrédet och
fornyad bedémning har det bedéms som rimligt att beldgga -tvd av dem med sérskild
skyddsbestdmmelse. Det tredje har efter samtal med fastighetsdgare beddmts kunna flyttas till
granntomt Hemmet 1 eller till annan plats pA Hemmet 7. Det ges péd dessa tomter, utéver den
generella byggritten for uthus om 60 m?, en for uthuset sérskilt vigd byggrétt.

Det beddms som viktigt att tillkommande bebyggelse pad Hemmet 7 uppfors med hénsyn tagen
till den kulturhistoriska vérdefulla miljén, varfér planen utformats med sérskilda
bestimmelser om tillkommande bebyggelses utformning och utférande. Hemmet 7 har
planlagts med Hemmet 1 som fOrebild. Bestimmelser om hojder, placering,
exploateringsgrad m.m likartade som de for Hemmet 1.

Forsiktighet vid avstyckning och fortitning

Fér att bebyggelsens kulturhistoriska och miljémaéssiga vérden ytterligare skall tas'tillvara
infors i hela planomradet en utdkad punkt- och korsprickning av mark som inte fér bebyggas
respektive endast fir bebyggas med uthus och garage, vilket motverkar ytterligare
avstyckningar och fortitning. Vidare &r en grins for minsta tilldtna tomt satt till 1000 m?.

Anpassning till bef'mtliga forhallanden

Planférslaget har generellt anpassats och preciserats till rddande markanvéndning. Léngs
Stationsterrassens nordostra sida avsmalnas, enligt planforslaget, gatumark i grins mot tomt
till befintlig gatubredd och kvartersmark som idag anvénds som park Gvergér till att vara
parkmark. Vidare far hir kvartersmark, avsedd for bostdder men anvénd for hotellverksamhet,
dven denna anvéndning inskriven i planen. Befintlig parkeringen ldngs stationsterrassen far
denna anvéndning inskriven i planen. Parkeringen norr om Hemmet 1 och 7 dvergir frén att
vara parkmark till att vara gatumark. Sydvést om Stationsterrassen anpassas planen till
befintligt pensionat och befintliga bostadshus. I Hallvéigens vistra del anpassas gatumark,
parkmark och kvartersmark till befintlig utbredning av gata, véandplats och parkstrak.

Gatumark &vergdr enligt forslaget till kvartersmark pd Malen 1:256, Hélsobrunnen 4,.Idet 7
och 8, Malen 1:112 samt Hallen 6 och 15. Kvartersmark och parkmark vid Hallvigens
véndplan pd Béastad 109:2 dverglr till gatumark. Kvartersmark blir gatumark gerom en
hornavskérning pd Hemmet 2 parkring vid Enehalls infart.

Utfartsforbud

Mot Stationsterrassen norra sida inférs utfartsforbud frén fastigheterna Malen 1:256 och
Hélsobrunnen 4. Mot dess sddra sida infors utfartsforbud frdn fastigheterna Hemmet 2 och 3.
Forbuden giller ocksé runt hérn mot K&pmansgatan respektive Hallvégen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Fastighetsreglering

Fastighetsgranser avses som ett led i planens genomfSrande regleras till att Sverensstimma
med grins mellan allmin platsmark och kvartersmark och diarmed anpassas till befintlig
markanvindning, Detta medfor att en liten del av Béastad 109:2 avses regleras till
Haélsobrunnen 4 och en liten till Idet 8. Vidare avses de delar av Malen 1:256, Hemmet 2,
Idet 7 och 8 samt Malen 1:111 och 1:112, som stricker sig ut i gatu- eller parkmark, regleras
till Bastad 109:2. Regleringar sker pa de enskilda fastighetsigares initiativ. Markgverlatanden
for att anpassa tomter till grans mellan gata och kvarter sker genom lantmaéteriforéittning,

Fastighetsplaner

Planomrédet beror flera fastighetsplaner vilka upphér i de delar som strider mot detaljplanen.

. Deta innebér att tomtindelning faststélld 1957-11-21 upphér att gélla for Malen 1:256 samt
Hilsobrunnen 4 och Hélsobrunnen 7. Tomtindelning faststélld 1959-03-04 upphdr att gélla
for Idet 3, 5, 6, 7 och 8. Tomtindelning faststélld 1970-04-07 upphdr att gélla fér den del av
Baéstad 109:2 som utgdr allmén plats vid Hallvégens véstra dnde. Tomtindelning faststalld
1963-04-26 upphor att gélla for den del av Hemmet 2 som utgor allmén plats vid parkeringens
infart.

Gatu- och ledningsnét &r utbyggt i planomradet.
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark inom planomradet.
Genomforandetiden &r fem ar frin den dag planen vinner laga kraft.
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