PLANBESTAMMELSER

Fsljande gller inom omr@den med nedanstéende beteckningar. Bestémmelser utan sérskild
beteckning géller inom hela planomré&det. Endast angiven anvéndning och utformning ér tilléten.

GRANSBETECKNINGAR

— o« Linje 3 meter utanfér planomrédets gréins.
— + e Anyandningsgréans

—— . . —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
Bostadséndamal och som komplement dartill mindre icke stérande
| ' T = 4 1 verksamhet.
| ;‘ AILVARELLEN-; | &, /l Ceptruméndamal
! UTNYTTJANDEGRAD

€ Stdrsta ftilldtna byggnadsarea fér huvudbyggnad i m? enligt index.
P& omréde betecknat med BC fé&r utéver huvudbyggnad ocksé uthus till en sammanlagd
byggnadsarea av hégst 60 m? uppféras.
Inom omré&de betecknat med BC eller C &r minsta tilldtna fastighetsarea 600 m2.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Mdrken fér inte bebyggas.
[ s+ 31 Marken f&r endast bebyggas med uthus.

MARKENS ANORDNANDE
= « «&=——4 Kirbar utfart fér inte anordnas.
Parkering  parkering f6r &tta bilar skall finnas

GRUMNDKARTAN

Grundkartan &r uppréittad i maj 2008 pa grundval av .
S R BYGGNADS PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE
Fastighetsredovisningen avser férhéllandena | maj 2008. d E d dh

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30 ra ndast radhus

Koordinatsystem i haid: RHOO

Hégsta tillétna byggnadshsjd fér huvudbyggnad. Harutéver far

takkupa och frontespis upptéras till hégst halva takets léngd.

Hoégsta tilldtna nockhsid fér huvudbyggnad.

Hégsta antal vé@ningar. Vind éver andra véning fér ej inredas.

Uthus fé&r uppféras till en byggnadshsjd av hégst 2,6 m och en totalhdid av hégst 4,6 m.

Thomas Bauer, Tekniska kontoret, Angelholms kommun

Uthus och garage fér uppféras friliggande eller sammanbyggda med huvudbyggnad och féar
Skala A3 1:1000 @% sammanbyggas i fastighetsgréns eller uppféras minst 1 m frén denna.
50m
|

PLANKARTA RN S W

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ér fem &r frén den dag planen vinner laga kraft.

Bygglov fér inte ges férréin erforderliga markundersékningar genomférts enl Miljé- och
geoteknisk markundersékning 2008-10-07.

ANTAGANDEHANDLING [X Enkelt planférfarande [ Normalt planférfarande

Detaljplan fér

Akvarellen 18

i B&stad, B&stads kommun, Sk&ne lén

REGISTRERINGSDATUM Uppréttad p& planavdelningen i oktober 2008

Planen antagen av: ~— . y .
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Detaljplan for

Akvarellen 18

ANTAGANDEHANDLING

i Bastad, Bastads kommun, Skane lan
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Detaljplan for
AKVARELLEN 18
i Bastad, Bastads kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plan- och genomftrandebeskrivning, oktober 2008

Plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser, oktober 2008
Fastighetsforteckning, 2008-05-26

Behovsbeddomning, 2008-08-14

Milj6- och geoteknisk markundersékning, 2008-10-07

BAKGRUND OCH SYFTE

Sokanden, Nya Wermlands Tidning, har inkommit med en ansdkan om planldggning for att
mdojliggora fyra radhusldgenheter pa garden till fastigheten Akvarellen 18 i centrala Bistad.

Gillande detaljplan (2004-02-27 )tillater inte bostéder varfor det beslutades i kommunstyrelsen
2007-06-13 § 143 om att upprétta ny detaljplan for fastigheten.

Planen upprittas i syfte att mgojliggora fyra nya bostidder i radhusform pé gérdssidan av
fastigheten.

FORUTSATTNINGAR

Planens lige, omfattning och markégoférhallanden

Planomradet ligger i centrala Bastad vid Képmansgatan mittemot Lyckantorget och omfattar
endast fastigheten Akvarellen 18 som dr 1 069 m? stor och privatédgd.

Omgivande tomt i norr och vist 4r avsedd for allmént &ndamal (skola) och gatumark &gs av
kommunen. Grannfastighet i dster #r privatigd och avsedd for centrumverksamhet.
Befintliga forhallanden

Fastigheten innehéller, pé garden, ett nedlagt tvitteri vilket avses rivas for att ge plats t de

fyra radhusldgenheterna. P4 garden finns ocksd négra parkeringsplatser for fastigheten. I
gatuhuset inryms kontorslokaler och i §vervaningen en ldgenhet for dgarens behov.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Planforslaget bedoms forenligt med den nyligen antagna 6versiktsplanen (2008-09-24) for
Béstads kommun. Omradet anges som avsett fr service handel mm mot Képmansgatan.
Gaérdsbebyggelsen bedoms kunna inrymma bostéider.

Giéllande detaljplaner
For planomradet och angrdnsande omraden i st giller detaljplan (2004-02-27). Enligt denna
dr kvartersmark avsedd for centrumindamal.

I norr och vister géller detaljplan (1968-02-06) vilken anvisar marken for allmént dndamal.

Béstad kommuns kulturmiljévérdsprogram

Planomrédet ingdr, enligt Bastads kommuns kulturmiljévardsprogram, i det kulturhistoriskt
vérdefulla omradet Basfad. Som sirskilda kulturhistoriska vérden omnémns stadsplan,
bebyggelsemonster och byggnaders utformning som alla belyser ett kustsamhélles utveckling
fran medeltida stad, over 1700- och 1800-talens képmans- och bondesamhille till 1900-talets
rekreationsort. Planomradet angrénsar till ett omrdde som tar sin forebild i trigérdsstadens
ideal. Planforslaget bedoms vara forenligt med kulturmiljovardsprogrammet dé& de beskrivna
vérdena i programmet inte omedelbart berér fastigheten for vilken fordndringar foreslds utan
snarare omgivningen.

Riksintressen

Planomrédet bertrs av riksintressen for friluftslivet enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB), for
det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1, 2 §§ MB samt ligger i kustzonen enligt 4 kap 1, 4 §§
MB. Planen bedéms vara forenlig med miljobalkens tredje och fjarde kapitel, eftersom
omrédet for planen omfattar mark som redan tagits i ansprak for titbebyggelse. Planforslaget
innebér smérre justeringar rérande markanvéndningen i jimforelse med géllande plan.

Markfororeningar och geoteknik

Inom planomradet har Rambéll, i slutet av augusti 2008, genomfort en miljo- och geoteknisk
markunders6kning (rapport daterad 2008-10-07) for att klarldgga om fororeningar finns inom
fastigheten eftersom hér under manga &r har legat en kemtvitt. Markunderskningen
genomfordes ocksé for att visa pd grundlidggningsforhdllanden och radonhalt.

Markf6roreningar
Vid markundersékningen hittades fororeningar i form av trikloreten och tetrakloreten, vilka

béda &r dmnen som &r vanligt forekommande i medel som anvénds vid kemtviittar.
Utbredningen av fororeningarna kriver fler och mer omfattande undersokningar for att
noggrannare kartldggas. I utredningen foreslas dérfor att ytterligare provtagningar utfors
under den nuvarande byggnaden.

Mot bakgrund av markunderstkningens redovisade resultat skall markégaren enl 10 kap
Miljobalken underritta Bastads kommuns miljdavdelning om att féroreningar har hittats inom
fastigheten Akvarellen 18.

Geoteknik




PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING ANTAGANDEHANDLING  4(6)
08-10-13

Det ytliga jordlagret pé fastigheten bestdr av mulljord till ca 1 m djup. Mulljorden underlagras
av grusig sand med mycket sten och jordarterna pa fastigheten bedoms som
normalgenomsléppliga. Fast berg patriffades inte vid undersékningarna och ligger dérmed
djupare &n 12, 6 meter under marknivé. Grundldggningsforhéllandena inom omradet bedoms
vara goda d& undergrunden bestér av sand. Grundldggning av byggnader foreslés utforas pa
sand efter att mulljord har avlidgsnats. Kompletterande undersokningar kan erfordras beroende
pé byggnadens utformning.

Halten av radon har uppmitts inom planomrédet och virdena har visat sig vara normala.

Buller

Enligt Naturvardsverkets riktvidrden for buller s& bor inte utomhusbuller dverskrida 55 dB(A)
ekvivalentnivd utomhus och 30 dB(A) inomhus. Enstaka bullertoppar, frén t ex accelererande
fordon, far inte 6verskrida 70 dB(A) utomhus och 45 dB(A) inomhus nattetid.

Trafiken p4d Kopmansgatan, vilken &r den framsta bullerkéllan for fastigheten Akvarellen 18,
uppgér enligt Vigverkets senaste mitning till 8500 fordon/dygn (ADT). Under
sommarmdanaderna kan trafiken vara hdgre och vid enstaka fall uppga till omkring 20 000
fordon pa ett dygn vid Lyckantorget. Vérdet pa ca 8500 fordon/dygn har dock ansetts vara det
vérde som en enkel bullerberdkning fér ta sin utgdngspunkt i.

Hogsta tilldtna hastighet forbi fastigheten dr 50 km/h och trafikbuller fran Képmansgatan
avskédrmas till viss del av det befintliga huset som ligget utmed vigen. Vid en bullerberdkning
med arsdygnstrafik som uppgar till omkring 9000 fordon/dygn Sverskrider bullernivaerna pa
fastigheten inte Naturvardsverkets riktlinjer. Men med en trafikméngd pé& 20 000 fordon/dygn,
vilket kan forekomma under sommartid, sa dverskrids riktvirdena avseende buller for
ekvivalentnivan. Vad géller bade arsdygnstrafik och sommartrafik s& dverskrids aldrig
bullerriktvirdena for maxbuller.

Om man Onskar att bullerriktviardena inte skall dverskridas ndgon gang under aret kan en
bullerskdrm i form av t ex en 1 meter hog mur uppforas utmed den vistra fastighetsgrénsen.

Behovsbedomning

Viss konflikt med angrinsande verksamheter, skola, trafik och centrumverksamheter kan
forekomma men planens genomforande bedéms inte medfora ndgon betydande miljopéverkan.

* Planen mojliggor endast fyra nya bostédder pé tidigare detaljplanelagd mark som &r
ianspraktagen av ett tvétteri.

« Forenlighet med OP anses foreligga.

» Omradet omfattas av riksintressen for rorligt friluftsliv samt friluftliv men bedéms ha
mindre betydelse som rekreationsomrade.

* Genomfbrandet beddms inte innebéra ndgra risker for ménniskors hélsa eller sdkerhet.
* Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
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Mot bakgrund av ovanstdende bedoms planen sammantaget inte ge en sddan miljopaverkan att
ett uppréttande av en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12 §§ bedéms
vara nddvéndig. Till grund for stillningstagandet ligger en behovsbeddmning genomford enligt
kriterierna i férordningen om miljokonsekvensbeskrivning

PLANFORSLAGET
Centrumverksamhet och bostadsindamal

Med hénsyn till det centrala ldget, féreslér detaljplanen ingen &ndrad anvéndning for marken
ldings K8pmansgatan. Markanvéndningen #r hér fortsatt angiven sdsom avsedd for
centrumverksamhet. I denna del anpassas planen till befintlig byggnad sé att 200 m? far
bebyggas i upp till tvé véningar och till en byggnadshdjd av hogst 6 meter. Hirutover far i
hogst halva takets léingd, takkupor eller frontespis dverskjuta.

In mot girden mojliggor planforslaget dven for bostdder och som komplement till
bostadséindamalet tillats ocksd mindre och icke stérande verksamheter inom bostaden. P4
gérdssidan av fastigheten medger planforslaget en byggritt av 210 m? bostéder i form av
radhuslédgenheter. Dessa far uppforas i hogst tva vaningar till en nockhdjd av hogst 6,5 meter.

Harutover far hogst 60 m? uthus uppforas pé fastigheten. Byggritterna for dessa ligger dels
omedelbart framfor radhuset och dels i det nordvéstra hérnet av fastigheten. Byggnadshojd for
uthus far hégst vara 2,6 meter och totalhéjd 4,6 meter.

Bygglov med villkor

Med anledning av att markfororeningar hittades vid den miljo- och geotekniska
markundersdkningen som genomftrdes i slutet av augusti 2008 och som finns redovisad i
rapport daterad 2008-10-07, har en ny planbestdmmelse inftrts i planen. Planbestimmelsen
innebdr att bygglov ej far beviljas forrén ytterligare och erforderliga markundersékningar och
eventuell sanering har genomforts.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen avses inte foréndras, varfor gillande plans bestimmelse om
fastighetsstorlek (minst 600 m?) tillimpas dven i planforsiaget.

Parkering o trafik

Parkering for bostdderna skall 16sas pa fastigheten via in- och utfart mot Képmansgatan.

Sopor

Sopor fran fastigheten avses kunna hanteras i soprum i fastighetens nordvéstra horn for vilken
byggritt utsparats.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten anslutes och omhéndertas i befintligt utbyggt kommunalt nét.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planfoérfarande
Planarbetet bedoms kunna drivas med enkelt planforfarande.
Tidplan

Samréd for planen har skett under sommaren 2008 och antagande beddms kunna ske under
hosten 2008.

Genomforandetid
Genomforandetiden #r fem &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning ar genomford.

Ekonomiska fragor

Exploatdren avses std for alla kostnader som sammanhéinger med planarbete och exploatering.
Kostnader for ytterligare markunderstkningar, i syfte att ta reda p&d markfSroreningars
utbredning och omfattning inom Akvarellen 18, bekostas till fullo av exploatdren. Kostnader
for eventuell sanering av fastigheten regleras i Miljobalkens 10 kapitel. VA och
bygglovsavgifter tas vid exploatering ut enligt taxa.

PLANAVDELNINGEN I BASTAD

Per Iwansson Torsten Helander / Lisa Rénnberg
Planchef Planarkitekt / Planarkitekt




